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GEMEINDEGRENZE

WOHNBAUFLACHEN

GEMISCHTE BAUFLACHEN

SIEDLUNGSGEBIETE, BESCHREIBUNG SIEHE BEGRUNDUNG

SONDERGEBIET

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

OFFENTLICHE GEBAUDE
KINDERGARTEN

HAUPTVERKEHRSSTRASSEN MIT ANBAUFREIEN
STREIFEN, ORTSDURCHFAHRTSGRENZE

STRASSEN, WEGE
RAD - UND FUSSWEGE

HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG MIT SCHUTZSTREIFEN,
SPANNUNGSANGABE UND BETREIBERKURZBESCHREIBUNG

GRUNFLACHEN

SPORTPLATZ

SPIELPLATZ

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHE (ACKER ODER GRUNLAND)

VERMEIDUNG VON BODENEROSION, ERHALTUNG VON
GELANDESTRUKTUREN, BEI ACKERNUTZUNG EROSIONSSCHUTZ-
MASSNAHMEN BZW. GRUNLANDNUTZUNG

NATURDENKMAL (ART. 9 BAYNATSCHG, MIT NR.)

IN DER AMTLICHEN BIOTOPKARTIERUNG (LFU 1990)
ERFASSTE FLACHE BZW. TEILFACHE MIT BIOTOP-NR.
NR. DER KARTENBLATTER:

A: TK 7533

B: TK 7633

FUNDORT DER ARTENSCHUTZKARTIERUNG

GEHOLZFLACHEN, EINZELGEHOLZ (BESTAND)

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT; VORHANDENE AUSGLEICHS- UND
ERSATZBEREICHE MIT NUMMER

GEZIELTER BIOTOPVERBUND ZWISCHEN FELDGEHOLZEN *
UND WALDRANDERN
(Z.B. EINZELBAUME, HECKEN, KRAUTSAUM)

SCHAFFUNG VON PUFFERFLACHEN UM EMPFINDLICHE BIOTOPBEREICHE *

* SYMBOLDARSTELLUNG; KEINE FLACHENSCHARFE ABGRENZUNG

BODENDENKMAL MIT NR., NACH ART. 2, DSCHG
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1. ANLASS

Die Volksbank-Raiffeisenbank Dachau betreibt westlich Wollomoos an der Kreisstrale
DAH 18 einen landwirtschaftlichen Warenhandel mit Getreidesilos und Lagerhaus.

Die derzeitige Betriebsflache umfasst etwa 5.400 m? und dient dem Handel mit landwirt-
schaftlichen Produkten. Die umgeschlagenen Guter konzentrieren sich auf Getreide und
Futtermittel sowie Diingemittel, Pflanzenschutzmittel, Kleintiernahrung, Sdmereien etc.

Der Anlass der Flachennutzungsplananderung liegt darin begrindet, die bisherige Son-
derbauflache von 0,54 ha auf etwa 1,24 ha zu vergréRern. Die zusatzlichen Flachen sol-
len zur Erweiterung des Burotraktes, zur Errichtung von zwei Gebauden fir Dingemittel,
einer weiteren Lagerhalle und flr eine landwirtschaftliche Reparaturwerkstatt dienen.

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Markt AltomUnster in der
rechtsguiltigen Fassung vom 11.12.2012 ist der geplante Erweiterungsbereich als 6kologi-
sche Ausgleichsflachen und als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Siedlungsstruktur

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor AulRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfigung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn

von Anlagen [...] schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigun-
gen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausge-
hen wirden.

Regionalplan Region Miinchen (14) (1999-2014)

Der Regionalplan Minchen formuliert u. a. folgende Ziele und Grundséatze flr die
Sicherung und Entwicklung der natiurlichen Lebensgrundlagen (B ) sowie flir das
Siedlungswesen (B Il):

B I, 1. Natur und Landschaft, 1.1 Landschaftliches Leitbild

1.1.1 ,/m ldndlichen Raum der Region soll inshesondere die Sicherung eines stabilen Na-
turhaushaltes angestrebt werden. Im Verbund mit dem Verdichtungsraum soll mit Nach-
druck auf ein ékologisches Gleichgewicht hingewirkt werden.*

1.4 Erhaltung und Gestaltung der Landschaft

1.4..4 ,Die Ortsrdnder, insbesondere bei Neubaugebieten, sollen in das (berértliche Griin-
land Freiflachensystem einbezogen werden."

B I, 1. Allgemeine Grundsétze

G 1.1 ,Eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur soll angestrebt werden.*
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3. DERZEITIGE BODENNUTZUNG UND BIOTOPSTRUKTUREN

Die Erweiterungsflachen erstrecken sich im unmittelbaren Anschluss an den Gebaudebe-
stand auf die nach Osten planungsrechtlich festgesetzten Ausgleichsflachen. Die Flache
wird derzeit allerdings noch etwa zur Halfte landwirtschaftlich genutzt. Die vorgeschriebe-
nen Geholzpflanzungen beschréanken sich auf die Flachen des Bebauungsplanes aus
dem Jahr 2004. Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 2008 neu geordne-
ten Ausgleichsflachen sind noch nicht umgesetzt. Die weiteren Flachen unterliegen einer
Ackernutzung. Neben den Ausgleichsflachen sind keine besonderen Biotopstrukturen be-
troffen.

4. GEPLANTE ANDERUNGEN

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung beinhaltet die VergréRerung der beste-
henden Sonderbauflache "Warenhandel". Daftr werden die nach Osten in Richtung Wol-
lomoos angrenzenden Fléachen herangezogen. Die jetzige Sonderbauflache ist dabei von
Ausgleichsflachen umgeben. Infolge der Gebietsausdehnung missen fur die kunftige
Nutzung etwa 0,3 ha Ausgleichsflachen verlagert werden. Weitere landwirtschaftlich als
Ackerstandort verwendete Flachen im Umfang von ca. 0,41 ha setzen die Sonderbaufla-
che nach Osten fort. Neben der Erweiterung der Flachen kommt es auch zu einer Ergéan-
zung des Nutzungszweckes. Neu aufgenommen wird die vorgesehene landwirtschaftliche
Reparaturwerkstatt.

Die Verlagerung der urspriinglich definierten Ausgleichsflachen sowie der zukunftig erfor-
derliche Ausgleichsbedarf kommen auf externen Flachen zu liegen (Flurstiick 419/2 und
419/3 Gmkg. Geiselbullach, Stadt Olching). Die Funktion zur Einbindung der neue Baufla-
chen Ubernehmen kinftig Grunflachen.

Im Einzelnen erfolgen folgende Umwidmungen:

Grole Bestand (FNP) Planung (FNP)
0,29 Flache zur Entwicklung von | Sonderbauflache
Natur und Landschaft

0,03 ha Flache zur Entwicklung von | Grinflache
Natur und Landschaft

0,41 ha Flache fur die Landwirtschaft | Sonderbaufldche
(Acker)

0,18 ha Flache fur die Landwirtschaft | Grinflache
(Ackerflachen)

Die inzwischen ausgebaute Kreisstrae DAH 18 und der begleitende Geh- und Radweg
werden grafisch angepasst und im Flachennutzungsplan nachgefhrt.

5. STANDORTWAHL

Der Standort fiir die Erweiterung der Sonderbauflache ist ausschlieRBlich durch die Lage
des dortigen landwirtschaftlichen Warenhandels begriindet. Realistische Alternativstan-
dorte im Gemeindegebiet kommen daher nicht in Frage.

Im Hinblick auf die umweltschutzenden Belange des § 1a Abs. 2 BauGB ergeben sich in
diesem Fall keine Méglichkeiten zur Nachverdichtung oder der Innentwicklung bzw. einer
Wiedernutzbarmachung ehem. Bauflachen. Sattdessen werden bisher landwirtschaftlich
genutzte Areale bzw. fur Eingrinungs- und Ausgleichszwecke vorgesehene Flachen fur
eine Weiterentwicklung des SO "landwirtschaftlicher Warenhandel und Agrartechnik /
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Landwirtschaftliche Reparaturwerksatt" herangezogen. Die in Anspruch genommenen
Ackerflachen im Umfang von 0,41 ha zzgl. 0,15 ha erforderlicher Eingriinung sind auf das
notwendige Mal} begrenzt. Die Lage und die Grofde ist durch die Erweiterung der bauli-
chen Anlagen und der damit verbundenen Umstrukturierung des Sondergebietes begriin-
det. Die Flachenumnutzung erfolgt daher im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB.

6. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 BAUGB

Eine Bestandserfassung und Bewertung der umwelirelevanten Schutzglter sowie der
Auswirkungen der geplanten Anderung auf die Schutzguter erfolgt im Umweltbericht zur
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht liegt als Anlage der Fldchennutzungsplananderung bei.

7. GRUNORDNUNG UND AUSGLEICH

Zur Erweiterung der Sondergebietsflache folgt auf der néchsten Planungsebene ein Be-
bauungsplanverfahren. Die notwendige Uberbauung bzw. Nutzung und die Versiegelung
von Flachen stellt nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser
Eingriff ist auszugleichen.

Uber MaB und Art des Ausgleiches gibt der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® (Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen,
2003) Auskunft. Durch geeignete Malinhahmen kann der Eingriff zuséatzlich minimiert wer-
den.

Eine exakte Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs und die Festlegung der Flachen und
Malnahmen erfolgen auf der Ebene des Bebauungsplanes.

8. SONSTIGES

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan des
Markt AltomUnster.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_oskologen
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung der Flachennutzungsplandnderung wurde vom Marktgemeinderat
am 19.11.2013 gefasst und am 12.11.2014 ortsuiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Tra-
ger offentlicher Belange zum Entwurf der Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom
28.10.2014 hat in der Zeit vom 24.11.2014 bis 31.12.2014 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung
vom 27.01.2015 hat in der Zeit vom 27.02.2015 bis 31.03.2015 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der Flachennut-
zungsplananderung in der Fassung vom 27.01.2015 hat in der Zeit vom 02.03.2015 bis 07.04.2015
stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Feststellungsbeschluss zur Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 21.04.2015
wurde vom Marktgemeinderat am 21.04.2015 gefasst.

Markt Altominster, den ... c0h

.............. Koo

Anton Kerle, Erster Blrgermeister

Die Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 21.04.2015 wurde mit
Bescheid des Landratsamtes Dachau vom 14.07.2015, Az.: 40/610-4/2 BL 140040 erteilt (§ 6 Abs.

1-4 Bau GB). e

Dachau, den 3/\08&0/}?

A

......................................... NN
3\ 63eo IHeier ¥ ,

Dle o subliche ekanntmachung der Geﬁéﬁrﬁ@ung der Flachennutzungsplanadnderung erfolgte
am 22.07.2015; dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB hingewiesen. Mit der Be-
kanntmachung wurde die Fldchennutzungsplanénderung in der Fassung vom 21.04.2015 wirksam

(§6 Abs. 5 BauGB).

Markt Altominster, den

........... S

Anton Kerle, Erster Blrgermeister

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_skologen



MARKT ALTOMUNSTER

FLACHENNUTZUNGSPLAN ALTOMUNSTER
FORTSCHREIBUNG I, 1. ANDERUNG

SONDERGEBIET LANDWIRTSCHAFTLICHER WARENHANDEL
UND AGRARTECHNIK / LANDWIRTSCHAFTLICHE REPARA-

TURWERKSTATT

ANLAGE 1
UMWELTBERICHT NACH § 2 ABS. 4 UND § 2A BAUGB

FASSUNG VOM 21.04.2015

b ruU er landschaftsarchitekten
QQ stadfplaner_okologen

Deuringerstr. 50, 86551 Aichach

Tel. 08251 8768 -0, Fox -88

E-Mail: info@brugger-landschaftsarchitekten.de
www.brugger-landschaftsarchitekten.de



MARKT ALTOMUNSTER 2
Flachennutzungsplan Altomiinster Fortschreibung | / 1. Anderung

Sondergebiet Landwirtschaftlicher Warenhandel und Agrartechnik / Landwirtschaftliche Reparatur-
werkstatt" - Umweltbericht

INHALT
1 EINLETTUNG .onusnsumnnnssemmumasanmnmsmresssns nnessnsns s s 555 s o5 s s s s ssss i 3
1.1 Inhalt und Ziel der 1. Anderung des Flichennutzungsplans ........ccccccoeveneinene 3
1.2 Ubergoordnete VOTGaADOI . e smrresrsessssrsssssesasmessisssssssiss savseseasussmsssssmsasssssvemisans 3
1.3 Methodik der Umweltprifung ..csuasscammssimssmammunssessssssssssssrsnmmsssssnammarmnnns 4
2 BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER

UV T scocnmmssnmnnsmsmmmemmmess s susrs s o mana s s 5666555515550 MR KR 45 SR A0 A B 5 05 AR AR TR 4
2.1 = o T [ 1 PP S 4
2.2 VN AS O . vunrmmesnnsnsnnsamnsessmssannnnmnmennsnnnns o mnnnsnmssi s 554405450 3 F R X R34 R S BN SR AR5 4
2.3 KIS U UL, .o cimsimismsmnsonman i asesss s sss soss s £04S £E S uas v AT L SranpLAERNAN A ERE CHE RN 4
2.4 Arten URtl BIGIOPE osoonsussmessmsss s s s s s s s s s s s canmmspnns g e oses 4
2.5 Orts- und Landschaftsbild........cccccoviiiiiiiiiiiie, 4
2.6 SChutZgut MONSCH ..vcceseressnnmenssmmnmssisssssuasisissmssmsiasuns snrinua sesssnnsinsassasnsssmssssssannsnsn 4
2.7 Kultur- ind SachgULer s sessmmsmsmommmssroseasiasrersmas s sonpssiys mmessssussm 4
3 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES, BESCHREIBUNG UND

BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN...........ccoormeimnniiinmmnnnininnnnenna, 5
3.1 Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens..........cccoccniiiicincinnccnninn, 5
3.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung .......cccccvvmmieinniinnnninnssensnaes 5
A VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMARBNAHMEN...........ccoocmmmriniiinnnnnnnniinnnns 5
5 STANDORTALTERNATIVEN ...t nssssss s s sanns 5
6 BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN

BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER UNTERLAGEN.......ccccccinniivininniiinnnen. 5
7 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN .......... 6
8 ZUSAMMENFASSUNG ......ccocirriimmmmrrnnrernisssssssssssssssssssssmsssssssssssssss s ssssssssssnnnns 6
9 [ =5 7YY | USROS S——— 7

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen



1.1

1.2

MARKT ALTOMUNSTER 3
Flachennutzungsplan Altominster Fortschreibung | / 1. Anderung
Sondergebiet Landwirtschaftlicher Warenhandel und Agrartechnik / Landwirtschaftliche Reparatur-

werkstatt" - Umweltbericht

EINLEITUNG

Inhalt und Ziel der 1. Anderung des Flichennutzungsplans

Anlass zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Altomunster ist die Er-
weiterung des am Standort Wollomoos betriebenen landwirtschaftlichen Warenhandels.
Fur die bauliche Ergédnzung der dortigen Siloanlagen und des Lagerhauses wird die be-
stehende Sonderbaufldche nach Osten um etwa 0,7 ha ausgedehnt.

Von der Anderung betroffen sind etwa 0,3 ha Flachen mit Ausgleichs- und Eingrinungs-
funktion sowie etwa 0,6 ha Ackerflache.

Ubergeordnete Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Siedlungsstruktur

Flachensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

von Anlagen [...] schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreini-
gungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete

ausgehen wirden.

Regionalplan Region Miinchen (14) (RP)

Der Regionalplan Miinchen formuliert u. a. folgende Ziele und Grundsatze fur die
Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen (B 1) sowie fur das
Siedlungswesen (B II):

B I, 1. Natur und Landschaft, 1.1 Landschaftliches Leitbild

1.1.1 ,Im landlichen Raum der Region soll insbesondere die Sicherung eines stabilen Na-
turhaushaltes angestrebt werden. Im Verbund mit dem Verdichtungsraum soll mit Nach-
druck auf ein ékologisches Gleichgewicht hingewirkt werden."

1.4 Erhaltung und Gestaltung der Landschaft

1.4..4 ,Die Ortsrénder, insbesondere bei Neubaugebieten, sollen in das tberdrtliche Griin-
land Freiflachensystem einbezogen werden."

B II, 1. Allgemeine Grundsétze

G 1.1 ,Eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur soll angestrebt werden.”
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Markt Altomiinster

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt
das Erweiterungsareal als Ausgleichsflache (A12) und als Flache fur die Landwirtschaft
dar.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_oékologen
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Methodik der Umweltpriifung

In der vorliegenden Umweltpriifung erfolgt eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzgiter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen. Als Grundlage fur die Be-
standsaufnahmen dienen die ibergeordneten Vorgaben aus dem LEP, dem Regionalplan
und die Aussagen des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan des Mark-
tes Altomunster.

Die Umweltpriifung beschrénkt sich im Wesentlichen auf die bisher nicht baulich genutzte
Flachen im 8stlichen Anschluss an den bestehenden Warenhandel.

BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

Boden

Im geplanten Anderungsbereich steht gemaR standortkundlicher Bodenkarte von Bayern,
Blatt Nr. L7732 Altomunster (BAYGLA, 1987) eine gegenuber Stoffverlagerungen und
Eintragen ins Grundwasser rel. unempfindliche Braunerde aus glimmerreichem, schiuffig-
lehmigen bis tonigem bzw. aus lehmigen fein- und mittelsandigem Molassematerial an.

Wasser
Innerhalb des Gebietes fiir eine Neubebauung befinden sich keine Gewéasser. Nach der

Standortkundlichen Bodenkarte liegt der Grundwasserspiegel des anstehenden Bodens
bei mehr als 2 m unter der Gelandeoberflache.

Klima und Luft

Die landwirtschaftlich genutzte Flache dient der Kaltluftproduktion. Diese flieBt nach der
Topografie in Richtung Wollomoos zu.

Die Flache weist hinsichtlich der Schutzgiter Klima und Luft eine untergeordnete Bedeu-
tung auf.

Arten und Biotope

Die fur die Erweiterung beanspruchte Flache dient im Umfang von ca. 0,3 ha der Entwick-
lung von Gehélzlebensrdumen. Die derzeitige Tiefe von bis zu 30 m kann diese Funktion
trotz der benachbarten Nutzungen effektiv ausfiillen. Die weiteren Ackerfldchen sind da-
gegen frei von wertgebenden Biotopstrukturen.

Orts- und Landschaftsbild

Die beabsichtigte Erweiterung schliet unmittelbar an die vorhandene Bestandsbebauung
mit Getreidesilos, Lagerhallen und Biirogebdude an. Die bis zu 20 m hohen Siloanlagen
wirken pragend auf das Landschaftsbild. Die Erweiterungsflachen haben teils eine Ein-
grinungsfunktion fur die baulichen Anlagen.

Schutzgut Mensch

Fur die in Anspruch genommenen Flachen liegen praktisch keine Funktionen fur das
Schutzgut vor.

Kultur- und Sachgiiter

Westlich der Sonderbaufléache verzeichnet der Flachennutzungsplan ein Bodendenkmal.
Im Anderungsbereich selbst liegen keine Erkenntnisse vor. Aufgrund der rdumlichen Nahe
zu dem westlich gelegenen Bodendenkmal ist das Areal aber als archéologische Vermu-
tungsflache einzustufen.
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ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES, BESCHREIBUNG UND BEWER-
TUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfllhrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Erweiterungsfla-
chen im Flachennutzungsplan weiterhin fir Ausgleichszwecke und als Flache flr die
Landwirtschaft bestehen bleibt. Die angedachten Flachen fur die Erweiterung mussten
ggf. an anderer Stelle ausgewiesen werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweitung der Sonderbauflache auf insg. 1,2 ha werden weitere bauliche Ent-
wicklungen folgen. Bisherige landwirtschaftliche Flachen sowie fir Ausgleichs- und Ein-
grinungszwecke genutzte Béden werden versiegelt und Uberbaut. Mit der Flachenum-
widmung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind zunédchst keine Auswirkungen
auf die Schutzglter zu erwarten. Die in Anspruch genommenen Ausgleichsflachen wer-
den gleichwertig an anderer Stelle (z. B. FI-Nr. 419/2 und 419/3 Gmkg. Geiselbullach,
Stadt Olching) ersetzt.

VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMARNAHMEN

— Die Lage der Erweiterung fuhrt dazu, dass kunftige bauliche Anlagen an die bestehen-
de Bebauung anbinden und diese ergénzen.

— Flachen zur Eingriinung der Neubauflache kénnen die vorhandenen Grinstrukturen
erganzen und die Einbindung in das Orts- und Landschaftbild férdern.

STANDORTALTERNATIVEN

Die Flachennutzungsplananderung hat zum Inhalt, die westlich von Wollomoos an der
KreisstralBe gelegene Sonderbauflache zu vergréRern. Die dortigen baulichen Anlagen
(Getreidesilos, Lagerhalle, Burogebdude) sollen um weitere Lagerhduser sowie um eine
Reparaturwerkstatt fur landwirtschaftliche Maschinen ergéanzt werden.

Die fiir die beabsichtige Nutzung erforderlichen Flachen mussen somit im direkten rdumli-
chen Zusammenhang mit dem jetzigen Betriebsgelénde erfolgen. Nach Westen und Su-
den begrenzt die Kreisstralte bzw. der Wirtschaftsweg das jetzige SO. Geeignete Erweite-
rungsflachen ergeben sich deshalb nur in Richtung Osten oder Stiden. Mit dem Anstieg
des Geldndes nach Siden hin, liegen fur eine bauliche Nutzung topografisch ungtinstige
Verhaltnisse vor. Entsprechende Geléndeanpassungen waren erforderlich. Die Erweite-
rung nach Osten entlang der Kreisstrale befindet sich auf dem Niveau des jetzigen Ge-
landes und bietet daher die glinstigsten Voraussetzungen fur die Erweiterung und die we-
nigsten Eingriffe in die Oberflachenform des Gelandes.

Weitere Alternativstandorte im Gemeindegebiet kommen nicht in Betracht.

BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER UNTERLAGEN

Grundlage fir die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende Unterla-
gen:

— Regionalplan der Region Minchen (1999-2014)

— Standortkundliche Bodenkarte von Bayern (1986)

— Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Markt AltomUinster (2012)
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Aus den o. g. Unterlagen konnten die erforderlichen Daten zum geplanten Vorhaben - oh-
ne Schwierigkeiten - enthommen werden.

7 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Unmittelbare Umweltauswirkungen durch Darstellung einer gréReren Sonderbaufldche mit
anschlieBenden Grinflachen sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht gege-
ben.

8 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Erweiterung der Sonderflédche
an der Kreisstralie DAH 18. Von der Flachenumwidmung sind als Ausgleichsflachen defi-
nierte Gehdlzstrukturen sowie Flachen fir die Landwirtschaft betroffen. Die Situierung der
Erweiterungsflache 6stlich der bestehenden Anlagenteile fihrt zu einem Heranrlicken der
Sonderbauflachen an den Siedlungskérper von Wollomoos. Eine Zersiedelung wird ver-
mieden, landschaftlich bereits vorbelastete Gebiete finden Verwendung.

Infolge der Umsetzung der Baumalnahme ist von zuséatzlichen Versiegelungen fur Ge-
baude und befestigten Flachen auszugehen. Fir Ausgleichszwecke und fir das Schutz-
gut Arten und Lebensraume vorgesehene Nutzungen werden auf Ersatzflachen verlegt.

Fur die Schutzgiter ist insgesamt von einer geringen Beeintrachtigung auszugehen.
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