i."!
Markt AltomuUnster mit Stumpfenbach

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

i s

2. Steuerkreissitzung 09. Mai 2022 DRAGOMIR
STADTPLANUNG



INHALT

1 Aktueller Planungsstand und Ruckblick
2 Bestandsanalyse und Handlungsfelder
3 Diskussion der Zielformulierungen

4 MaBnahmensammliung

5 Exkurs Wohnbaufldchenbedarf

6 Ausblick und weiteres Vorgehen
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1 AKTUELLER PLANUNGSSTAND | Protokaoll

Gibt es Ruckmeldung zum Protokolle
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Abstimmungsprozess

Auftakttermin
Juni 21

1. Steuerkreis
24. November 21

Marktgemeinderat
15. Marz 2022

2. Steuerkreis
09. Mai 2022

Markigemeinderat
19.07.2022

3. Steuerkreis
Oktober 2022
! Klausurtagung
1 Januar 2023
4. Steuerkreis

Markigemeinderat

-

Wie sieht die Zeitschiene aus?

Planungsprozess

Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen

Sektorale Bestandsaufnahme

Querschnittsbezogene Analyse

Handlungsfelder + Ziele

1. Offentlichkeits-
beteiligung

Online-Karten-
Beteiligung &
Bauzaunbeteiligung

17. Okt. bis 14. Nov.
2021

2. Burgerbeteiligung
November 2022

Ausstellung

Laufende Offentlichkeitsarbeit Uber Homepage + Presse

Beteiligungsprozess

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



Beteiligung des Gemeinderates

Abstimmungsprozess Planungsprozess
Auftakitermin )
Juni 21 Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen
1. Steuerkreis
24. November 2| Sektorale Bestandsaufnahme
Marktgemeinderat .
Querschnittsbezogene Analyse

15. Marz 2022

Handlungsfelder + Ziele
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2 BESTANDSANALYSE | Qualitaten und Potenziale .
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Defizite und Konfli.kte Y O

Leerstand/ unfergenutztes Gebdude

hoher Sanierungsbedarf
untergenutzte Fliche im Innenbereich
fehlender Siedlungszusammenhang
Baullcke/ untergenutzte Fliche
Nordhang

Trennwirkung und

Larmemission der Bahn
Nutuzungskonflikt

Gestaltungsdefizit/ Unzugdnglichkeit
der GrUn- und Freifidche

mangelhafte Spielplatzabdeckung

wasserensibler Bereich
gem. BayernAtlas

Gewdsserdurchlass eingeschrankt
Gewdsserdurchlass mangelhaft

Gewdsserdurchlass nicht durchldssig

Schule mit Erweiterungsbedarfen

mangelhafte bamerefreie
7ugdanglichkeit

ungenUgender Skateplatz
Sportldchen mit Erweiterungsbedarf

Verkehrsraum mit Nutzungskonflikten f.
Verkehrsteilnehmer
LUcke im FuB und Radwegenetz

fehlende oder mangelhafte
Querungsmoglichkeit

®

hohes Verkehrsaufkommen durch
Hol- und Bringverkehr

StraBenraumgestaltung
mangelhaft

Erhéhte Einfahrtsgeschwindigkeit

@

gefahriche Kreuzung
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Engstelle

erhohtes Verkehrsaufkommen

mangelhaftes
Stellplatzangeboft fOr
Fahmrader und PKW

Flugplatz
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2 HANDLUNGSFELDER | Methodik
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Thematische Querschni’r’rsbezogene
Bestandsaufnahme Analyse

* Stadfebau + Ortsbild - Defizite + Konflikte
e Grin & Freirdume

. ualitéten + Potenziale
«  Verkehr “
« efc.

Integrierte Handlungsfelder +
Ziele als Broschure

» Definition von Handlungsfeldern
und Ziele

Raumliche Darstellung in I?Alésf?rjigrrl:rc::aer:katalo
Rahmenplan g

. *  MaBnahmenkatalog mit Kosten-
» Graphische Darstellung der

und FinanzierungsUbersicht
* Angabe von Prioritat und
Zeithorizont, und Akteuren

Entwicklungsplanung
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2 HANDLUNGSFELDER | Methodik

NSNS LS L 22 => f0r ein schlUssiges
Gesamtkonzept ist

| maBgeblich, dass die

Z.1||2.2||2.3||Z.4 | MaBnahmen einem Ziel

| zugeordnet werden konnen

Zielformulierungen 1:

MaBnahmen zur
Zielerreichung

M1 M2 M3 M4

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 10



2 HANDLUNGSFELDER | Vorschlag Handlungsfelder

Soziales und
Kultur

, Barrierefreineit

""""" ’
~~~~~~~
Sug
———————

______ Klimaanpassung
S und Nachhaltigkeit

g

Gewerbe
und
Einzelhandel

A4

tﬁgﬁ Haben Sie Erg&nzungene
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3 DISKUSSION ZIELFORMULIERUNGEN | Diskussion an Stellwdanden

Vorgehen

Bilden Sie drei gleich groBe Gruppen und verteilen Sie sich an die Stellwande.

Es stehen Ihnen drei Stellwdnde mit entsprechenden Zielformulierungen zur VerflOgung:
Ortsmitte | Verkehr

Gewerbe | Wohnen

GruUn- und Freirdume | Soziales und Kultur

Diskutieren und Ergdnzen Sie jeweils die Zielformulierungen.

Sie haben hierfUr 15 Minuten Zeit

Danach wechseln Sie bitte die Stellwand.

VAVAVAVAVAVA W VAVAVAVAVAVA

VAVAVAVAVAVA

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 13
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4 MASSNAHMENSAMMLUNG | Methodik

MaBnahmen werden  '=-._  MaBnahmen zur
mit Kosten und ihren r"', Lielerreichung

Fordermoglichkeiten in
einer Tabelle erlautert.

I
1 M1 M2 M3 M4
I
1

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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4 MASSNAHMENSAMMLUNG | Methodik

MaBnahmen werden
mit Kosten und inren

Fordermoglichkeiten in
einer Tabelle erldutert.

MaBnahmen zur
Zielerreichung

M2 M3 M4

Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten Flachenma-
nagementdatenbank inkl.:

« Kontinuierliche Betreuung

« |dentifizierung von geeigneten Nachverdichtungsbe-
reichen

+ Uberlagerung mit demografischen Daten

e Befragung der EigentUmer*innen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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4 MASSNAHMENSAMMLUNG | Kartenabfrage

Vorgehen

Notieren Sie auf den ausgegeben Karten, welche MaBnahmen fur die zukinftige

Entwicklung von Altomunster und Stumpfenbach wichtig sind.

Bitte nur eine MaBnahme pro Karte
Die Karten durfen Sie unter das entsprechende Ziel pinnen

Im Anschluss werden die MaBnahmen vorgestellt und im Plenum diskutiert

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 23
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5 EXKURS | BEVOLKERUNG UND DEMOGRAFIE
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Bevdlkerungsvorausberechnung in Szenarien

durchschnittliches jahrliches Wachstum 9.270
gem. Landesamt/ 2015 -2020: 0,6% 9.010
durchschnittliches jahrliches Wachstum 8.890

. von 2005-2020:  0,7%

durchschnittliches jghrliches Wachstum

von 2000 - 2020:  0,8%
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Bevdlkerungsfortschreibung

Bevdlkerung Gemeinde bei einer durchschniftlichen jéhdichen Wachstumsrate vom 0,8%

Bevdlkerung der Gemeinde bei einer durchschnittlichen jahrlichen Wachstumsrate vom 0,7%

Bevolkerung der Gemeinde gemdB Landesamtprognose (2020-2039) von 0,6%

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 25



5 EXKURS | WOHNBAUFLACHENBEDARF

NEUBEDARF:
Wohneinheitenbedarf bei 0,8 % Bevolkerungswachstum

2020 2039
+1.300 E

Einwohner (E) = 7.950 Einwohner (E) = 9.270

Einwohner / WE = 2,37 Einwohner / WE = 2,32

________

» Im Bestand existieren 3.356 WE (Stand 2021)

WOHNFLACHENBEDARF 2039

+ 1.300 Einwohner ____/ 1.300E/232WE= 560 neue WE
+ Auflockerungsbedarf (ca. 65 WE) _/ 560 WE + 65 WE = ca. 625 neue WE
Durchschnittlicher Bedarf an WE ___/ 625WE /19 Jahre = ca. 35 WE/Jahr

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet 24



5 EXKURS | WOHNBAUFLACHENBEDARF

Szenario mit

0,6 % jahrliches
Wachstum

470 WE bis 2039

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Szenario mit Szenario mit
0,7 % jahrliches 0,8 % jahrliches
Wachstum Wachstum
510 WE bis 2039 625 WE bis 2039

Hinweis: Befrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet 27



5 EXKURS | WOHNBAUFLACHENBEDARF

Szenario mit Szenario mit Szenario mit
0,6 % jahrliches 0,7 % jahrliches 0,8 % jahrliches
Wachstum Wachstum Wachstum
470 WE bis 2039 510 WE bis 2039 625 WE bis 2039
25 WE pro Jahr 30 WE pro Jahr 35 WE pro Jahr

. : u »~Hohe Dichte*
_Geringe Dichte® »Mittleres Dichte 20% EFH. 50% RH) i
45% EFH, 45% DH o BT OV
70% EFH, 30% DH '
10% GWB 20% GWB

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet 28



5 EXKURS | WOHNBAUFLACHENBEDARF

n
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Hohe Dichte

) ) - Strategie: Aktivierung bestehender Fldchenpotenziale +
- Strategie: 100% Neuausweisung zur Deckung des Neuausweisung zur Deckung des

Wohnbaufldchenbedarfs Wohnbaufl&dchenbedarfs

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet 29




FLACHENPOTENZIAL WOHNEN

5 EXKURS
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Summe
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Stumpfenbach

13.1

18.6

S

Wohnbaufldchenpotenzial (FNP):

14,4

11,4

245

11

Baulicken

19,9

Gesamt (FNP + BaulUcken)

Langfristiges Fldchenpotenzial

256

Gesamt

Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet 30

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



5 EXKURS | FLACHENPOTENZIAL WOHNEN
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Altomunster +

Stumpfenbach Oristeile Summe
Wohnbaufléchenpotenzial (FNP): 3,9 1,7 5,6
5 Baultcken 3,4 4,3 ,
Gesamt (FNP + Bauliicken) 74 6,0 133
Langfristiges Fldchenpotenzial 1,1 1,1
Gesamt 85 6,0 144

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH Hinweis: Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets, Werte gerundet 3



5 EXKURS | Wie geht’'s weiter?
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Im Zuge des ISEK sollen weitere MaBnahmen zur Innenentwicklung entwickelt werden

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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Abstimmungsprozess

Auftakttermin
Juni 21

1. Steuerkreis
24. November 21

Marktgemeinderat
15. Marz 2022

2. Steuerkreis
09. Mai 2022

Markigemeinderat
19.07.2022

3. Steuerkreis
Oktober 2022

! Klausurtagung
1 Januar 2023
4. Steuerkreis

Markigemeinderat

-

Projektablauf

Planungsprozess

Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen

Sektorale Bestandsaufnahme

Querschnittsbezogene Analyse

Handlungsfelder + Ziele

Integrierte Rahmenplanung mit Alternativen +

Beteiligungsprozess

1. Offentlichkeits-
beteiligung

Online-Karten-
Beteiligung &
Bauzaunbeteiligung

17. Okt. bis 14. Nov.
2021

2. Burgerbeteiligung
November 2022

Ausstellung

Laufende Offentlichkeitsarbeit Uber Homepage + Presse
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Markt Alfomunster und Stumpfentbach

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

2. Steuerkreissitzung 09. Mai 2022 DRAGOMIR
STADTPLANUNG



