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1.1  Anlass und Zielsetzung
Der Markt Altomünster besitzt eine lange historische Vergangenheit, die mit der Klos-
tergründung im 8. Jahrhundert beginnt. Heute ist Altomünster eine klassische und ge-
fragte Wohngemeinde innerhalb des Großraums Münchens und des Einzugsgebietes 
Augsburgs. Die Gemeinde verzeichnet seit Jahren einen Zuzug, einhergehend mit ei-
nem hohem Bevölkerungswachstum. Dies hat dazu geführt, dass die Gemeinde in den 
vergangenen Jahren gesteigert Wohnraum ausweisen musste, um dem Bedarf daran 
nachkommen zu können.

Darüber hinaus wurde das in der Ortsmitte befindliche Birgittenkloster 2017 aufgegeben 
und steht seitdem weitgehend leer. Der Auszug der letzten Klosterbewohnerinnen stellt 
insbesondere die Erzdiözese München und Freising und aber auch die Gemeinde vor 
die herausfordernde Aufgabe, das einst für die Ortsentstehung und -entwicklung be-
deutsame Kloster, einer neuen und nachhaltigen Nutzung zuzuführen. 

Aufgrund dieser beiden wesentlichen Herausforderungen für die zukünftige Entwick-
lung des Marktes Altomünster hat sich die Gemeinde für die Erarbeitung eines integrier-
ten städtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) entschieden. Ziel ist es, an die bereits 
erfolgte Sanierung der Ortsmitte in den 90er und 2000er Jahren anzuknüpfen (vgl. Kap. 
3.4). Im Zuge der bereits durchgeführten Ortssanierung konnte schon viel erreicht wer-
den. Insbesondere sind die Verbesserung der Aufenthaltsqualität am Marktplatz und die 
Sanierung zahlreicher Gebäude und Straßen in der unmittelbaren Ortsmitte zu nennen. 

Mit dem vorliegenden ISEK sollen langfristige und nachhaltige Lösungen für die Zukunfts-
aufgaben der Gemeinde, wie die der Innenentwicklung, der Belebung des Klosters und 
des Innenorts, erarbeitet werden. Dabei ist auf das Gleichgewicht zwischen der Schaf-
fung neuen Wohnraums und der Neuversiegelung landwirtschaftlicher Flächen zu ach-
ten sowie den Fokus auf die Aktivierung von Bauflächenpotenzialen im Innenbereich 
zu legen. Für die Bewältigung dieser komplexen Aufgaben benötigt die Gemeinde ein 
tragfähiges Konzept, das für die nächsten 15 - 20 Jahre als Leitfaden dient. Aus diesem 
Grund hat der Gemeinderat am 22.09.2020 beschlossen, ein ISEK zu erstellen. Hierfür 
wurde das Büro DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH aus München beauftragt. Das Pro-
jekt wurde von einem interdisziplinären Team aus Stadtplaner*innen, Landschaftsarchi-
tekt*innen und Geograph*innen betreut. So war es möglich, alle städtebaulichen und 
landschaftsplanerischen Themenbereiche abzudecken. Auch die Themen Verkehr und 
Mobilität sowie Einzelhandel und Gewerbe wurden, soweit bereits entsprechende Gut-
achten und Unterlagen vorhanden waren, qualitativ mit bearbeitet und sind in den 
Planungsprozess eingeflossen.

Ein wesentlicher Baustein des Planungsprozesses war die intensive Einbindung der Bür-
ger*innen, lokaler Akteur*innen, des Gemeinderats sowie der Regierung von Ober-
bayern. Die Bürger*innen hatten die Möglichkeit, an verschiedenen Veranstaltungen 
teilzunehmen und sich aktiv zu beteiligen. Darüber hinaus wurde ein sog. Steuerkreis ein-
gerichtet, der in vier Sitzungen vertieft den ISEK-Prozess mitgestaltete. Zusätzlich haben 
mehrere Gemeinderatssitzungen und eine Klausurtagung dazu beigetragen, dass das 
ISEK auch politisch mitgetragen wird.  
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1.2  Rechtliche Ausgangslage und Rahmenbedingungen
Die Marktgemeinde Altomünster hat sich um die Aufnahme in die Städtebauförderung 
beworben. Die Bewerbung war erfolgreich und eine entsprechende Rahmenbewilli-
gung der Regierung von Oberbayern wurde der Gemeinde erteilt.

Entsprechend den Städtebauförderungsrichtlinien und der aktuell gültigen Verwal-
tungsvereinbarung zur Städtebauförderung zwischen Bund und Ländern zur Städtebau-
förderung ist als Grundlage für die Förderung von Maßnahmen innerhalb eines Förder-
gebiets die Erstellung eines Entwicklungskonzepts erforderlich. Im Rahmen des ISEK sind 
die Stärken und Schwächen in einer querschnittsbezogenen Analyse aller relevanten 
Fachbereiche herauszuarbeiten und darauf aufbauend die Ziele der zukünftigen Ent-
wicklung sowie die hierfür erforderlichen Maßnahmen inklusive einer Kosten- und Finan-
zierungsübersicht unter Einbindung und Beteiligung der Bürger*innen zu erarbeiten.

Die Ergebnisse aus dem „ISEK Altomünster und Stumpfenbach“ haben aufgezeigt, dass 
für die erweiterte Ortsmitte des Hauptortes vertiefende Bestandsaufnahmen und Ana-
lysen, im Sinne eines formalen Verfahrens der „Vorbereitenden Untersuchungen“ (VU) 
nach §141 BauGB, durchgeführt werden müssen. Die bisherige Entwicklung des Sanie-
rungsgebietes zeigt, dass die beschriebenen Missstände ohne eine gezielte und geord-
nete Steuerung der Sanierung nicht behoben werden können. Nur durch umfassende 
Steuerung und Unterstützung einschließlich des Einsatzes öffentlicher Mittel sowie ein 
planvolles und aufeinander abgestimmtes Vorgehen kann die Beseitigung der Missstän-
de ermöglicht werden und in Anbetracht der Sanierungsziele zum Erfolg führen.

Der Einleitungsbeschluss für die Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB 
wurde im Gemeinderat am 22.11.2022 beschlossen. Die Vorbereitenden Untersuchun-
gen und der Einleitungsbeschluss dieser sind zur Satzung eines neuen Sanierungsge-
bietes notwendig. Das ISEK, in Verbindung mit den Vorbereitenden Untersuchungen, 
trägt alle relevanten Beurteilungsgrundlagen zusammen, um die Notwendigkeit einer 
Sanierung und das geeignete Verfahren vorzubereiten und darüber zu entscheiden. 
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Abb. 1:	 Luftbild Planungsgebiet (Landesamt für Vermessung)
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1.3  Planungsgebiet

1.3.1  Umgriff

Der Untersuchungsumgriff des ISEKs umfasst den Hauptort Altomünster mit seinem, im 
Süden gelegenen, Gemeindeteil Stumpfenbach. Aufgrund der räumlichen Nähe zwi-
schen dem Hauptort und Stumpfenbach erfolgt die Betrachtung beider Siedlungsbe-
reiche, um Synergien und Auswirkungen zu erkennen und entsprechend zu berücksich-
tigen. 

Die weiteren Orte im Gemeindegebiet werden nicht näher betrachtet und sind somit 
nicht Bestandteil der Untersuchung.
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Abb. 2:	 Lage im Raum

1.3.2  Lage im Raum

Die oberbayrische Gemeinde Altomünster befindet sich im nordwestlichen Teil des 
Landkreises Dachau und somit im Ballungsraum der Landeshauptstadt München, dem 
Einzugsgebiet von Augsburg und Aichach sowie der Kreisstadt Dachau. Die Landes-
hauptstadt ist ca. 60 km entfernt und aufgrund des S-Bahnanschlusses innerhalb einer 
Stunde zu erreichen. Augsburg ist ca. 35 km nordwestlich Altomünsters gelegen. Dach-
au befindet sich südlich Altomünsters in einer Entfernung von ca. 23 km. 

Südwestlich des Gemeindegebietes verläuft in ca. 12 km Entfernung die A8 München 
- Augsburg. Die Gemeinde besitzt jedoch keinen direkten Autobahnanschluss. An die  
Große Kreisstadt Dachau, in Richtung Süden, ist Altomünster über die Staatsstraße St 
2047 angebunden. Richtung Norden erfolgt überdies die Anbindung nach Aichach.



1.3.3  Struktur der Gemeinde

Das Gemeindegebiet Altomünster besitzt eine Größe von ca. 75 km2. Siedlungsschwer-
punkt ist Altomünster mit dem unmittelbar im Süden angrenzenden Gemeindeteil 
Stumpfenbach. 

Im Gemeindegebiet befinden sich insgesamt folgende 47 Orte: Arnberg, Asbach, Brei-
tenau, Deutenhofen, Erlach, Erlau, Freistetten, Haag, Halmsried, Hohenried, Hohenzell, 
Humersberg, Hutgraben, Irchenbrunn, Kiemertshofen, Lauterbach, Lichtenberg, Mais-
brunn, Obererlach, Oberndorf, Oberschröttenloh, Oberzeitlbach, Ottelsburg, Ottmars-
hausen, Pfaffenhofen, Pipinsried, Plixenried, Radenzhofen, Rametsried, Randelsried, Rei-
chertshausen, Röckersberg, Rudersberg, Ruppertskirchen, Schauerschorn, Schielach, 
Schloßberg, Schmarnzell, Schmelchen, Sengenried, Stumpfenbach, Teufelsberg, Thal-
hausen, Übelmanna, Unterzeitlbach, Wollomoos, Xyger. 

Die Orte zeichnen sich überwiegend durch eine ländliche und kleinteilige Siedlungs-
struktur aus. Mehrheitlich dienen sie dem Wohnen, vereinzelt sind aktive landwirtschaft-
liche Höfe sowie kleine Handwerks- oder Gewerbebetriebe vorhanden. 

Die Gemeinde hat 8.105 Einwohner*innen (Stand 31.12.2022), wovon 3.910 Einwohner*in-
nen im Hauptort leben. Der Hauptort Altomünster ist demnach nicht nur flächenmäßig 
der größte Siedlungsbereich im Gemeindegebiet, sondern auch der bevölkerungs-
stärkste. Der benachbarte Gemeindeteil Stumpfenbach besitzt 297 Einwohner*innen 
(Stand 31.12.2022) und ist der sechstgrößte Ort im Gemeindegebiet.

Aufgrund der im Hauptort befindlichen Infrastruktur, der Versorgungseinrichtungen so-
wie des S-Bahnanschlusses, besitzt der Hauptort für die Gemeindeteile und für die be-
nachbarten Orte der angrenzenden Gemeinden eine wichtige Versorgungsfunktion.



2
Planungsprozess und  

Beteiligungsverfahren

Das ISEK soll für die nächsten 15 - 20 Jahre als Leitfaden für 
Gemeinderatsentscheidungen dienen. Ziel des Konzeptes ist 
es, für die unterschiedlichen Themenfelder der Gemeinde-
entwicklung wie z.B. Siedlungsentwicklung, Kloster, Grün- und 
Freiräume sowie Gewerbeansiedlungen, integrierte Lösungs-
ansätze zu erörtern. 

Wesentliche Bausteine des Planungsprozesses waren die in-
tensive Einbindung der Bürgerschaft, die Bildung eines Steuer-
kreises sowie stetige Abstimmungen mit dem Gemeinderat 
und der Regierung von Oberbayern.
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2.1  Methodik und Projektablauf
Wichtig für die Erstellung des ISEKs war der integrierte Planungsansatz und -prozess, 
der von einem interdisziplinären Fachteam gestaltet wurde. Im Sinne einer integrierten 
Planung fand von Anfang an ein stetiger Austausch mit verschiedensten Akteur*innen 
und der Bürgerschaft der Gemeinde Altomünster statt. Unterschiedliche Angebote an 
Bürgerbeteiligungen ermöglichten, dass sich die Bürger*innen in den Planungsprozess 
einbringen konnten. Weiterhin hat der Steuerkreis und der Gemeinderat das ISEK we-
sentlich mitgestaltet. Ergänzt wurde der Planungsprozess durch einen intensiven und 
regelmäßigen Austausch zwischen der Gemeindeverwaltung, Erzdiözese München und 
Freising, Regierung von Oberbayern und dem Planerteam. Durch dieses Vorgehen wur-
de ein reger und intensiver Austausch aller Beteiligten erreicht. 

Der Planungsprozess gliederte sich in zwei Stufen. In der ersten Stufe wurde eine umfang-
reiche sektorale Bestandsaufnahme durchgeführt. Die Bestandsaufnahme beinhaltete 
die Sichtung bestehender Konzepte, Planungen sowie Unterlagen und wurde abgerun-
det durch mehrere Ortsbegehungen. Anhand der gewonnenen Erkenntnisse wurde die 
Bestandsaufnahme in eine fachübergreifende Analyse der Defizite und Konflikte sowie 
der Qualitäten und Potenziale zusammengeführt. Auf dieser Grundlage wurden Hand-
lungsfelder und Ziele für die zukünftige Gemeindeentwicklung abgeleitet, welche vom 
Gemeinderat als wichtiger Zwischenschritt im Planungsprozess beschlossen wurden.

In einer zweiten Stufe wurde, basierend auf den festgelegten Zielen, das Entwicklungs-
konzept ausgearbeitet und zunächst mit dem Steuerkreis und anschließend mit dem 
Gemeinderat und der Bürgerschaft diskutiert. Parallel zum Entwicklungskonzept wurde 
ein Maßnahmenkatalog mit Prioritäten, Kostenschätzung und Finanzierungsmöglichkei-
ten erstellt. Dieser spiegelt ausführlich die Inhalte des Entwicklungskonzeptes wider, er-
gänzt dieses und erläutert die einzelnen Schritte, die zum Erreichen der beschlossenen 
Ziele notwendig sind.

Abb. 3:	 Projektablauf
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2.2  Steuerkreis zur laufenden Abstimmung
Um den Planungsprozess des ISEKs auf einem breiten Spektrum lokaler Belange und 
Themenschwerpunkte aufbauen zu können, wurde ein Steuerkreis gebildet. Dieser setz-
te sich u.a. aus Vertreter*innen von Politik, Erzdiözese München und Freising, Gemein-
deverwaltung, Gewerbe, sozialen Einrichtungen, Vereinen und Vertreter*innen unter-
schiedlicher Bevölkerungsgruppen wie z.B. Jugendlichen und Senior*innen zusammen. 

Der Steuerkreis fungierte als Schnittstelle zwischen Planer*innen, der Politik und der Bür-
gerschaft. Aufgabe der Teilnehmenden war es, die Belange aller, insbesondere der 
Bürgerschaft und Fraktionen, einzubringen und zur Diskussion zu stellen. Zudem war es 
seine Aufgabe, den laufenden Planungsprozess nach außen in die Bevölkerung zu tra-
gen. In der ersten Sitzung wurden der ISEK-Planungsprozess, die Ergebnisse der ersten 
Bürgerbeteiligung sowie die Ergebnisse aus Bestandsaufnahme und Analyse vorgestellt. 
In der darauffolgenden Sitzung wurden gemeinsam Ziele für die zukünftige Gemeinde-
entwicklung erarbeitet. Anschließend wurden in der dritten Steuerkreissitzung zukünftige 
Maßnahmen erörtert und für die Klausur des Gemeinderates sowie die Planungswerk-
statt vorbereitet. Nach der Gemeinderatsklausur im Januar konnten in der letzten Steu-
erkreissitzung die Themen der Umsetzung und eines langfristigen Monitorings diskutiert 
werden.

Abb. 4:	 Impressionen Steuerkreis
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2.3  Bürgerbeteiligung 
Die Beteiligung der Öffentlichkeit im Rahmen der Erstellung des ISEKs stellt einen wich-
tigen Baustein des Planungsprozesses dar. Ziel war es, durch die Beteiligung der Bür-
gerschaft Ideen einzuholen und zu diskutieren, um diese anschließend nach fachlicher 
Prüfung in den Planungsprozess einfließen zu lassen. 

Die Beteiligung der Bürgerschaft hat zu zwei unterschiedlichen Zeitpunkten des Pla-
nungsprozesses stattgefunden, wodurch es möglich war, den Prozess kontinuierlich zu 
verfolgen und sich einzubringen. Begleitend dazu erfolgte die Dokumentation und Be-
richterstattung zum Planungsprozess über die gemeindliche Website und in der lokalen 
Presse. 

Alle eingebrachten Ideen wurden in zwei ausführlichen Dokumentationen (vgl. Anlage 
1 und 2) festgehalten. Diese stehen auf der Gemeindehomepage allen Bürger*innen 
zur Verfügung und können auch zukünftig als Ideenpool genutzt werden, da nicht jede 
Idee unter dem Fokus der Städtebauförderung als auch aus Sicht des Gemeinderates 
im ISEK Berücksichtigung finden konnte.

Abb. 5:	 Bürgerbeteiligungen

2.3.1  Online-Bürgerbeteiligung mit Auftaktveranstaltung

Die erste öffentliche Beteiligungsaktion war ein sogenanntes Crowd-Mapping, ein on-
line-Beteiligungsformat zum Einholen von Ideen. Die Online-Beteiligung startete mit ei-
ner Auftaktveranstaltung vor Ort zum Kirchweihmarkt am 17.10.2021. Die Planer*innen 
waren gemeinsam mit Vertreter*innen der Verwaltung und des Marktgemeinderats vor 
Ort und erläuterten den Bürger*innen das Format der Online-Beteiligung sowie den an-
stehenden Planungsprozess. Zudem bestand die Möglichkeit, mit den Planer*innen ins 
Gespräch zu kommen und über die Entwicklung der Marktgemeinde zu diskutieren. 
Im Anschluss an den Auftakt der Beteiligungsaktion wurden seitens des Marktes vier 
Bauzäune mit Plakaten aufgestellt, die in den darauffolgenden vier Wochen auf die 
Online-Beteiligung hinwiesen. Einer dieser Bauzäune wechselte während des Beteili-
gungszeitraums seinen Standort zwischen den Gemeindeteilen, um alle Bürger*innen 
aufmerksam auf die Beteiligungsveranstaltung zu machen.  

Zur Durchführung der Beteiligung wurde eine Website eingerichtet, auf der die Bür-
ger*innen die Möglichkeit hatten, anhand einer Karte ihre Ideen und Kommentare zu 
verorten und abzubilden (Crowd-Mapping). Inhalte, die räumlich nicht zu verorten wa-
ren, konnten separat über eine Liste auf der Homepage eingetragen werden. Des Wei-
teren war es möglich, bereits getätigte Einträge anderer Bürger*innen einzusehen und 
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Nutzen Sie den QR-Code, um auf die Sei-

te für die Online-Beteiligung zu gelangen! 

Bringen Sie sich ein und machen Sie mit! 

Scannen Sie dazu den QR-Code mit Ihrem 

Handy ein.

DRAGOMIR 

STADTPLANUNG

Online-Beteiligung 

Los geht die Bürgerbeteiligung mit einem Online-Format, bei 

dem Sie Potenziale und Mängel in Altomünster und Stumpfen-

bach in einer digitalen Karte verorten können. Die Online-Be-

teiligung ist im Zeitraum von Sonntag, 17.10.2021 bis Sonntag, 

14.11.2021 freigeschaltet und findet auf 

www.jetzt-mitmachen.de/isekaltomuenster statt. 

Alternativ zum Online-Format können Sie uns Ihre Anregungen 

auch über den abtrennbaren Teil dieses Flyers mitteilen. Bitte 

werfen Sie die ausgefüllte Karte in einen der bereitstehenden 

Briefkästen an den Beteiligungs-Bauzäunen am Marktplatz und 

am Bahnhof oder geben Sie sie im Rathaus ab.

Wir freuen uns auf Ihre Antworten und Ihren Blick auf Altomüns-

ter und Stumpfenbach und möchten uns schon einmal im 

Vorfeld herzlich für Ihre Teilnahme bedanken! Sie kennen Ihre 

Marktgemeinde am besten und helfen uns so, einen ganzheit-

lichen Blick auf das Planungsgebiet zu bekommen. 

Machen Sie mit!

Michael Reiter 

Erster Bürgermeister, Marktgemeinde Altomünster

Ich wohne in:

Altomünster

Stumpfenbach

Altersgruppe: 

unter 18 Jahre

46 - 65 Jahre

26 - 45 Jahre

18 - 25 Jahre

Das gefällt mir in Altomünster / Stumpfenbach:

Das fehlt mir in Altomünster / Stumpfenbach:

Meine Ideen für die Zukunft von Altomünster / 

Stumpfenbach:

Zur Verortung Ihrer Vorschläge nutzen  

Sie gerne das Luftbild auf der Rückseite. ➤ ➤ ➤

älter als 65 Jahre

✁

ZUKUNFT GESTALTEN 

ALTOMÜNSTER &
STUMPFENBACH

JETZT 
SIND 

SIE  
GEFRAGT!

JETZT 
SIND 

SIE  
GEFRAGT!

Dieses Projekt wird in der Bayerischen Förderinitiative  

„Innen statt Außen“ gefördert. 

INTEGRIERTES STÄDTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

 
17.10. bis 14.11. 2021

MACHEN SIE MIT!  
NUTZEN SIE DAS BETEILIGUNGSANGEBOT UND  

NEHEMN SIE TEIL BEI DER PLANUNGSWERKSTATT!

ZUKUNFT GESTALTEN

INTEGRIERTES STÄDTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

ISEK Altomünster – Stumpfenbach

Das integrierte städtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) Alto-

münster – Stumpfenbach geht voran. Im vergangenen Jahr hat im 

Rahmen des Kirchweihmarktes bereits die erste Bürgerbeteiligung 

stattgefunden. Alle Bürger und Bürgerinnen besaßen die Möglich-

keit, dem Markt Altomünster Ihre Ideen für die Zukunft Altomünsters 

und Stumpfenbach auf einer online-Plattform oder per Flyer mit-

zuteilen. 
Insgesamt wurden so zahlreiche Anmerkungen zu Problempunk-

ten gemacht, aber auch Ideen und Vorschläge eingebracht. Ein 

besonderer Fokus lag dabei u.a. auf der Aktivierung des ehemali-

gen Klosters, das Wohnraumangebot sowie dem Umgang mit dem 

Verkehr. Das gesammelte, umfangreiche Material wurde von den 

Fachplanern gesichtet, ausgewertet und mit der durchgeführten 

Vorort-Bestandsaufnahme untermauert. Alle Ergebnisse wurden 

aufgeteilt nach Qualitäten und Potenzialen sowie Defiziten und 

Konflikten in Plänen grafisch dargestellt.

Die ersten Zwischenergebnisse der Bestandserhebung und Ana-

lyse sowie die Inhalte der Bürgerbeteiligung wurden mit dem 

Steuerkreis und dem Gemeinderat intensiv diskutiert. Aus den Er-

gebnissen wurden Ziele formuliert, welche der gemeindlichen Ent-

wicklung Altomünsters einen Rahmen geben. Diese wurden durch 

den Gemeinderat am 19.07.2022 bereits beschlossen.

In der nächsten Bürgerbeteiligung sollen nun die Bürgerinnen und 

Bürger des Marktes Altomünster über den aktuellen Sachstand 

des ISEKs informiert werden. Gemeinsam soll das vorliegende Ent-

wicklungskonzept und seine Maßnahmen diskutiert und ergänzt 

werden. Diese Veranstaltung wird im Kapplersaal stattfinden und 

bietet so die Möglichkeit, konkrete Vorschläge und Ergänzungen in 

einem gemütlichen Rahmen einzubringen. 

Wir laden Sie herzlich dazu ein, sich erneut am ISEK-Prozess zu be-

teiligen! Bitte merken Sie sich daher schon heute den Termin für die 

Planungswerkstatt vor. Diese findet am 

Über eine rege Teilnahme würden wir uns sehr freuen. Sie kennen 

Ihre Gemeinde am besten! Bringen Sie Ihre Ideen und Vorstellun-

gen zur zukünftigen Entwicklung und Stärkung Ihrer Gemeinde ein.

Falls Sie an der Planungswerkstatt nicht teilnehmen können, freuen 

wir uns selbstverständlich, wenn Sie Ihre Anregungen für das Ent-

wicklungskonzept per Email mitteilen an:

altomuenster@dragomir.de

24.Oktober 2022 im Kapplersaal Altomünster, 

Nerbstraße 8 in 85250 Altomünster statt. 

Beginn ist um 19:00 Uhr
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zu kommentieren, zu liken oder zu disliken. So konnte auch ein Stimmungsbild zu bereits 
eingebrachten Ideen der Bürger*innen erfragt werden.

Neben der digitalen Teilhabe wurde zudem gleichzeitig die Möglichkeit eröffnet, über 
einen Flyer, den Planer*innen Ideen zukommen zu lassen. Dieser Flyer wurde an alle 
Haushalte verteilt und war zusätzlich an den Bauzäunen zur selbstständigen Mitnahme 
vorrätig. Zur Abgabe der Flyer standen zwei Wege zur Verfügung. So konnten ausge-
füllte Flyer entweder an vorinstallierten Briefkästen an den vier Bauzäunen oder beim 
Briefkasten des Rathauses eingeworfen werden.

Im Nachgang der Online-Bürgerbeteiligung wurden die Anmerkungen und Ergebnis-
se (online/offline) sowie die Inhalte der Gespräche am Informationsstand ausgewertet 
und nach fachlicher Prüfung in den Analyseprozess des ISEK einbezogen. Im Zuge der 
ersten prozessbegleitenden Sitzung des Steuerkreises wurden die Ergebnisse dieser Öf-
fentlichkeitsbeteiligung vorgestellt.

Eine ausführliche Dokumentation der ersten Bürgerbeteiligung befindet sich in Anlage 
3.

Abb. 6:	 Impression und Ergebnis des Crowdmappings
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2.3.2  Planungswerkstatt

Am 24. Oktober 2022 fand für die Bürger*innen Altomünsters eine sogenannte „Pla-
nungswerkstatt“ im Kapplersaal in Altomünster statt. Zur Ankündigung dieser Veranstal-
tungen wurden erneut vier Bauzäune mit Ankündigungsplakaten im Gemeindegebiet 
verteilt. Einer dieser Bauzäune wechselte zwischen den Gemeindeteilen seinen Stand-
ort, um alle Bürger*innen auf die Veranstaltung hinzuweisen. Darüber hinaus informier-
ten das Gemeindeblatt und die Gemeindehomepage über die geplante Veranstal-
tung. Eingeladen waren alle interessierten Bürger*innen der Gemeinde Altomünster. 

Am Abend selbst gaben die Planer*innen zunächst einen Überblick über den aktuellen 
Planungs- und Projektstand. Dabei handelte es sich zum einen um den Rahmenplan im 
Entwurf. Zum anderen wurde der Entwurf des Maßnahmenkatalogs vorgestellt. Im An-
schluss waren alle Anwesenden dazu aufgefordert, fehlende Aspekte zu ergänzen, den 
vorliegenden Entwurf zu kommentieren sowie mit den Planer*innen und der Gemeinde-
verwaltung in den Dialog zu treten. Der Rahmenplan lag auf Tischplatten zur Verfügung. 
Auf diesem konnten u.a. mit Post-its Ergänzungen festgehalten werden. Weiterhin lagen 
Stecknadeln bereit, mit denen konkrete Aspekte wie z.B. fehlende Fahrradständer er-
gänzt werden konnten. Neben dem Rahmenplan war auch der Maßnahmenkatalog 
an Plakatwänden ausgestellt. Die Teilnehmenden konnten hier mit Hilfe von Post-its ihre 
Anmerkungen festhalten. Für die Bearbeitung des Rahmenplans und Maßnahmenka-
talogs stand ca. eine Stunde zur Verfügung. Anschließend wurden die Teilnehmenden 
dazu aufgefordert, mit Hilfe von Klebepunkten die aus ihrer Sicht wichtigsten zehn Maß-
nahmen zu markieren. Die Planer*innen stellten am Ende der Bearbeitungsphase die 
Ergebnisse zusammenfassend vor.

In der Anlage 2 ist die Dokumentation der Veranstaltung angefügt.

2.4  Gemeinderat
Im März 2022 erfolgte die erste Beteiligung des Gemeinderats in Form einer Sonder-
sitzung, in der der ISEK-Prozess behandelt wurde. Im Rahmen der Sondersitzung wurde 
der Gemeinderat über die Themen der Bestandsaufnahme und Analyse informiert. Zu-
dem erfolgte ein kurzer Bericht über die durchgeführten Steuerkreissitzungen. In einem 
zweiten Schritt erfolgte die gemeinsame Erarbeitung möglicher Entwicklungsziele für die 
Marktgemeinde. 

Am 19.07.2022 beschloss der Gemeinderatsbeschluss in einer öffentlichen Sitzung diese 
Entwicklungsziele. 

Abb. 7:	 Impressionen aus der Planungswerkstatt
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2.5  Kontinuierliche Information der Öffentlichkeit im Internet
Auf der Gemeindehomepage wurde eine eigene Rubrik für das ISEK eingerichtet. In re-
gelmäßigen Abständen wurden hier aktuelle Informationen und Unterlagen wie z.B. die 
Dokumentation der Bürgerbeteiligungen oder Steuerkreispräsentationen veröffentlicht. 
Hierüber war es allen Interessierten möglich, sich jederzeit über den Sachstand des ISEKs 
zu informieren. Zusätzlich wurde eine Projektemailadresse eingerichtet, über die direkter 
Kontakt mit den Planungsteam aufgenommen werden konnte. Von dieser Möglichkeit 
wurde im Laufe des Planungsprozesses regelmäßig Gebrauch gemacht. 

In der Klausurtagung des Gemeinderats am 28.01.2023 war das Entwicklungskonzept 
inkl. dem Maßnahmenkatalog wesentliches Thema. Einen ganzen Tag lang diskutierte 
der Gemeinderat über den aus dem Planungsprozess zusammengetragenen Maßnah-
menkatalog und die ersten wichtigen Maßnahmen, deren Erreichung und Umsetzung.

In der Gemeinderatssitzung vom 28.02.2023 beschloss der Gemeinderat die sich als be-
sonders wichtig identifizierten Maßnahmen (vgl. Kap. 7).

Abb. 8:	 Impressionen aus der Klausurtagung

Abb. 9:	 Homepage (Markt Altomünster, 02.05.2023)
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Grundlagen
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3.1  Landes- und Regionalplanung
Gemäß Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern (Stand 01.01.2020) befindet sich 
Altomünster im allgemeinen ländlichen Raum südöstlich des Mittelzentrums Aichach. 
Zudem liegt der Markt Altomünster inmitten der zentralörtlichen Metropolen Augsburg 
wie auch der Landeshauptstadt München, welche vielfältige raumstrukturelle Versor-
gungsfunktionen übernehmen.
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a.Inn

Reichers-
beuern

Seeon- 
Seebruck

Wild- 
poldsried

Ober- 
ostendorf

Ober- 
pframmern

Feichten
a.d.Alz

Wörth 
a.d.Donau

Maria- 
posching

Laber- 
weinting

Herrngiers-
dorf

Au 
i.d.Hallertau

Walperts-
kirchen

Langen- 
preising

Burgberg
i.Allgäu

Markt 
Rettenbach

Saaldorf-
Surheim

Nieder- 
aichbach

Kirchan-
schöring

Langen- 
neufnach

Markt 
Indersdorf

Oberreichen-
bach

Nieder- 
viehbach

Ober- 
schneiding

Nieder- 
winkling

Reicherts-
hausen

Ober- 
maiselstein

Utting 
a.Ammersee

Dießen am
Ammersee

Altenmarkt
a.d.Alz

Stephans-
posching

Frauenneu-
harting

Unter- 
neukirchen

Bernau 
a.Chiemsee

Aschau 
i.Chiemgau

Vohburg 
a.d.Donau

Schweiten-
kirchen

Röthenbach
(Allgäu)

Kirchdorf
a.d.Amper

Harburg 
(Schwaben)

Asbach- 
Bäumenheim

Stötten 
a.Auerberg

Weiler- 
Simmerberg

Kellmünz 
a.d.Iller

Neuburg 
a.d.Kammel

Staudach-
Egerndach

Vestenbergs-
greuth

Nieder- 
schönenfeld

Jettingen-
Scheppach

Schönau 
a.Königssee

Markt- 
schellenberg

Rieden 
a.Forggensee

Seubersdorf
i.d.OPf.

Kirchen- 
sittenbach

Pfaffenhofen
a.d.Roth

Rettenbach
a.Auerberg

Dietfurt 
a.d.Altmühl

Breitbrunn
a.Chiemsee

Pfaffenhofen
a.d.Glonn

Ramsau 
b.Berchtesgaden

Straßlach- 
Dingharting

Hilgertshausen-
Tandern

Bayerbach 
b.Ergoldsbach

Berg b.Neumarkt
i.d.OPf.

Bernried 
a.Starnberger See

Aub

Lam

Berg

Aham

Haar

Salz

Kist

Rohr

Burk

Pirk

Floß

Wald
Zell

Rötz

Tann

Reut

Küps

Berg

Haag

Wörth

Böhen

Ettal

Mauth

Roden

Glött

Nagel

Spalt

Poing

Kastl

Brand

Teunz

Zandt

Kastl

Ering

Töpen

Ahorn

Plech

Alling

Durach

Otting

Lauben

Lachen

Aichen

Piding

Oberau

Theres

Winzer

Metten

Hausen

Motten

Geroda

Wiesen

Fellen

Eschau

Laugna

Welden

Neusäß

Mering

Rimpar

Röslau

Bergen

Hausen

Anzing

Ornbau

Geslau

Aurach

Arberg

Lauter

Gerach

Ebrach

Ebnath

Bärnau

Stulln

Mantel

Eslarn

Pösing

Arrach

Rieden

Velden

Alfeld

Roßtal

Sonnen

Tettau

Köditz

Döhlau

Hausen

Meeder

Essing

Biburg

Aufseß Gesees

Olching
Maisach

Rögling

Wallgau

Grainau

Iphofen

Castell

Wonfurt

Weßling

Tutzing

Pöcking

Seefeld

Gauting

Zenting

Altdorf

Polling

Hohenau

Grainet

Künzing

Werneck

Thüngen

Rieneck

Wipfeld

Ampfing

Planegg

Neuried

Maßbach

Sailauf

Laufach

Karbach

Gädheim

Eltmann

Bundorf

Segnitz

Kissing

Leinach

Kürnach

Pfofeld

Absberg
Heideck

Greding

Günzach

Ehingen

Diedorf

Lenting

Ainring

Neusitz

Ehingen

Dombühl

Diebach

Arzberg

Wonsees

Thurnau

Lisberg

Kemmern

Mähring

Kulmain

Weiding

Barbing

Vorbach

Trabitz

Lohberg

Weiding

Runding
Rimbach

Miltach

Vilseck

Ipsheim

Heßdorf

Wörnitz

Wieseth

Ensdorf

Simbach

Irlbach

Haibach

Zeilarn

Schönau

Roßbach

Massing

Julbach

Egglham

Böbrach

Windorf

Thyrnau

Salzweg

Ködnitz

Tschirn

Pressig

Mitwitz

Selbitz

Issigau

Hetzles

Dormitz

Seßlach

Kößlarn

Creußen

Prebitz

Puchheim

Emmering
Eichenau Forstern

Auhausen

Alerheim

Unteregg

Bibertal

Ohlstadt

Großweil

Farchant

Abtswind

Knetzgau

Grafling

Aholming

Gilching

Ringelai

Raubling

Sulzheim

Röthlein

Lülsfeld

Obersinn

Gerbrunn

Eisingen

Bütthard

Buchbach

Bastheim

Aubstadt

Zeitlofs

Sulzthal

Schondra

Ramsthal

Ismaning

Höchheim

Euerdorf

Karsbach

Burgsinn

Arnstein

Willmars

Unsleben

Sulzfeld

Amorbach

Rödelsee

Mödingen

Neubrunn

Meinheim

Haundorf

Ellingen

Abenberg

Uehlfeld

Bidingen

Bobingen

Weilbach

Röllbach

Pliening

Röhrmoos

Lehrberg

Insingen

Colmberg

Trebgast

Oberhaid

Plößberg

Leonberg

Winklarn

Stadlern
Schönsee

Guteneck

Zeitlarn

Riekofen

Pentling

Köfering

Moosbach

Kohlberg

Pemfling

Eschlkam

Chamerau

Blaibach

Hirschau

Hahnbach

Freihung
Diespeck

Eckental

Leinburg

Spardorf

Birgland

Triftern

Teisnach

Lindberg

Langdorf

Frauenau

Arnbruck

Achslach

Presseck

Mainleus

Weißdorf

Itzgrund

Malching

Kirchham

Hutthurm

Haarbach

Bindlach

Ahorntal

Manching

Blaichach

Wechingen
Deiningen

Benningen

Elchingen

Nersingen

Schwaigen

Stettfeld

Krailling

Spiegelau

Ergolding

Unterreit

Schönberg

Gochsheim

Zellingen

Steinfeld

Neuendorf

Helmstadt

Bergtheim

Kirchdorf

Rannungen

Neubiberg

Oberstreu

Hollstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kleinkahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burglauer

Bürgstadt

Finningen

Lutzingen

Bissingen

Uettingen

Röttingen

Remlingen

Polsingen

Pleinfeld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Aystetten

Mönchberg

Mömlingen

Kirchzell

Zorneding

Lichtenau

Herrieden

Gebsattel

Bechhofen

Ebensfeld

Pettstadt
Hirschaid

Bischberg

Altendorf

Trausnitz

Thanstein

Bodenwöhr

Altendorf

Waldthurn

Schirmitz
Pleystein

Stamsried

Hohenburg

Gebenbach

Illesheim

Gollhofen

Dachsbach

Edelsfeld

Stallwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Bodenmais

Wegscheid

Ruderting

Ortenburg

Obernzell

Kasendorf

Tro-
gen

Pretzfeld

Igensdorf

Sonnefeld

Aidenbach

Mistelgau

Grünenbach

Reimlingen

Hainsfarth

Oberrieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Eschenlohe

Türkenfeld

Geiselwind

Dettelbach

Perlesreut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudorf

Innernzell

Schöllnach

Schonungen

Kolitzheim

Grettstadt

Urspringen

Mittelsinn

Haag
i.OB

Gars a.Inn

Gräfelfing

Schleching
Ruhpolding

Oberthulba

Has-
loch

Gräfendorf

Birkenfeld

Breitbrunn

Eichenbühl

Oberaurach

Kühlenthal

Hollenbach

Rottendorf

Altertheim

Hai-
bach

Raitenbuch

Pappenheim

Heidenheim

Dittenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfeld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kirchseeon
Tyrlaching

Weihenzell

Steinsfeld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Litzendorf

Königsfeld
Waldershof

Neu-
sorg

Gleiritsch

Tännesberg

Störnstein

Speinshart

Walderbach

Königstein

Illschwang

Wettringen

Veitsbronn

SeukendorfLangenzenn

Cadolzburg

Ammerndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Patersdorf

Tiefenbach

Tettenweis

Kupferberg

Wallenfels

Teuschnitz
Feilitzsch

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenberg

Eggolsheim

Bad Rodach

Hofkirchen

Aldersbach

Stegaurach

Weidenberg

Mistelbach

Eckersdorf

Graf-
rath

Kamm-
lach

Ober-
roth

Saul-
grub

Kirchlauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asch-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl-
wang

Wasserlosen

Senn-
feld

Euer-
bach

Wies-
thal

Höch-
berg

Giebelstadt

Wildflecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strahlungen

Oberelsbach

Münnerstadt

Burkardroth

Damm-
bach

Krom-
bach

Woll-
bach

Wiesentheid

Holz-
heim

Sonderhofen

Weißenstadt

West-
heim

Ales-
heim

Thalmässing

Faul-
bach

Stamm-
ham

Schnelldorf

Dietenhofen

Wirs-
berg

Friedenfels

Fensterbach

Waid-
haus

Traitsching

Falkenstein

Ursensollen

Freudenberg

Dietersheim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Loitzendorf

Dietersburg

Hars-
dorf

Marktrodach

Steinwiesen

Sparn-
eck

Pinz-
berg

Egloffstein

Untersiemau

Fürstenzell

Stadelhofen

Pottenstein

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kammel-
tal

Ziert-
heim

Apfel-
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebrach

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üchtelhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Triefenstein Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl-
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Essel-
bach

Alten-
buch

Sommer-
ach

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Theil-
heim

Eisen-
heim

Kirch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
heim

Muhr 
a.See

Wilhelmsdorf

Obergünzburg

Adels-
ried

Kleinheubach

Mörns-
heim

Vaterstetten

Karls-
feld

Röck-
ingen

Petersaurach

Ohren-
bach

Lang-
furth

Bruck-
berg

Hall-
stadt

Pech-
brunn

Fuchs-
mühl

Deuer-
ling

Beratzhausen

Theis-
seil

Park-
stein

Schön-
thal

Etzel-
wang

Ippes-
heim

Hem- 
hofen

Grems-
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Ammer-
thal

Peras-
dorf

Bad Birnbach

Bayer-
bach

Bischofsmais

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm-
bach

Schauenstein

Regnitzlosau

Konradsreuth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun- 
reuth

Gößweinstein

Lauter-
tal

Eging
a.See

Büchl-
berg

Strullendorf

Bruck-
mühl

Waischenfeld

Hummel-
tal

Mammen-
dorf

Gröben-
zell

Otten-
hofen

Apfel-
trach

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Zösch-
ingen

Biebel-
ried

Zeil 
a.Main

Sand 
a.Main

Außern-
zell

Salden-
burg

Baier-
brunn

Neu- 
beuern

Kolber-
moor

Kiefersfelden

Fürsten-
eck

Waller-
fing

Iggens-
bach

Schweb-
heim

Schwan-
feldRothen-

fels

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Aschau
a.Inn

Wartmannsroth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Reit im Winkl

Rödel-
maier

Oerlen-
bach

Fuchs-
stadt

Bad 
Bocklet

Sommer-
kahl

Rothen-
buch

Kahl 
a.Main

Gössen-
heim

Bisch-
brunn

Aid- 
hausen

Trapp-
stadt

Collen-
berg

Prichsenstadt

Obern-
breit

Markt-
steft

Markt-
breit

Villen-
bach

Med- 
lingen Westen-

dorf

Norden-
dorf

Peters-
dorf

Zell 
a.Main

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
heim

Schirn-
ding

Geisel-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Emers-
acker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leutershausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Recken-
dorf

Immen-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Alten-
thann

Etzen-
richt

Tiefen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hirsch-
bach

Markt Erlbach

Langen-
feld

Ergers-
heim

Bauden-
bach

Winkel-
haid

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
feld

Tuchen-
bach

Ebermannsdorf

Ratten-
berg

Falken-
fels

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zachen-
berg

Gottes-
zell

Geiers-
thal

Drachselsried

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel-
trich

Bad 
Füssing

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Speichersdorf

Thann-
hausen

Ebers-
hausen

Bad 
Kohlgrub

Maroldsweisach

Hengers-
berg

Neu- 
schönau

Ober- 
hausen

Loh- 
kirchen

Eppen-
schlag

Ober- 
pöring

Nieder-
werrn

Gelders-
heim

Donners-
dorf

Dittel-
brunn

Scholl-
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himmel-
stadt

Willanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
heim

Bins- 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großost-
heim

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

salach

Kammer-
stein

Oberscheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers-
heim

Forst-
inning

Gerol-
fingen

Dürr- 
wangen

Markt-
graitz

Rattels-
dorf

Priesen-
dorf

Memmels-
dorf

Gundels-
heim

Pullen-
reuth

Krummen-
naab

Wackers-
dorf

Schmid-
gaden

Bruck i.d.OPf.

Lappers-
dorf

Bechts-
rieth

Irchen-
rieth

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Will- 
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gleißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnaittenbach

Poppen-
richt

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hemmers-
heim

Ems- 
kirchen

Lonner-
stadt

Herolds-
berg

Weil- 
tingen

Rückers-
dorf

Malgers-
dorf

Pracken-
bach

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
halben

Ober- 
kotzau

Gerolds-
grün

Weilers-
bach

Grub 
a.Forst

Neuburg
a.Inn

Breiten-
berg

Beutels-
bach

Ihrler-
stein

Betzen-
stein

Mehl- 
meisel

Glas- 
hütten

Fichtel-
berg

Hallberg-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Trunkels-
berg

Biessen-
hofen

Walten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainbern-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Ermers-
hausen

Gratters-
dorf

Thurmans-
bang

Philipps-
reut

Tauf- 
kirchen

Jandels-
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kirchen

Ober- 
haching

Feld- 
kirchen

Großeib-
stadt

Elfers-
hausen

Western-
grund

Wald- 
aschaff

Main- 
aschaff

Kleinost-
heim

Johannes-
berg

Frammers-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Sommer-
hausen

Prossels-
heim

Holz- 
kirchen

Theilen-
hofen

Simmers-
hofen

Hilten-
fingen

Neun- 
kirchen

Groß- 
heubach

Vier- 
kirchen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Weiher-
hammer

Püchers-
reuth

Leuchten-
berg

Treffel-
stein

Grafen-
wiesen

Schmid-
mühlen

Kümmers-
bruck

Burgbern-
heim

Marloff-
stein

Wittels-
hofen

Pommels-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Grafen-
gehaig

Wilhelms-
thal

Leupolds-
grün

Ober- 
trubach

Weitrams-
dorf

Groß- 
heirath

Fürsten-
stein

Kraiburg
a.Inn

Schnabel-
waid

Heiners-
reuth

Gold- 
kronach

Emtmanns-
berg

Schön- 
geising

Münster-
hausen

Bayerisch
Gmain

Spatzen-
hausenBad 

Bayersoien

Untermerz-
bach

Rentweins-
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicherts-
heim

Recht- 
mehring

Ratten-
kirchen

Niederal-
teich

Waigols-
hausen

Dingols-
hausen

Bergrhein-
feld

Neustadt
a.Main

Gerolds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal 
a.d.Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll-
krippen

Heinrichs-
thal

Kreuzwert-
heim

Burg- 
preppach

Sulzfeld
a.Main

Nordheim
a.Main

Scher- 
stetten

Veitshöch-
heim

Heigen-
brücken

Langen-
altheim

Schwan-
stetten

Georgens-
gmünd

Trauts-
kirchen

Großwall-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbach

Markt- 
leuthen

Kirchen-
lamitz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Neualben-
reuth

Schwarzen-
feld

Alteglofs-
heim

Luhe- 
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Gerhards-

hofen
Großen-
seebach

Straß- 
kirchen

Wurmanns-
quick

Kirchdorf
a.Inn

Heberts-
felden

Gerats-
kirchen

Kirchberg i.Wald

Witzmanns-
berg

Markt- 
leugast

Schnecken-
lohe

Hiltpolt-
stein

Dörfles-
Esbach

Markt- 
offingen

Unter- 
ammergau

Klein- 
langheim

Franken-
winheim

Gaukönigs-
hofen

Dorf- 
prozelten

Karlstein
a.Main

Rednitzhem-
bach

Gesserts-
hausen

Baar 
(Schwaben)

Garching
a.d.Alz

Dentlein
a.Forst

Hochstadt
a.Main Unter- 

steinach

Stadt- 
steinach

Breitengüß-
bach

Steinberg
am See

Dieters-
kirchen

Holzheim
a.Forst

Schlammers-
dorf

Neustadt
am Kulm

Neuhof 
a.d.Zenn

Münch- 
steinach

Gallmers-
garten

Wilburg-
stetten

Reichen-
schwand

Unter- 
dietfurt

Mitters-
kirchen

Kirchdorf
i.Wald

Untergries-
bach

Rotthal-
münster

Neudrossen-
feld

Steinbach
a.Wald

Aicha 
vorm Wald

Reicherts-
hofen

Seybothen-
reuth

Fischen 
i.Allgäu

Königsberg
i.Bay.

Stephans-
kirchen

Obertauf-
kirchen

Ober- 
neukirchen

Oberberg-
kirchen

Stadt- 
lauringen

Ober- 
schwarzach

Oberschleiß-
heim

Sondheim
v.d.Rhön

Nordheim
v.d.Rhön

Stockstadt
a.Main

Heim- 
buchenthal

Aura 
i.Sinngrund

Schwarzach
a.Main

Markt 
Einersheim

Mittel- 
neufnach

Ober- 
pleichfeld

Margets-
höchheim

Markt 
Berolzheim

Ober- 
ickelsheim

Stadt- 
prozelten

Schillings-
fürst

Oberdach-
stetten

Neukirchen-Balbini

Kirchen-
thumbach

Ober- 
michelbach

Groß- 
habersdorf

Auerbach
i.d.OPf.

Johannis-
kirchen

Markt- 
schorgast

Unterlein-
leiter
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte

Abb. 10:	 Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (Bayerisches Staatsministerium der 

Finanzen, für Landesentwicklung und Heimat, März 2018)
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Vestenbergs-
greuth

Nieder- 
schönenfeld

Jettingen-
Scheppach

Schönau 
a.Königssee

Markt- 
schellenberg

Rieden 
a.Forggensee

Seubersdorf
i.d.OPf.

Kirchen- 
sittenbach

Pfaffenhofen
a.d.Roth

Rettenbach
a.Auerberg

Dietfurt 
a.d.Altmühl

Breitbrunn
a.Chiemsee

Pfaffenhofen
a.d.Glonn

Ramsau 
b.Berchtesgaden

Straßlach- 
Dingharting

Hilgertshausen-
Tandern

Bayerbach 
b.Ergoldsbach

Berg b.Neumarkt
i.d.OPf.

Bernried 
a.Starnberger See

Aub

Lam

Berg

Aham

Haar

Salz

Kist

Rohr

Burk

Pirk

Floß

Wald
Zell

Rötz

Tann

Reut

Küps

Berg

Haag

Wörth

Böhen

Ettal

Mauth

Roden

Glött

Nagel

Spalt

Poing

Kastl

Brand

Teunz

Zandt

Kastl

Ering

Töpen

Ahorn

Plech

Alling

Durach

Otting

Lauben

Lachen

Aichen

Piding

Oberau

Theres

Winzer

Metten

Hausen

Motten

Geroda

Wiesen

Fellen

Eschau

Laugna

Welden

Neusäß

Mering

Rimpar

Röslau

Bergen

Hausen

Anzing

Ornbau

Geslau

Aurach

Arberg

Lauter

Gerach

Ebrach

Ebnath

Bärnau

Stulln

Mantel

Eslarn

Pösing

Arrach

Rieden

Velden

Alfeld

Roßtal

Sonnen

Tettau

Köditz

Döhlau

Hausen

Meeder

Essing

Biburg

Aufseß Gesees

Olching
Maisach

Rögling

Wallgau

Grainau

Iphofen

Castell

Wonfurt

Weßling

Tutzing

Pöcking

Seefeld

Gauting

Zenting

Altdorf

Polling

Hohenau

Grainet

Künzing

Werneck

Thüngen

Rieneck

Wipfeld

Ampfing

Planegg

Neuried

Maßbach

Sailauf

Laufach

Karbach

Gädheim

Eltmann

Bundorf

Segnitz

Kissing

Leinach

Kürnach

Pfofeld

Absberg
Heideck

Greding

Günzach

Ehingen

Diedorf

Lenting

Ainring

Neusitz

Ehingen

Dombühl

Diebach

Arzberg

Wonsees

Thurnau

Lisberg

Kemmern

Mähring

Kulmain

Weiding

Barbing

Vorbach

Trabitz

Lohberg

Weiding

Runding
Rimbach

Miltach

Vilseck

Ipsheim

Heßdorf

Wörnitz

Wieseth

Ensdorf

Simbach

Irlbach

Haibach

Zeilarn

Schönau

Roßbach

Massing

Julbach

Egglham

Böbrach

Windorf

Thyrnau

Salzweg

Ködnitz

Tschirn

Pressig

Mitwitz

Selbitz

Issigau

Hetzles

Dormitz

Seßlach

Kößlarn

Creußen

Prebitz

Puchheim

Emmering
Eichenau Forstern

Auhausen

Alerheim

Unteregg

Bibertal

Ohlstadt

Großweil

Farchant

Abtswind

Knetzgau

Grafling

Aholming

Gilching

Ringelai

Raubling

Sulzheim

Röthlein

Lülsfeld

Obersinn

Gerbrunn

Eisingen

Bütthard

Buchbach

Bastheim

Aubstadt

Zeitlofs

Sulzthal

Schondra

Ramsthal

Ismaning

Höchheim

Euerdorf

Karsbach

Burgsinn

Arnstein

Willmars

Unsleben

Sulzfeld

Amorbach

Rödelsee

Mödingen

Neubrunn

Meinheim

Haundorf

Ellingen

Abenberg

Uehlfeld

Bidingen

Bobingen

Weilbach

Röllbach

Pliening

Röhrmoos

Lehrberg

Insingen

Colmberg

Trebgast

Oberhaid

Plößberg

Leonberg

Winklarn

Stadlern
Schönsee

Guteneck

Zeitlarn

Riekofen

Pentling

Köfering

Moosbach

Kohlberg

Pemfling

Eschlkam

Chamerau

Blaibach

Hirschau

Hahnbach

Freihung
Diespeck

Eckental

Leinburg

Spardorf

Birgland

Triftern

Teisnach

Lindberg

Langdorf

Frauenau

Arnbruck

Achslach

Presseck

Mainleus

Weißdorf

Itzgrund

Malching

Kirchham

Hutthurm

Haarbach

Bindlach

Ahorntal

Manching

Blaichach

Wechingen
Deiningen

Benningen

Elchingen

Nersingen

Schwaigen

Stettfeld

Krailling

Spiegelau

Ergolding

Unterreit

Schönberg

Gochsheim

Zellingen

Steinfeld

Neuendorf

Helmstadt

Bergtheim

Kirchdorf

Rannungen

Neubiberg

Oberstreu

Hollstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kleinkahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burglauer

Bürgstadt

Finningen

Lutzingen

Bissingen

Uettingen

Röttingen

Remlingen

Polsingen

Pleinfeld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Aystetten

Mönchberg

Mömlingen

Kirchzell

Zorneding

Lichtenau

Herrieden

Gebsattel

Bechhofen

Ebensfeld

Pettstadt
Hirschaid

Bischberg

Altendorf

Trausnitz

Thanstein

Bodenwöhr

Altendorf

Waldthurn

Schirmitz
Pleystein

Stamsried

Hohenburg

Gebenbach

Illesheim

Gollhofen

Dachsbach

Edelsfeld

Stallwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Bodenmais

Wegscheid

Ruderting

Ortenburg

Obernzell

Kasendorf

Tro-
gen

Pretzfeld

Igensdorf

Sonnefeld

Aidenbach

Mistelgau

Grünenbach

Reimlingen

Hainsfarth

Oberrieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Eschenlohe

Türkenfeld

Geiselwind

Dettelbach

Perlesreut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudorf

Innernzell

Schöllnach

Schonungen

Kolitzheim

Grettstadt

Urspringen

Mittelsinn

Haag
i.OB

Gars a.Inn

Gräfelfing

Schleching
Ruhpolding

Oberthulba

Has-
loch

Gräfendorf

Birkenfeld

Breitbrunn

Eichenbühl

Oberaurach

Kühlenthal

Hollenbach

Rottendorf

Altertheim

Hai-
bach

Raitenbuch

Pappenheim

Heidenheim

Dittenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfeld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kirchseeon
Tyrlaching

Weihenzell

Steinsfeld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Litzendorf

Königsfeld
Waldershof

Neu-
sorg

Gleiritsch

Tännesberg

Störnstein

Speinshart

Walderbach

Königstein

Illschwang

Wettringen

Veitsbronn

SeukendorfLangenzenn

Cadolzburg

Ammerndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Patersdorf

Tiefenbach

Tettenweis

Kupferberg

Wallenfels

Teuschnitz
Feilitzsch

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenberg

Eggolsheim

Bad Rodach

Hofkirchen

Aldersbach

Stegaurach

Weidenberg

Mistelbach

Eckersdorf

Graf-
rath

Kamm-
lach

Ober-
roth

Saul-
grub

Kirchlauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asch-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl-
wang

Wasserlosen

Senn-
feld

Euer-
bach

Wies-
thal

Höch-
berg

Giebelstadt

Wildflecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strahlungen

Oberelsbach

Münnerstadt

Burkardroth

Damm-
bach

Krom-
bach

Woll-
bach

Wiesentheid

Holz-
heim

Sonderhofen

Weißenstadt

West-
heim

Ales-
heim

Thalmässing

Faul-
bach

Stamm-
ham

Schnelldorf

Dietenhofen

Wirs-
berg

Friedenfels

Fensterbach

Waid-
haus

Traitsching

Falkenstein

Ursensollen

Freudenberg

Dietersheim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Loitzendorf

Dietersburg

Hars-
dorf

Marktrodach

Steinwiesen

Sparn-
eck

Pinz-
berg

Egloffstein

Untersiemau

Fürstenzell

Stadelhofen

Pottenstein

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kammel-
tal

Ziert-
heim

Apfel-
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebrach

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üchtelhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Triefenstein Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl-
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Essel-
bach

Alten-
buch

Sommer-
ach

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Theil-
heim

Eisen-
heim

Kirch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
heim

Muhr 
a.See

Wilhelmsdorf

Obergünzburg

Adels-
ried

Kleinheubach

Mörns-
heim

Vaterstetten

Karls-
feld

Röck-
ingen

Petersaurach

Ohren-
bach

Lang-
furth

Bruck-
berg

Hall-
stadt

Pech-
brunn

Fuchs-
mühl

Deuer-
ling

Beratzhausen

Theis-
seil

Park-
stein

Schön-
thal

Etzel-
wang

Ippes-
heim

Hem- 
hofen

Grems-
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Ammer-
thal

Peras-
dorf

Bad Birnbach

Bayer-
bach

Bischofsmais

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm-
bach

Schauenstein

Regnitzlosau

Konradsreuth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun- 
reuth

Gößweinstein

Lauter-
tal

Eging
a.See

Büchl-
berg

Strullendorf

Bruck-
mühl

Waischenfeld

Hummel-
tal

Mammen-
dorf

Gröben-
zell

Otten-
hofen

Apfel-
trach

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Zösch-
ingen

Biebel-
ried

Zeil 
a.Main

Sand 
a.Main

Außern-
zell

Salden-
burg

Baier-
brunn

Neu- 
beuern

Kolber-
moor

Kiefersfelden

Fürsten-
eck

Waller-
fing

Iggens-
bach

Schweb-
heim

Schwan-
feldRothen-

fels

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Aschau
a.Inn

Wartmannsroth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Reit im Winkl

Rödel-
maier

Oerlen-
bach

Fuchs-
stadt

Bad 
Bocklet

Sommer-
kahl

Rothen-
buch

Kahl 
a.Main

Gössen-
heim

Bisch-
brunn

Aid- 
hausen

Trapp-
stadt

Collen-
berg

Prichsenstadt

Obern-
breit

Markt-
steft

Markt-
breit

Villen-
bach

Med- 
lingen Westen-

dorf

Norden-
dorf

Peters-
dorf

Zell 
a.Main

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
heim

Schirn-
ding

Geisel-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Emers-
acker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leutershausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Recken-
dorf

Immen-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Alten-
thann

Etzen-
richt

Tiefen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hirsch-
bach

Markt Erlbach

Langen-
feld

Ergers-
heim

Bauden-
bach

Winkel-
haid

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
feld

Tuchen-
bach

Ebermannsdorf

Ratten-
berg

Falken-
fels

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zachen-
berg

Gottes-
zell

Geiers-
thal

Drachselsried

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel-
trich

Bad 
Füssing

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Speichersdorf

Thann-
hausen

Ebers-
hausen

Bad 
Kohlgrub

Maroldsweisach

Hengers-
berg

Neu- 
schönau

Ober- 
hausen

Loh- 
kirchen

Eppen-
schlag

Ober- 
pöring

Nieder-
werrn

Gelders-
heim

Donners-
dorf

Dittel-
brunn

Scholl-
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himmel-
stadt

Willanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
heim

Bins- 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großost-
heim

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

salach

Kammer-
stein

Oberscheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers-
heim

Forst-
inning

Gerol-
fingen

Dürr- 
wangen

Markt-
graitz

Rattels-
dorf

Priesen-
dorf

Memmels-
dorf

Gundels-
heim

Pullen-
reuth

Krummen-
naab

Wackers-
dorf

Schmid-
gaden

Bruck i.d.OPf.

Lappers-
dorf

Bechts-
rieth

Irchen-
rieth

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Will- 
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gleißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnaittenbach

Poppen-
richt

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hemmers-
heim

Ems- 
kirchen

Lonner-
stadt

Herolds-
berg

Weil- 
tingen

Rückers-
dorf

Malgers-
dorf

Pracken-
bach

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
halben

Ober- 
kotzau

Gerolds-
grün

Weilers-
bach

Grub 
a.Forst

Neuburg
a.Inn

Breiten-
berg

Beutels-
bach

Ihrler-
stein

Betzen-
stein

Mehl- 
meisel

Glas- 
hütten

Fichtel-
berg

Hallberg-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Trunkels-
berg

Biessen-
hofen

Walten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainbern-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Ermers-
hausen

Gratters-
dorf

Thurmans-
bang

Philipps-
reut

Tauf- 
kirchen

Jandels-
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kirchen

Ober- 
haching

Feld- 
kirchen

Großeib-
stadt

Elfers-
hausen

Western-
grund

Wald- 
aschaff

Main- 
aschaff

Kleinost-
heim

Johannes-
berg

Frammers-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Sommer-
hausen

Prossels-
heim

Holz- 
kirchen

Theilen-
hofen

Simmers-
hofen

Hilten-
fingen

Neun- 
kirchen

Groß- 
heubach

Vier- 
kirchen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Weiher-
hammer

Püchers-
reuth

Leuchten-
berg

Treffel-
stein

Grafen-
wiesen

Schmid-
mühlen

Kümmers-
bruck

Burgbern-
heim

Marloff-
stein

Wittels-
hofen

Pommels-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Grafen-
gehaig

Wilhelms-
thal

Leupolds-
grün

Ober- 
trubach

Weitrams-
dorf

Groß- 
heirath

Fürsten-
stein

Kraiburg
a.Inn

Schnabel-
waid

Heiners-
reuth

Gold- 
kronach

Emtmanns-
berg

Schön- 
geising

Münster-
hausen

Bayerisch
Gmain

Spatzen-
hausenBad 

Bayersoien

Untermerz-
bach

Rentweins-
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicherts-
heim

Recht- 
mehring

Ratten-
kirchen

Niederal-
teich

Waigols-
hausen

Dingols-
hausen

Bergrhein-
feld

Neustadt
a.Main

Gerolds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal 
a.d.Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll-
krippen

Heinrichs-
thal

Kreuzwert-
heim

Burg- 
preppach

Sulzfeld
a.Main

Nordheim
a.Main

Scher- 
stetten

Veitshöch-
heim

Heigen-
brücken

Langen-
altheim

Schwan-
stetten

Georgens-
gmünd

Trauts-
kirchen

Großwall-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbach

Markt- 
leuthen

Kirchen-
lamitz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Neualben-
reuth

Schwarzen-
feld

Alteglofs-
heim

Luhe- 
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Gerhards-

hofen
Großen-
seebach

Straß- 
kirchen

Wurmanns-
quick

Kirchdorf
a.Inn

Heberts-
felden

Gerats-
kirchen

Kirchberg i.Wald

Witzmanns-
berg

Markt- 
leugast

Schnecken-
lohe

Hiltpolt-
stein

Dörfles-
Esbach

Markt- 
offingen

Unter- 
ammergau

Klein- 
langheim

Franken-
winheim

Gaukönigs-
hofen

Dorf- 
prozelten

Karlstein
a.Main

Rednitzhem-
bach

Gesserts-
hausen

Baar 
(Schwaben)

Garching
a.d.Alz

Dentlein
a.Forst

Hochstadt
a.Main Unter- 

steinach

Stadt- 
steinach

Breitengüß-
bach

Steinberg
am See

Dieters-
kirchen

Holzheim
a.Forst

Schlammers-
dorf

Neustadt
am Kulm

Neuhof 
a.d.Zenn

Münch- 
steinach

Gallmers-
garten

Wilburg-
stetten

Reichen-
schwand

Unter- 
dietfurt

Mitters-
kirchen

Kirchdorf
i.Wald

Untergries-
bach

Rotthal-
münster

Neudrossen-
feld

Steinbach
a.Wald

Aicha 
vorm Wald

Reicherts-
hofen

Seybothen-
reuth

Fischen 
i.Allgäu

Königsberg
i.Bay.

Stephans-
kirchen

Obertauf-
kirchen

Ober- 
neukirchen

Oberberg-
kirchen

Stadt- 
lauringen

Ober- 
schwarzach

Oberschleiß-
heim

Sondheim
v.d.Rhön

Nordheim
v.d.Rhön

Stockstadt
a.Main

Heim- 
buchenthal

Aura 
i.Sinngrund

Schwarzach
a.Main

Markt 
Einersheim

Mittel- 
neufnach

Ober- 
pleichfeld

Margets-
höchheim

Markt 
Berolzheim

Ober- 
ickelsheim

Stadt- 
prozelten

Schillings-
fürst

Oberdach-
stetten

Neukirchen-Balbini

Kirchen-
thumbach

Ober- 
michelbach

Groß- 
habersdorf

Auerbach
i.d.OPf.

Johannis-
kirchen

Markt- 
schorgast

Unterlein-
leiter

Nieder- 
füllbach

Baar- 
Ebenhausen

Warmen- 
steinach

Ober- 
schweinbach

Mönchs- 
deggingen

Wieder- 
geltingen

Hohen- 
peißenberg

Hinter- 
schmiding

Grafen- 
rheinfeld

Hausen 
b.Würzburg

Pullach 
i.Isartal

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfeld

Klein- 
rinderfeld

Wasser- 
trüdingen

Sachsen 
b.Ansbach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alexandersbad

Reuth 
b.Erbendorf

Markt 
Taschendorf

Neunkirchen
a.Sand

Ludwig- 
schorgast

Ebersdorf
b.Coburg

Wolfert- 
schwenden

Niederberg-
kirchen

Kirchheim
b.München

Garching 
b.München

Oberleichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars-
hausen

Tauberretters-
heim

Burgkirchen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mittel- 
eschenbach

Redwitz 
a.d.Rodach

Heiligenstadt i.OFr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Neunkirchen
a.Brand

Weidhausen
b.Coburg

Viereth- 
Trunstadt Kirchen- 

pingarten

Uffing 
a.Staffelsee

Nieder- 
taufkirchen

Groß- 
karolinenfeld

Schwarzach
b.Nabburg

Kirchen- 
demenreuth

Neukirchen
b.Hl.Blut

Michels- 
neukirchen

Neuhaus 
a.d.Pegnitz

Neukirchen
vorm Wald

Schwarzenbach
a.Wald

Herrsching
a.Ammersee

Neumarkt- 
Sankt Veit

Bischofsheim
a.d.Rhön

Wolframs- 
Eschenbach

Bayerisch 
Eisenstein

Feldkirchen-
Westerham

Gundelfingen
a.d.Donau

Bad Griesbach
i.Rottal

Seehausen 
a.Staffelsee

Michelau 
i.Steigerwald

Röthenbach 
a.d.Pegnitz

Schwarzenbach
a.d.Saale

Sankt Oswald-
Riedlhütte

Sulzdorf 
a.d.Lederhecke

Schönbrunn 
i.Steigerwald

Höhenkirchen-
Siegertsbrunn

Höchstädt 
i.Fichtelgebirge

Erlenbach 
b.Marktheidenfeld

Neukirchen 
b.Sulzbach-Rosenberg

Rain

Roth

Ebern

Stein

Bogen

Regen

Rehau

Naila

Senden

Eching
Dorfen

Burgau

Laufen

Dachau

Kreuth

Füssen

Wiesau

Roding

Feucht

Peiting

Freyung

Hausham

Haßfurt

Volkach

Aichach

Alzenau

Buchloe

Kemnath

Pfreimd

Nabburg

Lupburg

Zwiesel

Pocking

Kronach

Kelheim

Pegnitz

Bad Tölz

Schongau

Penzberg

Grafenau

Miesbach

Goldbach

Weismain

Teublitz

Nittenau

Pressath

Parsberg

Berching

Zirndorf

Arnstorf

Tittling

Rödental

Mainburg

Hollfeld

Vöhringen

Germering

Kitzingen

Starnberg

Lenggries

Tegernsee

Trostberg

Traunreut

Karlstadt

Elsenfeld

Wertingen
Meitingen

Friedberg

Uffenheim

Eichstätt

Ebersberg

Erbendorf

Freystadt
Windsbach

Hersbruck

Viechtach

Münchberg

Abensberg

Weißenhorn

Oberstdorf

Mindelheim

Mittenwald

Peißenberg

Osterhofen

Geretsried

Hammelburg

Ochsenfurt

Gersthofen

Miltenberg

Beilngries

Heilsbronn

Burgebrach

Schwandorf

Regenstauf

Grafenwöhr

Hauzenberg

Vilsbiburg

Illertissen

Ichenhausen

Waldkirchen

Gerolzhofen

Lohr a.Main

Holzkirchen

Wendelstein

Dinkelsbühl

Lichtenfels

Mitterteich

Vohenstrauß

Waldmünchen

Eggenfelden

Helmbrechts

Bad Aibling

Oberammergau

Gunzenhausen

Hilpoltstein

Wörth a.Main

Feuchtwangen

Burgkunstadt

Neutraubling

Bad Kötzting

Pfarrkirchen

Berchtesgaden
Rottach-Egern

Bad 
Wiessee

Mellrichstadt

Bad Brückenau

Treuchtlingen

Marktoberdorf

Tirschenreuth

Oberviechtach

Furth im Wald

Bad Windsheim

Simbach a.Inn

Neuhaus a.Inn

Ebermannstadt

Königs-
brunn

Schrobenhausen

Marktheidenfeld

Gemünden a.Main

Landau a.d.Isar

Ludwigs-
stadt

Fürstenfeldbruck

Bad 
Wörishofen

Wasserburg a.Inn

Langweid
a.Lech

Bad Staffelstein

Moosburg a.d.Isar

Landsberg am Lech

Wolfrats-
hausen

Erlenbach
a.Main

Weißenburg i.Bay.

Obernburg
a.Main

Grafing b.München

Alten- 
kunstadt

Burglengen-
feld

Schwarzen-
bruck

Ruhstorf a.d.Rott

Neuburg a.d.Donau

Prien 
a.Chiemsee

Dinkel- 
scherben

Neuen- 
dettelsau

Wernberg-
Köblitz

Maxhütte-
Haidhof

Sulzbach-Rosenberg

Neustadt
b.Coburg

Neustadt a.d.Donau

Neufahrn b.Freising Taufkirchen
(Vils)

Murnau a.Staffelsee

Gmund 
a.Tegernsee

Klingenberg
a.Main

Neustadt 
a.d.Aisch

Neunburg 
vorm Wald

Eschenbach
i.d.OPf.

Höchstadt
a.d.Aisch

Altdorf 
b.Nürnberg

Pfaffenhofen a.d.Ilm

Rottenburg a.d.Laaber

Windisch- 
eschenbach

Neustadt 
a.d.Waldnaab

Vilshofen 
an der Donau

Mallersdorf-
Pfaffenberg

Salgen

Perach

Buchenberg

Wallerstein

Waltenhofen

Hunder-
dorf

Hergens-
weiler

Kirchheim
i.Schw.

Gstadt 
a.Chiemsee

Wasserburg
(Bodensee)

Schondorf 
a.Ammersee

Krün

Lauben

Marktl

Tröstau

Bernried

Sandberg

Estenfeld

Erharting

Winhöring

Holz-
heim

Hallerndorf

Stein-
dorf

Bischofsgrün

Memmingerberg

Westen-
dorf

Alten-
stadt

Metten-
heim

Ais- 
lingen

Kalch-
reuth

Utten-
reuth

Rötten-
bach

Möhren-
dorf

Helden-
stein

Nieder-
lauer

Syrgen-
stein

Lichten-
berg

Herolds-
bach

Zusamalt-
heim

Weibers-
brunn

Thüngers-
heim

Randers-
acker

Mainstock-
heim

Sulzbach
a.Main

Schwarzen-
bach

Kott- 
geisering

Ruhmanns-
felden

Kirchehren-
bach

Waldbüttel-
brunn

Klein- 
wallstadt

Klein- 
sendelbach

Langen- 
sendelbach

Frickenhausen
a.Main

Wülfershausen
a.d.Saale

Zell im 
Fichtelgebirge

Altenstadt 
a.d.Waldnaab

Mömbris
Hösbach

Gefrees

Scheßlitz

Oberasbach

Himmelkron

Zusmarshausen

Schwabmünchen Markt Schwaben

Herzogenaurach

Bad Berneck i.F.

Lauf 
a.d.Pegnitz
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte

Fürth

München

Augsburg

Nürnberg

Erlangen

Schwa-
bach

1

7

2

5
4

3

9

8

6

15

10

16

13

17

18

14

11

12

Hof

Selb

Cham

Erding

Passau

Coburg

Amberg

Neu-Ulm

Ansbach

Bamberg

Freising

Leipheim
Günzburg

Landshut

Bayreuth

Kulmbach

Sonthofen

Straubing

Plattling

Memmingen

Wunsiedel

Neuötting

Altötting

Rosenheim

Forchheim

Nördlingen

Donauwörth

Deggendorf

Traunstein
Kaufbeuren

Burghausen

Waldsassen

Dingolfing

Freilassing

Schweinfurt

Waldkraiburg

Marktredwitz

Weilheim i.OB

Bad Kissingen

Aschaffenburg

Mühldorf a.Inn

Bad 
Reichenhall

Lauingen
(Donau)

Neumarkt i.d.OPf.

Weiden 
i.d.OPf.

Kempten 
(Allgäu)

Lindau 
(Bodensee)

Immenstadt
i.Allgäu

Dillingen
a.d.Donau

Bad Neustadt
a.d.Saale

Garmisch- 
Partenkirchen

Würzburg

Ingolstadt

Regensburg

Wang

Isen

Pleß

Boos

Wald

Waal

Seeg

Buch

Kötz

Weil

Rott

Prem

Pähl

Moos

Ried

Rain

Weng

Legau

Bichl

Anger

Soyen

Furth

Aying

Obing

Irsee

Glonn

Bruck

Kastl

Hemau

Brunn

Vorra

Ascha

Train

Teugn

Bodolz

Mauern

Ellzee

Pürgen

Kinsau

Igling

Egling

Bergen

Habach

Böbing

Postau

Gerzen

Eching

Otzing

Erdweg

Icking

Weyarn

Valley

Inzell

Horgau
Dasing

Affing

Rieden

Jengen

Graben

Ellgau

Egweil

Baiern

Aßling

Weichs

Laaber

Perkam

Atting

Velden

Hausen

Edling

Zolling

Finsing

Eitting

Walting

Titting

Wemding

Münster

Monheim

Forheim

Daiting

Stetten

Erkheim

Aitrang

Hergatz

Windach

Penzing

Hurlach

Gaißach

Finning

Eresing

Polling

Andechs

Hunding

Eglfing

Burggen

Antdorf

Übersee

Kröning

Halfing

Lalling

Münsing

Warngau

Petting

Palling

Nußdorf

Grassau

Wertach

Weitnau

Pöttmes

Kühbach

Pforzen

Rehling

Kinding

Moosach

Tüßling

Teising
Haiming

Erlbach

Baunach

Wiesent

Sinzing

Pfatter

Mötzing

Velburg

Pyrbaum

Pilsach

Deining

Berngau

Happurg

Mamming

Konzell

Painten

Amerang

Brunnen

Aresing

Gestratz

Marzling

Oberding

Neuching

Lengdorf

Bockhorn

Berglern

Wellheim

Stammham

Pförring

Betzigau

Tapfheim

Marxheim

Kaisheim

Holzheim

Ederheim

Buchdorf

Woringen

Sontheim

Halblech

Rückholz

Röfingen

Offingen

Thaining

Fuchstal

Auerbach

Raisting

Chieming

Huglfing

Eberfing

Adlkofen

Prutting

Pfaffing

Schechen

Jachenau

Greiling

Kienberg

Sulzberg

Merching

Pfronten

Baisweil

Fischach

Kösching

Böhmfeld

EmmeringEgmating

Halsbach

Sünching
Pfakofen

Kallmünz

Reisbach

Pilsting

Loiching

WindbergSteinach

Salching

Aholfing

Vilsheim

Walsdorf

Eggstätt

Chiemsee

Wolnzach

Scheyern

Rohrbach

Burgheim

Unterroth

Kranzberg

Pastetten

Kirchberg

Fraunberg

Altusried

Munningen

Möttingen

Mertingen

Maihingen

Rammingen

Ettringen

Dirlewang

Schwangau

Scheuring

Reichling

Wildsteig

Albaching

Iffeldorf

Essenbach

Baierbach

Samerberg

Riedering

Otterfing

Sauerlach

Siegsdorf

Wehringen

Görisried

Eggenthal

Biberbach

Hitzhofen

Reischach

Frensdorf

Brennberg

Aufhausen

Hohenfels

Engelthal

Mengkofen

Leiblfing

Kirchroth

Bruckberg

Weihmichl

Rohr i.NB

Elsendorf

Langquaid

Aiglsbach

Eiselfing

Babensham

Hohenwart

Karlskron
Karlshuld

Nandlstadt

Moosinning

Schernfeld
Pollenfeld

Nassenfels

Rettenberg

Fremdingen

Ottobeuren

Markt Wald

Am- 
berg

Roßhaupten

Urs-
berg

Schwifting

Hofstetten

Geltendorf

Teisendorf

Denklingen

Steingaden

Rottenbuch

Hohenfurch

Bernbeuren

Hohenthann

Griesstätt

Bad Endorf

Schaufling

Tittmoning

Tacherting

Sur-
berg

Schnaitsee

Pittenhart

Fridolfing

Engelsberg

Bonstetten

Todtenweis

Schmiechen

Schiltberg

Kipfenberg

Dollnstein

Denkendorf

Bux-
heim

Adelschlag

Meh-
ring

Schierling

Sengenthal

Marklkofen

Eichendorf

Neukirchen

Aiterhofen

Riedenburg

Bad Abbach

Attenhofen

IlmmünsterGerolsbach

Geisenfeld

Weichering

Rohrenfels

Ehekirchen

Oberstaufen

Huis-
heim

Türk-
heim

Laut-
rach

Kron-
burg

Holz-
günz

Fell-
heim

Rons-
berg

Breitenthal

Unterwössen

Ergoldsbach

Fras-
dorf

Bergkirchen

Altomünster

Irschenberg

Fischbachau

Wiggensbach

Aind-
ling

Hopfe-
rau

Wolfs-
egg

Mintraching

Schnaittach

Hartenstein

Wallersdorf

Wurms-
ham

Brannenburg

Pörn-
bach

Berg-
heim

Stiefenhofen
Scheid-

egg

Opfen-
bach

Jesen-
wang

Egen-
hofen

Rudelzhausen

Meges-
heim

Ha- 
wangen

Oster-
berg

Bubes-
heim

Kaufe-
ring

Euras-
burg

Dietramszell

Eching
a.A.

Sees-
haupt

Inning
a.A.

Tuntenhausen

Söch-
tenau

Ingen-
ried

Wonne-
berg

Waging a.See

Schalk-
ham

Brunn-
thal

Rott 
a.Inn

Rim- 
sting

Ramer-
berg

Offen-
berg

Kochel a.See

Bayrischzell

Langerringen

Euras-
burg

Oster-
zell

Kalten-
tal

Eisen-
berg

Großaitingen

Altenmünster

Altmannstein

Sulze-
moos

Pleiskirchen

Emmer-
ting

Breitenbrunn

Aurach-
tal

Moosthenning

Hasel-
bach

Geiselhöring

Kirch-
dorf

Erns-
gaden

Waid-
hofen

Nonnen-
horn

Maier-
höfen

Roggen-
burg

Mooren-
weis

Adels-
hofen

Langen-
bach

Warten-
berg

Oy-Mittelberg

Bad Hindelang

Halden-
wang

Dietmannsried

Wester-
heim

Untras-
ried

Winter-
bachRetten-

bach Halden-
wang

Burten-
bach

Vilgertshofen

Obermeitingen

Schneizlreuth

Wielen-
bachWesso-

brunn

Vogta-
reuth

Vachen-
dorf

Pfeffenhausen

Neufahrn i.NB

Kum- 
hausen

Schon-
stett

Schleh-
dorf

Sachsen-
kamKönigs-

dorf

Schlier-
see

Marquartstein

Usters-
bach

Kleinaitingen

Nessel-
wang

Lengen-
wang

Sielen-
bach

Eitens-
heim

Butten-
heim

Petten-
dorf

Nitten-
dorf

Hagel-
stadt

Duggen-
dorf

Weisen-
dorf

Wachen-
roth

Schwarz-
ach

Rattis-
zell

Mitter-
fels

Tiefen-
bach

Wilden-
berg

Siegen-
burg

Schlüsselfeld

Jetzen-
dorf

Königs-
moos

Rennertshofen

Gachen-
bach

Berg 
im Gau

Sigmars-
zell

Heimen-
kirch

Lands-
beried

Hatten-
hofen

Wolfers-
dorf

Paunz-
hausen

Hohen-
kammer

Gammels-
dorf

Inning
a.Holz

Bolster-
lang

Wolfer-
stadt

Tagmers-
heim

Amer- 
dingen

Unger-
hausen

Eppis-
hausen

Egg 
a.d.Günz

Baben-
hausen

Weißens-
berg

Landens-
berg

Balz- 
hausen

Alets-
hausen

Unter-
dießen

Greifen-
berg

Sindels-
dorf

Schwab-
soien

Schwab-
bruck

Nußdorf
a.Inn

Haim- 
hausen

Wackers-
berg

Waa- 
kirchen

Taching
a.See

Graben-
stätt

Untermeitingen

Mick- 
hausen

Adelz-
hausen

Lamer-
dingen

Kraftis-
ried

Friesen-
ried

Stein-
höring

Hohen-
linden

Odelz-
hausen

Pielen-
hofen

Mühl- 
hausen

Lauter-
hofen

Simmels-
dorf

Offen-
hausen

Mühl- 
hausen

Ober- 
hausen

Langen-
mosen

Allers-
hausen

Ober- 
dolling

Gender-
kingen

Ehingen
a.Ries

Winter-
rieden

Tussen-
hausen

Nieder-
riedenHeimer-

tingen

Breiten-
brunn

Bad 
Heilbrunn

Ober- 
süßbach

Geisen-
hausen

Bad 
Feilnbach

Kutzen-
hausen

Klosterlechfeld

Ger- 
maringen

Groß- 
mehring

Schwab-
hausen

Peters-
hausen

Thal- 
massing

Wilherms-
dorf

Wiesen-
felden

Sankt 
Englmar

Feld- 
kirchen

Mittel-
stetten

Althegnen-
berg

Haag 
a.d.Amper

Fahrenz-
hausen

Atten- 
kirchen

Stein- 
kirchen

Sankt 
Wolfgang

Hohen- 
polding

Ofter- 
schwang

Missen-
Wilhams

Balder-
schwang

Hohen- 
altheim

Ketters-
hausen

Pfaffen-
hausen

Ober- 
schönegg

Kirch- 
haslach

Bad 
Grönenbach

Unter- 
thingau

Ruderats-
hofen

Ziemets-
hausen

Dürr- 
lauingen

Pritt- 
riching

Neufraun-
hofen

Buch 
a.Erlbach Boden- 

kirchen

Altfraun-
hofen

Walkerts-
hofen

Thier- 
haupten

Obergries-
bach

Mauer- 
stetten

Lechbruck
a.See

Allmanns-
hofen

Mindel-
stetten

Kirch- 
weidach

Pommers-
felden

Bernhards-
wald

Bach 
a.d.Donau

Gott- 
frieding

Fronten-
hausen

Wörth 
a.d.IsarVolken-

schwand

Saal 
a.d.Donau

Münchs-
münster

Hettens-
hausen

Hörgerts-
hausen

Buch 
a.Buchrain

Oettingen
i.Bay.

Oberndorf
a.Lech

Gund- 
remmingen

Benedikt-
beuern

Bischofs-
wiesen

Egling 
a.d.Paar

Ober- 
söchering

Flintsbach
a.Inn

Reichers-
beuern

Seeon- 
Seebruck

Wild- 
poldsried

Ober- 
ostendorf

Ober- 
pframmern

Feichten
a.d.Alz

Wörth 
a.d.Donau

Maria- 
posching

Laber- 
weinting

Herrngiers-
dorf

Au 
i.d.Hallertau

Walperts-
kirchen

Langen- 
preising

Burgberg
i.Allgäu

Markt 
Rettenbach

Saaldorf-
Surheim

Nieder- 
aichbach

Kirchan-
schöring

Langen- 
neufnach

Markt 
Indersdorf

Oberreichen-
bach

Nieder- 
viehbach

Ober- 
schneiding

Nieder- 
winkling

Reicherts-
hausen

Ober- 
maiselstein

Utting 
a.Ammersee

Dießen am
Ammersee

Altenmarkt
a.d.Alz

Stephans-
posching

Frauenneu-
harting

Unter- 
neukirchen

Bernau 
a.Chiemsee

Aschau 
i.Chiemgau

Vohburg 
a.d.Donau

Schweiten-
kirchen

Röthenbach
(Allgäu)

Kirchdorf
a.d.Amper

Harburg 
(Schwaben)

Asbach- 
Bäumenheim

Stötten 
a.Auerberg

Weiler- 
Simmerberg

Kellmünz 
a.d.Iller

Neuburg 
a.d.Kammel

Staudach-
Egerndach

Vestenbergs-
greuth

Nieder- 
schönenfeld

Jettingen-
Scheppach

Schönau 
a.Königssee

Markt- 
schellenberg

Rieden 
a.Forggensee

Seubersdorf
i.d.OPf.

Kirchen- 
sittenbach

Pfaffenhofen
a.d.Roth

Rettenbach
a.Auerberg

Dietfurt 
a.d.Altmühl

Breitbrunn
a.Chiemsee

Pfaffenhofen
a.d.Glonn

Ramsau 
b.Berchtesgaden

Straßlach- 
Dingharting

Hilgertshausen-
Tandern

Bayerbach 
b.Ergoldsbach

Berg b.Neumarkt
i.d.OPf.

Bernried 
a.Starnberger See

Aub

Lam

Berg

Aham

Haar

Salz

Kist

Rohr

Burk

Pirk

Floß

Wald
Zell

Rötz

Tann

Reut

Küps

Berg

Haag

Wörth

Böhen

Ettal

Mauth

Roden

Glött

Nagel

Spalt

Poing

Kastl

Brand

Teunz

Zandt

Kastl

Ering

Töpen

Ahorn

Plech

Alling

Durach

Otting

Lauben

Lachen

Aichen

Piding

Oberau

Theres

Winzer

Metten

Hausen

Motten

Geroda

Wiesen

Fellen

Eschau

Laugna

Welden

Neusäß

Mering

Rimpar

Röslau

Bergen

Hausen

Anzing

Ornbau

Geslau

Aurach

Arberg

Lauter

Gerach

Ebrach

Ebnath

Bärnau

Stulln

Mantel

Eslarn

Pösing

Arrach

Rieden

Velden

Alfeld

Roßtal

Sonnen

Tettau

Köditz

Döhlau

Hausen

Meeder

Essing

Biburg

Aufseß Gesees

Olching
Maisach

Rögling

Wallgau

Grainau

Iphofen

Castell

Wonfurt

Weßling

Tutzing

Pöcking

Seefeld

Gauting

Zenting

Altdorf

Polling

Hohenau

Grainet

Künzing

Werneck

Thüngen

Rieneck

Wipfeld

Ampfing

Planegg

Neuried

Maßbach

Sailauf

Laufach

Karbach

Gädheim

Eltmann

Bundorf

Segnitz

Kissing

Leinach

Kürnach

Pfofeld

Absberg
Heideck

Greding

Günzach

Ehingen

Diedorf

Lenting

Ainring

Neusitz

Ehingen

Dombühl

Diebach

Arzberg

Wonsees

Thurnau

Lisberg

Kemmern

Mähring

Kulmain

Weiding

Barbing

Vorbach

Trabitz

Lohberg

Weiding

Runding
Rimbach

Miltach

Vilseck

Ipsheim

Heßdorf

Wörnitz

Wieseth

Ensdorf

Simbach

Irlbach

Haibach

Zeilarn

Schönau

Roßbach

Massing

Julbach

Egglham

Böbrach

Windorf

Thyrnau

Salzweg

Ködnitz

Tschirn

Pressig

Mitwitz

Selbitz

Issigau

Hetzles

Dormitz

Seßlach

Kößlarn

Creußen

Prebitz

Puchheim

Emmering
Eichenau Forstern

Auhausen

Alerheim

Unteregg

Bibertal

Ohlstadt

Großweil

Farchant

Abtswind

Knetzgau

Grafling

Aholming

Gilching

Ringelai

Raubling

Sulzheim

Röthlein

Lülsfeld

Obersinn

Gerbrunn

Eisingen

Bütthard

Buchbach

Bastheim

Aubstadt

Zeitlofs

Sulzthal

Schondra

Ramsthal

Ismaning

Höchheim

Euerdorf

Karsbach

Burgsinn

Arnstein

Willmars

Unsleben

Sulzfeld

Amorbach

Rödelsee

Mödingen

Neubrunn

Meinheim

Haundorf

Ellingen

Abenberg

Uehlfeld

Bidingen

Bobingen

Weilbach

Röllbach

Pliening

Röhrmoos

Lehrberg

Insingen

Colmberg

Trebgast

Oberhaid

Plößberg

Leonberg

Winklarn

Stadlern
Schönsee

Guteneck

Zeitlarn

Riekofen

Pentling

Köfering

Moosbach

Kohlberg

Pemfling

Eschlkam

Chamerau

Blaibach

Hirschau

Hahnbach

Freihung
Diespeck

Eckental

Leinburg

Spardorf

Birgland

Triftern

Teisnach

Lindberg

Langdorf

Frauenau

Arnbruck

Achslach

Presseck

Mainleus

Weißdorf

Itzgrund

Malching

Kirchham

Hutthurm

Haarbach

Bindlach

Ahorntal

Manching

Blaichach

Wechingen
Deiningen

Benningen

Elchingen

Nersingen

Schwaigen

Stettfeld

Krailling

Spiegelau

Ergolding

Unterreit

Schönberg

Gochsheim

Zellingen

Steinfeld

Neuendorf

Helmstadt

Bergtheim

Kirchdorf

Rannungen

Neubiberg

Oberstreu

Hollstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kleinkahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burglauer

Bürgstadt

Finningen

Lutzingen

Bissingen

Uettingen

Röttingen

Remlingen

Polsingen

Pleinfeld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Aystetten

Mönchberg

Mömlingen

Kirchzell

Zorneding

Lichtenau

Herrieden

Gebsattel

Bechhofen

Ebensfeld

Pettstadt
Hirschaid

Bischberg

Altendorf

Trausnitz

Thanstein

Bodenwöhr

Altendorf

Waldthurn

Schirmitz
Pleystein

Stamsried

Hohenburg

Gebenbach

Illesheim

Gollhofen

Dachsbach

Edelsfeld

Stallwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Bodenmais

Wegscheid

Ruderting

Ortenburg

Obernzell

Kasendorf

Tro-
gen

Pretzfeld

Igensdorf

Sonnefeld

Aidenbach

Mistelgau

Grünenbach

Reimlingen

Hainsfarth

Oberrieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Eschenlohe

Türkenfeld

Geiselwind

Dettelbach

Perlesreut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudorf

Innernzell

Schöllnach

Schonungen

Kolitzheim

Grettstadt

Urspringen

Mittelsinn

Haag
i.OB

Gars a.Inn

Gräfelfing

Schleching
Ruhpolding

Oberthulba

Has-
loch

Gräfendorf

Birkenfeld

Breitbrunn

Eichenbühl

Oberaurach

Kühlenthal

Hollenbach

Rottendorf

Altertheim

Hai-
bach

Raitenbuch

Pappenheim

Heidenheim

Dittenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfeld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kirchseeon
Tyrlaching

Weihenzell

Steinsfeld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Litzendorf

Königsfeld
Waldershof

Neu-
sorg

Gleiritsch

Tännesberg

Störnstein

Speinshart

Walderbach

Königstein

Illschwang

Wettringen

Veitsbronn

SeukendorfLangenzenn

Cadolzburg

Ammerndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Patersdorf

Tiefenbach

Tettenweis

Kupferberg

Wallenfels

Teuschnitz
Feilitzsch

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenberg

Eggolsheim

Bad Rodach

Hofkirchen

Aldersbach

Stegaurach

Weidenberg

Mistelbach

Eckersdorf

Graf-
rath

Kamm-
lach

Ober-
roth

Saul-
grub

Kirchlauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asch-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl-
wang

Wasserlosen

Senn-
feld

Euer-
bach

Wies-
thal

Höch-
berg

Giebelstadt

Wildflecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strahlungen

Oberelsbach

Münnerstadt

Burkardroth

Damm-
bach

Krom-
bach

Woll-
bach

Wiesentheid

Holz-
heim

Sonderhofen

Weißenstadt

West-
heim

Ales-
heim

Thalmässing

Faul-
bach

Stamm-
ham

Schnelldorf

Dietenhofen

Wirs-
berg

Friedenfels

Fensterbach

Waid-
haus

Traitsching

Falkenstein

Ursensollen

Freudenberg

Dietersheim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Loitzendorf

Dietersburg

Hars-
dorf

Marktrodach

Steinwiesen

Sparn-
eck

Pinz-
berg

Egloffstein

Untersiemau

Fürstenzell

Stadelhofen

Pottenstein

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kammel-
tal

Ziert-
heim

Apfel-
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebrach

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üchtelhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Triefenstein Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl-
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Essel-
bach

Alten-
buch

Sommer-
ach

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Theil-
heim

Eisen-
heim

Kirch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
heim

Muhr 
a.See

Wilhelmsdorf

Obergünzburg

Adels-
ried

Kleinheubach

Mörns-
heim

Vaterstetten

Karls-
feld

Röck-
ingen

Petersaurach

Ohren-
bach

Lang-
furth

Bruck-
berg

Hall-
stadt

Pech-
brunn

Fuchs-
mühl

Deuer-
ling

Beratzhausen

Theis-
seil

Park-
stein

Schön-
thal

Etzel-
wang

Ippes-
heim

Hem- 
hofen

Grems-
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Ammer-
thal

Peras-
dorf

Bad Birnbach

Bayer-
bach

Bischofsmais

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm-
bach

Schauenstein

Regnitzlosau

Konradsreuth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun- 
reuth

Gößweinstein

Lauter-
tal

Eging
a.See

Büchl-
berg

Strullendorf

Bruck-
mühl

Waischenfeld

Hummel-
tal

Mammen-
dorf

Gröben-
zell

Otten-
hofen

Apfel-
trach

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Zösch-
ingen

Biebel-
ried

Zeil 
a.Main

Sand 
a.Main

Außern-
zell

Salden-
burg

Baier-
brunn

Neu- 
beuern

Kolber-
moor

Kiefersfelden

Fürsten-
eck

Waller-
fing

Iggens-
bach

Schweb-
heim

Schwan-
feldRothen-

fels

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Aschau
a.Inn

Wartmannsroth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Reit im Winkl

Rödel-
maier

Oerlen-
bach

Fuchs-
stadt

Bad 
Bocklet

Sommer-
kahl

Rothen-
buch

Kahl 
a.Main

Gössen-
heim

Bisch-
brunn

Aid- 
hausen

Trapp-
stadt

Collen-
berg

Prichsenstadt

Obern-
breit

Markt-
steft

Markt-
breit

Villen-
bach

Med- 
lingen Westen-

dorf

Norden-
dorf

Peters-
dorf

Zell 
a.Main

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
heim

Schirn-
ding

Geisel-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Emers-
acker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leutershausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Recken-
dorf

Immen-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Alten-
thann

Etzen-
richt

Tiefen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hirsch-
bach

Markt Erlbach

Langen-
feld

Ergers-
heim

Bauden-
bach

Winkel-
haid

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
feld

Tuchen-
bach

Ebermannsdorf

Ratten-
berg

Falken-
fels

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zachen-
berg

Gottes-
zell

Geiers-
thal

Drachselsried

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel-
trich

Bad 
Füssing

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Speichersdorf

Thann-
hausen

Ebers-
hausen

Bad 
Kohlgrub

Maroldsweisach

Hengers-
berg

Neu- 
schönau

Ober- 
hausen

Loh- 
kirchen

Eppen-
schlag

Ober- 
pöring

Nieder-
werrn

Gelders-
heim

Donners-
dorf

Dittel-
brunn

Scholl-
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himmel-
stadt

Willanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
heim

Bins- 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großost-
heim

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

salach

Kammer-
stein

Oberscheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers-
heim

Forst-
inning

Gerol-
fingen

Dürr- 
wangen

Markt-
graitz

Rattels-
dorf

Priesen-
dorf

Memmels-
dorf

Gundels-
heim

Pullen-
reuth

Krummen-
naab

Wackers-
dorf

Schmid-
gaden

Bruck i.d.OPf.

Lappers-
dorf

Bechts-
rieth

Irchen-
rieth

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Will- 
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gleißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnaittenbach

Poppen-
richt

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hemmers-
heim

Ems- 
kirchen

Lonner-
stadt

Herolds-
berg

Weil- 
tingen

Rückers-
dorf

Malgers-
dorf

Pracken-
bach

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
halben

Ober- 
kotzau

Gerolds-
grün

Weilers-
bach

Grub 
a.Forst

Neuburg
a.Inn

Breiten-
berg

Beutels-
bach

Ihrler-
stein

Betzen-
stein

Mehl- 
meisel

Glas- 
hütten

Fichtel-
berg

Hallberg-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Trunkels-
berg

Biessen-
hofen

Walten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainbern-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Ermers-
hausen

Gratters-
dorf

Thurmans-
bang

Philipps-
reut

Tauf- 
kirchen

Jandels-
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kirchen

Ober- 
haching

Feld- 
kirchen

Großeib-
stadt

Elfers-
hausen

Western-
grund

Wald- 
aschaff

Main- 
aschaff

Kleinost-
heim

Johannes-
berg

Frammers-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Sommer-
hausen

Prossels-
heim

Holz- 
kirchen

Theilen-
hofen

Simmers-
hofen

Hilten-
fingen

Neun- 
kirchen

Groß- 
heubach

Vier- 
kirchen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Weiher-
hammer

Püchers-
reuth

Leuchten-
berg

Treffel-
stein

Grafen-
wiesen

Schmid-
mühlen

Kümmers-
bruck

Burgbern-
heim

Marloff-
stein

Wittels-
hofen

Pommels-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Grafen-
gehaig

Wilhelms-
thal

Leupolds-
grün

Ober- 
trubach

Weitrams-
dorf

Groß- 
heirath

Fürsten-
stein

Kraiburg
a.Inn

Schnabel-
waid

Heiners-
reuth

Gold- 
kronach

Emtmanns-
berg

Schön- 
geising

Münster-
hausen

Bayerisch
Gmain

Spatzen-
hausenBad 

Bayersoien

Untermerz-
bach

Rentweins-
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicherts-
heim

Recht- 
mehring

Ratten-
kirchen

Niederal-
teich

Waigols-
hausen

Dingols-
hausen

Bergrhein-
feld

Neustadt
a.Main

Gerolds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal 
a.d.Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll-
krippen

Heinrichs-
thal

Kreuzwert-
heim

Burg- 
preppach

Sulzfeld
a.Main

Nordheim
a.Main

Scher- 
stetten

Veitshöch-
heim

Heigen-
brücken

Langen-
altheim

Schwan-
stetten

Georgens-
gmünd

Trauts-
kirchen

Großwall-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbach

Markt- 
leuthen

Kirchen-
lamitz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Neualben-
reuth

Schwarzen-
feld

Alteglofs-
heim

Luhe- 
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Gerhards-

hofen
Großen-
seebach

Straß- 
kirchen

Wurmanns-
quick

Kirchdorf
a.Inn

Heberts-
felden

Gerats-
kirchen

Kirchberg i.Wald

Witzmanns-
berg

Markt- 
leugast

Schnecken-
lohe

Hiltpolt-
stein

Dörfles-
Esbach

Markt- 
offingen

Unter- 
ammergau

Klein- 
langheim

Franken-
winheim

Gaukönigs-
hofen

Dorf- 
prozelten

Karlstein
a.Main

Rednitzhem-
bach

Gesserts-
hausen

Baar 
(Schwaben)

Garching
a.d.Alz

Dentlein
a.Forst

Hochstadt
a.Main Unter- 

steinach

Stadt- 
steinach

Breitengüß-
bach

Steinberg
am See

Dieters-
kirchen

Holzheim
a.Forst

Schlammers-
dorf

Neustadt
am Kulm

Neuhof 
a.d.Zenn

Münch- 
steinach

Gallmers-
garten

Wilburg-
stetten

Reichen-
schwand

Unter- 
dietfurt

Mitters-
kirchen

Kirchdorf
i.Wald

Untergries-
bach

Rotthal-
münster

Neudrossen-
feld

Steinbach
a.Wald

Aicha 
vorm Wald

Reicherts-
hofen

Seybothen-
reuth

Fischen 
i.Allgäu

Königsberg
i.Bay.

Stephans-
kirchen

Obertauf-
kirchen

Ober- 
neukirchen

Oberberg-
kirchen

Stadt- 
lauringen

Ober- 
schwarzach

Oberschleiß-
heim

Sondheim
v.d.Rhön

Nordheim
v.d.Rhön

Stockstadt
a.Main

Heim- 
buchenthal

Aura 
i.Sinngrund

Schwarzach
a.Main

Markt 
Einersheim

Mittel- 
neufnach

Ober- 
pleichfeld

Margets-
höchheim

Markt 
Berolzheim

Ober- 
ickelsheim

Stadt- 
prozelten

Schillings-
fürst

Oberdach-
stetten

Neukirchen-Balbini

Kirchen-
thumbach

Ober- 
michelbach

Groß- 
habersdorf

Auerbach
i.d.OPf.

Johannis-
kirchen

Markt- 
schorgast

Unterlein-
leiter

Nieder- 
füllbach

Baar- 
Ebenhausen

Warmen- 
steinach

Ober- 
schweinbach

Mönchs- 
deggingen

Wieder- 
geltingen

Hohen- 
peißenberg

Hinter- 
schmiding

Grafen- 
rheinfeld

Hausen 
b.Würzburg

Pullach 
i.Isartal

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfeld

Klein- 
rinderfeld

Wasser- 
trüdingen

Sachsen 
b.Ansbach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alexandersbad

Reuth 
b.Erbendorf

Markt 
Taschendorf

Neunkirchen
a.Sand

Ludwig- 
schorgast

Ebersdorf
b.Coburg

Wolfert- 
schwenden

Niederberg-
kirchen

Kirchheim
b.München

Garching 
b.München

Oberleichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars-
hausen

Tauberretters-
heim

Burgkirchen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mittel- 
eschenbach

Redwitz 
a.d.Rodach

Heiligenstadt i.OFr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Neunkirchen
a.Brand

Weidhausen
b.Coburg

Viereth- 
Trunstadt Kirchen- 

pingarten

Uffing 
a.Staffelsee

Nieder- 
taufkirchen

Groß- 
karolinenfeld

Schwarzach
b.Nabburg

Kirchen- 
demenreuth

Neukirchen
b.Hl.Blut

Michels- 
neukirchen

Neuhaus 
a.d.Pegnitz

Neukirchen
vorm Wald

Schwarzenbach
a.Wald

Herrsching
a.Ammersee

Neumarkt- 
Sankt Veit

Bischofsheim
a.d.Rhön

Wolframs- 
Eschenbach

Bayerisch 
Eisenstein

Feldkirchen-
Westerham

Gundelfingen
a.d.Donau

Bad Griesbach
i.Rottal

Seehausen 
a.Staffelsee

Michelau 
i.Steigerwald

Röthenbach 
a.d.Pegnitz

Schwarzenbach
a.d.Saale

Sankt Oswald-
Riedlhütte

Sulzdorf 
a.d.Lederhecke

Schönbrunn 
i.Steigerwald

Höhenkirchen-
Siegertsbrunn

Höchstädt 
i.Fichtelgebirge

Erlenbach 
b.Marktheidenfeld

Neukirchen 
b.Sulzbach-Rosenberg

Rain

Roth

Ebern

Stein

Bogen

Regen

Rehau

Naila

Senden

Eching
Dorfen

Burgau

Laufen

Dachau

Kreuth

Füssen

Wiesau

Roding

Feucht

Peiting

Freyung

Hausham

Haßfurt

Volkach

Aichach

Alzenau

Buchloe

Kemnath

Pfreimd

Nabburg

Lupburg

Zwiesel

Pocking

Kronach

Kelheim

Pegnitz

Bad Tölz

Schongau

Penzberg

Grafenau

Miesbach
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte

Fürth

München

Augsburg

Nürnberg
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Schwa-
bach
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Hof

Selb

Cham

Erding

Passau

Coburg

Amberg

Neu-Ulm

Ansbach

Bamberg

Freising

Leipheim
Günzburg

Landshut

Bayreuth

Kulmbach

Sonthofen

Straubing

Plattling

Memmingen

Wunsiedel

Neuötting

Altötting

Rosenheim

Forchheim

Nördlingen

Donauwörth

Deggendorf

Traunstein
Kaufbeuren

Burghausen

Waldsassen

Dingolfing

Freilassing

Schweinfurt

Waldkraiburg

Marktredwitz

Weilheim i.OB

Bad Kissingen

Aschaffenburg

Mühldorf a.Inn

Bad 
Reichenhall

Lauingen
(Donau)

Neumarkt i.d.OPf.

Weiden 
i.d.OPf.

Kempten 
(Allgäu)

Lindau 
(Bodensee)

Immenstadt
i.Allgäu

Dillingen
a.d.Donau

Bad Neustadt
a.d.Saale

Garmisch- 
Partenkirchen

Würzburg

Ingolstadt

Regensburg

Wang

Isen

Pleß

Boos

Wald

Waal

Seeg

Buch

Kötz

Weil

Rott

Prem

Pähl

Moos

Ried

Rain

Weng

Legau

Bichl

Anger

Soyen

Furth

Aying

Obing

Irsee

Glonn

Bruck

Kastl

Hemau

Brunn

Vorra

Ascha

Train

Teugn

Bodolz

Mauern

Ellzee

Pürgen

Kinsau

Igling

Egling

Bergen

Habach

Böbing

Postau

Gerzen

Eching

Otzing

Erdweg

Icking

Weyarn

Valley

Inzell

Horgau
Dasing

Affing

Rieden

Jengen

Graben

Ellgau

Egweil

Baiern

Aßling

Weichs

Laaber

Perkam

Atting

Velden

Hausen

Edling

Zolling

Finsing

Eitting

Walting

Titting

Wemding

Münster

Monheim

Forheim

Daiting

Stetten

Erkheim

Aitrang

Hergatz

Windach

Penzing

Hurlach

Gaißach

Finning

Eresing

Polling

Andechs

Hunding

Eglfing

Burggen

Antdorf

Übersee

Kröning

Halfing

Lalling

Münsing

Warngau

Petting

Palling

Nußdorf

Grassau

Wertach

Weitnau

Pöttmes

Kühbach

Pforzen

Rehling

Kinding

Moosach

Tüßling

Teising
Haiming

Erlbach

Baunach

Wiesent

Sinzing

Pfatter

Mötzing

Velburg

Pyrbaum

Pilsach

Deining

Berngau

Happurg

Mamming

Konzell

Painten

Amerang

Brunnen

Aresing

Gestratz

Marzling

Oberding

Neuching

Lengdorf

Bockhorn

Berglern

Wellheim

Stammham

Pförring

Betzigau

Tapfheim

Marxheim

Kaisheim

Holzheim

Ederheim

Buchdorf

Woringen

Sontheim

Halblech

Rückholz

Röfingen

Offingen

Thaining

Fuchstal

Auerbach

Raisting

Chieming

Huglfing

Eberfing

Adlkofen

Prutting

Pfaffing

Schechen

Jachenau

Greiling

Kienberg

Sulzberg

Merching

Pfronten

Baisweil

Fischach

Kösching

Böhmfeld

EmmeringEgmating

Halsbach

Sünching
Pfakofen

Kallmünz

Reisbach

Pilsting

Loiching

WindbergSteinach

Salching

Aholfing

Vilsheim

Walsdorf

Eggstätt

Chiemsee

Wolnzach

Scheyern

Rohrbach

Burgheim

Unterroth

Kranzberg

Pastetten

Kirchberg

Fraunberg

Altusried

Munningen

Möttingen

Mertingen

Maihingen

Rammingen

Ettringen

Dirlewang

Schwangau

Scheuring

Reichling

Wildsteig

Albaching

Iffeldorf

Essenbach

Baierbach

Samerberg

Riedering

Otterfing

Sauerlach

Siegsdorf

Wehringen

Görisried

Eggenthal

Biberbach

Hitzhofen

Reischach

Frensdorf

Brennberg

Aufhausen

Hohenfels

Engelthal

Mengkofen

Leiblfing

Kirchroth

Bruckberg

Weihmichl

Rohr i.NB

Elsendorf

Langquaid

Aiglsbach

Eiselfing

Babensham

Hohenwart

Karlskron
Karlshuld

Nandlstadt

Moosinning

Schernfeld
Pollenfeld

Nassenfels

Rettenberg

Fremdingen

Ottobeuren

Markt Wald

Am- 
berg

Roßhaupten

Urs-
berg

Schwifting

Hofstetten

Geltendorf

Teisendorf

Denklingen

Steingaden

Rottenbuch

Hohenfurch

Bernbeuren

Hohenthann

Griesstätt

Bad Endorf

Schaufling

Tittmoning

Tacherting

Sur-
berg

Schnaitsee

Pittenhart

Fridolfing

Engelsberg

Bonstetten

Todtenweis

Schmiechen

Schiltberg

Kipfenberg

Dollnstein

Denkendorf

Bux-
heim

Adelschlag

Meh-
ring

Schierling

Sengenthal

Marklkofen

Eichendorf

Neukirchen

Aiterhofen

Riedenburg

Bad Abbach

Attenhofen

IlmmünsterGerolsbach

Geisenfeld

Weichering

Rohrenfels

Ehekirchen

Oberstaufen

Huis-
heim

Türk-
heim

Laut-
rach

Kron-
burg

Holz-
günz

Fell-
heim

Rons-
berg

Breitenthal

Unterwössen

Ergoldsbach

Fras-
dorf

Bergkirchen

Altomünster

Irschenberg

Fischbachau

Wiggensbach

Aind-
ling

Hopfe-
rau

Wolfs-
egg

Mintraching

Schnaittach

Hartenstein

Wallersdorf

Wurms-
ham

Brannenburg

Pörn-
bach

Berg-
heim

Stiefenhofen
Scheid-

egg

Opfen-
bach

Jesen-
wang

Egen-
hofen

Rudelzhausen

Meges-
heim

Ha- 
wangen

Oster-
berg

Bubes-
heim

Kaufe-
ring

Euras-
burg

Dietramszell

Eching
a.A.

Sees-
haupt

Inning
a.A.

Tuntenhausen

Söch-
tenau

Ingen-
ried

Wonne-
berg

Waging a.See

Schalk-
ham

Brunn-
thal

Rott 
a.Inn

Rim- 
sting

Ramer-
berg

Offen-
berg

Kochel a.See

Bayrischzell

Langerringen

Euras-
burg

Oster-
zell

Kalten-
tal

Eisen-
berg

Großaitingen

Altenmünster

Altmannstein

Sulze-
moos

Pleiskirchen

Emmer-
ting

Breitenbrunn

Aurach-
tal

Moosthenning

Hasel-
bach

Geiselhöring

Kirch-
dorf

Erns-
gaden

Waid-
hofen

Nonnen-
horn

Maier-
höfen

Roggen-
burg

Mooren-
weis

Adels-
hofen

Langen-
bach

Warten-
berg

Oy-Mittelberg

Bad Hindelang

Halden-
wang

Dietmannsried

Wester-
heim

Untras-
ried

Winter-
bachRetten-

bach Halden-
wang

Burten-
bach

Vilgertshofen

Obermeitingen

Schneizlreuth

Wielen-
bachWesso-

brunn

Vogta-
reuth

Vachen-
dorf

Pfeffenhausen

Neufahrn i.NB

Kum- 
hausen

Schon-
stett

Schleh-
dorf

Sachsen-
kamKönigs-

dorf

Schlier-
see

Marquartstein

Usters-
bach

Kleinaitingen

Nessel-
wang

Lengen-
wang

Sielen-
bach

Eitens-
heim

Butten-
heim

Petten-
dorf

Nitten-
dorf

Hagel-
stadt

Duggen-
dorf

Weisen-
dorf

Wachen-
roth

Schwarz-
ach

Rattis-
zell

Mitter-
fels

Tiefen-
bach

Wilden-
berg

Siegen-
burg

Schlüsselfeld

Jetzen-
dorf

Königs-
moos

Rennertshofen

Gachen-
bach

Berg 
im Gau

Sigmars-
zell

Heimen-
kirch

Lands-
beried

Hatten-
hofen

Wolfers-
dorf

Paunz-
hausen

Hohen-
kammer

Gammels-
dorf

Inning
a.Holz

Bolster-
lang

Wolfer-
stadt

Tagmers-
heim

Amer- 
dingen

Unger-
hausen

Eppis-
hausen

Egg 
a.d.Günz

Baben-
hausen

Weißens-
berg

Landens-
berg

Balz- 
hausen

Alets-
hausen

Unter-
dießen

Greifen-
berg

Sindels-
dorf

Schwab-
soien

Schwab-
bruck

Nußdorf
a.Inn

Haim- 
hausen

Wackers-
berg

Waa- 
kirchen

Taching
a.See

Graben-
stätt

Untermeitingen

Mick- 
hausen
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hausen
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dingen

Kraftis-
ried

Friesen-
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Stein-
höring

Hohen-
linden

Odelz-
hausen

Pielen-
hofen

Mühl- 
hausen

Lauter-
hofen

Simmels-
dorf

Offen-
hausen

Mühl- 
hausen

Ober- 
hausen

Langen-
mosen

Allers-
hausen

Ober- 
dolling

Gender-
kingen

Ehingen
a.Ries

Winter-
rieden

Tussen-
hausen

Nieder-
riedenHeimer-

tingen

Breiten-
brunn

Bad 
Heilbrunn

Ober- 
süßbach

Geisen-
hausen

Bad 
Feilnbach

Kutzen-
hausen

Klosterlechfeld

Ger- 
maringen

Groß- 
mehring

Schwab-
hausen

Peters-
hausen

Thal- 
massing

Wilherms-
dorf

Wiesen-
felden

Sankt 
Englmar

Feld- 
kirchen

Mittel-
stetten

Althegnen-
berg

Haag 
a.d.Amper

Fahrenz-
hausen

Atten- 
kirchen

Stein- 
kirchen

Sankt 
Wolfgang

Hohen- 
polding

Ofter- 
schwang

Missen-
Wilhams

Balder-
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altheim

Ketters-
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Pfaffen-
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schönegg

Kirch- 
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Unter- 
thingau

Ruderats-
hofen
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lauingen

Pritt- 
riching

Neufraun-
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Buch 
a.Erlbach Boden- 

kirchen

Altfraun-
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Walkerts-
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Thier- 
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Obergries-
bach

Mauer- 
stetten

Lechbruck
a.See

Allmanns-
hofen
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stetten

Kirch- 
weidach

Pommers-
felden

Bernhards-
wald

Bach 
a.d.Donau

Gott- 
frieding

Fronten-
hausen

Wörth 
a.d.IsarVolken-

schwand

Saal 
a.d.Donau

Münchs-
münster

Hettens-
hausen

Hörgerts-
hausen

Buch 
a.Buchrain

Oettingen
i.Bay.

Oberndorf
a.Lech

Gund- 
remmingen

Benedikt-
beuern

Bischofs-
wiesen

Egling 
a.d.Paar

Ober- 
söchering

Flintsbach
a.Inn

Reichers-
beuern

Seeon- 
Seebruck

Wild- 
poldsried

Ober- 
ostendorf

Ober- 
pframmern

Feichten
a.d.Alz

Wörth 
a.d.Donau

Maria- 
posching

Laber- 
weinting

Herrngiers-
dorf

Au 
i.d.Hallertau

Walperts-
kirchen

Langen- 
preising

Burgberg
i.Allgäu

Markt 
Rettenbach

Saaldorf-
Surheim

Nieder- 
aichbach

Kirchan-
schöring

Langen- 
neufnach

Markt 
Indersdorf

Oberreichen-
bach

Nieder- 
viehbach

Ober- 
schneiding

Nieder- 
winkling

Reicherts-
hausen

Ober- 
maiselstein

Utting 
a.Ammersee

Dießen am
Ammersee

Altenmarkt
a.d.Alz

Stephans-
posching

Frauenneu-
harting

Unter- 
neukirchen

Bernau 
a.Chiemsee

Aschau 
i.Chiemgau

Vohburg 
a.d.Donau

Schweiten-
kirchen

Röthenbach
(Allgäu)

Kirchdorf
a.d.Amper

Harburg 
(Schwaben)

Asbach- 
Bäumenheim

Stötten 
a.Auerberg

Weiler- 
Simmerberg

Kellmünz 
a.d.Iller

Neuburg 
a.d.Kammel

Staudach-
Egerndach

Vestenbergs-
greuth

Nieder- 
schönenfeld

Jettingen-
Scheppach

Schönau 
a.Königssee

Markt- 
schellenberg

Rieden 
a.Forggensee

Seubersdorf
i.d.OPf.

Kirchen- 
sittenbach

Pfaffenhofen
a.d.Roth

Rettenbach
a.Auerberg

Dietfurt 
a.d.Altmühl

Breitbrunn
a.Chiemsee

Pfaffenhofen
a.d.Glonn

Ramsau 
b.Berchtesgaden

Straßlach- 
Dingharting

Hilgertshausen-
Tandern

Bayerbach 
b.Ergoldsbach

Berg b.Neumarkt
i.d.OPf.

Bernried 
a.Starnberger See

Aub

Lam

Berg

Aham

Haar

Salz

Kist

Rohr

Burk

Pirk

Floß

Wald
Zell

Rötz

Tann

Reut

Küps

Berg

Haag

Wörth

Böhen

Ettal

Mauth

Roden

Glött

Nagel

Spalt

Poing

Kastl

Brand

Teunz

Zandt

Kastl

Ering

Töpen

Ahorn

Plech

Alling

Durach

Otting

Lauben

Lachen

Aichen

Piding

Oberau

Theres

Winzer

Metten

Hausen

Motten

Geroda

Wiesen

Fellen

Eschau

Laugna

Welden

Neusäß

Mering

Rimpar

Röslau

Bergen

Hausen

Anzing

Ornbau

Geslau

Aurach

Arberg

Lauter

Gerach

Ebrach

Ebnath

Bärnau
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Mantel
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Pösing
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Rieden
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Sonnen

Tettau
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Hausen
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Rögling
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Seefeld
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Trabitz

Lohberg

Weiding

Runding
Rimbach

Miltach
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Simbach
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Schönau
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Windorf
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Tschirn

Pressig

Mitwitz

Selbitz

Issigau

Hetzles

Dormitz

Seßlach

Kößlarn

Creußen

Prebitz

Puchheim

Emmering
Eichenau Forstern

Auhausen

Alerheim

Unteregg

Bibertal

Ohlstadt

Großweil

Farchant

Abtswind

Knetzgau

Grafling

Aholming

Gilching

Ringelai

Raubling

Sulzheim

Röthlein

Lülsfeld

Obersinn

Gerbrunn

Eisingen

Bütthard

Buchbach

Bastheim

Aubstadt

Zeitlofs

Sulzthal

Schondra

Ramsthal

Ismaning

Höchheim

Euerdorf

Karsbach

Burgsinn

Arnstein

Willmars

Unsleben

Sulzfeld

Amorbach

Rödelsee

Mödingen

Neubrunn

Meinheim

Haundorf

Ellingen

Abenberg

Uehlfeld

Bidingen

Bobingen

Weilbach

Röllbach

Pliening

Röhrmoos

Lehrberg

Insingen

Colmberg

Trebgast

Oberhaid

Plößberg

Leonberg

Winklarn

Stadlern
Schönsee

Guteneck

Zeitlarn

Riekofen

Pentling

Köfering

Moosbach

Kohlberg

Pemfling

Eschlkam

Chamerau

Blaibach

Hirschau

Hahnbach

Freihung
Diespeck

Eckental

Leinburg

Spardorf

Birgland

Triftern

Teisnach

Lindberg

Langdorf

Frauenau

Arnbruck

Achslach

Presseck

Mainleus

Weißdorf

Itzgrund

Malching

Kirchham

Hutthurm

Haarbach

Bindlach

Ahorntal

Manching

Blaichach

Wechingen
Deiningen

Benningen

Elchingen

Nersingen

Schwaigen

Stettfeld

Krailling

Spiegelau

Ergolding

Unterreit

Schönberg

Gochsheim

Zellingen

Steinfeld

Neuendorf

Helmstadt

Bergtheim

Kirchdorf

Rannungen

Neubiberg

Oberstreu

Hollstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kleinkahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burglauer

Bürgstadt

Finningen

Lutzingen

Bissingen

Uettingen

Röttingen

Remlingen

Polsingen

Pleinfeld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Aystetten

Mönchberg

Mömlingen

Kirchzell

Zorneding

Lichtenau

Herrieden

Gebsattel

Bechhofen

Ebensfeld

Pettstadt
Hirschaid

Bischberg

Altendorf

Trausnitz

Thanstein

Bodenwöhr

Altendorf

Waldthurn

Schirmitz
Pleystein

Stamsried

Hohenburg

Gebenbach

Illesheim

Gollhofen

Dachsbach

Edelsfeld

Stallwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Bodenmais

Wegscheid

Ruderting

Ortenburg

Obernzell

Kasendorf

Tro-
gen

Pretzfeld

Igensdorf

Sonnefeld

Aidenbach

Mistelgau

Grünenbach

Reimlingen

Hainsfarth

Oberrieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Eschenlohe

Türkenfeld

Geiselwind

Dettelbach

Perlesreut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudorf

Innernzell

Schöllnach

Schonungen

Kolitzheim

Grettstadt

Urspringen

Mittelsinn

Haag
i.OB

Gars a.Inn

Gräfelfing

Schleching
Ruhpolding

Oberthulba

Has-
loch

Gräfendorf

Birkenfeld

Breitbrunn

Eichenbühl

Oberaurach

Kühlenthal

Hollenbach

Rottendorf

Altertheim

Hai-
bach

Raitenbuch

Pappenheim

Heidenheim

Dittenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfeld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kirchseeon
Tyrlaching

Weihenzell

Steinsfeld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Litzendorf

Königsfeld
Waldershof

Neu-
sorg

Gleiritsch

Tännesberg

Störnstein

Speinshart

Walderbach

Königstein

Illschwang

Wettringen

Veitsbronn

SeukendorfLangenzenn

Cadolzburg

Ammerndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Patersdorf

Tiefenbach

Tettenweis

Kupferberg

Wallenfels

Teuschnitz
Feilitzsch

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenberg

Eggolsheim

Bad Rodach

Hofkirchen

Aldersbach

Stegaurach

Weidenberg

Mistelbach

Eckersdorf

Graf-
rath

Kamm-
lach

Ober-
roth

Saul-
grub

Kirchlauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asch-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl-
wang

Wasserlosen

Senn-
feld

Euer-
bach

Wies-
thal

Höch-
berg

Giebelstadt

Wildflecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strahlungen

Oberelsbach

Münnerstadt

Burkardroth

Damm-
bach

Krom-
bach

Woll-
bach

Wiesentheid

Holz-
heim

Sonderhofen

Weißenstadt

West-
heim

Ales-
heim

Thalmässing

Faul-
bach

Stamm-
ham

Schnelldorf

Dietenhofen

Wirs-
berg

Friedenfels

Fensterbach

Waid-
haus

Traitsching

Falkenstein

Ursensollen

Freudenberg

Dietersheim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Loitzendorf

Dietersburg

Hars-
dorf

Marktrodach

Steinwiesen

Sparn-
eck

Pinz-
berg

Egloffstein

Untersiemau

Fürstenzell

Stadelhofen

Pottenstein

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kammel-
tal

Ziert-
heim

Apfel-
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebrach

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üchtelhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Triefenstein Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl-
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Essel-
bach

Alten-
buch

Sommer-
ach

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Theil-
heim

Eisen-
heim

Kirch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
heim

Muhr 
a.See

Wilhelmsdorf

Obergünzburg

Adels-
ried

Kleinheubach

Mörns-
heim

Vaterstetten

Karls-
feld

Röck-
ingen

Petersaurach

Ohren-
bach

Lang-
furth

Bruck-
berg

Hall-
stadt

Pech-
brunn

Fuchs-
mühl

Deuer-
ling

Beratzhausen

Theis-
seil

Park-
stein

Schön-
thal

Etzel-
wang

Ippes-
heim

Hem- 
hofen

Grems-
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Ammer-
thal

Peras-
dorf

Bad Birnbach

Bayer-
bach

Bischofsmais

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm-
bach

Schauenstein

Regnitzlosau

Konradsreuth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun- 
reuth

Gößweinstein

Lauter-
tal

Eging
a.See

Büchl-
berg

Strullendorf

Bruck-
mühl

Waischenfeld

Hummel-
tal

Mammen-
dorf

Gröben-
zell

Otten-
hofen

Apfel-
trach

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Zösch-
ingen

Biebel-
ried

Zeil 
a.Main

Sand 
a.Main

Außern-
zell

Salden-
burg

Baier-
brunn

Neu- 
beuern

Kolber-
moor

Kiefersfelden

Fürsten-
eck

Waller-
fing

Iggens-
bach

Schweb-
heim

Schwan-
feldRothen-

fels

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Aschau
a.Inn

Wartmannsroth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Reit im Winkl

Rödel-
maier

Oerlen-
bach

Fuchs-
stadt

Bad 
Bocklet

Sommer-
kahl

Rothen-
buch

Kahl 
a.Main

Gössen-
heim

Bisch-
brunn

Aid- 
hausen

Trapp-
stadt

Collen-
berg

Prichsenstadt

Obern-
breit

Markt-
steft

Markt-
breit

Villen-
bach

Med- 
lingen Westen-

dorf

Norden-
dorf

Peters-
dorf

Zell 
a.Main

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
heim

Schirn-
ding

Geisel-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Emers-
acker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leutershausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Recken-
dorf

Immen-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Alten-
thann

Etzen-
richt

Tiefen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hirsch-
bach

Markt Erlbach

Langen-
feld

Ergers-
heim

Bauden-
bach

Winkel-
haid

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
feld

Tuchen-
bach

Ebermannsdorf

Ratten-
berg

Falken-
fels

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zachen-
berg

Gottes-
zell

Geiers-
thal

Drachselsried

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel-
trich

Bad 
Füssing

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Speichersdorf

Thann-
hausen

Ebers-
hausen

Bad 
Kohlgrub

Maroldsweisach

Hengers-
berg

Neu- 
schönau

Ober- 
hausen

Loh- 
kirchen

Eppen-
schlag

Ober- 
pöring

Nieder-
werrn

Gelders-
heim

Donners-
dorf

Dittel-
brunn

Scholl-
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himmel-
stadt

Willanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
heim

Bins- 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großost-
heim

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

salach

Kammer-
stein

Oberscheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers-
heim

Forst-
inning

Gerol-
fingen

Dürr- 
wangen

Markt-
graitz

Rattels-
dorf

Priesen-
dorf

Memmels-
dorf

Gundels-
heim

Pullen-
reuth

Krummen-
naab

Wackers-
dorf

Schmid-
gaden

Bruck i.d.OPf.

Lappers-
dorf

Bechts-
rieth

Irchen-
rieth

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Will- 
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gleißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnaittenbach

Poppen-
richt

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hemmers-
heim

Ems- 
kirchen

Lonner-
stadt

Herolds-
berg

Weil- 
tingen

Rückers-
dorf

Malgers-
dorf

Pracken-
bach

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
halben

Ober- 
kotzau

Gerolds-
grün

Weilers-
bach

Grub 
a.Forst

Neuburg
a.Inn

Breiten-
berg

Beutels-
bach

Ihrler-
stein

Betzen-
stein

Mehl- 
meisel

Glas- 
hütten

Fichtel-
berg

Hallberg-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Trunkels-
berg

Biessen-
hofen

Walten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainbern-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Ermers-
hausen

Gratters-
dorf

Thurmans-
bang

Philipps-
reut

Tauf- 
kirchen

Jandels-
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kirchen

Ober- 
haching

Feld- 
kirchen

Großeib-
stadt

Elfers-
hausen

Western-
grund

Wald- 
aschaff

Main- 
aschaff

Kleinost-
heim

Johannes-
berg

Frammers-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Sommer-
hausen

Prossels-
heim

Holz- 
kirchen

Theilen-
hofen

Simmers-
hofen

Hilten-
fingen

Neun- 
kirchen

Groß- 
heubach

Vier- 
kirchen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Weiher-
hammer

Püchers-
reuth

Leuchten-
berg

Treffel-
stein

Grafen-
wiesen

Schmid-
mühlen

Kümmers-
bruck

Burgbern-
heim

Marloff-
stein

Wittels-
hofen

Pommels-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Grafen-
gehaig

Wilhelms-
thal

Leupolds-
grün

Ober- 
trubach

Weitrams-
dorf

Groß- 
heirath

Fürsten-
stein

Kraiburg
a.Inn

Schnabel-
waid

Heiners-
reuth

Gold- 
kronach

Emtmanns-
berg

Schön- 
geising

Münster-
hausen

Bayerisch
Gmain

Spatzen-
hausenBad 

Bayersoien

Untermerz-
bach

Rentweins-
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicherts-
heim

Recht- 
mehring

Ratten-
kirchen

Niederal-
teich

Waigols-
hausen

Dingols-
hausen

Bergrhein-
feld

Neustadt
a.Main

Gerolds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal 
a.d.Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll-
krippen

Heinrichs-
thal

Kreuzwert-
heim

Burg- 
preppach

Sulzfeld
a.Main

Nordheim
a.Main

Scher- 
stetten

Veitshöch-
heim

Heigen-
brücken

Langen-
altheim

Schwan-
stetten

Georgens-
gmünd

Trauts-
kirchen

Großwall-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbach

Markt- 
leuthen

Kirchen-
lamitz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Neualben-
reuth

Schwarzen-
feld

Alteglofs-
heim

Luhe- 
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Gerhards-

hofen
Großen-
seebach

Straß- 
kirchen

Wurmanns-
quick

Kirchdorf
a.Inn

Heberts-
felden

Gerats-
kirchen

Kirchberg i.Wald

Witzmanns-
berg

Markt- 
leugast

Schnecken-
lohe

Hiltpolt-
stein

Dörfles-
Esbach

Markt- 
offingen

Unter- 
ammergau

Klein- 
langheim

Franken-
winheim

Gaukönigs-
hofen

Dorf- 
prozelten

Karlstein
a.Main

Rednitzhem-
bach

Gesserts-
hausen

Baar 
(Schwaben)

Garching
a.d.Alz

Dentlein
a.Forst

Hochstadt
a.Main Unter- 

steinach

Stadt- 
steinach

Breitengüß-
bach

Steinberg
am See

Dieters-
kirchen

Holzheim
a.Forst

Schlammers-
dorf

Neustadt
am Kulm

Neuhof 
a.d.Zenn

Münch- 
steinach

Gallmers-
garten

Wilburg-
stetten

Reichen-
schwand

Unter- 
dietfurt

Mitters-
kirchen

Kirchdorf
i.Wald

Untergries-
bach

Rotthal-
münster

Neudrossen-
feld

Steinbach
a.Wald

Aicha 
vorm Wald

Reicherts-
hofen

Seybothen-
reuth

Fischen 
i.Allgäu

Königsberg
i.Bay.

Stephans-
kirchen

Obertauf-
kirchen

Ober- 
neukirchen

Oberberg-
kirchen

Stadt- 
lauringen

Ober- 
schwarzach

Oberschleiß-
heim

Sondheim
v.d.Rhön

Nordheim
v.d.Rhön

Stockstadt
a.Main

Heim- 
buchenthal

Aura 
i.Sinngrund

Schwarzach
a.Main

Markt 
Einersheim

Mittel- 
neufnach

Ober- 
pleichfeld

Margets-
höchheim

Markt 
Berolzheim

Ober- 
ickelsheim

Stadt- 
prozelten

Schillings-
fürst

Oberdach-
stetten

Neukirchen-Balbini

Kirchen-
thumbach

Ober- 
michelbach

Groß- 
habersdorf

Auerbach
i.d.OPf.

Johannis-
kirchen

Markt- 
schorgast

Unterlein-
leiter

Nieder- 
füllbach

Baar- 
Ebenhausen

Warmen- 
steinach

Ober- 
schweinbach

Mönchs- 
deggingen

Wieder- 
geltingen

Hohen- 
peißenberg

Hinter- 
schmiding

Grafen- 
rheinfeld

Hausen 
b.Würzburg

Pullach 
i.Isartal

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfeld

Klein- 
rinderfeld

Wasser- 
trüdingen

Sachsen 
b.Ansbach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alexandersbad

Reuth 
b.Erbendorf

Markt 
Taschendorf

Neunkirchen
a.Sand

Ludwig- 
schorgast

Ebersdorf
b.Coburg

Wolfert- 
schwenden

Niederberg-
kirchen

Kirchheim
b.München

Garching 
b.München

Oberleichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars-
hausen

Tauberretters-
heim

Burgkirchen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mittel- 
eschenbach

Redwitz 
a.d.Rodach

Heiligenstadt i.OFr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Neunkirchen
a.Brand

Weidhausen
b.Coburg

Viereth- 
Trunstadt Kirchen- 

pingarten

Uffing 
a.Staffelsee

Nieder- 
taufkirchen

Groß- 
karolinenfeld

Schwarzach
b.Nabburg

Kirchen- 
demenreuth

Neukirchen
b.Hl.Blut

Michels- 
neukirchen

Neuhaus 
a.d.Pegnitz

Neukirchen
vorm Wald

Schwarzenbach
a.Wald

Herrsching
a.Ammersee

Neumarkt- 
Sankt Veit

Bischofsheim
a.d.Rhön

Wolframs- 
Eschenbach

Bayerisch 
Eisenstein

Feldkirchen-
Westerham

Gundelfingen
a.d.Donau

Bad Griesbach
i.Rottal

Seehausen 
a.Staffelsee

Michelau 
i.Steigerwald

Röthenbach 
a.d.Pegnitz

Schwarzenbach
a.d.Saale

Sankt Oswald-
Riedlhütte

Sulzdorf 
a.d.Lederhecke

Schönbrunn 
i.Steigerwald

Höhenkirchen-
Siegertsbrunn

Höchstädt 
i.Fichtelgebirge

Erlenbach 
b.Marktheidenfeld

Neukirchen 
b.Sulzbach-Rosenberg

Rain

Roth

Ebern

Stein

Bogen

Regen

Rehau

Naila

Senden

Eching
Dorfen

Burgau

Laufen

Dachau

Kreuth

Füssen

Wiesau

Roding

Feucht

Peiting

Freyung

Hausham

Haßfurt

Volkach

Aichach

Alzenau

Buchloe

Kemnath

Pfreimd

Nabburg

Lupburg

Zwiesel

Pocking

Kronach

Kelheim

Pegnitz

Bad Tölz

Schongau

Penzberg

Grafenau

Miesbach

Goldbach

Weismain

Teublitz

Nittenau

Pressath

Parsberg

Berching

Zirndorf

Arnstorf

Tittling

Rödental

Mainburg

Hollfeld

Vöhringen

Germering

Kitzingen

Starnberg

Lenggries

Tegernsee

Trostberg

Traunreut

Karlstadt

Elsenfeld

Wertingen
Meitingen

Friedberg

Uffenheim

Eichstätt

Ebersberg

Erbendorf

Freystadt
Windsbach

Hersbruck

Viechtach

Münchberg

Abensberg

Weißenhorn

Oberstdorf

Mindelheim

Mittenwald

Peißenberg

Osterhofen

Geretsried

Hammelburg

Ochsenfurt

Gersthofen

Miltenberg

Beilngries

Heilsbronn

Burgebrach

Schwandorf

Regenstauf

Grafenwöhr

Hauzenberg

Vilsbiburg

Illertissen

Ichenhausen

Waldkirchen

Gerolzhofen

Lohr a.Main

Holzkirchen

Wendelstein

Dinkelsbühl

Lichtenfels

Mitterteich

Vohenstrauß

Waldmünchen

Eggenfelden

Helmbrechts

Bad Aibling

Oberammergau

Gunzenhausen

Hilpoltstein

Wörth a.Main

Feuchtwangen

Burgkunstadt

Neutraubling

Bad Kötzting

Pfarrkirchen

Berchtesgaden
Rottach-Egern

Bad 
Wiessee

Mellrichstadt

Bad Brückenau

Treuchtlingen

Marktoberdorf

Tirschenreuth

Oberviechtach

Furth im Wald

Bad Windsheim
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte
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A 94 planfestgestellt

A 94 planfestgestellt

A 94 p
lanfe

stges
tellt

I. Festlegungen der Regionalplanung

    a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

                         Regionaler Grünzug

    b) Zeichnerisch erläuternde Darstellungen

                         Trenngrün (mit Nr.)

                         überörtliches und regionales Biotopverbundsystem

          Technische Infrastruktur

                         Eisenbahnstrecke - Ausbau

                         Eisenbahnstrecke - Neubau

                         S-Bahnstrecke - Ausbau

                         S-Bahnstrecke - Neubau

                         U-Bahnstrecke - Neubau

                         Geplanter Bahnhof / Haltepunkt, S-Bahn-Halt und U-Bahn-Halt

          Siedlungsentwickung

                         Hauptsiedlungsbereiche

    c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

                         Regionsgrenze

Regionalplan München

Karte 2

Siedlung und Versorgung

Regionaler Planungsverband München

München, den 25.02.2019

Stefan Schelle

Erster Bürgermeister

Verbandsvorsitzender

II. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Siedlungsflächen

 

durch genehmigte Flächennutzungspläne ausgewiesene Flächen;

Erhebung: Juli 2017

Wohnbaufläche, gemischte Baufläche, Gemeinbedarfsfläche und

Sonderbaufläche (ausgenommen gewerblich genutzte Sonderbaufläche)

Gewerbliche Baufläche, Ver- und Entsorgungsfläche und Industrie-

gebiet (einschließlich gewerblich genutzte Sonderbaufläche)

Technische Infrastruktur

Eisenbahnstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)

S-Bahnstrecke (mit Haltepunkt)

U-Bahnstrecke (mit Haltepunkt)

Regional bedeutsame Straße - zweibahnig

Regional bedeutsame Straße - einbahnig

Höhenfreie Anschlussstelle

Autobahnknoten

Flugplatz / Flughafen

Grenzen

Grenze des Regierungsbezirkes

Grenze der kreisfreien Stadt und des Lankreises

Grenze der Gemeinde

 

III. Zusätzliche Darstellungen

Maßstab  1 : 100 000

Kartengrundlage:   Geobasisdaten  

                               © Bayerische Vermessungsverwaltung 

                               (http://www.geodaten.bayern.de)

Stand der Grundkarte: 2017

Bearbeiter:             Regionsbeauftragter für die Region München

Kartographie:         Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1                                  

Herausgeber:         Regionaler Planungsverband München

Nachdruck und Vervielfältigung (auch auszugsweise) nur mit

Genehmigung des Herausgebers.
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Abb. 11:	Raumstruktur Regionalplan München (Regierung von Oberbayern, Februar 2019)

Der aktuelle Regionalplan München (Stand 2019) stellt den Markt Altomünster als Grund-
zentrum im allgemeinen ländlichen Raum dar. Als Grundzentrum nimmt Altomünster ge-
mäß Regionalplan eine zentralörtliche Versorgungsfunktion für mindestens eine weitere 
Gemeinde wahr und besitzt einen tragfähigen Nahbereich zur Versorgung mit Gütern 
und Dienstleistungen des Grundbedarfs. Der Nahbereich umfasst dabei ebenfalls das 
Gemeindegebiet der Gemeinde Hilgertshausen-Tandern. Bezüglich der anzustreben-
den Siedlungsentwicklung wird Altomünster und Stumpfenbach als Hauptsiedlungsbe-
reich festgelegt sowie die S-Bahnstrecke mit örtlichem Endhaltepunkt dargestellt. Ge-
mäß Grundsatz 2.1 des Regionalplans ist eine zukünftige Siedlungsentwicklung in den 
Hauptsiedlungsbereichen vorzusehen. Neben der Darstellung von Wohnbauflächen er-
folgt im Regionalplan auch die Darstellung der gemeindlichen Gewerbeflächen. Diese 
befinden sich ausschließlich im Süden des Hauptortes Altomünsters. 
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Abb. 13:	 Landschaft und Erholung Regionalplan München (Regierung von Oberbayern, Februar 2019)

In Karte 3 des Regionalplans – Landschaft und Erholung – wird ein östlich und westlich 
an den Siedlungsbereich des Marktes Altomünster anschließendes landschaftliches Vor-
behaltsgebiet dargestellt, welches durch ein im nördlichen Gemeindegebiet liegendes 
größeres zusammenhängendes landschaftliches Vorbehaltsgebiet ergänzt wird.
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Mailing

Altmühlhausen
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Hallnberg
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Wilpasing
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Oberlaufing
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Haidberg
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Almosenbachhorn
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Engelsdorf
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Weidach
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Eisendorf
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Blumthal

Papferding
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Götting

Weihenlinden
Högling

Heufeld

Bichl

Biberg

Schönau

Hohenthann

Bolkam

Söhl

Lorenzenberg
Loitersdorf

Untereichhofen Obereichhofen

Hamberg

BachhäuslSchammach
Haidling

Oberelkofen

Hörmannsdorf
Aßlkofen

Wiesham

Egglsee
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Siggenberg

Fendsbach
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Tittenkofen

PesenlernManhartsdorf

Thenn
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Glaslern
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Noderwiechs
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Großestern-
dorf

Berganger

Hüttelkofen

Pienzenau

Alxing

Nettelkofen

Taglaching

Osterseeon

Vorderegglburg

Aitersteinering
Siegstätt

Kipfing

Straßham

Zeilern
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Kirchötting

Langengeisling

Altham

Eichenkofen

Mitterlern

Niederlern

Thalbach

Zieglberg

Willersdorf
ReichersdorfSchwarzersdorf
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Rehbach

OberprielPriel
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Grund
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Dürnberg

Sonnendorf

Pretzen

Altenerding

Grünseiboldsdorf

Thonstetten

Feldkirchen

Thalham
Wiechs

Mittenkirchen

Kirchdorf a.Haunpold

Bergham

Maxhofen

Kleinhöhenrain

Großhöhenrain

Thal

Jakobsbaiern
Piusheim

Kulbing

Kleinrohrsdorf

Westerndorf
Herrmannsdorf

Gailling Großrohrsdorf
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Bauhof

Falkenberg

Fürmoosen

Forstseeon

Schwaberwegen

Moos

Sempt

Siggenhofen

Wimpasing

Breitötting

Niederwörth

Singlding

Teufstetten

Bergham

Klettham

Siglfing

Niederambach

Hörgersdorf

Inzkofen

Enghausen

Herdweg

Zinneberg

Lieberharting

Wifling

    Hof-
singelding

Niederhummel

Kirchamper

Doidorf

Peterswahl

Vagen

Unterwertach

Oberwertach

Unteraufham

Aschhofen

Unterlaus

Reisachöd

Krügling

Elendskirchen

Walpersdorf

Haslach

Mattenhofen

Adling

Einharding

Ilching
Riedering

Niederried

Unterasbach

Hl.Kreuz

Oberasbach

Harlachen

Itzling

Aufhausen

Stammham

Aufkirchen

Reisen

Oberhummel

Inkofen

Bergen

Sixthaselbach

Schweinersdorf

Hagsdorf

Feldolling

Ast

Reinstorf

Steinhausen

Obelfing

Lindach

Riexing

Eching

Niederding

Rast

Altfalterbach

Holzmichl

Holzhäuseln

Großseeham

Esterndorf

Hammer

Percha

Oberlaus

Frauenreuth

Münster

Schlacht

Niederseeon

Altenburg

Buch

Eglharting

Frotzhofen

Ziegelstadel

Lausbach

Nieder-
neuching

Ober-
neuching

Kempfing

Notzing

Schwaig

Seeberg

Andorf

Sankt Alban

Froschkern

E  i  t  t  i  n  g  e  r  m  o  o  s

Hangenham

Schmidhausen

Kleinviecht

Untermarchenbach

Mittermarchenbach

Obermarchenbach

Kollersdorf

Tölzkirchen

Baumgarten

Schatz

Kleinseeham
Reinthal

Neukirchen

Holzolling

Wattersdorf

Naring

Aschbach

Unterreit

Oberreit

Altenburg

Kaps
Trautshofen

Heimatshofen

Lindach

Esterndorf
Niederpframmern

Wolfersberg

Ingelsberg

Pöring

Wolfesing

Purfing

Neufarn

Angelbrechting

Ottersberg

Unterspann

Gelting

L        ü        ß

Schwaigermoos

Rudlfing

Großenviecht

Unterappersdorf

Gründl

Kronwinkl

Neufinsing

Unterberghausen

Faistenberg

Stürzlham

Standkirchen

Fentbach

Sonderdilching

Niederaltenburg
Kleinhöhenkirchen

Kleinhelfendorf
Rauchenberg

Großhelfendorf

Göggenhofen

Graß

Orthofen

Kastenseeon

Tal

Baldham

Parsdorf

Hergolding

E  i  c  h  e  n  r  i  e  d

Jaibling

Anglberg

Thann

Gerlhausen

Oberappersdorf

Figlsdorf
Aiglsdorf

Bauernried

Grub

Landsham

Eicherloh

Attaching

Ast
Altenhausen

Zurnhausen

Flitzing

Wimpasing

Weihersdorf

Großgründling

Oberdarching

Mitterdarching

Unterdarching

Hohendilching

Grub

Sollach

Weißenfeld

Heimstetten
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Erlau
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Thalham
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Goldach

Tüntenhausen

Thonhausen

Berging

Willertshausen

Pfettrach

Schmidham

Draxlham

Unterlaindern

Oberlaindern

Kreuzstraße

Kleinkarolinenfeld

Peiß

Neuorthofen

Dürrnhaar

Siegertsbrunn

Neukeferloh

Möschenfeld

Harthausen

Keferloh

Ottendichl

Zengermoos

Untergartelshausen

Itzling

M  o  o  s

Berghaselbach

Gütlsdorf

Staudhausen

Brandloh

Halsberg

Dürneck

Haindlfing

Seysdorf

Marschall

Lochham
Thann

Fichtholz

Fellach

Föching

Faistenhaar

Höhenkirchen

Solalinden

Gronsdorf

Salmdorf

Erching

Achering

Pettenbrunn

Palzing

Ruhpalzing

Sillertshausen

Günzenhausen

Dornach

Mintraching 

Oberhaindlfing

Unterhaindlfing

Piedendorf

Hirnkirchen

Sufferloh
Großhartpenning

Holzham

Erlkam

Hofolding

Neukirchstockach

Riemerling

Oedenstockach

Dietersheim

Pulling

Hohenbachern

Ampertshausen

Wippenhausen
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Heigenhausen

Hemhausen

Herbersdorf
Abens

Grubanger
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Thalhausen
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Helfenbrunn

Dellnhausen

Holzhof

Roggersdorf

Palnkam

Bergham

Kirchstockach

Englwarting
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Giggenhausen

Sünzhausen

Schidlambach

Hirschbach

Geierlambach

Sünzhausen

Holzhausen

Weikenhausen

Gschwend
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Sickenhausen

Schönbichl

Loipersdorf

Jetzelmaierhöfe

Holzhäuseln

Kleinhartpenning

Jasberg

Thalham

Steingau Erlach

Wettlkam

Arget

Lochhofen

Grafing

Otterloh

Lanzenhaar

Winning

Unterbiberg

Dirnismaning

Fürholzen

Gremertshausen

Kühnhausen

Tünzhausen

Nörting

Dietersdorf
Ampertshausen

Preinersdorf

Hirschhausen

Dürnzhausen

Gundelshausen

Hochbrück

Ast

Berg

Aufham

Güntersdorf

Reisdorf

Schmiedhausen

Ried

Schlickenried

Lochen

Baiernrain

Kleineichenhausen

Großeichenhausen

Deisenhofen

Potzham

Furth

Hollern

Günzenhausen

Ottenburg

Hörenzhausen

Hetzenhausen

Gesseltshausen

Großeisenbach

Giesenbach

Göttschlag

Kreuth

Aiterbach

Raffenstetten

Preinerszell

Geisenhausen

Weng

Oberallershausen

Unterkienberg

Frickendorf

Kleinarreshausen

Großarreshausen

Schönegg

Linden

Berg

Fraßhausen

Endlhausen

Altkirchen

Gumpertshausen

Oberbiberg

Lustheim

Hochmutting

Lohof
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Großnöbach
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Hohenbercha
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Schernbuch
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Oberthann
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Siebenecken

Mittenheim

Unterbruck
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Oberkienberg

Streitberg

Winden
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Humbach

Thankirchen

Großeglsee

Harmating
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Reichertshausen

Reuth

Sonnenham

Attenham

Eulenschwang

Jettenhausen

Gerblinghausen

Wörnbrunn

Geiselgasteig

Oberndorf

Jarzt

Eglhausen

Deutldorf

Walterskirchen
Angerhöfe

Riedhof

Entrischenbrunn

Seugen

Riedmoos

Bachenhausen

Unterwohlbach

Eberstetten

Streitdorf

Rampertshofen
Einöd

Peretshofen

Emmerkofen

Siegertshofen

Schallkofen

Moosham

Thanning

Oehnböck

Aufhofen

Holzhausen

Kleindingharting

Großdingharting

Ebertshausen

Laufzorn

Straßlach

Ödenpullach Kreuzpullach

Groß-
hesse-
lohe

Badersfeld

Ottershausen

Sulzrain

Westerndorf

Amperpettenbach

Viehbach

Kammerberg

Lauterbach

Waltenhofen

Weißling

Untermarbach

Niernsdorf

Salmading

Prambach

Weihern

Förnbach

Reisgang

Grafing

Jahnhöhe

Posthof

Heißmanning

Tattenkofen

Dettenhausen

Deining

Beigarten

Hailafing

Buchenhain

Höll-
riegels-

kreuth

Obergrashof

Lotzbach

Biberbach

Giebing

Kollbach

Glonnbercha

MittermarbachObermarbach

Herschenhofen

Paindorf

Ilmried
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Niederscheyern

Deutenhofen

Ampermoching

Oberpaindorf

Haunstetten

Lausham

Kreut

Plöcking

Radlhöfe

Sulzbach
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Riedhof
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Sachsenhausen

Ergertshausen

Aumühle

Kloster Schäftlarn

Rothschwaige

Schönbrunn

Rettenbach
Ramelsbach

Asbach

Göppertshausen

Oberhausen

Pischelsdorf

Gurnöbach

Mitterscheyern

Holzried

Unterweilbach

Esterhofen

Ziegelberg

Steinkirchen

Langwaid

Fernhag

Gneisdorf

Fürholzen

Gartenberg

Buchberg

Waldram

Nantwein Puppling

Zell

Holzen

Irschenhausen
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Prittlbach

Walpertshofen
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Riedenzhofen
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Ebersbach

Jedenhofen

Lindhof

Lampertshausen

Gründholm

Edersberg
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Triefing

Vieth

Schabenberg

Wolfsberg
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Webling

Priel

Winden b.Scheyern
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Schmidhausen

Grainstetten

Unterherrnhausen
Baierlach

Ziegelei

Gelting

Weidach

Dorfen

SchlederlohAttenhausen

Wadlhausen

Walchstadt
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Schorn

Fercha

Oberdill
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Mitterndorf

Pullhausen

Oberweilbach

Pellheim

Großinzemoos

Sigmertshausen

Straßbach

Aufhausen

Thann

Kemmoden

Habertshausen

Schachach

Durchschlacht

Euernbach
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Breitenau

Fränking

Eglersried

Eck

Lichthausen

Haidach

Achmühle

Alpe
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Biberkor

Bachhausen

Farchach Mörlbach

Wangen
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Stockdorf

Harthaus
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Niederroth
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Glonn
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Neuried
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Geisel-
bullach

Arnbach

Ed

Singenbach

Waizenried

Holzhausen a.Starnberger See

Wimpasing
Ammerland

Leoni

Assenhausen

Pentenried

Geisenbrunn

Eisolzried

Deutenhausen

Kreuzholzhausen

Puchschlagen

Oberroth

Rienshofen

Hirtlbach
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Possenhofen
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Söcking

Hausen

Oberbrunn
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Hof
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Ober-
weilenbach
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Perchting

Sankt Gilgen
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Überacker
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Guggenberg
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Westerham

Taxa
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Frieding
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Widdersberg
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a.Wörthsee
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Winden

Stockensau
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Dietenhausen
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Am Hardt
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Unterhirschberg

Erling

Hechendorf
a.Pilsensee

Güntering

Walchstadt

Wildenroth

Mauern

Aich

Nannhofen

Spielberg
Aufkirchen

Poigern

Höfa

Wagenhofen

Hadersried

Hohenzell

Oberwittelsbach

Paar

Unterbernbach

Halsbach

Rausch

Unterhausen

Vorderfischen

Ammerhof

Mitterfischen

Aidenried

Wartaweil

  
Breitbrunn
a.Ammersee

Schlagenhofen

Buch a.Ammersee Bachern 
a.Wörthsee

Arzla

Unteralting

Babenried

Pfaffenhofen

Egg

Peretshofen

Günzlhofen

Herrnzell

Ebersried
Weyhern

Egenburg

Unterumbach

Stockach
Oberumbach

Brugger

IrschenhofenHeretshausen

Tödtenried

Schafhausen

Blumenthal

Klingen

Untergriesbach

Unterwittelsbach

Walchshofen

Radersdorf

Großhausen

Taxberg

Rettenbach

Sölb

Stegen

Pleitmannswang

Nassenhausen

Längenmoos

Vogach

Bayerzell

Weitenried

Hergertswiesen

Freienried

Burgadelzhausen

Zieglbach

Rieden

Ecknach

Algertshausen

Unterschneitbach

Oberbernbach

Schnellmannskreuth

Sankt Alban

Tankenrain

Ziegelstadl

Lachen

Bierdorf

Riederau

Holzhausen

Zankenhausen

Burgholz

Römertshofen

Langwied

Grunertshofen

Luttenwang

Haspelmoor

Glon

Baindlkirch

Unterbachern

Neugreifenberg

Pflaumdorf Beuern

Sirchenried

Tegernbach

PaterzellSchlitten

Zellsee Lichtenau

Stillern

Wengen

Rieden a.Ammersee

Hechenwang

Achselschwang

Sankt Ottilien

Eismerszell

Purk

Steinbach

Eresried

Hörbach

Oberdorf

Hochdorf

Baierberg

Sankt Leonhard i.Forst

Haid

Schellschwang

Dettenschwang

Pitzeshofen

Dettenhofen

Oberbeuern

Hausen b.Geltendorf

Hausen b.Hofhegnenberg

Hofhegnenberg

Steinach b.Mering
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Obermühlhausen

Wolfgrub

Unterfinning
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Schöffelding
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Petzenhofen

Zell
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Heinrichshofen
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Merching

Leitersberg
Hofen

Pessenhausen

Ludenhausen

Gimmenhausen

Petzenhausen

Jedelstetten

Walleshausen

Berg

Aich

Birkland

Klaft

Oberapfeldorf

Apfeldorfhausen

Reichlingsried

Issing

Hagenheim

Lengenfeld

Geretshausen

Ramsach

Oberbergen

Pestenacker

Winkl

Wabern

Unterbergen

Sankt Afra

Pflugdorf

Epfach

Stadl

Stoffen

Ummendorf

Thalhofen

Reisch

Untermühlhausen

Epfenhausen

Mundraching

Pitzling

Ziegelstadel

Beuerbach

Lechmühlen

Römerkessel

Seestall

Dornstetten

Schwabstadl

Lagerlechfeld südl. Teil

Lagerlechfeld nördl. Teil

Dienhausen

Menhofen

Leeder

Asch

Oberdießen

Ellighofen

Friedheim

Erpfting

Unterigling

Lechfeld-Nord

Gutshof Lechfeld

Lechsberg

Emmenhausen

Oberigling

Welden

Engratshofen

Lengenfeld

Waalhaupten

Hausen
Bronnen

Honsolgen

Holzhausen
b.Buchloe

Kleinkitzighofen
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Abb. 13:	 Landschaft und Erholung Regionalplan München (Regierung von Oberbayern, Februar 2019)

3.2  Flächennutzungsplan
 
Der Flächennutzungsplan (FNP) des Marktes Altomünster liegt in der zusammengefass-
ten Fassung der Änderungsbereiche I + II vom 18.12.2012 sowie 13.01.2016 mit weiteren 
Änderungen vor. Der Flächennutzungsplan zeigt die Trennung des Hauptortes Alto-
münster in zwei wesentliche Siedlungsbereiche auf – in ein Gewerbegebiet im Süden 
sowie den durch Wohn- und Mischnutzung geprägten Siedlungskörper Altomünster. 
Im Bereich des Siedlungskörpers des Hauptortes Altomünsters mischen sich diverse 
Nutzungsarten wie Wohnflächen, Mischgebiete sowie Flächen für Gemeinbedarf. In-
nerhalb des Siedlungskörpers sind zudem einige größere zusammenhängende Grün-
strukturen vorhanden, welche als Grünflächen dargestellt werden (u.a. Klosterwiese). 
Weiterhin stellt der FNP großflächige Baulandausweisungen für Wohnen beispielsweise 
im Westen Altomünsters dar. Flächenerweiterungen für Gewerbe über die bereits be-
stehenden Flächen hinaus sind nicht dargestellt. Ebenfalls ist die geplante Anbindung 
an die Staatsstraße St 2047 dargestellt.

Im weiteren Gemeindegebiet sind Dorfstrukturen und Gehöfte vorzufinden, wobei die 
Orte Randelsried, Asbach, Thalhausen, Wollomoos, Pfaffenhofen, Pipinsried, Stumpfen-
bach, Deutenhofen, Oberzeitlbach, Unterzeitlbach, Plixenried, Kiemertshofen und Ho-
henzell durch Siedlungsflächen gekennzeichnet sind. 
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BEDEUTUNG FÜR ÖKOLOGIE UND LANDSCHAFTSBILD
LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLÄCHEN MIT BESONDERER

=> SICHERUNG UND ENTWICKLUNG
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3.3  Satzungen, VU + Sanierungsgebiet
Für die Ortsmitte Altomünsters wurden im Jahr 1993 bereits Vorbereitende Untersuchun-
gen (VU) durchgeführt und daraufhin das Sanierungsgebiet „Ortskern Altomünster“ 
am 16.02.1998 (vgl. Abb. 15) gesatzt. Gemäß diesem sind Sanierungsmaßnahmen im 
vereinfachten Verfahren durchzuführen. Die Vorschriften gem. § 144 BauGB über ge-
nehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgänge finden keine Anwendung. Nach 
Erlass der Sanierungssatzung wurden umfangreiche Sanierungsmaßnahmen umgesetzt 
und somit der Ortskern durch die Sanierung von Platz- und Straßenflächen sowie von 
Gebäuden aufgewertet. Umfangreiche Sanierungsmaßnahmen waren u.a. die Orts-
durchfahrt der Kreisstraße DAH 2, Marktplatz, Kirchenstraße, St.-Altohof, Bahnhof, Mu-
seum + Erweiterung, Nerbstraße, St.-Birgittenhof und Innenhof der alten Schule, An der 
Schwemme, Schultreppe 4, Marktplatz 8 und Herzog-Georg-Straße 3. Mit der Novellie-
rung des BauGBs sowie einer durch die Gemeinde beschlossenen Verlängerung wurde 
das Sanierungsgebiet bis Juni 2023 befristet.

Abb. 15:	 Sanierungsgebiet Altomünster 1997

Folgende Satzungen sind darüber hinaus in Altomünster städtebaulich relevant:

•	 Abstandsflächensatzung

•	 Vorkaufsrechtsatzung (Halmsrieder Straße/Schlesierweg)

•	 Stellplatzsatzung

•	 Werbeanlagensatzung
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3.4  Gutachten und informelle Konzepte
Im Folgenden sind die für das Planungsgebiet relevanten vorliegenden informellen Pla-
nungen und Gutachten aufgeführt und kurz beschrieben. Für das ISEK relevante Infor-
mationen und Erkenntnisse wurden in die Planungen einbezogen. Folgende Unterlagen 
lagen vor:

	■ Verkehrsuntersuchung Altomünster 2009 und 2014 (Prof. Dr. Kurzak) (Vgl. Kap. 4.5)

	■ Radverkehrskonzept für den Lkr. Dachau 2021 (top plan): Darstellung des regiona-
len Radwegenetzes im Landkreis Dachau inkl. Zielsetzungen für die Radverkehrs-
förderung im Landkreis Dachau

	■ Einzelhandelsgutachten/Verträglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nah-
versorgers 2006 (BBE Handelsberatung): Prüfung der landesplanerisch und städ-
tebaulich relevanten Auswirkungen im Zuge des Genehmigungsverfahren des 
heutigen Lidls

	■ Energienutzungsplan 2014 (Institut für Energietechnik GmbH an der OTH Amberg-
Weiden): Umfassende Bestandsaufnahme der vorhandenen Infrastruktur, Erfas-
sung der Energieströme im Gemeindegebiet, Abschätzung des CO2 Ausstoßes, 
Wärmekataster, Potenzialanalyse zur Minderung des Energieeinsatzes, Darstel-
lung der Angebotspotenziale hinsichtlich erneuerbarer Energien, Maßnahmen-
empfehlungen

	■ Zukunftsperspektive Lkr. Dachau „Zwischen Dorf und Metropole“ 2013 (Grontmij 
GmbH): Leitlinien der Raum-, Siedlungs- und Verkehrsentwicklung im Landkreis 
Dachau

	■ Bautechnische Untersuchung des Klosters 2020 (Diederichs Projektmanagement): 
Bestandserfassung des Klosters Altomünster inkl. erster Ansätze für mögliche neue 
Nutzungen

	■ Gemeindeentwicklungsplan

	■ Gemeindedaten des Planungsverbands

	■ Seniorenpolitisches Gesamtkonzept





EinführungBestandsaufnahme

4
Die Bestandsaufnahme erfolgte für den Hauptort Altomünster 
und den Gemeindeteil Stumpfenbach. Hierbei wurden in ein-
zelnen themenbezogenen Karten die relevanten Aspekte für 
das Entwicklungskonzept herausgearbeitet und dargestellt. 
Diese sind in den nachfolgenden Kapiteln jeweils ausführlich 
erläutert. Die Bestandsaufnahme dient zur fundierten Herlei-
tung der Analyse in Form von Potenzialen und Qualitäten so-
wie von Defiziten und Konflikten.
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4.1  Städtebauliche Bindungen
In der folgenden Abbildung sind die städtebaulichen Bindungen Altomünsters darge-
stellt, u.a. auch gültige Bebauungspläne und das geltende Sanierungsgebiet. Eine aus-
führliche Erläuterung dieser erfolgt in Kapitel 3.3 und 3.4. 

GSPublisherVersion 529.93.94.100

80 400
N

160

M  1:8000 08.05.2023
DRAGOMIR
STADTPLANUNG

Altomünster
Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

Bestandsaufnahme

Stumpfenbach

7

B
irgittenkloster

Bodendenkmal
gem. BayernAtlas

Denkmal Ensemble
gem. BayernAtlas

rechtsgültiger Bebauungsplan
gem. BayernAtlas

Sanierungsgebiet
rechtsgültig 1997

landschaftliches Vorbehaltsgebiet
gem. Regionalplan

Biotop
gem. Biotopskartierung

Trinkwasserschutzgebiet
gem. BayernAtlas

wasserensibler Bereich
gem. BayernAtlas

naturschutzrechtlich
bedeutsame Fläche

Bindungen

Abb. 16:	 städtebauliche Bindungen

GSPublisherVersion 529.93.94.100

80 400
N

160

M  1:8000 08.05.2023
DRAGOMIR
STADTPLANUNG

Altomünster
Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

Bestandsaufnahme

Stumpfenbach

7

B
irgittenkloster

Bodendenkmal
gem. BayernAtlas

Denkmal Ensemble
gem. BayernAtlas

rechtsgültiger Bebauungsplan
gem. BayernAtlas

Sanierungsgebiet
rechtsgültig 1997

landschaftliches Vorbehaltsgebiet
gem. Regionalplan

Biotop
gem. Biotopskartierung

Trinkwasserschutzgebiet
gem. BayernAtlas

wasserensibler Bereich
gem. BayernAtlas

naturschutzrechtlich
bedeutsame Fläche

Bindungen



31

 

E-1-74-111-1	 Ensemble Ortskern Altomünster. Das Ortsensemble Altomünster wird durch die im 18. Jahrhundert errichte-

te Klosterkirche St. Alto geprägt. Die Kirche ist der Überlieferung nach eine

	 Gründung des Heiligen Alto, dessen Persönlichkeit um die Mitte des 8. Jahrhunderts greifbar wird. Das 

dazu gestiftete Kloster wurde zunächst durch den Orden der Benediktiner besetzt, dann ging es an Bene-

diktinerinnen und wurde nach Verfall 1497unter Herzog Georg den Reichen von Landshut-Niederbayern 

als Doppelkloster des Brigittenordens neu gegründet. 

	 Nach Verwüstungen durch den Dreißigjährigen Krieg errichtete man das Herrenkloster ab 1723 neu, die 

Klosterkirche wurde unter Johann Michael Fischer und seinem Parlier zwischen 1763 und 1773 umgebaut.

	 2017 wurde die Klosternutzung aufgegeben.

D-1-74-111-35	 Altograben; Altoforst. St. Alto-Statue und Quelle, 1877. nachqualifiziert

D-1-74-111-6	 An der Klostermauer 6. Haustafel mi Sinnspruch, 1799. nachqualifiziert

D-1-74-111-8	 An der Schwemme 11. Bauernhaus mit angehobener Traufe über der Tenne, Mitte 19. Jh. nachqualifiziert 

D-1-74-111-9	 Faberweg 4. Ehem. Kleinbauernhaus mit Giebelschulter, Mitte 19. Jh. nachqualifiziert

D-1-74-111-92	 Friedhofstraße 18. Friedhof, Anlage um 1860/70 umgeben mit einer verputzten Ziegelmauer auf Süd- und 

Westseite; über dem Eingang gemauerter Bogen mit Satteldach. 

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-10	 Halmsrieder Straße 37. Daneben Kapellenbildstock, neugotisch. nachqualifiziert

D-1-74-111-11	 Herzog-Georg-Straße 3; Herzog-Georg-Straße 5. Bauernhaus, Satteldachbau um 1800 über älterem Kern; 

zweiflügelige Haustür, um 1800; zugehörende Hofgebäude. 

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-12	 Herzog-Georg-Straße 4. Wappenstein am Haus, bez. 1805. nachqualifiziert

D-1-74-111-14	 Herzog-Georg-Straße 10. Wohnhaus, um 1900. nachqualifiziert

D-1-74-111-15	 Jörgerring 8. Loreto-Kapelle, 1737; Umbau zur Kriegergedächtniskapelle 1921; Friedhofsanlage mit 82 

schmiedeeisernen Grabkreuzen (17.-19. Jh.) und 12 steinernen Grabdenkmälern des 19. Jhs. 

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-16	 Kellerbergstraße 2. Ehem. Klosterrichterhaus, 1716. nachqualifiziert

D-1-74-111-27	 Kirchenstraße. Kriegerdenkmal 1876.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-4	 Marktplatz. Marktbrunnen, 1878. nachqualifiziert

D-1-74-111-2	 Marktplatz.2 Gasthof Maierbräu, zweigeschossiger Traufseitbau mit Satteldach und Putzgliederung, er-

richtet 1838; mit Ausstattung, bez. 1931. 

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-19	 Nerbstraße 6. Bürgerhaus mit Hängeerker, 18 Jh.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-20	 Nerbstraße 8. Gasthof Kapplerbräu, 17./18. Jh.; geschweifter Giebel, drei Bodenerker; schmiedeeiserner 

Ausleger, bez. 1849.- Zugehörend Stadel im Süden und Osten des Hofes, 18. Jh.; Saalbau, Walmdachge-

bäude, heimatgebundener Jugendstil mit Bühne und vorgelegter Freitreppe, um 1910.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-21	 Nerbstraße 44; Nähe Nerbstraße. Bauernhaus mit gestuften Giebelschultern, 1. Hälfte 19. Jh.; gegenüber 

Stall mit Dachauer Haustafel, Mitte 19. Jh.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-22	 Nißlgasse 4. Ehem. Nißl`sches Benefizium, Walmdachbau, 1. Hälfte 18. Jh.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-23	 Pipinsrieder Straße 27. Wohnteil eines ehem. Bauernhauses, erdgeschossiger Satteldachbau mit weitem 

Traufüberstand, urspr. als Ständerblockbau errichtet, im Kern 1662 (dendro.dat.), zwischen 1808 und 1917 

sukzessive versteinert, Veränderungen im Inneren im 19. und frühen 20. Jh.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-28	 Sandizellergasse 1; St.-Birgittenhof 1; St.-Birgittenhof 7. Klostertrakte, 16.-18. Jh., Frauenkonvent, erweitert 

1590, Herrenkonvent 1723-29 von Johann Mayr d. J., erweitert 1923-33; siehe auch Sandizeller Gasse 1.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-24	 Sandizellergasse 9. Traufständiger zweigeschossiger Massivbau mit steilem Satteldach, 18./19. Jh.,Teil einer 

Häuserzeile im Charakter einer Ortsbefestigung; zusammen mit St. Birgittenhof 14 und Schultreppe 2, 4.

	 nachqualifiziert

Boden- und Baudenkmäler 

Altomünsters historische Entwicklung hat dazu beigetragen, dass 37 Baudenkmäler im 
Hauptort und ein Baudenkmal in Stumpfenbach vorhanden sind. Im Folgenden sind die 
Denkmäler im einzelnen aufgeführt:
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D-1-74-111-32	 Schultreppe 2. Schmaler traufständiger zweigeschossiger Massivbau mit Satteldach, 17./19. Jh.,Teil einer 

Häuserzeile im Charakter einer Ortsbefestigung; zusammen mit Sandizeller Gasse 9, St.- Birgittenhof 14, 

Schultreppe 4.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-33	 Schultreppe 4. Ehem. Wirtschaftsgebäude, zweigeschossiger traufständiger Massivbaumit Satteldach, im 

Kern 1709/10 (dendro.dat.), im letzten Viertel 18. Jh. instandgesetzt, 1803 Umbau zur Klostergaststätte, ab 

1826 Schulhaus, dann ab 1913 Lehrerwohnhaus, Teil einer Häuserzeile im Charakter einer Ortsbefestigung; 

zusammen mit Sandizeller Gasse 9, St.-Birgittenhof 14, Schultreppe 2.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-25	 St.-Altohof 2. Ehem. Klosterbibliothek mit Altobrunnen, 1669.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-26	 St.-Altohof 4. Ehem. Bürgerhaus 1692.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-1	 St.-Altohof 6. Birgittenklosterkirche St. Alto, 1763/73, von Johann Michael Fischer, vollendet von Balthasar 

Trischberger, über älterem Kern; mit Ausstattung. 

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-87	 St.-Birgittenhof 3. Ehem. Kaplanhaus, an den Herrenchor angeschlossener Bau des 17./18. Jh.; Teil der 

Klosteranlage. 

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-88	 St.-Birgittenhof 5. Ehem. Klostergärtnerei, Satteldachbau 17./18. Jh., Teil des Klosters.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-91	 St.-Birgittenhof 7. Klostermauer im Norden und Westen des Klosterareals und Pfarrhofes; hohe Ziegelmauer, 

teilweise der Hangabfangung dienend, 17./18. Jh. 

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-90	 St.-Birgittenhof 7. Ehem. Stall-Stadel- und Wohngebäude, sog. Klosterstadel, großer Bau mit Schopfwalm-

dach auf neu errichteter Klostermauer, von Sebastian Schall, 1919/20.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-89	 St.-Birgittenhof 7. Klosterökonomie, Satteldachbau 17./18. Jh., Teil des Klosters.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-29	 St.-Birgittenhof 9. Ehem. Bischofshaus, jetzt Pfarrhof, 1690; über dem Eingang Heiligenbüste und 2 weib-

liche Heilige, spätgotisch. 

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-30	 St.-Birgittenhof 12. Ehem. Bierkeller, großer Lagerraum mit gemauertem Tonnengewölbe und ehem. Er-

schließungsteil am südöstlichen Ende, mit Inschrifttafel neben dem Durchgang im Erdgeschoss bez. 1804.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-31	 St.-Birgittenhof 14. Wohnhaus, ehem. Remise, traufständiger zweigeschossiger Massivbau mit steilem Sat-

teldach, im Kern von 1517 (dendro.dat.), Umbau 1834 (dendro.dat.) und um 1900, Teil einer Häuserzeile 

im Charakter einer Ortsbefestigung, zusammen mit Sandizellergasse 9, Schultreppe 2, 4.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-73	 St.-Ulrich-Straße 10. Kath. Kapelle St. Ulrich, neugotischer, von Strebepfeilern umgebener Saalbau mit ein-

gezogenem, dreiseitig geschlossenem Chor, Fassadenturm mit Spitzhelm, 1887 errichtet.

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-83	 Taschnerweg 6. Bäuerliches Wohnhaus mit Zwerchhaus über der traufseitigen Erschließung, erbaut 1901. 

	 nachqualifiziert

D-1-74-111-34	 Zum Kalvarienberg 60. Kalvarienbergkapelle, mit Kreuzwegstationen, 2. Hälfte 18. Jh., Vorbau um 1860, 

Treppe und Stationen 20. Jh.; insgesamt 1993 erneuert. 

	 nachqualifiziert

E-1-74-111-1	 Ortsensemble Altomünster wird beherrscht von der im 18. Jahrhundert prägend überformten Klosterkirche 

St. Alto, die auf dem nach Westen ansteigenden Gelände errichtet ist und auf beiden Seiten sowie im 

Osten von den Klostergebäuden umgeben wird.

	 Den Klostergebäuden ordnen sich in der Senke an einer U-förmig um den Konvent geführten Straße Gast-

höfe, Bürger- und Geschäftshäuser des 17. bis 19. Jahrhunderts unter. Westlich des Klosters dokumentiert 

eine von stattlichen verputzten Walmdachgebäuden umgebene platzartige Anlage (Marktplatz) die Be-

deutung Altomünsters auch als Marktflecken, der bereits im 14. Jahrhundert erste Privilegien erhalten hat.

Die Ortsmitte selbst ist ebenfalls als folgendes Denkmalensemble eingestuft:
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Trinkwasserschutzgebiet

Im Nord-Osten, angrenzend an den Hauptort Altomünster, ist ein Trinkwasserschutzge-
biet ausgewiesen. Der zugehörige Trinkwassernotbrunnen liegt inmitten des Gebiets. 
Sofern in der Zukunft keine Verlagerung des Brunnens stattfindet, ist eine Siedlungsent-
wicklung auf dieser Achse stark eingeschränkt bis unmöglich. 

Wassersensibler Bereich

Der Markt Altomünster wird von einer Vielzahl wassersensibler Bereiche umfasst. Eben 
jene Bereiche sind Standorte, die durch Wasser beeinflusst werden. Nutzungen kön-
nen hier z.T. stark beeinträchtigt werden bzw. sind auf Planungsebene entsprechende 
Schutz- und Vorkehrungsmaßnahmen zu berücksichtigen. Im Unterschied zu amtlich 
festgesetzten Überschwemmungsgebieten kann bei diesen Flächen nicht angegeben 
werden, wie wahrscheinlich Überschwemmungen sind. Die Flächen können je nach 
örtlicher Situation ein häufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. 

Naturschutzrechtlich bedeutsame Flächen 

Als naturschutzrechtlich bedeutsame Flächen werden bestehende Ausgleichsflächen 
sowie gem. Ökoflächenkataster 2020 (vgl. Bayern Atlas Stand 2023) dargestellte Flä-
chen sowie Retentionsflächen gem. bestehenden Bebauungsplänen ausgewiesen. 
Hierbei handelt es sich um für den Naturschutz angekaufte oder angepachtete Flä-
chen, Ausgleichs- und Ersatzflächen gem. naturschutzfachlicher und baurechtlicher 
Eingriffsflächen oder Flächen im Rahmen der Flurbereinigung. 

Biotope und Schutzgebiete

Im Gemeindegebiet der Marktgemeinde Altomünster liegen keine europarechtlich ge-
schützten Flächen wie z.B. FFH oder Vogelschutzgebiete vor. Im Bereich von Altomünster 
und Stumpfenbach liegen verstreut einige Biotopflächen (siehe Bayernatlas - Umwelt). 

Hierbei handelt es sich im Bereich von Stumpfenbach um folgende Biotopflächen: 

•	 Biotop Hauptnummer 7633-0025 Magere Altgrasbestände und Grünlandbrache

•	 Biotop Hauptnummer 7633-0026 Hecke am Hohlweg (naturnahe Hecken)

•	 �Biotop Hauptnummer 7633-0027 Hecke am südlichen Ortsrand von Stumpfenbach 
(naturnahe Hecken)

Direkt rund um den Hauptort Altomünster befinden sich folgende Biotopflächen:

•	 �Biotop Hauptnummer 7633-0138 Gehölzbestand an ehemaliger Entnahmestelle (na-
turnahe Hecken)

•	 �Biotop Hauptnummer 7633-1171 Binsenreiche Nasswiese und Röhricht am westlichen 
Ortsrand von Altomünster (Seggen-oder binsenreiche Nasswiesen, Sümpfe)

•	 �Biotop Hauptnummer 7633-1169 Teich mit Schilfröhricht südlich Sengenried (vegeta-
tionsfreie Wasserflächen in geschützten Stillgewässern)

•	 �Biotop Hauptnummer 7633-1168 Begradigte Bachabschnitte mit Schilf-Landröhricht 
und feuchter Hochstaudenflur westlich Hohenried (feuchte und nasse Hochstauden-
fluren, seggen- od. binsenreiche Nasswiesen)

•	 �Biotop Hauptnummer 7633-0024 Mesophiles Wäldchen südlich Altomünster (meso-
philer Laubwald)
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Der Ortskern wird jeher und bis heute dominiert durch die Pfarr- und ehemalige Kloster-
kirche Sankt Alto und Sankt Birgitta. Sie stellt eines der prägnantesten, weithin sichtba-
ren Ensembles der Marktgemeinde Altomünster dar. 

Die Ursprünge des Klosters reichen bis in das Jahr 750 n. Chr. zurück, als sich der Heilige 
Alto als Einsiedler im damals nicht bestehenden Altomünster niederließ und eine Zelle 
gründete. Daraus entwickelte sich das heutige Kloster. Um ca. 1.000 erweiterte das Fürs-
tenhaus der Welfen den Klosterstandort. Rund 400 Jahre bestand ein Benediktinerinnen-
kloster, bis es im Jahr 1488 durch den damaligen Papst Innozenz VIII aufgelöst wurde.

Erst unter Herzog Georg dem Reichen erlangte das Kloster wieder eine Nutzung 
(1496/97), wobei Nonnen und Mönche des Ordens der Heiligen Birgitta von Schweden 
das Kloster bezogen. 

1763-73 wurde die bis dahin romanische Klosterkirche im Stil des späten Rokokos grund-
legend umgestaltet. 1803 wurde das Kloster im Zuge der Säkularisation aufgelöst, wobei 
es wenig später im Jahre 1841 durch König Ludwig I von Bayern aus dem Hause Wittels-
bach wieder in Betrieb genommen wurde.

Im Dezember 2015 wurde die Auflösung des Klosters bekannt gegeben, welche 2017 
vollzogen wurde. Bis heute befindet sich das Klostergebäude und die zugehörigen Lie-
genschaften im Eigentum der Erzdiözese München und Freising.
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Abb. 17:	 Darstellung des Klosters (Bautechnische Untersuchung 2020, Diederichs Projektmanagement)
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4.2  Siedlungsentwicklung

4.2.1  Historische Entwicklung des Klosters
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4.2.2  Historische Gemeindeentwicklung

Die Siedlungsentwicklung des Marktes Altomünster ging – wie die vorangegangenen 
Ausführungen zeigen – von der Klostergründung aus. 1391 sind in Altomünster das Hand-
werk und Gewerbewaren vorherrschend, weswegen Altomünster im genannten Jahr 
Marktrecht erhält. Bis heute befindet sich das Kloster im Zentrum des Siedlungskörpers, 
in dem alle wichtigen Hauptverbindungen zusammenführen.

Altomünster um 1913: Neben dem Kloster besaß Altomünster bereits die heute immer 
noch bestehende Bahn westlich der Ortsmitte. Die Siedlungsentwicklung orientierte sich 
am Kloster und fand in seiner unmittelbaren Umgebung statt. Die Nerbstraße, Aicha-
cher Straße und Pipinsrieder Straße waren bereits in ihrem heute fast noch vollständig 
erhaltenen Verlauf angelegt. Stumpfenbach kennzeichneten bereits Hofstellen und die 
direkte Nachbarschaft zur Bahnstrecke.

Um 1930 erweitert sich Altomünster entlang der zentralen Wegeverbindungen und nun 
auch erstmalig im Bahnhofsumfeld. Während des 2. Weltkriegs findet kaum ein Sied-
lungswachstum statt.

Nach dem 2. Weltkrieg bis 1963 fanden erstmals großflächige Siedlungserweiterungen 
statt. Diese dienten überwiegend dem Wohnen und unterschieden sich klar von der 
historisch, dichten und engen Bebauungsstruktur der Ortsmitte. Diese Siedlungserweite-
rungen fanden insbesondere im nördlichen Bereich der Pipinsrieder Straße, westlich des 
Bahnhofes und entlang der Halmsrieder Straße statt. 

In den folgenden Jahren, bis 1976, entwickelte sich Altomünster überwiegend westlich 
der Bahnflächen und entlang des Stumpfenbaches weiter. Entlang der Aichacher, Ru-
pertskircher und der Stumpfenbacher Straße entstanden neue Wohngebiete, die sich 
durch großzügige Grundstücke mit Einfamilienhäusern auszeichneten.

Zwischen 1976 und 1985 fanden die größten Siedlungserweiterungen statt – aus jener 
Zeit stammen mitunter eine Vielzahl von Bebauungsplänen, welche entsprechendes 
Baurecht schufen. Erweiterungen des Siedlungsbereichs erfolgen dabei umfänglich 
nahezu an allen bestehenden Siedlungsrändern wie u.a. im Umfeld des Friedhofs, süd-
lich der Nerbstraße sowie im Bereich des Hohenrieder Weg. Auch das Wohngebiet am 
Schlesierweg entstand in dieser Zeit.

Zwischen 1985 und 2003 kommt es nur noch zu vereinzelten Siedlungserweiterungen, 
welche den Charakter von Arrondierungen und Lückenschließungen besitzen.

Im Zeitraum von 2003 bis 2020 erfolgen überwiegend Lückenschließungen. Darüber 
hinaus erschloss die Gemeinde neue, größere und zusammenhängende Flächen für 
Wohngebiete „Am Sandgrubenfeld“ sowie am Euphemiaweg und nördlich des Brun-
nenwiesenweges. 1996 wies Altomünster auch erstmals reine Gewerbeflächen im 
Hauptort aus. Entlang der Stumpfenbacher Straße konnte so das heutige Gewerbe-
gebiet Altomünsters entstehen.
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4.3  Nutzungen
In der folgenden Abbildung (Abb. 19) sind die Erdgeschossnutzungen im Hauptort und 
Stumpfenbach dargestellt. Die Struktur des Hauptortes zeichnet sich durch den in der 
Mitte gelegenen Altort aus. Der Ortskern stellt den belebtesten Teil Altomünsters dar. 
Hier befinden sich das ehemalige Birgittenkloster mit Kirche und Pfarramt sowie der  Kin-
dergarten „Die kleinen Strolche“, die Gemeindebücherei, die VHS, das Heimatmuseum, 
das Rathaus und der Marktplatz. Neben der Ansiedlung zahlreicher sozialer und öffent-
licher Einrichtungen wird das Nutzungsangebot in der Ortsmitte von Einzelhandel, Gas-
tronomie und Dienstleistungen ergänzt. Zudem sind die Traditionswirtshäuser Maierbräu 
und Kapplerbräu zu nennen, sowie die Eisdiele. Darüber hinaus ergänzen regionale An-
bieter des Lebensmittelhandwerks das Nahrungs- und Genussmittelangebot. Hierzu ge-
hören Bäckereien und Metzgereien. 

Als großflächiger Nahversorger in der Ortsmitte ist der EDEKA Markt als Vollsortimenter 
in der Halmsrieder Straße zu nennen. Zwei weitere Nahversorger (Discounter) befinden 
sich im Gewerbegebiet, am südlichen Siedlungsrand, in der Stumpfenbacher Straße. 
Das Vorhandensein dreier Nahversorger erscheint in Anbetracht der Bevölkerungszahl 
angemessen, wobei die entsprechenden Anbieter nicht für alle Bewohner*innen Alto-
münsters fußläufig erreichbar sind. Insbesondere die Nahversorger im Gewerbegebiet 
sind stark auf eine Erreichbarkeit via PKW ausgerichtet. 

Der Hauptort verfügt über eine Kinderkrippe und zwei Kindergärten und eine Grund- 
und Mittelschule, welche sich am südöstlichen Siedlungsrand befindet. Sonstige weiter-
führende Schulen sind in Altomünster nicht vorzufinden. Daneben besitzt Altomünster 
eine Volkshochschule (VHS), welche Weiterbildungsmöglichkeiten für alle Altersklassen 
zu verschiedensten Themenbereichen anbietet.

Im nördlichen Gemeindegebiet, an der Pipinsrieder Straße, befindet sich ein Stützpunkt 
der Johanniter-Unfall-Hilfe sowie im Ortszentrum ein Standort der Ortsgruppe des bayeri-
schen Roten Kreuzes. Mit Hilfe der HvO (Helfer vor Ort) und deren kürzlich angeschafften 
Fahrzeuges ist es nun mehr möglich, dass die HvO Hilfe und Unterstützung leisten können 
bevor ein Rettungswagen vor Ort ist.

Zur Brandbekämpfung verfügt Altomünster über eine freiwillige Feuerwehr mit ehren-
amtlichen Feuerwehrleuten, welche mit einem Jugendprogramm aktiv Nachwuchs 
ausbilden.

Zur Betreuung und Versorgung von älteren Mitbürger*innen und Senior*innen stehen in 
Altomünster zwei Einrichtungen zur Verfügung (BRK Seniorenwohnanlage, AWO Betreu-
tes Wohnen), welche sich beide im direkten Bahnhofsumfeld befinden.

Typisch für die Lage im ländlichen Raum ist das Vereinsleben in Altomünster stark aus-
geprägt. So verfügt Altomünster – neben den Sportvereinen – über einen Heimatverein, 
sowie Schützen- und Musikvereine.

Abb. 18:	 Nutzungen in der Ortsmitte und im Gewerbegebiet
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Abb. 19:	 Nutzungen
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Im Süden des Hauptortes befindet sich das Gewerbegebiet Altomünsters. Weitere ge-
werbliche Strukturen befinden sich in der direkten Umgebung zum Bahnhof. Sowohl im 
südlichen Gewerbegebiet als auch am Bahnhof sind überwiegend lokale Betriebe an-
sässig. 

Das restliche Siedlungsgebiet besteht überwiegend aus Wohngebieten mit aufgelo-
ckerten Wohnstrukturen. Vereinzelt sind Höfe und landwirtschaftliche Strukturen, weit-
gehendst ohne Tierbestand, im Norden und Osten des Hauptortes sowie im Gemeinde-
teil Stumpfenbach gelegen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden zahlreiche Baulücken und Brachflächen 
sowie vorbereitend im FNP dargestellte Siedlungsentwicklungsflächen identifiziert (vgl.
Kap. 4.7). 
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4.4  Natur, Landschaft und Ortsbild

4.4.1  Natur und Landschaft

Das Gemeindegebiet des Marktes Altomünster liegt im Bereich der Naturraum-Haupt-
einheit „Unterbayerisches Hügelland und Isar-Inn-Schotterplatten“ in der Naturraumein-
heit „Donau-Isar-Hügelland“.

Das Donau-Isar-Hügelland grenzt im Norden an die Donau, im Osten an die Isar, im 
Süden an die Münchner Schotterebene sowie das Dachauer und Erdinger Moos und 
im Westen an den Lech bzw. das altbayerische Donaumoos. Die Naturraumeinheit 
charakterisiert maßgeblich das Erscheinungsbild der umgebenden Landschaft. Der Na-
turraum ist geprägt von einer sanften Senken- und Hügellandschaft (Großregion des 
Tertiärhügelland) mit kleineren bewaldeten Bereichen. Des Weiteren ist der Naturraum 
durch ein Wechselspiel von Wiesen und landwirtschaftlich genutzten Flächen gekenn-
zeichnet, welche oftmals von kleineren Bächen (wie z.B. Stumpfenbach, Weiherwie-
sengraben, Kalvariengraben, Halmsrieder Graben) durchzogen werden. Diese dienen 
innerhalb des Gemeindegebiets als ökologische Vernetzungsstrukturen. 

Der Stumpfenbach sowie die weiteren Bäche, sind Gewässer 3. Ordnung und befinden 
sich damit im Unterhalt der Gemeinde. Er weist gem. Gewässerstrukturkartierung (vgl. 
Bayern Atlas) im Siedlungszusammenhang des Hauptortes Altomünster, insbesondere 
im Bereich des Bahnhofs sowie nach Norden weiterführend bis zur Dr.-Lang-Straße, ei-
nen stark veränderten Gewässerlauf auf. Diese Veränderungen beziehen sich vor allem 
auf die gewässerökologischen Gesichtspunkte wie Gewässerbettstruktur, Uferstreifen-
funktion sowie Auenstruktur. Die Aufenthaltsqualität sowie die Erlebbarkeit des Stump-
fenbachs wird im Ortskern als unzureichend eingestuft. Vor allem die nah heranrücken-
de Bebauung sowie die naheliegende öffentliche Straßenfläche im Bereich zwischen 
Bahnhof und Halmsrieder Straße, die den Stumpfenbach von beiden Seiten einengen, 
lassen wenig Spielraum für ökologische oder gestalterische Aufwertungsmaßnahmen. 
Aber auch für die weiteren Gewässerstrukturen innerhalb des Ortsgebiets steht nur be-
grenzter Raum zur Verfügung. Die unmittelbare Erlebbarkeit des freiraumplanerischen 
Potenzials von Gewässerstrukturen im Ort ist sehr eingeschränkt gegeben.

Im nördlichen Gemeindegebiet befindet sich der Altowald mit seinen zahlreichen We-
gen, die sich für die Naherholung sehr gut eignen. Im Süden – nahe dem Gemeindeteil 
Stumpfenbach – schließen ebenfalls kleinere zusammenhängende Waldflächen an. 
Insgesamt ist die umliegende Landschaft gut zu Fuß oder mit dem Rad zu erreichen.

Abb. 20:	 Streuobstwiesen, Stumpfenbach und Feld am Ortsrand 
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Abb. 21:	 Grün- und Freiräume
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4.4.2  Grün- und Freiräume

Öffentliche Grünflächen und öffentlicher Raum/Freiraum

Als  öffentliche  Grünflächen  werden  die  Flächen betrachtet, die sich  in kommu-
nalem  Eigentum  befinden,  der  Bevölkerung  damit  allgemein frei zugänglich sind 
und  somit  der  Erholung und für Freizeitaktivitäten dienen können. Für die wohnungs-
nahe Freizeitnutzung  bzw.  eine  innerörtliche  Naherholung  stehen gemäß  dieser  De-
finition  im  Untersuchungsgebiet öffentliche Grünflächen  nur in geringem Umfang 
Flächen (z.B. An der Schwemme, Klosterkräutergarten, entlang der nördlichen Kloster-
mauer) oder im Zusammenhang mit straßenbegleitenden Flächen (z.B. Nagyvenyim-
Platz, entlang der Nerbstraße) zur Verfügung.

Als Freiraumstruktur im Hauptort Altomünster gelten insbesondere die dem Kloster zu-
gehörigen wertvollen innerörtlichen Freiflächen (Kloster- und Pfarrgarten), die jedoch 
derzeit nicht öffentlich zugänglich sowie aus dem öffentlichen Raum kaum wahrnehm-
bar sind. Abstimmungen zwischen der Gemeinde und dem kirchlichen Eigentümer zur 
Öffnung des klösterlichen Gartenbereichs sind jedoch bereits aufgenommen. 

Weiterhin sind nur vereinzelt kleinere Grünflächen wie z.B. der Friedhof der Lorettokap-
pelle, am St.-Birgittenhof gegenüber dem Museum Altomünster sowie am Hechthof mit 
Verbindung zum Angergraben vorhanden. Die Freiflächen des Friedhofs der Loretto-
kappelle sind jedoch stark renovierungsbedürftig.

Im Untersuchungsgebiet liegen mit dem bereits sanierten Marktplatz und St.-Altohof 
Flächen im öffentlichen Raum, die durch ihre  Ausgestaltung  als  qualitätsvolle  Auf-
enthaltsflächen  wahrgenommen  werden. Die durch Gemeindebücherei, Kindergar-
ten sowie Nutzung des Gebäudes an der Schultreppe 4 belebte Platzsituation besitzt 
durchaus das Potenzial, als weitere gestaltete Platzfläche Aufenthalt in der Ortsmitte 
zu bieten.

Im Siedlungszusammenhang sind einige durchgängig begrünte Straßenräume (Am 
Klosteracker, Teilbereiche der Stumpfenbacher Straße und Brunnenwiesenweg, Gewer-
bepark, Bgm.-Dach-Ring, Stauferring, Am Kreppenfeld) vorzufinden, welche im Zuge 
der jüngeren Siedlungsentwicklung entstanden sind. Diese begrünten Straßenräume 
wirken sich sehr positiv auf die Aufenthaltsqualität im öffentlichen Raum aus und tragen 
darüber hinaus aufgrund ihrer Staubfilterfunktion,  ihrer  lokalklimatischen  Ausgleichs-
funktion  und  ihrer  attraktiven  Optik  zur Aufwertung und Aufenthaltsqualität im Frei-
raum bei.

Prägender Vegetationsbestand ist im Gemeindeteil Stumpfenbach beidseits des Hohl-
wegs an der Zeitlbacher Straße, an der St.-Ulrich-Straße entlang des Kalvariengrabens 
sowie im Bereich der Tennisanlage zu finden. Im Hauptort ist vor allem der Vegetations-
bestand am Friedhof Altomünster, südlich der Steinbergstraße, östlich der Tulpenstraße, 
südlich des Kapplerbräu, im Pfarrgarten sowie südlich des Euphemiawegs zu nennen. 
Weitere vereinzelte, ortsbildprägende Baumbestände sind über den gesamten Haupt-
ort verteilt. 

Abb. 22:	 An der Schwemme und Pfarrgarten
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Im Osten, Nordosten sowie im Westen von Altomünster und am Kalvariengraben in 
Stumpfenbach liegen gemeindliche Streuobstwiesen. Diese zeichnen sich durch ver-
einzelt stehende Obstgehölze innerhalb von Wiesenflächen aus. Streuobstwiesen bie-
ten einen mannigfaltigen Lebensraum für Arten und beleben mit ihrem charakteristi-
schen Erscheinungsbild den Landschaftsraum. In der Gemeinde Altomünster können 
mit gelben Bändern markierte Obstbäume in diesen Streuobstwiesen durch die Bürger-
schaft abgeerntet werden. 

Sport- und Spielplätze

Über den Hauptort Altomünster verteilt sind mehrere Sport- und Freizeitflächen vorzu-
finden. Hierzu gehören der Sportplatz an der Grund- und Mittelschule, die Tennisplätze 
des Tennisvereins Altomünster e.V. an der Pipinsrieder Straße, ein Skateplatz im Süden 
am Stumpfenbach und das Sportgelände des TSV Altomünster im Westen. Im Gemein-
deteil Stumpfenbach ist des Weiteren eine Tennisanlage der SG Stumpfenbach-Deu-
tenhofen vorzufinden. Im Osten des Hauptortes liegt am Kalvariengraben der Flugplatz 
Altomünster. 

Im Siedlungsbereich von Altomünster befinden sich vier öffentliche Spielplätze:

	■ Spielplatz an der Simon-Hörmann-Straße: Dieser wurde im Jahr 2022 nach um-
fangreichen Aufwertungsmaßnahmen (Kletterpyramide, Seilgarten, Doppel- 
und Nestschaukel, Reckstangen, Sitzgruppe) wieder eröffnet und bietet allen 
Altersgruppen adäquate Spielbereiche.

	■ Spielplatz Welfenstraße: verfügt über Doppel- und Nestschaukel, Klettergerüst 
und Rutsche, Tischtennisplatte und Karussell. Hier findet die Altersgruppen bis ca. 
10 Jahre einen gut ausgestatteten Spielbereich. 

	■ Spielplatz Euphemiaweg: Wipptier, Sandkasten, Klettergerüst, Doppelschaukel, 
Wippe und Rutschturm sind hier vorhanden. Dieser Spielplatz eignet sich v. a. für 
Kinder bis ca. 6 Jahre. Sitzbänke für Begleitpersonen stehen zur Verfügung.

	■ Bgm.-Gruner-Straße: Wipptiere, Sandkasten und Doppelschaukel stehen den 
Kinder hier zur Verfügung. Der Spielplatz eignet sich für Kinder bis 10 Jahre, für 
Begleitpersonen gibt es eine Bank im Schatten. Der Spielplatz hat keine direkte 
Zuwegung.

Abb. 23:	 Spielplätze in Altomünster; TSV-Altomünster-Gelände 
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Private Freiflächen

Die Wohngebiete in Altomünster sowie in Stumpfenbach sind hauptsächlich von Ein-
familien- und Doppelhäusern geprägt. Diese verfügen über ausreichend große, gärt-
nerisch gestaltete, private Gärten. Die Bebauung im Ortszentrum/Altortbereich ist zum 
Teil sehr dicht. Aufgrund der dort vorhandenen Nutzungen sind die Freiflächen oft groß-
flächig versiegelt.  

Freizeitaktivitäten

Altomünster bietet ein vielseitiges Kultur- und Veranstaltungsprogramm an. Neben kul-
turellen Veranstaltungen wie Konzerten, Theater, Literaturabenden, Marktfest, Künst-
lermarkt, Christkindlmarkt und Kneipenfestival sind diverse Märkte (u.a. Fastenmarkt, 
Pfingstmarkt, Magdalenenmarkt, Kirchweihmarkt) Anziehungspunkte für Gäste von nah 
und fern. 

Zusätzlich gibt es in Altomünster und seinen zugehörigen Gemeindeteilen die für die 
Region typischen Feste und Bräuche. Die Daten und Veranstaltungsorte können auf der 
Homepage  der  Gemeinde  eingesehen werden.

Altomünster hat viele Wanderwege, die sich durch das Gemeindegebiet ziehen und 
in die umgebende Landschaft führen. So gibt es beispielsweise den St. Alto-Weg, den 
Hochweg oder den Landschaftsweg. Zu finden sind diese sowie ein weitere Auswahl an 
reizvollen Wanderwegen in der Broschüre „Entspannte Runden um Altomünster“ des 
„Dachauer Landes“. 

Ebenso gibt es einige Radrouten, die Altomünster mit seiner Umgebung vernetzen. 
Auch hier gibt es eine Vielzahl an Thementouren (z.B. Radwandeln mit den Heiligen, 
Schauriges um Altomünster, Altbaierischer Oxenweg uvm.), die über die Homepage 
des „Dachauer Landes“ eingesehen werden können. Zusätzlich bietet die Gemeinde 
über das Infobüro die Möglichkeit, sich gegen eine geringe Gebühr E-Bikes auszuleihen, 
um die Gegend zu erkunden. 

Neben der Klosteranlage und der Kirche in der Gemeinde sind auch das Museum für 
den Birgittenorden, das Altomünsterer Brauereimuseum sowie das Gaudnek-Museum 
interessante Ausflugsziele. 

4.4.3  Ortsbild und Freiraum 

Die Ortsmitte Altomünsters ist gekennzeichnet durch ihre historische Bebauungsstruktur. 
Diese zeichnet sich durch eine Vielzahl an schmalen Gassen und Straßenquerschnitten, 
einer überwiegend zwei- bis dreigeschossigen Bebauung sowie kleinteiligen Grundstü-
cken mit einer dichten Bebauung aus. Neben dem sind im Ort zahlreiche historische 
und ortsbildprägende Gebäude erhalten, die mit ihrer historischen Bausubstanz, ihrer 
Größe und überwiegend exponierten Lage das Ortsbild wesentlich prägen. Dazu zäh-
len u.a. das Kloster mit der Klosterkirche sowie die Brauereien Maier- und Kapplerbräu. 
Sowohl das Kloster als auch die Brauereien besitzen, gleich der am Ortsrand gelegenen 
Schule, eine besondere Fernwirkung. Zu den genannten Gebäuden ergeben sich in 
Kombination mit der umgebenden Hügellandschaft, zahlreiche Blickbeziehungen von 
der umgebenden Landschaft auf die Ortsmitte. 

Die durchgeführte Sanierung in der Ortsmitte ist in den Straßenräumen und Plätzen 
deutlich erkennbar. Überwiegend sind attraktive und hochwertig gestaltete öffentliche 
Räume vorhanden und Plätze geschaffen worden, die ein positives Ortsbild Altomüns-
ters bewirken.

Die Belebung der Ortsmitte in Altomünster wird u.a. durch die Konzentration unter-
schiedlichster Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieangebote erreicht. Ne-
ben dem Marktplatz und den umliegenden Straßen besitzen sowohl die Bahnhofstraße 
als auch die Halmsrieder Straße mit dem innerörtlichen EDEKA, eine nicht geringere 
Bedeutung. 
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Abb. 24:	 Ortsbild
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Aufgrund der bereits erfolgten Sanierung in der Ortsmitte als auch dem hohen Sied-
lungsdruck im Münchner Umland besitzt Altomünster wenige leerstehende oder stark 
sanierungsbedürftige Gebäude. Dennoch prägen mit dem Kloster und der Liegen-
schaft Am Marktplatz 1 gleich die zwei größten Leerstände im Ort die zentrale Ortsmitte. 
Einem positiven Gesamteindruck ebenfalls nicht dienlich, ist die sanierungsbedürftige 
Klostermauer, die darüber hinaus den geschlossenen Charakter der Klosteranlage wei-
terhin aufrechterhält. 

Die im Ort gelegen großflächigen Stellplatzangebote können in zwei Kategorien unter-
teilt werden. Zum einen handelt es sich um klassische, wenig begrünte und gut ein-
sehbare Großparkplätze wie die des ansässigen EDEKA, Lidl und Penny. Zum anderen 
handelt es sich um größere Stellplatzangebote in der Ortsmitte, die sich in zweiter Reihe 
der Bebauung befinden, wenig einsehbar und teilweise begrünt sind. Zweitere besitzen 
keine oder nur geringe negative Auswirkungen auf das örtliche Erscheinungsbild. Bei-
spielhaft zu nennen ist der Hechthof als auch der P+R am Bahnhof sowie am Jörgerring 
in der Ortsmitte. 

Die um die Ortsmitte herum gelegenen Wohngebiete weisen eine aufgelockerte Be-
bauungsstruktur auf und sind überwiegend durch Einfamilien- und Doppelhäuser ge-
prägt. Zumeist orientiert sich die Bebauung in Richtung Straße und besitzt somit folglich 
im rückwärtigen Bereich private Gärten. Mehrfamilienhäuser lassen sich vornehmlich 
im direkten Umfeld des historischen Ortskerns bspw. in der Stumpfenbacher Straße vor-
finden. 

Das südlich gelegene Gewerbegebiet zeichnet sich durch große Bebauungsstrukturen, 
große Parzellen sowie dem Gewerbe dienlichen großzügigen Erschließungsflächen aus. 
Aufgrund großer Lagerflächen sowie nicht entwickelter Baugrundstücke erscheint das 
Gebiet lückenhaft und großzügig bebaut. 

Abb. 25:	 sanierte Ortsmitte

Abb. 26:	 ehemalige Hofställe; Bebauung an der Reitwiese
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4.5  Verkehr und Mobilität

Motorisierter Individualverkehr 

Im Wesentlichen erfolgt die überregionale Erreichbarkeit des Hauptortes Altomünsters 
für den motorisierten Individualverkehr durch die Kreisstraße DAH 2 (Herzog-Georg-Stra-
ße, Bahnhofstraße, Pipinsrieder, Aichacher Straße). Sie verläuft als Querachse aus Rich-
tung Süd-West nach Nord-Ost und dabei unmittelbar durch den historischen Ortskern. 
Neben der DAH 2 fungieren die Stumpfenbacher Straße, die Weiler Straße, die Halms-
rieder Straße sowie die Asbacher Straße und Nerbstraße als wichtige Sammel- und Ver-
bindungsstraßen zu den im Gemeindegebiet verteilen Orte.

In der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2014 wird angeführt, dass in der Ortsmitte 
ein verkehrstechnisches Nadelöhr besteht, die sogenannte „Lesti-Kurve“. Die Lesti-Kur-
ve stellt den Kreuzungsbereich Marktplatz, Bahnhofsstraße und Herzog-Georg-Straße 
dar. Gem. Verkehrsuntersuchung lag am Kreuzungsbereich eine tägliche Verkehrsbe-
lastung von 6.600 Kfz/Tag vor. Diesem Bereich wird, neben dem Bereich der DAH 2 zwi-
schen Stumpfenbacher und Halmsrieder Straße, die zweithöchste Belastung im Haupt-
ort Altomünster attestiert. An jenem Verkehrsknoten kam und kommt es auch heute 
regelmäßig im Begegnungsverkehr mit LKWs und Bussen zu Verkehrsstockungen und 
Gefahrensituationen. 

Insgesamt fiel in Altomünster eine Verkehrsmenge von 12.570 Kfz/Tag an, wobei der 
Anteil von Schwerverkehr (LKW/Bus) bei rd. 6,8% lag. Bis zum Prognosehorizont 2030 ist 
laut Verkehrsgutachten – insbesondere vor dem Hintergrund geplanter Wohn- und Ge-
werbegebietsausweisungen in Altomünster – mit einer Zunahme des Verkehrs um rd. 10 
bis 15% zu rechnen.

Als Lösungsansätze zum Umgang mit dem Verkehrsaufkommen im Innerort ist die Schaf-
fung einer Gemeindeverbindungsstraße vom Gewerbegebiet im Süden Altomünsters 
zur St 2047 angedacht. Eben jene Straße könnte eine bessere überregionale Anbindung 
Altomünsters erzielen und gleichzeitig die Verkehrsströme so verändern, dass der Inner-
ort vom LKW-Verkehr entlasten werden würde. Entlastet werden würden insbesondere 
die bestehenden Gemeindeverbindungsstraßen über Stumpfenbach/Deutenhofen so-
wie über Schauernschorn, wobei das Verkehrsvolumen um ca. die Hälfte zurückgehen 
würde.

Zur Entlastung des Durchgangsverkehrs und zur Umstrukturierung der Verkehrsströme im 
Hauptort Altomünster sind zudem verschiedene Umgehungsstraßen in der Vergangen-
heit diskutiert worden. Im Verkehrsgutachten wird ausgeführt, dass eine Umgehungs-
straße – ungeachtet des Trassenverlaufs – nur eine begrenzte Entlastung der Ortsmitte 
Altomünsters erreichen würde. Da im Gesamtverkehr 75% aller Fahrten auf den nach 
Altomünster zuführenden Straßen „Quell-/Zielverkehr Altomünster“ und nur 25% den 
Durchgangsverkehr durch Altomünster beziffern. Im Schwerverkehr sind nahezu identi-
sche Anteile vorhanden. Gleichzeitig würde der Eingriff in Natur und Landschaft erheb-
lich sein. 

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist in Altomünster zum einen straßenbegleitend organisiert zum 
anderen stehen in der Ortsmitte großflächige Parkplätze in sogenannter „zweiter Rei-
he“ zur Verfügung. Beispielhaft zu nennen sind der Jörgerring (Parkplatz Ortsmitte) und 
Hechthof sowie der St.-Birgittenhof. Ein weiteres Parkplatzangebot besteht mit der P+R 
Anlage am Bahnhof, welche mit 118 Stellplätzen ausgestattet ist. Das Parken ist hier 
kostenfrei. Der P+R ist zudem mit Elektroladesäulen ausgestattet. 
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Fuß- und Radverkehr

Die für Fußgänger*innen ausgebauten Wege sind teilweise saniert und gut erhalten. 
Dies trifft insbesondere auf die Ortsmitte als auch auf die neuen Wohngebieten zu. Feh-
lende Fußwege oder Mängel in der Barrierefreiheit sowie eine unzureichende Dimen-
sionierung liegen u.a. in den älteren Wohngebieten oder in den Randbereichen der 
Ortsmitte vor. Wichtige Hauptverkehrsstraßen sind überwiegend mit Querungsmöglich-
keiten (z.B. Zebrastreifen) wie z.B. in der Stumpfenbacher Straße ausgestattet.

Die Befahrbarkeit Altomünsters mit dem Fahrrad wird des Weiteren durch mehrere Rad-
routen und teilweise ausgebaute Radwege, welche Teil des Wegenetzes im Landkreis 
Dachau sind, gewährleistet. Durch verschiedene Radwege wird ebenso die Erreich-
barkeit der Siedlungen beziehungsweise Orte im übrigen Gemeindegebiet sicher-
gestellt. Wie z.B. entlang der Stumpfenbacher Straße nach Deutenhofen und Unter- 
zeitlbach.

Öffentlicher Personennahverkehr

Der Markt Altomünster ist durch den ÖPNV zu erreichen. Zentrumsnah befindet sich der 
örtliche Bahnhof Altomünster, welcher als Endhaltepunkt im Münchner Nahverkehrsnetz 
(MVV, S-Bahn) durch die Linie S2 (Altomünster/Petershausen – Erding) angebunden ist. 
Durch die Linie S2 besitzt der Markt Altomünster Anschluss an die Landeshauptstadt 
München, wobei der Münchner Hauptbahnhof in rd. 1 Stunde Fahrtzeit erreichbar ist. 
In der Regel verkehrt die Linie S2 von Altomünster Bahnhof halbstündlich, in der Rand-
zeiten stündlich.

Der Bahnhof fungiert als Knoten- und klassischer Umsteigepunkt, wobei vom Bahnhof 
aus die Linien 704 „Lauterbach, Abzw. - Dachau“, 705 „Altomünster – Karlsfelder Straße, 
707 „Altomünster – Petershausen“, 715 „Altomünster – Oberndorf“ sowie 782 „Markt In-
dersdorf – Randelsried“ bedient werden. Seit der Fahrplanumstellung 2022 besteht die 
Möglichkeit, sich in den Randzeiten ein Ruftaxi zu bestellen.

Des Weiteren befinden sich im Hauptort Altomünster einige wenige Bushaltestellen 
(Sportplatz, Bahnhof, Schule, Am Klosterweiher, Gewerbepark), welche – neben der 
Anbindung an den Bahnhof – zudem eine Erreichbarkeit der sich im Gemeindegebiet 
befindlichen Orte gewährleisten. So ist beispielsweise der südlich an den Hauptort an-
schließende Gemeindeteil Stumpfenbach durch eine eigene Haltestelle (Linie 715) an-
gebunden.

Mitfahrmöglichkeiten

In Altomünster – wie auch z.T. in den Gemeindeteilen – sind 2020 Mitfahrbänke „Mit-
fahrbankerl“ aufgestellt worden. Im Hauptort sind zwei Bänke errichtet worden, eine 
befindet sich am Bahnhof und eine zweite am Marktplatz nahe des Infobüros.

Abb. 27:	 ehemaliges Bahnhofsgebäude; Radlständer in der Ortsmitte
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Abb. 28:	 Verkehr- und Mobilität
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4.6  �Bevölkerungsentwicklung und zukünftiger  
Wohnflächenbedarf

4.6.1  Bisherige Bevölkerungsentwicklung

Gemäß der Daten des bayerischen Landesamtes für Statistik (LfStat, GENESIS) besaß die 
Gemeinde Altomünster zum Stichtag 31.12.2020 7.950 Einwohner. Bei Betrachtung der 
Entwicklung des Bevölkerungsstandes zeigt sich, dass durchgehend ab dem Jahr 2000 
der Markt Altomünster an Bevölkerung zugenommen hat. Das Bevölkerungswachstum 
unterlag in der Vergangenheit nur kleineren Schwankungen, die jedoch den Gesamt-
trend nicht beeinträchtigen.

Bevölkerungsbewegung und Wanderung

Für die Bevölkerungsentwicklung sind zwei Dynamiken zu betrachten, zum einen die 
natürliche Bevölkerungsentwicklung (Geburten/Sterbefälle) sowie die Wanderungen 
(Zu- und Fortzüge über Gemeindegrenzen). 

Für das konstante Bevölkerungswachstum der vergangenen Jahre ist vornehmlich der 
positive Wanderungssaldo (Zuzug überwiegt Fortzug) des Marktes Altomünster verant-
wortlich, da kein natürliches Bevölkerungswachstum vorliegt bzw. die Sterbefälle die 
Geburten vor Ort übersteigen.

Abb. 29:	 Bevölkerungsentwicklung 1996-2020 (Bayerisches Landesamt für Statistik)

Abb. 30:	 Wanderung (links); Geburten und Sterbefälle (rechts) im Verhältnis zur Gesamtbevölkerung 

(Bayerisches Landesamt für Statistik)
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Altersstruktur der Bevölkerung

Prinzipiell ist bundesweit der Trend der Überalterung der Bevölkerung zu beobachten. 
Die vorangegangenen Analysen bezüglich der natürlichen Bevölkerungsentwicklung 
geben bereits einen Hinweis darauf, dass der Trend der Überalterung auch in Altomüns-
ter zu beobachten ist, da die Sterbefälle die Geburten übersteigen. 

In Abbildung 31 ist die Entwicklung der Altersklassen im Zeitraum 2000-2020 dargestellt. 
Es zeigt sich, dass in dieser Zeit insbesondere die Altersgruppen „50 bis unter 65 Jahre“ 
sowie „65 oder mehr Jahre“ besonders stark gewachsen, wohingegen jüngere Alters-
gruppen wie die „unter 6 Jahren“ sowie „6 bis unter 15 Jahre“ geschrumpft sind. 

Während das Durchschnittsalter in Altomünster im Jahr 2000 noch bei 39,4 Jahren lag, 
stieg es bis 2020 auf 43,7 Jahre. Analog zu dieser Entwicklung verschob sich auch das 
Gleichgewicht zwischen jungen und alten Bevölkerungsteilen. Es kann somit gefolgert 
werden, dass sich ein demografischer Wandel auch in Altomünster vollzieht.

Abb. 31:	 Altersstruktur der Bevölkerung (Bayerisches Landesamt für Statistik)

Wohnungsbestand & Belegungsdichte

Der Markt Altomünster besaß zum Stichtag 31.12.2020 insgesamt 3.356 Wohneinheiten, 
wobei die größten Anteile hiervon auf Wohneinheiten mit 7 oder mehr Räumen (942 
WE), 5 Räume (805 WE) und 4 Räume (496 WE) entfallen. Dieser hohe Anteil an großen 
Wohnungen spiegelt sich in der Einfamilienhausbebauung Altomünsters wider.

In der Abbildung Einwohner pro Wohnung (Abb. 33) ist die Belegungsdichte Altomüns-
ters in den vergangenen zehn Jahren dargestellt. Sie zeigt einen deutlichen Abwärts-
trend. Während 2010 noch 2,7 Personen in einer Wohnung lebten, sind es 2020 lediglich 
2,37 Personen. Die Abnahme der Belegungsdichte hat unterschiedliche Hintergründe. 
So sind der allgemein in Deutschland verbreitete Geburtenrückgang (kleinere Familien) 
oder neue Lebensmodelle (z.B. Alleinerziehend, Auszug von Kindern etc.) beispielhaft 
zu nennen. 
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4.6.2  Bevölkerungsprognose

Wie sich gezeigt hat, ist der Markt Altomünster durch eine positive Bevölkerungsentwick-
lung gekennzeichnet. In Zahlen ausgedrückt beträgt das durchschnittliche jährliche Be-
völkerungswachstum im Zeitraum 2000 bis 2020 rd. 0,8%. Bei der Weiterverfolgung dieses 
Wachstums würde Altomünster bis 2039 auf ca. 9.270 Einwohner anwachsen. 

Im Zeitraum von 2005 bis 2020 konnte die Gemeinde ein durchschnittliches jährliches 
Wachstum von 0,7% erreichen. 2039 würde damit die Einwohnerzahl Altomünsters auf 
ca. 9.010 Einwohner ansteigen.

Auch das bayerische Landesamt für Statistik prognostiziert für Markt Altomünster ein 
Wachstum. Das Landesamt geht bei seinen Berechnungen dabei von einer durch-
schnittlichen jährlichen Wachstumsrate von 0,6% aus, womit der Bevölkerungsstand im 
Prognosezieljahr 2039 ca. 8.890 Einwohnern betragen würde.

4.6.3  Zukünftiger Wohnbauflächenbedarf

Für die wachsende Bevölkerung der Marktgemeinde muss auch zukünftig Wohnraum 
zur Verfügung gestellt werden. Dazu wird im Rahmen eines rechnerischen Ansatzes der 
künftige Wohnraumflächenbedarf ermittelt.

Abb. 32:	 Altersstruktur der Bevölkerung (Bayerisches Landesamt für Statistik)

Abb. 33:	 Einwohner pro Wohnung (Bayerisches Landesamt für Statistik)
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Abb. 34:	 Altersstruktur der Bevölkerung (Bayerisches Landesamt für Statistik)

Der zukünftige Wohnbauflächenbedarf setzt sich aus dem Neubedarf, dem Auflocke-
rungsbedarf und dem Ersatzbedarf zusammen. Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus 
den steigenden Wohnflächenansprüchen der in der Gemeinde lebenden Bürger*innen 
und der damit einhergehenden geringeren Belegungsdichte der Wohneinheiten (vgl. 
Kap. 3.7.1). Für die Gemeinde Altomünster ist davon auszugehen, dass die derzeitige 
Belegung bis 2039 von 2,37 auf 2,32 Einwohner pro Wohneinheit zurückgehen wird. 
Allein durch diese Auflockerung, d.h. in diesem Fall ist noch nicht von einem Bevöl-
kerungswachstum auszugehen, ergibt sich bis 2039 ein Neubedarf an 64 Wohnungen. 
Jährlich entspricht dies vier Wohneinheiten.

Der Neubedarf stellt den zusätzlichen Bedarf an Wohnungen dar, der aufgrund des 
prognostizierten Bevölkerungswachstums von 0,8% notwendig wird. Somit werden für 
die prognostizierten rund 1.300 neuen Einwohner*innen bis zum Jahr 2039 insgesamt 560 
neue Wohneinheiten benötigt. 

Summiert man den Auflockerungsbedarf mit dem Neubedarf erhält man die Gesamt-
anzahl der benötigten Wohnungen bis 2039. In der Gesamtgemeinde Altomünster wä-
ren das insgesamt rund 625 Wohneinheiten. Dies entspricht einem jährlichen Bedarf an 
35 neuen Wohneinheiten.
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Wohnbauflächenbedarf

In folgender Beispielrechnung wird zur Veranschaulichung des prognostizierten Wachs-
tums davon ausgegangen, dass die Gemeinde alle benötigten Wohnungen durch die 
Neuausweisung von Wohnbauflächen realisieren würde. Der hierfür notwendige Flä-
chenbedarf wird über die städtebauliche Dichte der Bebauung bestimmt. Drei mög-
liche Entwicklungen von neuen Wohngebieten wurden betrachtet:

	■ „Geringe Dichte“: Neue Quartiere werden mit 70% Einfamilienhausbebauung 
und 30% Doppel- und Reihenhausbebauung realisiert

	■ „Mittlere Dichte“: Neue Quartiere werden zu 45% mit Einfamilienhäusern, 45% 
Doppel- und Reihenhäusern und 10% Geschosswohnungsbau umgesetzt

	■ „Hohe Dichte“: Diese Quartiere zeichnen sich durch eine Mischung von 30% Ein-
familienhäusern, 50% Doppel- und Reihenhäusern und 20% Geschosswohnungs-
bau aus

Zur Realisierung der aufgezeigten 625 Wohnungen wären bei einer reinen Entwicklung 
von neuen Wohngebieten im Szenario „geringe Dichte“ 33 ha Fläche notwendig. Die-
ser Flächenbedarf beinhaltet neben dem Flächenbedarf für die Wohngebäude auch 
die notwendige Erschließung durch Straßen sowie öffentliche Grünflächen. Nur 23 ha 
wären notwendig, wenn eine „hohe Dichte“ für die entsprechende Siedlungsentwick-
lung angesetzt werden würde. Die aufgezeigten Szenarien zeigen deutlich, dass die 
verwendeten Typologien in neuen Wohngebieten entscheidend für die damit einher-
gehende Flächeninanspruchnahme sind.
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4.7  Innenentwicklungspotenziale
Im Kapitel 4.6.3 wurde dargestellt, welcher Flächenbedarf theoretisch notwendig wäre, 
um den zukünftigen Bedarf an Wohnraum nur über Neuausweisungen decken zu kön-
nen. Die Gemeinde Altomünster will ihr angestrebtes Bevölkerungswachstum jedoch 
in Einklang mit der ländlichen Struktur der Gemeinde und der Bewahrung des charak-
teristischen Ortsbildes sowie der Landschaft bringen. Aufgrund dessen wird in den fol-
genden Kapiteln das Innenentwicklungspotenzial der Gemeinde kursorisch untersucht. 
Aufgrundlage von Luftbildauswertungen, dem Abgleich aktuell vorliegender Bauan-
träge sowie der Berücksichtigung des Flächennutzungsplans wird dargestellt, wo sich 
Flächenpotenziale im Siedlungszusammenhang befinden und wo die Entwicklung von 
neuen Wohngebieten flächensparsam erfolgen kann. Eine intensivere Erhebung der 
Daten zu Innenentwicklungspotenzialen erarbeitet die Gemeinde aktuell im Zuge einer 
GIS integrierten FMD (Flächenmanagementdatenbank).

Die Gemeinde hat sich durch einen Selbstbindungsbeschluss für die vorrangige Ent-
wicklung von Innenentwicklungsflächen und der bedarfsgerechten Ausweisung von 
neuen Wohnbauflächen ausgesprochen.

4.7.1  Innerörtliche Flächenpotenziale

Altomünster zeichnet sich durch eine Vielzahl an innerörtlichen Flächenpotenzialen aus, 
welche in der Abb. 35 zusammengestellt wurden. Dieses innerörtliche Flächenpotenzial 
setzt sich zusammen aus:

•	 klassischen Baulücken und Brachflächen

•	 noch nicht realisierten Entwicklungsflächen gem. Flächennutzungsplan (FNP)

•	 �großflächigen Flächen innerhalb des Siedlungszusammenhangs die als „langfristiges 
Flächenpotenzial“ bezeichnet werden

Baulücken

Die dargestellten Baulücken wurden anhand einer Kataster- und Luftbildauswertung, 
Abstimmungen mit der Bauverwaltung hinsichtlich vorliegender Bauanträge und der 
Rechtsgültigkeit von Bebauungsplänen erhoben. Im Hauptort Altomünster handelt es 
sich um 11,4 ha Baulücken und Brachflächen für Wohnnutzung. Hinzu kommen 14,4 ha 
Baulücken und Brachflächenpotenziale in den Gemeindeteilen. Darüber hinaus befin-
den sich 3,8 ha Baulücken für gewerbliche Nutzungen im Hauptort. 

Sowohl die Baulücken im Hauptort als auch in den Gemeindeteilen befinden sich über-
wiegend in Privateigentum oder im Eigentum der Erzdiözese München und Freising.

Flächennutzungsplan

Für Wohnnutzung sind gemäß FNP insgesamt 13,1 ha große Flächen im Hauptort darge-
stellt. In den Gemeindeteilen sind weitere 5,5 ha für Wohnnutzungen oder Mischnutzung 
im FNP dargestellt. Eben jene Entwicklungsflächen für Wohnen besitzen den Charakter 
großflächiger Ortsabrundungen und treiben eine Außenentwicklung voran. 

Langfristige Flächenpotenziale

Das Innenentwicklungspotenzial an Baulücken und Brachflächen wird ergänzt durch 
großflächige unbebaute Flächen, die sich aufgrund ihrer Lage im Siedlungszusammen-
hang und teilweise bereits vorhanden Erschließung für eine bauliche Entwicklung an-
bieten. Dabei handelt es sich bspw. um eine Randbebauung der Klosterwiese im Be-
reich des Brunnenwiesenwegs (Eigentum Erzdiözese München und Freising). Insgesamt 
stehen im Hauptort Altomünster rund 1,1 ha an Flächenpotenzialen dieser Art zur Ver-
fügung.
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Baulücken (Wohnen): gesamt ca. 11,4 ha

Wohnbauflächen gem. FNP: gesamt ca. 13,1 ha

langfristiges Flächenpotenzial: gesamt ca. 1,1 ha

Baulücken (Gewerb): gesamt ca. 3,8 ha

Wohnen (FNP+Baulücken): ca. 24,5 ha

Flächenpotenziale

(Gewerbe): gesamt: ca. 3,8 ha
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Asbach: 8 Baulücken: ca. 0,75 ha

       FNP: ca. 0,38 ha
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HOHENZELL

Pipinsried: 16 Baulücken: ca. 1,31 ha

           FNP: ca. 1,44 ha

Randelsried: 3 Baulücken: ca. 0,27 ha

Asbach: 8 Baulücken: ca. 0,75 ha

       FNP: ca. 0,38 ha

Pfaffenhofen: 3 Baulücken: ca. 0,34 ha

              FNP: ca. 0,36 ha30

Wollomoos: 27 Baulücken: ca. 1,89 ha

             FNP: ca. 2,68 ha

Hohenzell: 12 Baulücken: ca. 0,96 ha

           FNP: ca. 0,44 ha
Kiemertshofen: 22 Baulücken: ca. 1,71 ha

Flächenpotenziale in den Ortsteilen (1)
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Abb. 36:	 Flächenpotenziale in den Gemeindeteilen
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Bilanz

Summiert man die Ergebnisse der Bestandsaufnahme für den Hauptort, erhält man als 
Ergebnis rund 25,6 ha, die sich für eine Wohnbauentwicklung eignen. In den Gemeinde-
teilen handelt es sich um eine Fläche von überschlägig 19,9 ha. Zusammen betrachtet 
ergibt das im gesamten Gemeindegebiet ein Flächenpotenzial von ca. 45,5 ha Wohn-
bauentwicklungsfläche. 

Abb. 37:	 Wohnbauflächen Gesamt

Abb. 38:	 Gesamtwohnbauflächen unter Berücksichtigung der Realisierungsquote

Wie bereits aufgeführt, hinterliegt diesem Flächenpotenzial eine heterogene Eigentü-
merstruktur, bestehend aus privaten, kirchlichen und kommunalen Eigentümer*innen. 
Insbesondere besitzt die Erzdiözese München und Freising in Altomünster, aufgrund der 
Historie, zahlreiche Entwicklungsflächen, weswegen die Entwicklungsbereitschaft der 
Erzdiözese München und Freising im unmittelbaren Zusammenhang zur kommunalen 
Siedlungspolitik steht. Nach Einschätzungen der Gemeinde erscheint es realistisch, dass 
30% des gesamten vorhandenen Flächenpotenzials in den kommenden 15 bis 20 Jah-
ren entwickelt werden könnte. Dies entspräche ca. 8,5 ha Wohnbaufläche im Hauptort 
und ca. 6 ha in den Gemeindeteilen. 
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4.7.2  Zukunftsstrategie Wohnbauflächenentwicklung

Zur Deckung des in Kapitel 4.6.3 aufgezeigten Wohnflächenbedarfs ist es Ziel der Ge-
meinde, einen Einklang aus der Aktivierung von Brachflächen und Innenentwicklungs-
flächen sowie notwendiger behutsamer Neuausweisungen zu verfolgen. 

Die bisher erfolgte Siedlungspolitik und Bauleitplanung zeigen, dass sich die Gemeinde 
im Umbruch befindet. 2022 waren in der Gemeinde 14 Bebauungspläne in Planung, die 
in Summe ca. 10,7 ha Wohnbaufläche für 202 Wohneinheiten realisieren sollen. Dies ent-
spricht bereits 32% des prognostizierten Wohneinheitenbedarfs, jedoch auch 82% der 
angestrebten Flächenneuinanspruchnahme. Hintergrund dessen ist u.a., dass nahezu 
alle Bebauungspläne eine Einfamilienhausbebauung vorsehen und 10 Bebauungsplä-
ne (Neuausweisungen) allein in den Gemeindeteilen gesichert werden sollen. 

Um eine nachhaltige Siedlungsentwicklung in den kommenden Jahren erreichen zu 
können, muss eine verdichtete Wohnbauflächenentwicklung und die Aktivierung von 
Innenentwicklungsflächen im Hauptort, im Vordergrund stehen. Mit dem Selbstbin-
dungsbeschluss vom 19.06.2018 hat die Gemeinde ein erstes, wichtiges Statement zur 
Innenentwicklung gesetzt. 

Durch die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen soll die Flächeninanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flächen so gering wie möglich gehalten und be-
stehende Ressourcen und Infrastruktur im Siedlungszusammenhang effektiver genutzt 
werden. In Kombination mit neuen nachhaltigen und verdichteten Wohngebieten soll 
der Bedarf an Neuausweisungsflächen bis 2039 auf ein für den ländlichen Raum akzep-
tables Maß von 13 ha reduziert werden. 

Abb. 39:	 Wohnbauflächenbedarf unter Berücksichtigung der Innenentwicklungspotenziale
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4.7.3  Gewerbe und Wirtschaft

Altomünster verfügt anteilig an der Gesamtfläche über einen vergleichsweise geringen 
Anteil an Gewerbeflächen. Schwerpunkte gewerblicher Nutzungen liegen im Süden 
des Hauptortes Altomünsters sowie am Bahnhof. Von Süden kommend befindet sich an 
der Stumpfenbacher Straße gelegen der Gewerbepark Altomünster. Zuletzt wurde die-
ser um den Bereich Falteräcker erweitert. Am Bahnhof befindet sich die BayWa sowie 
die Firma Renner.

Der südlich gelegene Gewerbepark kann entweder über die Gemeindeverbindungs-
straße Stumpfenbach/Kleinberghofen oder aus Richtung Norden kommend bspw. von 
der Aichacher Straße erreicht werden. Die nördliche Anbindung des Gewerbeparks 
erfolgt dabei u.a. durch die Ortsmitte. Zur Verbesserung der verkehrlichen Anbindung 
Altomünsters als auch der verkehrlichen Entlastung der Ortsmitte plant die Gemeinde 
langfristig eine Anbindung in Richtung Süden an die St 2040. Entsprechendes Baurecht 
besteht bereits. Gespräche mit den Grundstückseigentümer*innen werden geführt. Die 
Gewerbebetriebe am Bahnhof können nur über die Bahnhofstraße oder teilweise über 
Wohnstraßen wie die Friedhofsstraße erreicht werden.

Der Anteil an Gewerbeflächen an der Gemeindefläche liegt in Altomünster bei ca. 
0,22%. In der Nachbarkommunen Markt Indersdorf vergleichsweise bei ca. 0,32%. Dach-
aus und Aichachs Gewerbeflächenanteil liegt bei ca. 3% und ca. 1,14%. Das liegt auch 
daran, dass Städte im Vergleich eine geringere Gesamtfläche aufweisen.

Betrachtet man den Anteil an Gewerbeflächen an den Siedlungsflächen ändert sich 
das Bild. In Altomünster beträgt dieser ca. 2,5%. In Markt Indersdorf und Aichach jeweils 
ca. 2,9% und ca. 1,1%.

Zum Vergleich und zur Einordnung der Werte: die Region Oberbayern weist einen Anteil 
an Gewerbeflächen auf einer Gesamtfläche von ca. 0,68% auf. Der Anteil von Gewer-
befläche an der Siedlungsfläche liegt in Oberbayern bei ca. 5,5%.

Interessant ist auch das Verhältnis von Gewerbefläche zur Einwohneranzahl. Die Ge-
meinde Altomünster hat 2021 ca. 20,6 m2 Gewerbefläche pro Einwohner. Ein ähnliches 
Verhältnis besitzt Markt Indersdorf mit ca. 20,5 m2 pro Einwohner. Aichach weist ein Ver-
hältnis mit ca. 22 m2 auf. Spitzenreiter ist Dachau mit ca. 49,1 m2 pro Einwohner. Zur 
Einordnung der Werte: Oberbayern weist im Schnitt ca. 25 m2 Gewerbefläche pro Ein-
wohner auf.

Altomünster liegt im Vergleich demnach im Mittelfeld, was den Anteil an Gewerbeflä-
chen angeht. Die Gemeinde möchte zukünftig ein gesundes Verhältnis zwischen Ge-
werbeflächen und Siedlungsfläche erreichen und damit zu einer gesunden Mischung 
aus Wohnen und Arbeiten beitragen. 

Markt Altomünster	 0,22 %			   2,5 %			   20,6 m2

Markt Indersdorf		  0,32 %			   2,9 %			   20,5 m2

Aichach			  1,14 %			   1,1 %			   22,0 m2

Dachau			  3,00 %			   7,9 %			   49,1 m2

Oberbayern		  0,68 %			   5,5 %			   25,0 m2

GE-Fläche zu 	
Gemeindefläche

GE-Fläche zu 	
Siedlungsfläche

GE-Fläche pro 	
Einwohner





Querschnittsbezogene 
Analyse

5
Basierend auf der Bestandsaufnahme werden in der Be-
standsbewertung die wesentlichen Analyseergebnisse aufge-
zeigt. Diese sind in zwei Kapitel strukturiert. Im Kap. 5.1 werden 
die derzeitigen vorhandenen Qualitäten und die sich für Alto-
münster ergebenden Potenziale erläutert. Anschließend wer-
den im Kap. 5.2 die vorhandenen Missstände (Defizite) und 
die möglichen Konflikte im Untersuchungsgebiet dargestellt.
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5.1  Qualitäten und Potenziale
Die Potenziale und Qualitäten liegen im Wesentlichen in der Belebung des leerstehen-
den Klosters, der weiteren gestalterischen Aufwertung der erweiterten Ortsmitte sowie 
der Entwicklung innerörtlicher Brachflächen und Baulücken. Im Einzelnen handelt es 
sich um folgende Punkte:

HISTORISCHE ORTSMITTE UND KLOSTER

	■ Altomünster zeichnet sich durch seine gut erhaltene und bereits überwiegend sa-
nierte historische Ortsmitte aus. Zahlreiche historische Gebäude wie z.B. das heu-
tige Museum und der Bahnhof wurden in den vergangenen Jahren saniert und 
sind erhalten. Ebenfalls wurde der öffentliche Raum in den zentralen Bereichen 
wie u.a. am Marktplatz, am St.-Altohof, dem St.-Birgittenhof, die Herzog-Georg-
Straße, die Nerbstraße und die Schultreppe umfangreich saniert, wodurch eine 
hohe Attraktivität und Aufenthaltsqualität geschaffen werden konnten.

	■ In der Ortsmitte befinden sich zahlreiche Gebäude und Gebäudekomplexe, die 
eine besonders identitätsstiftende Wirkung besitzen. Insbesondere die in weiten 
Teilen denkmalrechtlich geschützten, historischen, gut erhaltenen Gebäude im 
Bereich des Marktplatzes und entlang der Nerbstraße wirken sich nachhaltig auf 
das städtebauliche Erscheinungsbild des Innerorts aus. Neben den Gebäuden 
der Brauereien Kapplerbräu und Maierbräu prägen das ehemalige Birgittenklos-
ter und die Kirche St.-Alto  und St.-Birgitta das Ortsbild wesentlich. Der Marktbrun-
nen als auch der finstere Gang sind zwei weitere Elemente, die sowohl für die 
Bürger*innen Altomünsters als auch für Besucher*innen Bedeutung besitzen.

WOHNEN UND STÄDTEBAU

	■ Altomünsters Wohngebiete sind überwiegend vollständig bebaut. Dennoch be-
sitzen nahezu alle Wohngebiete vereinzelt Baulücken mit insgesamt einem gro-
ßem Innenentwicklungspotenzial. (Vgl. Abb. 42)

	■ Zusätzlich befinden sich u.a. am Schlesierweg, am Brunnenwiesenweg, am Bahn-
hof und in der Nißlgasse großflächige, unbebaute und ungenutzte Flächen, die 
ebenfalls ein hohes Entwicklungspotenzial für Wohnen als auch teilweise für 
Mischnutzungen aufweisen.

Abb. 40:	 Rathaus und Brauerei Maierbräu

Abb. 41:	 Wohnbauentwicklung am Klosteracker: Entwicklungsflächen am Bahnhof
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Abb. 42:	 Qualitäten und Potenziale
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SOZIALES UND VERSORGUNG

	■ Altomünster besitzt eine Grund- und Mittelschule, die ein gutes Bildungsangebot 
im Ort sichert. Darüber hinaus sind in Altomünster Kinderkrippen und Kindergär-
ten vorhanden. 

	■ Neben dem Bildungsangebot sind im Ort zahlreiche Vereine und Einrichtungen 
vorhanden, die unterschiedlichste Angebote von z.B. der Unterstützung im Alltag, 
Freizeit und Bildung ermöglichen und zum nachbarschaftlichen Miteinander und 
der Identifizierung mit dem Ort beitragen.

	■ Hinsichtlich der medizinischen Versorgung befinden sowohl unterschiedliche 
Arztpraxen als auch eine Ortsgruppe des BRK im Hauptort.  

GRÜN- UND FREIRÄUME

	■ Im Zuge der neusten Baulandausweisungen hat die Gemeinde bereits großzügi-
ge Straßenbegrünungen geschaffen sowie hochwertige Grün- und Freiflächen 
sowie Retentionsflächen rechtlich gesichert und qualitativ hochwertig entwickelt. 
Sowohl die Straßenraumbegrünung als auch die Frei- und Retentionsflächen 
tragen einer erforderlichen Strategie zur Klimaanpassung im Siedlungsbereich 
Rechnung. Die durchgrünten Wohngebiete tragen nicht nur zur Steigerung des 
Wohlbefindens bei, sondern dämpfen auch die jährlich zunehmenden Tempera-
turextreme und bieten Lebensraum für viele Tierarten. 

	■ Potenzial zur Schaffung weiterer naturschutzrechtlich bedeutsamer Flächen be-
findet sich bspw. am Stumpfenbach, südlich des Bahnhofes. Generell besitzt der 
Stumpfenbach insbesondere im Süden des Hauptortes ein hohes Potenzial zur 
Belebung und Entwicklung als wertvoller innerörtlicher Naturraum. 

	■ Das Landschaftsbild wird durch großzügige Streuobstwiesen in Ortsrandlage be-
lebt, die von den Bürger*innen intensiv genutzt werden. 

	■ Altomünster besitzt aufgrund seiner historisch geprägten Siedlungsentwicklung 
nur wenige innerörtliche Grün- und Freiflächen. Die Bereiche an der Schwemme 
und der Klosterkräutergarten konnten bereits ertüchtigt und eine hohe Aufent-
haltsqualität erreicht werden. Weitere Entwicklungspotenziale bestehen u.a. für 
den Kloster- und Pfarrgarten sowie im Bereich des Jörgerring.

	■ Darüber hinaus sind in Altomünster zahlreiche gut ausgestattete Spiel-, Bolz- und 
Sportplätze sowie ein Skateplatz vorhanden, die ein Bewegungs- und Treffpunkt-

Abb. 43:	 Gaudeck-Galerie; Grund- und Mittelschule

Abb. 44:	 „Klosterwiese“ (am Brunnenwiesenweg); Museumsgalerie 
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angebot für alle Altersklassen ermöglichen. 

VERKEHR UND MOBILITÄT

	■ Die gute S-Bahn-Anbindung Altomünsters an München und Dachau ermöglicht 
es vielen Bürger*innen und Schüler*innen, ihren täglichen Weg zur Arbeit oder 
Schule öffentlich zurücklegen zu können, ohne auf das Auto angewiesen zu sein.

	■ Das Rad- und Fußwegenetz des täglichen Bedarfs ist grundsätzlich vorhanden 
und verknüpft in einzelnen Bereichen bereits den Hauptort mit den umliegenden 
Gemeindeteilen. Großes Potenzial besteht in der Schließung von Netzlücken.

	■ Das Rad- und Fußwegenetz im Dachauer Hügelland ist eine gute Basis und be-
sitzt ein hohes Ausbaupotenzial, um die örtliche Naherholung weiter attraktiv zu 
gestalten.

	■ Zur Schaffung einer Anbindung an die Staatsstraße St 2047 besteht bereits Bau-
recht und Gespräche über notwendige Grundstücksankäufe werden geführt. Mit 
Realisierung dieser Anbindung kann ein Teil der innerörtlichen Verkehrsbelastung 
reduziert werden. Auch für die Gemeindeteile Stumpfenbach/Deutenhofen und 
Schauerschorn ist damit eine Verkehrsreduzierung prognostiziert.

	■ In der Ortsmitte und am Bahnhof steht ein gutes Angebot an öffentlichen Stell-
plätzen zur Verfügung, das u.a. durch seine Lage in „zweiter Reihe“ kurz Wege im 
Ortskern ermöglicht und zu keiner Beeinträchtigung der Ortskerngestaltung führt.

GEWERBE UND EINZELHANDEL

	■ Altomünster besitzt ein ausreichendes Angebot an Nahversorgern. Der in der 
Ortsmitte gelegen EDEKA trägt dazu bei, dass die Grundversorgung auch fuß-
läufig möglich ist. 

	■ Die in der Ortsmitte ansässigen Geschäfte, Dienstleistungen und gastronomi-
schen Angebote tragen positiv zur Belebung des Marktplatzes bei und stellen 
den Kunden*innen ein vielfältiges Angebot zur Verfügung.

	■ Die ortsnah gelegenen Gewerbeflächen bieten den Bürger*innen der Gemeinde 
ein Angebot an wohnortnahen Arbeitsplätzen. Aufgrund der Lage am Siedlungs-
rand bestehen für den Gewerbepark, unter Berücksichtigung der Emissionen auf 
die benachbarten Wohngebiete, langfristige Erweiterungsmöglichkeiten, insbe-
sondere im Zuge der Realisierung der Anbindung an die St 2040.

Abb. 45:	 Fahrradboxen in der Ortsmitte; S-Bahnhof Altomünster 

Abb. 46:	 Gewerbegebiet Altomünster; Stellplatzangebot in der Ortsmitte am Jörgerring



GEMEINDE ALTOMÜNSTER UND STUMPFENBACH |  ISEK ABSCHLUSSBERICHT -  BESCHLOSSENE FASSUNG

66

5.2  Defizite und Konflikte
Die Defizite Altomünsters erstrecken sich auf die Themen Wohnen, Soziales, Grün- und 
Freiräume, Mobilität und Gewerbe und stellen städtebauliche Missstände dar. Im Fol-
genden werden sowohl gestalterische als auch funktionale Missstände sowie Substanz-
mängel benannt: 

HISTORISCHER ORTSKERN UND KLOSTER

	■ Aufgrund des Leerstands des Klosters und dem hohen Sanierungsbedarf der Ge-
bäude sowie der Klostermauer, wird das Ortsbild der Ortsmitte negativ beein-
flusst. Insbesondere die Unzugänglichkeit des Klosters und des Klostergartens tra-
gen zunehmend dazu bei, dass Bürger*innen sich weniger mit der Klosterhistorie 
identifizieren. Eine teilöffentliche Nachnutzung erscheint dringend erforderlich. 

	■ Bei vereinzelten Gebäudeleerständen in der erweiterten Ortsmitte z.B. in der 
Dr.-Lang-Straße, Kirchenstraße oder An der Schwemme kommt es zu einer Ver-
schlechterung der baulichen Beschaffenheit der Gebäudesubstanz (u.a. durch 
Leerstand oder Mindernutzung), auch mit negativen Auswirkungen auf den städ-
tebaulichen Gesamteindruck in diesen Bereichen.

	■ Die St. Alto Kirche, als identitätsstiftendes Gebäude, ist für ihre Besucher*innen 
nicht barrierefrei erreichbar. Zudem stehen nicht ausreichend Parkplätze für Men-
schen mit körperlichen Beeinträchtigungen in näherer Umgebung des Kirchein-
gangs zur Verfügung.

	■ In den Randbereichen der Ortsmitte (bspw. Halmsrieder Straße, Verlängerung 
der Dr.-Lang-Straße oder die Lampadiusgasse) sowie in der unmittelbareren Um-
gebung des Klosters (u.a. der Sandizellerweg und die Kellerbergstraße) hat bis-
her keine Sanierung der öffentlichen Räume stattgefunden. Sowohl die fehlende 
Gestaltung des öffentlichen Raums als auch funktionale Defizite tragen dazu bei, 
dass in der ansonsten bereits sanierten Ortsmitte unattraktive und für alle Ver-
kehrsteilnehmende überdenkenswerte öffentliche Räume weiterhin bestehen.

WOHNEN UND STÄDTEBAU

	■ Im Norden von Altomünster liegen großflächige untergenutzte oder derzeit noch 
landwirtschaftlich genutzte Flächen innerhalb des Siedlungszusammenhangs. 
Besonders am Schlesierweg und am Brunnenwiesenweg wirkt das Ortsbild auf-
grund dessen zersiedelt und lückenhaft. 

	■ Weitere zahlreiche vereinzelte Baulücken in den Wohngebieten führen zu einer 
nicht effizienten Ausnutzung der vorhandenen Flächenpotenziale sowie der be-
stehenden Infrastruktur bereits erschlossener Gebiete. 

	■ Aufgrund der homogenen Einfamilienhausbebauung der Wohngebiete und 
dem sehr geringen Angebot an Mietwohnungen und barrierefreiem Wohnraum 
liegt ein starker Mangel an Wohnraumangebot für ältere Menschen, Menschen 
mit Behinderung und junge Auszubildende sowie Studierende vor. 

Abb. 47:	 Homogene Einfamilienhausbebauung und Entwicklungsfläche am Schlesierweg
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Abb. 48:	 Defizite und Konflikte
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SOZIALES UND VERSORGUNG

	■ Altomünsters Sportflächenangebot ist vielseitig und über den gesamten Hauptort 
verteilt. Nahezu alle Sportflächen besitzen jedoch Mängel in der Erreichbarkeit. 
Aufgrund der zerstreuten Lage können keine Synergieeffekte genutzt werden. 
Darüber hinaus besitzt Altomünster keine Räumlichkeiten über die Schulsporthal-
le hinaus für zusätzliche Hallensportarten. 

	■ In Altomünster stehen nicht ausreichend Räumlichkeiten für alle Vereins- und Ge-
meinschaftsangebote zur Verfügung. Zwar sind im gesamten Ort eine Vielzahl 
an kleineren Veranstaltungsräumlichkeiten vorhanden (z.B. Schultreppe 4, Am 
Marktplatz 10 …), größere Veranstaltungen sind jedoch auf die Räumlichkeiten 
der Gastronomien angewiesen. Für Veranstaltungen von mehr als ca. 70 Perso-
nen steht im Ort lediglich der Kapplersaal und der evangelische Gemeindesaal 
zur Verfügung.

	■ Gleich dem Umland verzeichnet auch Altomünster einen (Fach-)Ärztemangel, 
Hintergrund dessen ist u.a., dass keine adäquaten Räumlichkeiten zur Verfügung 
gestellt werden können.

GRÜN- UND FREIRÄUME

	■ Durch die Unzugänglichkeit und die damit fehlende Nutzbarkeit des Kloster- und 
Pfarrgartens für die Öffentlichkeit liegt ein großes innerörtliches Freiflächenpoten-
zial brach. Auch der Friedhof am Jörgerring ist im derzeitigen baulichen Zustand 
nicht öffentlich nutzbar. Durch die zentrale Lage dieser beiden Grünflächen im 
Ort könnten zentrumsnahe Treffpunkte für alle Bewohner*innen Altomünsters ent-
stehen, die wichtige Bausteine im Freiflächensystem des Marktes bilden.

	■ Trotz der vorhandenen Spielplätze unterliegen Bereiche in den nord- und süd-
östlichen Wohngebieten einer fehlenden Spielplatzabdeckung, d.h. aus diesen 

Abb. 49:	Zugang Kirche; Sanierungsbedarf erweiterte Ortsmitte und der gemeindlichen Wohngebäude

	■ Die vorhandenen gemeindlichen Mehrfamilienhäuser u.a. an der Stumpfenba-
cher und Pipinsrieder Straße besitzen einen hohen Sanierungsstau, was die At-
traktivität des Angebots wesentlich negativ beeinflusst. 

	■ Aufgrund des Wohnraumdrucks im Raum München und der bisherigen Auswei-
sung von Bauland für ausschließlich Einfamilien- und Doppelhäuser ist das vor-
handene Wohnraum- und Baulandangebot für Einheimische in Altomünster zu-
nehmend kaum finanziell leistbar.



69

 

Wohngebieten sind die bestehenden Spielplätze nicht für alle Altersgruppen von 
Kindern fußläufig erreichbar. Insbesondere im Umfeld der Schule und in der Orts-
mitte fehlen entsprechende Spielplatz- und Bewegungsangebote für alle Alters-
klassen.

	■ Bei den wassersensiblen Bereichen handelt es sich, wie in Kap. 4.1 bereits be-
schrieben, um Flächen, auf denen je nach örtlicher Situation ein häufiges oder 
extremes Hochwasserereignis sowie auf hohe Grundwasserstände hindeuten. 

Abb. 50:	Innenhof des Klosters; Engstelle in der Bahnhofstraße - Ecke Marktplatz

In diesen Bereichen ist bei einer angestrebten, baulichen Entwicklung evtl. mit 
entsprechend erforderlichen Auflagen zu rechnen bzw. können erhöhte Anfor-
derung an Maßnahmen wie z.B. Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser 
oder auftretenden oberflächig abfließendem Wasser auftreten.

	■ Beim Stumpfenbach handelt es sich insbesondere im Siedlungsbereich des 
Hauptortes um einen stark veränderten Gewässerlauf. Die vorhandenen Gewäs-
serdurchlässe sind gem. Gewässerstrukturkartierung z.T. nicht ausreichend oder 
eingeschränkt durchlässig.

VERKEHR UND MOBILITÄT

	■ Die Bahntrasse verläuft in Nord-Ost- und Süd-West-Richtung durch die Gemein-
de. Für den südlichen Siedlungsbereich von Altomünster sowie den Gemeindeteil 
Stumpfenbach besteht dadurch eine Trennwirkung zwischen den Siedlungstei-
len. In Teilbereichen kommt es zu Lärmemissionen für die benachbarten Wohn-
gebiete. 

	■ Gefährliche Kreuzungen sowie fehlende sichere Querungsstellen in der erweiter-
ten Ortsmitte und im Umfeld der Schule verhindern die eigenständige Mobilität 
von Kindern und älteren Menschen.

	■ Das ÖPNV-Angebot stellt aufgrund mangelhafter Taktungen der Busse sowie 
dem Fehlen von Linien u.a. nach Aichach sowie die generelle Anbindung an den 
AVV keine wirkungsvolle Alternative zum motorisierten Individualverkehr dar.

	■ Das Fuß- und Radwegenetz, insbesondere für Wege des täglichen Bedarfs, ist 
lückenhaft und z.T. nicht barrierefrei. Insbesondere die Anbindung in die Gemein-
deteile ist ausbaufähig. 

	■ Am Marktplatz, insbesondere im Bereich des Marktplatzes 1, kommt es immer wie-
der zu gefährlichen Situationen aufgrund eines höheren Verkehrsaufkommens 
und der räumlich beengten Situation. 

	■ In der Bahnhofstraße, Pipinsrieder Straße und Nerbstraße kommt es ebenfalls zu 
Nutzungskonflikten aufgrund fehlender Platzangebote für alle Verkehrsteilneh-
mer*innen. 

	■ Der zentrale Knotenpunkt Stumpfenbacher Straße, Bahnhofstraße, Aichacher 
Straße und Halmsrieder Straße ist in den Stoßzeiten hoch frequentiert, weswegen 



sich der PKW-Verkehr in diesem Bereich häufig staut.

	■ Erhöhte Einfahrtsgeschwindigkeiten an den Ortseingängen mindern die Sicher-
heit für alle Verkehrsteilnehmer*innen und sorgen u.a. für eine Lärmbelastung der 
Anwohner*innen und für gefährliche Situationen.

	■ Im Umfeld der Schule kommt es zu den Hol- und Bringzeiten immer wieder zu 
einem erhöhtem Parksuchverkehr mit erhöhtem Gefährdungspotenzial für die 
Schulkinder sowie zu Stau in den Wohnstraßen.

GEWERBE UND EINZELHANDEL

	■ Der südliche Rand des Gewerbegebietes ist bereits stark an die nördliche Gren-
ze Stumpfenbachs herangerückt. Weitere gewerbliche Entwicklungen sind auf-
grund des bereits ausgeschöpften Emissionskontingents und der Wohnbebauung 
in Stumpfenbach nur mit Hilfe entsprechender Immissionsschutzmaßnahmen 
möglich.

	■ Im Gewerbegebiet Altomünster sind zahlreiche Flächen nicht bebaut oder wer-
den entsprechend ihrer Lage nicht ausreichend genutzt. Dieser Zustand schwächt 
das Gewerbegebiet in seiner Funktion als wichtiger Arbeitsplatzstandort im Ort 
als auch einer nicht vollständigen Auslastung der vorhandenen Infrastruktur.

Abb. 51:	Gewerbegebiet Altomünster



Handlungsfelder und Ziele

6
Die Handlungsfelder und Ziele bilden den Abschluss der ersten 
Stufe des Planungsprozesses. Sie stellen den Rahmen für das 
eigentliche Entwicklungskonzept dar und bilden die Grundla-
ge für alle weiteren Planungsschritte des ISEKs. Entwickelt wur-
den die Ziele und Handlungsfelder aus der Bestandsanalyse, 
den Ergebnissen der Bürgerbeteiligungen, Steuerkreissitzun-
gen sowie den Abstimmungen mit der Gemeindeverwaltung 
und dem Gemeinderat.
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6.1  Handlungsfelder
Für Altomünster wurden sechs Handlungsfelder erarbeitet. Diese dienen zur Gliederung 
der darauffolgenden Zielsetzungen, welche die Gemeinde für die zukünftige Entwick-
lung definiert hat. Das Handlungsfeld Historischer Ortskern und Kloster besitzt einen rein 
räumlichen Bezug. Die weiteren Handlungsfelder definieren Fachthemen, die den ge-
samten Hauptort betreffen: Wohnen und Städtebau, Soziales und Kultur, Verkehr und 
Mobilität, Grün- und Freiräume sowie Gewerbe und Einzelhandel.

6.2  Ziele
Für jedes Handlungsfeld wurden grundlegende Ziele formuliert, die die Entwicklung Al-
tomünsters lenken sollen. Die Themen Barrierefreiheit und Nachhaltigkeit / Klimaanpas-
sung werden als Querschnittsthemen betrachtet und finden in allen Handlungsfeldern 
Berücksichtigung. Diese Ziele basieren auf den zahlreichen Anregungen aus den Bür-
gerbeteiligungen, der umfangreichen Bestandsaufnahme und -analyse sowie der Zu-
sammenarbeit mit dem Steuerkreis und dem Gemeinderat. Im Rahmen der Gemeinde-
ratssitzung vom 19.07.2022 wurden die Zielformulierungen vorgestellt und anschließend 
einstimmig beschlossen. Mit dem Beschluss der Ziele wurden die Basis und der Rahmen 
für die weitere Ausarbeitung des ISEKs gesetzt. Die Ziele wurden nach der Gemeinde-
ratssitzung in einer Broschüre zusammengestellt und auf der Gemeindehomepage zur 
Verfügung gestellt. Die Ziele sind im folgenden Kapitel je Handlungsfeld dargestellt und 
im nachfolgendem Kapitel 7 zum Entwicklungskonzept und den Maßnahmen vertieft 
ausgeführt.

HISTORISCHER ORTSKERN MIT KLOSTER

	■ 1.1 Nutzungsvielfalt in der Ortsmitte: Der Ortskern soll in seiner Funktion als Ver-
sorgungszentrum gestärkt werden. Mithilfe eines bedarfsorientierten und ausge-
wogenen Angebots aus medizinischer Versorgung, Einzelhandel, Gastronomie, 
Dienstleistungen und Verwaltung soll die Bedeutung der Ortsmitte weiterentwi-
ckelt und der öffentliche Raum belebt werden.

	■ 1.2 Steigerung der Aufenthaltsqualität in der Ortsmitte: Eine hochwertige 
Gestaltung und Beruhigung des Verkehrs soll die Aufenthaltsqualität in der 
Ortsmitte stärken, die so ein beliebter Treffpunkt der Bevölkerung bleibt. In 
Kombination mit der Einbeziehung vorhandener Freiraumstrukturen sollen zu-
sätzliche Nutzungsangebote geschaffen und das Kleinklima verbessert werden.  
Zusätzlich soll durch die Sanierung des Gebäudebestandes ein nachhaltiger Bei-
trag zur Siedlungsentwicklung geleistet und das ländliche Ortsbild bewahrt werden.

	■ 1.3 Aktivierung des Klosterareals: Mit der Öffnung und Neunutzung des ehema-
ligen Birgittenklosters und der begleitenden Liegenschaften ergeben sich große 
Potenziale zur Belebung des Ortskerns. Durch die öffentliche Zugänglichkeit des 
Klosterareals, soll Raum für vielfältige Nutzungsstrukturen geschaffen werden.

WOHNEN UND STÄDTEBAU

	■ 2.1 Flächensparende und nachhaltige Siedlungsentwicklung: Altomünsters Sied-
lungspolitik soll flächensparsam und dem Klimawandel angepasst erfolgen. 
Dabei liegt der Fokus auf Nachverdichtung und Innenentwicklung. So soll dem 
Wohnraumbedarf, insbesondere dem Bedarf an kleinen Wohnungen für Seni-
or*innen und Alleinstehenden, langfristig und in ortsbildverträglicher Bauweise 
nachgekommen werden. Durch die Aktivierung von Baulücken und behutsame 
Neuausweisung von Baurecht, soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig, lebens-
wert und bewusst gestaltet werden.

	■ 2.2 Schaffung und Erhalt von bezahlbarem und vielfältigem Wohnraum: Im Zuge 
der Innenentwicklung und Neuausweisung von Wohnflächen soll Wohnraum für 
alle Bevölkerungs-, Alters- und Einkommensgruppen ermöglicht werden. 
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SOZIALES UND VERSORGUNG

	■ 3.1 Ausbau des medizinischen Angebots: Der Erhalt und stete, aber bedarfsge-
rechte Ausbau des medizinischen Angebotes, soll eine optimale Versorgung der 
Bevölkerung gewährleisten.

	■ 3.2 Vielfältiges Kultur- und Vereinsangebot: Dauerhaft wird Altomünsters Kultur- 
und Vereinsangebot gefördert und bewahrt. Die Teilnahme aller am gesellschaft-
lichen Miteinander soll ermöglicht werden und zu einer starken Identifikation mit 
dem Heimatort beitragen.

	■ 3.3 Ausbau lokaler Bildungsangebote: Allen Bürger*innen soll ein bedarfsorien-
tiertes und vielfältiges Bildungsangebot zur Verfügung gestellt werden. Die Be-
wusstseinsbildung für den Klimawandel und eine nachhaltige Lebensweise soll 
dabei besondere Berücksichtigung finden.

GRÜN- UND FREIRÄUME

	■ 4.1 Ausbau hochwertiger öffentlicher Grün- und Freiflächen: Durch die Weiter-
entwicklung des Freiflächenangebotes und die Errichtung neuer Freiräume, soll 
ein attraktives, wohnortnahes sowie altersübergreifendes Angebot geschaffen 
werden.  

	■ 4.2 Wertvoller Naturraum: Altomünsters überörtlicher Landschaftsbezug in die 
umliegenden Naherholungsbereiche sowie die vorhandenen Gewässerstruktu-
ren dienen der Vernetzung von Natur- und Lebensräumen. Diese sollen nachhal-
tig bewahrt und weiterentwickelt werden.  

VERKEHR UND MOBILITÄT

	■ 5.1 Ausbau eines attraktiven Fuß- und Radverkehrsangebots: Das Angebot für 
Fußgänger und Radfahrer soll attraktiv, alltagsgerecht, weitgehend barrierefrei 
sowie sicher gestaltet werden. Es soll dafür gesorgt werden, dass die Bürger*innen 
zunehmend auf die Nutzung des Autos verzichten können und alternative Mobili-
tätsangebote zur Verfügung stehen.

	■ 5.2 Verträgliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs: Der Verkehrs-
belastung durch den KFZ-Verkehr soll entgegengewirkt werden. Neben der si-
cheren Abwicklung des fließenden Verkehrs sind Maßnahmen für den ruhenden 
Verkehr notwendig, um eine adäquate Verkehrsberuhigung und Gestaltung des 
öffentlichen Raums zu erreichen.

	■ 5.3 Etablierung eines wirkungsvollen ÖPNV-Angebots: Die Gemeinde Altomüns-
ter setzt sich aktiv für eine Verbesserung des öffentlichen Verkehrs ein. Tägliche 
Bedarfe sollen mit den öffentlichen Verkehrsmitteln praktikabel erreichbar sein, 
um eine langfristige und wirkungsvolle Reduzierung des KFZ-Verkehrs erreichen 
zu können. 

GEWERBE UND EINZELHANDEL

	■ 6.1 Bewusste Gewerbeentwicklungspolitik: Durch eine entschiedene Gewer-
beentwicklungspolitik sollen Betriebe im Ort sichere, langfristige und vielfältige 
Entwicklungsmöglichkeiten bereitgestellt werden. Die lokalen Gewerbebetriebe 
sind von zentraler Bedeutung für Altomünster sowohl als Arbeitsstandort sowie als 
Entwicklungsmotor.

	■ 6.2 Stärkung und Ausbau des Einzelhandels- und Gastronomieangebots: Durch 
die Stärkung und den Ausbau des Einzelhandelsangebotes soll den Bürger*in-
nen ein breites, regionales und nachhaltiges Angebot an Waren des täglichen 
Bedarfs zur Verfügung gestellt werden. Durch den Erhalt und eine langfristige Er-
weiterung des Einzelhandels- und Gastronomieangebots im Ort sollen lange Wege 
vermieden und die Ortsmitte weiter gestärkt werden.





Entwicklungskonzept und 
Maßnahmenübersicht

7
Das Entwicklungskonzept mit dem dazugehörigen Maß-
nahmenkatalog stellt den Leitfaden für die zukünftige Ge-
meindeentwicklung für die kommenden 15-20 Jahre dar. Im 
folgenden Kapitel wird das Konzept mit seinen zugehörigen 
Maßnahmen konkret erläutert.
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Basierend auf den Zielen wurde ein Entwicklungskonzept mit zugehörigen Maßnahmen 
zur Umsetzung und Realisierung der Ziele und des Konzepts gemeinsam mit dem Steuer-
kreis und dem Gemeinderat erarbeitet. Auch die Ergebnisse der Bürgerbeteiligungen 
wurden im Steuerkreis diskutiert und nach fachlicher Prüfung in das Entwicklungskonzept 
bzw. in die Maßnahmen eingearbeitet. Die Maßnahmen haben dabei unterschiedliche 
Detaillierungsgrade je nach vorhandenem Kenntnisstand, ggf. bereits vorhandenen 
Vorplanungen oder früheren Untersuchungen.

In Ergänzung zu den Maßnahmen wurde eine Planzeichnung, der sog. Rahmenplan, 
erstellt, welche die räumliche Darstellung der zukünftigen Gemeindeentwicklung wi-
derspiegelt. Diese Rahmenplanung wurde auch in der Planungswerkstatt mit den Bür-
ger*innen diskutiert, wobei zahlreiche Anregungen eingebracht wurden, die im weite-
ren Prozess mit eingeflossen sind. Der Maßnahmenkatalog und der Rahmenplan bilden 
zusammen das Entwicklungskonzept.

Der Aufbau des Maßnahmenkataloges orientiert sich am Grundgerüst der zuvor entwi-
ckelten Handlungsfelder und Ziele (vgl. Kap. 6). Viele Maßnahmen bedienen mehrere 
Ziele, häufig auch unterschiedliche Handlungsfelder. Aus diesem Grund erfolgt bei aus-
gewählten Maßnahmen der Verweis auf die ausführliche Maßnahmenbeschreibung an 
anderer Stelle. Die Maßnahmen sind jeweils mit einer Priorität, einem Zeithorizont, einer 
überschlägigen Kostenschätzung sowie den erforderlichen weiteren Akteur*innen und 
Finanzierungsmöglichkeiten hinterlegt.

Die Prioritäten werden folgendermaßen definiert:

	■ Priorität 1 bedeutet, dass die Maßnahme als zwingend erforderlich erachtet wird, 
um die Zielsetzungen des ISEKs erreichen zu können.

	■ Priorität 2 erhalten Maßnahmen, die als erforderlich für die Umsetzung des Ent-
wicklungskonzeptes erachtet werden.

	■ Priorität 3 sind Maßnahmen, die wünschenswert sind, jedoch nicht als zwingend 
notwendig zur Erreichung der Zielsetzung des ISEKs betrachtet werden.

Die Zeithorizonte sind mit folgenden Zeitspannen hinterlegt:

	■ Kurzfristige Maßnahmen sollten in dem Zeitraum von einem bis drei Jahren ange-
gangen bzw. umgesetzt werden.

	■ Mittelfristige Maßnahmen sollten im Zeitraum von vier bis sechs Jahren begonnen 
bzw. realisiert werden.

	■ Langfristige Maßnahmen sind voraussichtlich frühestens in sieben Jahren oder 
später umsetzbar.

Die Prioritäten und Zeithorizonte der einzelnen Maßnahmen wurden in enger Abstim-
mung mit dem Steuerkreis und dem Gemeinderat (Gemeinderatsklausur im Januar 
2023) erarbeitet. Darüber hinaus floss die Einschätzung zur Priorität aus der Planungs-
werkstatt mit ein. Da das ISEK ein dynamisches Planungsinstrument, mit einem Zeitho-
rizont von ca. 15 Jahren ist, handelt es sich bei der vorgenommenen Priorisierung um 
eine Momentaufnahme. Bei Veränderung der Rahmenbedingungen ist es notwendig, 
die Priorisierung der Maßnahmen zu prüfen und entsprechend anzupassen.

Die überschlägigen Kostenschätzungen sind als grobe Annäherungen zu verstehen, sie 
basieren u.a. auf Kennwerten des BKI (Baukostenindex) oder sind aus vergleichbaren 
Projekten ermittelt worden. Da der Zeithorizont des ISEKs jedoch weit gefasst ist, wird 
die Kostenschätzung von vielfältigen Faktoren mit beeinflusst. So ist z.B. die Baupreisent-
wicklung in den kommenden Jahren nicht absehbar. Weiterhin wurden keine Kosten 
zum Erwerb von ggf. notwendigen Grundstücken in die Kostenschätzung mit aufge-
nommen. 
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Abb. 52:	 Rahmenplan
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Verkehr und Mobilität

Gewerbe und Einzelhandel

neu zu errichtende od. zu stärkende
Fußwegeverbindungen

langfristige Anbindung an
die St 2047

mittel- und langfristige
Gewerbeflächenerweiterung

Erhalt und Weiterentwicklung des
PKW- und Radlstellplatzangebots

Aktivierung von Baulücken
für Gewerbe

Ortsrandeingrünungen

prägender Baumbestand

Möglicher Standort für ein Freibad

neu zu gestaltender Skateplatz

Ausbau sicherer
Querungsmöglichkeiten

n

m und 
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7.1  Historischer Ortskern mit Kloster
Wesentliches Ziel der zukünftigen Entwicklung Altomünsters ist die Stärkung des Haupt-
ortes in seiner Versorgungsfunktion sowohl für die Bürger*innen im Ort als auch die Orte 
im Gemeindegebiet. Das Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieangebot 
in Altomünster ist für die Gemeindegröße angemessen. Erklärte Zukunftsaufgabe der 
Gemeinde ist es, das Angebot langfristig erhalten und attraktiv ausbauen zu können, 
um weiterhin den Marktcharakter in der Ortsmitte zu erhalten. Ein besonderer Fokus 
liegt dabei auf dem bestehenden kleinteiligen erdgeschossigen Einzelhandel in der  er-
weiterten Ortsmitte, der aufgrund seiner Struktur vor besonderen Herausforderungen 
steht, aber wesentlich zur Belebung des öffentlichen Raums beiträgt. Durch den aktiven 
Dialog mit den Gewerbetreibenden und Eigentümer*innen will die Gemeinde voraus-
schauend Abwärtstendenzen erkennen und begegnen. 

Der Nachnutzung des ehemaligen Kaufhauses am Marktplatz 1, wird eine entscheiden-
de Rolle hinsichtlich der weiteren Belebung des Marktplatzes und der Erweiterung des 
Warenangebotes zukommen. Gebäudegröße und Lage besitzen großes Potenzial eine 
Nutzung zu etablieren, die für das bestehende Angebot positive Synergien mit sich brin-
gen kann. Ziel der Gemeinde ist es, eine Entwicklung der Liegenschaft zu erzielen, die 
der städtebaulich markanten Stelle am Marktplatz gerecht wird und die harmonische 
Einbindung eines Neubaus oder einer Sanierung in das historisch gewachsene Ortsbild 
gewährleistet.

Das medizinische Angebot in Altomünster soll langfristig gesichert und ausgebaut wer-
den. Neben dem Bedarf an neuen medizinischen Angeboten wird seitens der Ge-
meinde die Niederlassung von Fachärzt*innen angestrebt. Darüber hinaus sollen die 
vorhandenen Hausärzt*innen im Ort gehalten und ihnen adäquate Entwicklungsmög-
lichkeiten zur Verfügung gestellt werden. Aktuell fehlt es vorwiegend an geeigneten 
Räumlichkeiten für u.a. Arztpraxen. Mit Hilfe der Errichtung eines (Fach-)Ärztehauses, soll 
den aktuellen Herausforderungen begegnet werden. Die Gemeinde prüft aktuell, ob 
sich die Gründung eines Kommunalunternehmens für zukünftige Gemeindeaufgaben, 
wie z.B. die der Energieversorgung, eignet. Langfristig soll ebenfalls geprüft werden, ob 
die Errichtung eines (Fach-)Ärztehauses dem Kommunalunternehmen als Aufgabe zu-
kommen könnte.  

In Altomünster hat in den vergangenen Jahrzehnten eine intensive und erfolgreiche 
Sanierung des öffentlichen Raums stattgefunden. Weiterhin bestehende Defizite sollen 
im Folgenden beseitigt und insbesondere eine Verbesserung des Kleinklimas bewirkt 
werden. Zur Erreichung dessen bedarf es eines gesamtheitlichen Freiraumkonzeptes 
und dem aktiven Dialog mit Anlieger*innen und Eigentümer*innen. Dabei sollen ins-
besondere die Straßenräume in der erweiterten Ortsmitte wie z.B. die Sandizellergasse 
oder das Friedhofsumfeld eine qualitätsvolle Aufwertung erfahren.

Einer der zentralsten Bereiche in der Ortsmitte mit erhöhtem Handlungsbedarf ist der 
Jörgerring/ Friedhofstraße und das Umfeld der Lorettokapelle. In unmittelbarer Nach-
barschaft zum Marktplatz gelegen kommt diesem Bereich ein breites Aufgabenspekt-
rum, von der Bereitstellung von Stellplätzen bis hin zu einem potenziellen Ruheort in der 
Ortsmitte, zu. Mit Hilfe der Erarbeitung eines Gestaltungskonzeptes, der engen Beteili-
gung aller Akteur*innen und Eigentümer*innen soll eine gestalterische Aufwertung er-
reicht und u.a. ein neuer Baustein im innerörtlichen Freiraumsystem geschaffen werden. 

Der Bahnhof Altomünsters wird bereits weitgehend seinen Aufgaben gerecht. Mit der 
Ansiedlung des Jugendzentrums im ehemaligen Bahnhofgebäudes konnte eine Bele-
bung der Liegenschaft erreicht werden. Ziel ist es nun, den Bahnhofsbereich in seiner 
Funktion als Mobilitätspunkt mit der Errichtung eines Kiosks und einer öffentlichen Toilette 
auszubauen. Langfristig ist die Entwicklung der östlich benachbarten, brachliegenden 
Grundstücke, im Sinne der Innenentwicklung, für kommunale Aufgaben angestrebt.

Das Kloster einer zukunftsfähigen neuen Nutzung zuzuführen ist die zentralste städte-
bauliche Aufgabe in der Ortsmitte. Sowohl seitens der Gemeinde als auch der Bürger-
schaft hat sich im Rahmen des ISEK ergeben, dass die Öffnung des Geländes und des 
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Gebäudes für die Öffentlichkeit wünschenswert wäre. Ein weiteres Ergebnis des ISEKs 
ist es, dass ein großes Potenzial zur Ausweisung von Räumlichkeiten für soziale und ge-
meindliche Nutzungen im Kloster gesehen wird. Darüber hinaus sind innovative gewerb-
liche Nutzungen und Wohnraumangebote wünschenswert. Die Gemeinde ist hierzu im 
Laufe des ISEK-Prozesses in den Dialog mit Vertreter*innen der Erzdiözese München und 
Freising getreten. Aus diesen Abstimmungen konnte mitgenommen werden, dass in 
den nächsten Jahren umfangreiche Sanierungsmaßnahmen (z.B. Klostermauer, Dach 
...) durch die Erzdiözese München und Freising geplant sind. Mit der vorgesehenen Ein-
richtung von Räumlichkeiten für die Pfarrgemeinde ist ein erster Schritt zur Nachnutzung 
und Öffnung des Klosters seitens der Kirche erreicht. Weitere Schritte, wie die Öffnung 
des Klostergartens, befinden sich in der Vorbereitung der Eigentümerin. Um langfristig 
ein gesamtheitliches Konzept für das Kloster zu entwickeln, soll eine Machbarkeitsstudie 
erarbeitet werden, die sowohl ein realistisches Nachnutzungskonzept als auch eine zu-
künftige Akteursstruktur aufzeigt. Hinsichtlich der inkludierten Bedarfsabfrage im Rah-
men der Machbarkeitsstudie kann auf die seitens der Gemeinde geplanten Bedarfs-
abfrage (vgl. M. 3.2.1) zur Konkretisierung des Bedarfs für Kultur- und Vereinszwecke 
zurückgegriffen werden. 
 

 

 HISTORISCHER ORTSKERN MIT KLOSTER 
Priorität 

 Zeithorizont 

Kostenschätzung 

Finanzierung /  

A
kteur*innen 

1.1 Nutzungsvielfalt in der Ortsmitte 
 
Der Ortskern soll in seiner Funktion als Versorgungzentrum gestärkt 
werden. Mithilfe eines bedarfsorientierten und ausgewogenen An-
gebots aus medizinischer Versorgung, Einzelhandel, Gastronomie, 
Dienstleistungen und Verwaltung soll die Bedeutung der Ortsmitte 
weiterentwickelt und der öffentliche Raum belebt werden. 
 

    

1.1.1 Sanierung ehemaliger Einzelhandelsstandorte in der erweiterten 
Ortsmitte mit zuführenden Straßen, z.B. der Kirchenstraße 
u.a. unter energetischen und ökologischen Gesichtspunkten so-
wie Nachnutzung von Leerständen und Nachverdichtung bei 
Brachen unter Berücksichtigung Denkmal- bzw. Ensembleschutz   

3 
Z.1.1
Z.6.2 

   

a Kontaktaufnahme mit Eigentümer*innen zur Abfrage der Mitwir-
kungsbereitschaft.  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung 
für Kommune 

Gemeinde 

 

b Revitalisierung und Nachnutzung des Leerstandes Marktplatz 1  kurzfristig ca. 4,5 Mio. Gemeinde 

Regelsatz 
Stbauf. 

c Bewerbung KfW-Programm und Fördermöglichkeiten des Denk-
malschutzes für den Erhalt besonderer Bausubstanz 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung 
für die Kommune 

Gemeinde 

Denkmalamt 

d Einrichten einer Bürgersprechstunde zur Bauberatung privater Ei-
gentümer*innen als Hilfestellung für mögliche Sanierungen im 
Denkmalschutz sowie Aufklärung über steuerliche Abschrei-
bungsvorteile bei Investitionen im Sinne des Entwicklungskonzepts 
im Sanierungsgebiet (in Zusammenarbeit mit UDschB) 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung 
für die Kommune  

Gemeinde 

 

e Durchführung von städtebaulichen Wettbewerben zur Gewähr-
leistung einer hohen gestalterischen Qualität bei Neuplanungen 
bzw. Planungen im Bestand 

 kontinuier-
lich 

Projektspezifisch gem. 
HOAI; BKI 

Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

f Bauliche Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse  kontinuier-
lich 

Projektspezifisch Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

1.1.2 Schaffung eines Ärztehauses (siehe M.3.1.1) 2 
Z.1.1 
Z.3.1 

Vgl. 3.1.1  Vgl. 3.1.1 

1.2 Steigerung der Aufenthaltsqualität in der Ortsmitte 
 
Eine hochwertige Gestaltung und Beruhigung des Verkehrs soll 
die Aufenthaltsqualität in der Ortsmitte stärken, die so ein belieb-
ter Treffpunkt der Bevölkerung bleibt. In Kombination mit der Ein-
beziehung vorhandener Freiraumstrukturen sollen zusätzliche Nut-
zungsangebote geschaffen und das Kleinklima verbessert wer-
den. 
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Zusätzlich soll durch die Sanierung des Gebäudebestandes ein 
nachhaltiger Beitrag zur Siedlungsentwicklung geleistet und das 
ländliche Ortsbild bewahrt werden. 
 

1.2.1 Aufwertung des öffentlichen Raums in der erweiterten Ortsmitte, 
insbesondere unter Berücksichtigung der Verkehrssituation (u.a. 
Reduzierung des Verkehrs, Prüfung alternativer, temporärer Lösun-
gen wie z.B. autofreier Markt am Sonntag …) 

1 
Z.1.2 
Z.4.1 
Z.5.1 

   

a Aufstellung eines Freiraumkonzepts unter Berücksichtigung von: 
• Barrierefreiheit (u.a. Straßenbeläge und Gehbereiche, ins-

besondere am Markt) 
• Beleuchtung  
• Stadtmobiliar (u.a. seniorengerecht) 
• private Möblierung des Einzelhandels, Gastronomie und 

Dienstleistung  
• Kunstkonzept 
• Einheitliche Werbeanlagen 
• Integration von Spielgeräten und Aufenthaltsmöglichkei-

ten im öffentlichen Raum zur Förderung der Familien-
freundlichkeit in der Ortsmitte 

• Begrünung und Baumpflanzungen u.a. unter dem Aspekt 
der Klimaanpassung und der Vermeidung von Hitzeinseln 

 mittelfristig ca. 20.000 € Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

 

b Kontaktaufnahme und intensiver Dialog mit Grundstückseigentü-
mern zur Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft und Erörterung 
möglicher Gestaltungsmöglichkeiten 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung 
für die Kommune 

Gemeinde 

c Neugestaltung des öffentlichen Raums und privater Vorbereiche 
auf Grundlage des Freiraumkonzepts inkl. Planung und baulicher 
Umsetzung u.a. in den Straßenräumen: 

• Lampadiusgasse 
• Dr.-Lang-Straße 
• Sandizellergasse (westlich) i.V.m. der namenlosen Gasse 

nördlich der Sandizellergasse 
• St. Birgittenhof („Kindergartenberg“) 
• Friedhofstraße und Friedhofsumfeld  
• Kellerbergstraße 
• ….. 

 kurz - lang-
fristige 

Lampdiusgasse: ca. 
165.000 € 

Dr.-Lang-Straße: ca. 
585.000 € 

Sandizellergasse: ca. 
170.000 € 

Namenlose Gasse: ca. 
53.000 € zzgl. Stützmauer 

St. Birgittenhof: ca. 
110.000 € 

Friedhofstraße: ca.  
1,2 Mio. € 

Kellerbergstraße: ca. 
580.000 € 

Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

 

 

 

1.2.2 Neuordnung und attraktive Gestaltung des Jörgerrings in Verbin-
dung mit dem Umfeld der Lorettokapelle 

1 
Z.1.2 
Z.2.1 
Z.4.1 
Z.5.2 

 Handlungsempfehlung Gemeinde 

ggf.  Regelsatz 
Stbauf. 

Kirche, LRA, Pri-
vate 

a Kontaktaufnahme mit Eigentümer*innen, Landratsamt und Kirche 
hinsichtlich der Akzeptanz der Öffnung des Friedhofes sowie 
Grundstücksverfügbarkeiten  

 kurzfristig Gemeinde + ggf. Inves-
tor  

 

 

b Konzeptentwicklung für den Bereich des Jögerrings in Verbindung 
mit dem Friedhofgelände an der Lorettokapelle: 

• Schaffung von Aufenthaltsqualität durch eine hochwer-
tige, barrierefreie Gestaltung und Begrünung des öffentli-
chen Raums 

• Schaffung von Sitzmöglichkeiten 
• Neuordnung der Stellplätze 
• Prüfung baulicher Nachverdichtung 

 mittelfristig ca. 20.000 € Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

 

 

 

• Sanierung und Gestaltung des Friedhofareals 

c Bauliche Umsetzung des Gestaltungskonzeptes  mittelfristig ca. 866.000 € 

zzgl. Sanierung Mauer + 
Gräber, Kapelle 

Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

1.2.3 Errichtung eines Kiosks mit öffentlicher Toilette am Bahnhof 
 

1 
Z.1.2 
Z.5.3 

kurzfristig Errichtung Kiosk inkl. öf-
fentlichen Toiletten ca. 
85.000 € 

Gemeinde 

Ggf. GVFG 

ggf.  Regelsatz 
Stbauf. 

1.2.4 Entwicklung der benachbarten Liegenschaften des Bahnhofes im 
Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung für gemeindliche Auf-
gaben 

2 
Z.1.2 
Z.2.1 
Z.3.1 
Z.4.1 

langfristig Projektspezifisch Gemeinde  

1.3 
 

Aktivierung des Klosterareals  
 

Mit der Öffnung und Neunutzung des ehemaligen Birgittinnen-
klosters und der begleitenden Liegenschaften ergeben sich 
große Potenziale zur Belebung des Ortskerns. Durch die öffentli-
che Zugänglichkeit des Klosterareals, soll Raum für vielfältige Nut-
zungsstrukturen geschaffen werden. 

 

    

1.3.1 Errichtung einer barrierefreien Zuwegung in die Kirche  
über das Grundstück des Klosters, inkl. des hierfür notwendigen 
Klostermauerdurchbruches und einer Überwindungsmöglichkeit 
der oberen Stufen zum Kirchenraum, inkl. intensiver Beteiligung der 
Denkmalschutzbehörde 

1 
Z.1.3 
Z.5.1 

kurzfristig Kirche Kirche  

Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

 

1.3.2 Revitalisierung des Klosters und Öffnung für die Öffentlichkeit 1 
Z.1.3 
Z.2.1 
Z.3.2 
Z.4.1 

   

a Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Revitalisierung des Klos-
ters  
zur Klärung folgender Fragestellungen: 

• Welche Bedarfe bestehen im Ort? 
• Welche Bedarfe können im Kloster realisiert werden? 
• Wie kann ein Nutzungskonzept wirtschaftlich realisiert wer-

den? 
• Wie kann eine abschnittweise Aktivierung des Areals erfol-

gen. (Prüfung von temporären Zwischennutzungen) 
• In welcher Rechtsform wird das Areal langfristig betrie-

ben? 
• Wer sind die Akteure, wie kann eine Akteurstruktur ausse-

hen? 
• Wie könnte ein Zeitplan aussehen?  
• Sanierung / Neubau Pfarrstadl für gemeindliche Nutzung? 

Als erste Grundlage der gemeindlichen Bedarfe kann auf die 
Rückmeldungen aus der Bürgerbeteiligung zum ISEK-Prozess zu-
rückgegriffen werden. Eine Konkretisierung der Bedarfe ist im Zuge 
der Machbarkeitsstudie notwendig, ggf. kann auf die Ergebnisse 

 kurzfristig ca. 40.000 €  Kirche  

ggf. Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 
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• Sanierung und Gestaltung des Friedhofareals 

c Bauliche Umsetzung des Gestaltungskonzeptes  mittelfristig ca. 866.000 € 

zzgl. Sanierung Mauer + 
Gräber, Kapelle 

Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

1.2.3 Errichtung eines Kiosks mit öffentlicher Toilette am Bahnhof 
 

1 
Z.1.2 
Z.5.3 

kurzfristig Errichtung Kiosk inkl. öf-
fentlichen Toiletten ca. 
85.000 € 

Gemeinde 

Ggf. GVFG 

ggf.  Regelsatz 
Stbauf. 

1.2.4 Entwicklung der benachbarten Liegenschaften des Bahnhofes im 
Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung für gemeindliche Auf-
gaben 

2 
Z.1.2 
Z.2.1 
Z.3.1 
Z.4.1 

langfristig Projektspezifisch Gemeinde  

1.3 
 

Aktivierung des Klosterareals  
 

Mit der Öffnung und Neunutzung des ehemaligen Birgittinnen-
klosters und der begleitenden Liegenschaften ergeben sich 
große Potenziale zur Belebung des Ortskerns. Durch die öffentli-
che Zugänglichkeit des Klosterareals, soll Raum für vielfältige Nut-
zungsstrukturen geschaffen werden. 

 

    

1.3.1 Errichtung einer barrierefreien Zuwegung in die Kirche  
über das Grundstück des Klosters, inkl. des hierfür notwendigen 
Klostermauerdurchbruches und einer Überwindungsmöglichkeit 
der oberen Stufen zum Kirchenraum, inkl. intensiver Beteiligung der 
Denkmalschutzbehörde 

1 
Z.1.3 
Z.5.1 

kurzfristig Kirche Kirche  

Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

 

1.3.2 Revitalisierung des Klosters und Öffnung für die Öffentlichkeit 1 
Z.1.3 
Z.2.1 
Z.3.2 
Z.4.1 

   

a Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Revitalisierung des Klos-
ters  
zur Klärung folgender Fragestellungen: 

• Welche Bedarfe bestehen im Ort? 
• Welche Bedarfe können im Kloster realisiert werden? 
• Wie kann ein Nutzungskonzept wirtschaftlich realisiert wer-

den? 
• Wie kann eine abschnittweise Aktivierung des Areals erfol-

gen. (Prüfung von temporären Zwischennutzungen) 
• In welcher Rechtsform wird das Areal langfristig betrie-

ben? 
• Wer sind die Akteure, wie kann eine Akteurstruktur ausse-

hen? 
• Wie könnte ein Zeitplan aussehen?  
• Sanierung / Neubau Pfarrstadl für gemeindliche Nutzung? 

Als erste Grundlage der gemeindlichen Bedarfe kann auf die 
Rückmeldungen aus der Bürgerbeteiligung zum ISEK-Prozess zu-
rückgegriffen werden. Eine Konkretisierung der Bedarfe ist im Zuge 
der Machbarkeitsstudie notwendig, ggf. kann auf die Ergebnisse 

 kurzfristig ca. 40.000 €  Kirche  

ggf. Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

 

 

 

der gemeindlichen Bedarfsabfrage gem. M.3.2.1a zurückgegrif-
fen werden. 
Enge Abstimmung zwischen Erzdiözese, Gemeinde, Städtebauför-
derung und Denkmalamt sowie der Prüfung der Berücksichtigung 
bestehende Konzeptideen (u.a. Masterarbeit). 

b Aktiver Dialog zwischen der Erzdiözese und der Gemeinde Alto-
münster hinsichtlich der Aktivierung des Klosters durch u.a.  

• einen regelmäßigen Besprechungs- und Arbeitszyklus 
• Benennung von Entscheidungsträger*innen 
• Gezielte Einbindung notwendiger weiterer Akteur*innen 

(z.B. Pfarrgemeinde, Investoren, gemeinnützige Vereine) 
• Teilnahme an Wissensnetzwerken wie bspw. Zukunft Kultur-

raum Kloster e.V.  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Kirche  

Gemeinde 

 

c Öffnung des Klosterareals für die Allgemeinheit  
durch Umsetzung aus der Machbarkeitsstudie in Teilabschnitten 

 mittel – 
langfristig 

Projektspezifisch Kirche 

ggf. Regelsatz 
Stbauf. für städ-
tebaulichen 
Mehraufwand 

Gemeinde 

 

d Öffnung des Klostergartens (siehe M.4.1.1a)  
für die Öffentlichkeit sowie insbesondere für die Pfarrgemeinde 

 kurz- mittel-
fristig 

k.A. Kirche 

ggf. Regelsatz 
Stbauf. für städ-
tebaulichen 
Mehraufwand 

Gemeinde 

e Einrichtung der bereits in der Planung befindlichen Pfarrgemein-
deräume 

 kurzfristig k.A.  Kirche 

f Weitere bauliche Umsetzungen der Machbarkeitsstudie mit an-
schließender Planung z.B. Sanierung / Neubau Pfarrstadl 

 langfristig ca. 2,7 Mio. € Kirche oder 

ggf. Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

1.3.3 Nachnutzung und Aktivierung des ehemaligen Pfarr- und Bischof-
hauses 

2 
Z.1.3 
Z.2.1 
Z.2.2 
Z.3.2 

   

a Erstellung eines Nutzungskonzeptes  
Prüfung möglicher Nutzungsmöglichkeiten auf Grundlage der 
konkretisierten Bedarfsabfrage gem. M.1.3.2a i.V.m. M.3.2.1a  
 

 kurzfristig ca. 20.000 € Kirche 

ggf. Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde, ggf. 
Privat 

b Sanierung und Belebung  mittelfristig ca. 1,4 Mio. € Kirche 

ggf. Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

ggf. Privat 

 WOHNEN UND STÄDTEBAU Priorität 

 Zeithorizont  

Kostenschätzung 

Finanzierung /  

A
kteur*innen 

2.1 Flächensparende und nachhaltige Siedlungsentwicklung  
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7.2  Wohnen und Städtebau
Um dem Ziel einer nachhaltigen und insbesondere flächensparsamen Siedlungsent-
wicklung gerecht zu werden, ist die Aktivierung von Leerständen und Brachflächen in 
Altomünster unabdingbar. Mit dem Instrument der GIS integrierten Flächenmanage-
mentdatenbank (FMD) will die Gemeinde bestehende Potenziale kontinuierlich auf-
nehmen und gezielt Eigentümer*innen bezüglich möglicher Entwicklungsabsichten 
ansprechen. Die Erhebung der aktuellen Potenziale wurde im Rahmen des ISEKs be-
reits begonnen. Eine Übertragung und Vervollständigung um die Gemeindeteile in das 
kommunale GIS ist aktuell in Arbeit. Die kontinuierliche Aktualisierung der Datenbank in 
Verbindung mit einer z.B. jährlich stattfindenden Eigentümerbefragung durch die Ge-
meinde ist unabdingbar, um dem Ziel der Leerstandsaktivierung Rechnung zu tragen.

Ein weiterer Baustein ist die Nachverdichtung bestehender Flächen. Auch hierfür liefert 
das FMD bereits eine fundierte Beurteilungsgrundlage. Darauf aufbauend ist es Aufga-
be der Gemeinde, kontinuierlich eine ortsbildverträgliche Nachverdichtung zu prüfen 
und bestehende Bebauungspläne im Bedarfsfall anzupassen. Im Rahmen neuer Sied-
lungsgebiete ist auf eine heterogene Siedlungsstruktur mit einer adäquaten städtebau-
lichen Dichte sowie eine ortbildverträgliche und klimaangepasste Bauweise zu achten. 
Die Durchführung von Ideenwettbewerben soll innovative, städtebaulich ansprechen-
de neue Ideen liefern und die angestrebte Qualität neuer Gebiete unter dem Gesichts-
punkt der Klimaresilienz, Begrünung sowie der energetischen Optimierung sichern.

Zukünftige Entwicklungen von Wohnraum, die in Form von Nachverdichtungen in be-
reits bebauten Arealen vorgenommen werden, sind mit entsprechender Durchgrünung 
und Durchwegung anzulegen, um eine Vernetzung und Einbettung in die umgeben-
de Siedlungsstruktur und die zukünftig erforderlichen klimatischen Anpassungen zu ge-
währleisten.

Mit der Erarbeitung eines Starkregenkonzepts will die Gemeinde, den durch den Kli-
mawandel bereits stattfindenden klimatischen Veränderungen, begegnen. Durch 
die Analyse möglicher Risiken sollen Vorsorgemaßnahmen entwickelt werden. Diese 
Maßnahmen sind in nachfolgenden Planungen, wie Bebauungsplänen mit integrierter 
Grünordnung, sowie in künftigen Freiflächenplanungen zu berücksichtigen.

Altomünster besitzt bereits konkrete Konzepte bezüglich der Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur. Genannt werden das Abwassersanierungskonzept und der Energienutzungs-
plan der u.a. einen Kriterienkatalog für Freiflächen-Photovoltaikanlagen, die Nutzung 
von Abwärme von Biogasanlagen als auch die Errichtung von Nahwärmenetzen bein-
haltet. Die Berücksichtigung dieser Grundlagen im Zuge neuer Siedlungsentwicklungen 
ist unabdingbar, um dem Ziel nachhaltiger Quartiere gerecht zu werden.

Neben einer weitgehend unabhängigen Energieversorgung neuer Quartiere soll Wohn-
raum für unterschiedliche Bewohner*innen geschaffen werden. Geschehen soll dies in 
Altomünster u.a. im Rahmen der Bauleitplanung einhergehend mit entsprechenden 
städtebaulichen Verträgen, der Aktualisierung des Baulandmodells als auch dem Auf-
treten der Gemeinde als Bauherr selbst.

 

 

Altomünsters Siedlungspolitik soll flächensparsam und dem Klima-
wandel angepasst erfolgen. Dabei liegt der Fokus auf Nachver-
dichtung und Innenentwicklung. So soll dem Wohnraumbedarf, 
insbesondere dem Bedarf an kleinen Wohnungen für Senior*in-
nen und Alleinstehenden, langfristig und in ortsbildverträglicher 
Bauweise nachgekommen werden.  
Durch die Aktivierung von Baulücken und behutsame Neuaus-
weisung von Baurecht, soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig, 
lebenswert und bewusst gestaltet werden. 
 

2.1.1 Aktivierung von Baulücken und Leerständen 1    

a Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten Flächenmanage-
mentdatenbank (FMD) durch die gemeindliche Bauverwaltung 
inkl.: 

• Kontinuierliche Betreuung  
• Regelmäßige Befragung der Eigentümer*innen 
• Identifizierung von geeigneten Nachverdichtungsberei-

chen 
• Überlagerung mit demografischen Daten 

 
Sowie gezielte, regelmäßige Ansprache der Eigentümer*innen 
(u.a. auf Grundlage der FMD) 

• Beratung und Betreuung von privaten Eigentümer*innen: 
o Aufzeigen von Möglichkeiten zur Aktivierung be-

stehenden Wohnraums (Vermietungsmodell, Erb-
pacht, Tauschmöglichkeiten) 

o Unterstützung bei der Vernetzung möglicher Part-
ner*innen  

o Beratung über Fördermöglichkeiten 

 kontinuier-
lich  

Handlungsempfehlung Gemeinde 

b Sicherung geeigneter Grundstücke / Immobilien  
durch die Kommune durch Inanspruchnahme des Vorkaufsrechts 
sowie der Erstellung von Vorkaufsrechtssatzungen 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung  Gemeinde 

c Aktiver Dialog zwischen der Erzdiözese und der Gemeinde  
Hinsichtlich der Aktivierung kirchlicher Liegenschaften zur Entwick-
lung von nachhaltigem, bezahlbaren und sozialverträglichem 
Wohnungsbau sowie Nutzungen mit zentraler Bedeutung (z.B.   
Nißlgasse 2 und 4 ) im Hauptort.  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Kirche 

Gemeinde  

d Durchführung von Plangutachten  
bspw. für das Areal Schlesierweg zur Steuerung einer qualitativ 
hochwertigen Bebauung unter Berücksichtigung:  

• Der ländlichen Strukturen 
• Einer angepassten baulichen Dichte -> Flächensparen 
• Der verkehrlichen Erschließung 
• Einer nachhaltigen Bauweise 
• Einer ausreichenden Begrünung und Maßnahmen zur 

Klimaanpassung 
• Dem Umgang mit anfallenden Niederschlagswasser 
• Entwicklung nachhaltiger Nutzungskonzepte 

 kontinuier-
lich 

z.B. Schlesierweg ca. 
80.000 € 

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

2.1.2 Förderung der Nachverdichtung 1 
Z.1.2 
Z.1.3 
Z.2.1 
Z.2.2 

   

 

 

der gemeindlichen Bedarfsabfrage gem. M.3.2.1a zurückgegrif-
fen werden. 
Enge Abstimmung zwischen Erzdiözese, Gemeinde, Städtebauför-
derung und Denkmalamt sowie der Prüfung der Berücksichtigung 
bestehende Konzeptideen (u.a. Masterarbeit). 

b Aktiver Dialog zwischen der Erzdiözese und der Gemeinde Alto-
münster hinsichtlich der Aktivierung des Klosters durch u.a.  

• einen regelmäßigen Besprechungs- und Arbeitszyklus 
• Benennung von Entscheidungsträger*innen 
• Gezielte Einbindung notwendiger weiterer Akteur*innen 

(z.B. Pfarrgemeinde, Investoren, gemeinnützige Vereine) 
• Teilnahme an Wissensnetzwerken wie bspw. Zukunft Kultur-

raum Kloster e.V.  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Kirche  

Gemeinde 

 

c Öffnung des Klosterareals für die Allgemeinheit  
durch Umsetzung aus der Machbarkeitsstudie in Teilabschnitten 

 mittel – 
langfristig 

Projektspezifisch Kirche 

ggf. Regelsatz 
Stbauf. für städ-
tebaulichen 
Mehraufwand 

Gemeinde 

 

d Öffnung des Klostergartens (siehe M.4.1.1a)  
für die Öffentlichkeit sowie insbesondere für die Pfarrgemeinde 

 kurz- mittel-
fristig 

k.A. Kirche 

ggf. Regelsatz 
Stbauf. für städ-
tebaulichen 
Mehraufwand 

Gemeinde 

e Einrichtung der bereits in der Planung befindlichen Pfarrgemein-
deräume 

 kurzfristig k.A.  Kirche 

f Weitere bauliche Umsetzungen der Machbarkeitsstudie mit an-
schließender Planung z.B. Sanierung / Neubau Pfarrstadl 

 langfristig ca. 2,7 Mio. € Kirche oder 

ggf. Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

1.3.3 Nachnutzung und Aktivierung des ehemaligen Pfarr- und Bischof-
hauses 

2 
Z.1.3 
Z.2.1 
Z.2.2 
Z.3.2 

   

a Erstellung eines Nutzungskonzeptes  
Prüfung möglicher Nutzungsmöglichkeiten auf Grundlage der 
konkretisierten Bedarfsabfrage gem. M.1.3.2a i.V.m. M.3.2.1a  
 

 kurzfristig ca. 20.000 € Kirche 

ggf. Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde, ggf. 
Privat 

b Sanierung und Belebung  mittelfristig ca. 1,4 Mio. € Kirche 

ggf. Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

ggf. Privat 

 WOHNEN UND STÄDTEBAU Priorität 

 Zeithorizont  

Kostenschätzung 

Finanzierung /  

A
kteur *innen 

2.1 Flächensparende und nachhaltige Siedlungsentwicklung  
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Altomünsters Siedlungspolitik soll flächensparsam und dem Klima-
wandel angepasst erfolgen. Dabei liegt der Fokus auf Nachver-
dichtung und Innenentwicklung. So soll dem Wohnraumbedarf, 
insbesondere dem Bedarf an kleinen Wohnungen für Senior*in-
nen und Alleinstehenden, langfristig und in ortsbildverträglicher 
Bauweise nachgekommen werden.  
Durch die Aktivierung von Baulücken und behutsame Neuaus-
weisung von Baurecht, soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig, 
lebenswert und bewusst gestaltet werden. 
 

2.1.1 Aktivierung von Baulücken und Leerständen 1    

a Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten Flächenmanage-
mentdatenbank (FMD) durch die gemeindliche Bauverwaltung 
inkl.: 

• Kontinuierliche Betreuung  
• Regelmäßige Befragung der Eigentümer*innen 
• Identifizierung von geeigneten Nachverdichtungsberei-

chen 
• Überlagerung mit demografischen Daten 

 
Sowie gezielte, regelmäßige Ansprache der Eigentümer*innen 
(u.a. auf Grundlage der FMD) 

• Beratung und Betreuung von privaten Eigentümer*innen: 
o Aufzeigen von Möglichkeiten zur Aktivierung be-

stehenden Wohnraums (Vermietungsmodell, Erb-
pacht, Tauschmöglichkeiten) 

o Unterstützung bei der Vernetzung möglicher Part-
ner*innen  

o Beratung über Fördermöglichkeiten 

 kontinuier-
lich  

Handlungsempfehlung Gemeinde 

b Sicherung geeigneter Grundstücke / Immobilien  
durch die Kommune durch Inanspruchnahme des Vorkaufsrechts 
sowie der Erstellung von Vorkaufsrechtssatzungen 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung  Gemeinde 

c Aktiver Dialog zwischen der Erzdiözese und der Gemeinde  
Hinsichtlich der Aktivierung kirchlicher Liegenschaften zur Entwick-
lung von nachhaltigem, bezahlbaren und sozialverträglichem 
Wohnungsbau sowie Nutzungen mit zentraler Bedeutung (z.B.   
Nißlgasse 2 und 4 ) im Hauptort.  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Kirche 

Gemeinde  

d Durchführung von Plangutachten  
bspw. für das Areal Schlesierweg zur Steuerung einer qualitativ 
hochwertigen Bebauung unter Berücksichtigung:  

• Der ländlichen Strukturen 
• Einer angepassten baulichen Dichte -> Flächensparen 
• Der verkehrlichen Erschließung 
• Einer nachhaltigen Bauweise 
• Einer ausreichenden Begrünung und Maßnahmen zur 

Klimaanpassung 
• Dem Umgang mit anfallenden Niederschlagswasser 
• Entwicklung nachhaltiger Nutzungskonzepte 

 kontinuier-
lich 

z.B. Schlesierweg ca. 
80.000 € 

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

2.1.2 Förderung der Nachverdichtung 1 
Z.1.2 
Z.1.3 
Z.2.1 
Z.2.2 

   

 

 

Z.4.1 
Z.6.1 

a Prüfung der Möglichkeiten zur behutsamen und ortsbildverträgli-
chen Nachverdichtung  
im Hauptort und den Ortsteilen. Zur Aufwertung von bestehenden 
Wohngebieten und in Vorbereitung auf einen möglichen Genera-
tionswechsel: 

• Berücksichtigung der Lage im Ort und der Topografie 
• Berücksichtigung der Maßstäblichkeit / Geschossigkeit 
• Berücksichtigung der Errichtung von maßstabsgerechtem 

Geschosswohnungsbau  
• Verhinderung der „Isolierung“/ monotoner Wohngebiete 

durch heterogene Gebäudetypologien 
• Berücksichtigung des ruhenden Verkehrs 
• Berücksichtigung des Freiraumangebotes 
• Berücksichtigung Entwässerungskonzepte, Baustein im 

Starkregenkonzept (vgl. 2.1.5) 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
LRA 

b Anpassung der Bauleitplanung  
in identifizierten Bestandsgebieten mit Nachverdichtungspoten-
zial durch die Neuaufstellung oder Änderung von Bebauungsplä-
nen.  Unter Berücksichtigung:  

• Einer ausreichenden Begrünung 
• Wahrung des ländlichen Charakters  
• Klimaangepasstem Bauen 
• Umgang mit anfallenden Niederschlagswasser 
• Einführung einer Realisierungsverpflichtung  
• Schaffung von Baurecht für alternative Wohnraumange-

bote 

 kontinuier-
lich 

nach HOAI Gemeinde + 
LRA 

c Sukzessive Sanierung und Modernisierung von Geschosswoh-
nungsbauten (privat/öffentlich) z.B.  

• Stumpfenbacher Straße 2 und 4 
• Asbacher Straße 2 

 kontinuier-
lich 

Stumpfenbacher Str. 2 
und 4 je 2,7 Mio. € 

Asbacher Str.: ca. 2,7 
Mio.€ 

Wohnraumför-
derung  

Gemeinde 

2.1.3 Behutsame und bedarfsgesteuerte Neuausweisung von Wohn-
bauflächen, insbesondere im Zuge der Bauleitplanung unter Be-
rücksichtigung der Aspekte: 

• einer heterogenen Bautypologie  
• klimaverträglichen und klimaangepassten Bauweise 
• ortsbildverträglichen und nachhaltigen Siedlungsent-

wicklung  
• Schaffung von ausreichend Retentions- und Rückhalte-

raum für anfallendes Niederschlagswasser 
• Begrünung  

3 
Z.2.1 
Z.2.2 
Z.4.1 
Z.5.1 
Z.5.2 
Z.6.1 

kontinuier-
lich 

Nach HOAI Gemeinde 

2.1.4 Förderung eines durchgrünten Ortbildes 
unter Berücksichtigung ökologischer, nachhaltiger und klimati-
scher Gesichtspunkte z.B. Dachbegrünung – siehe auch Freiflä-
chenkonzept M.1.2.1a 

1    

a Beratung privater Eigentümer*innen und Durchführung von Bil-
dungs- und Informationsmaßnahmen  

 kurz – mit-
telfristig 

Handlungsempfehlung Gemeinde + lo-
kale Akteure: 
VHS, Schulen, 
BND, Plan A … 

d Vermeidung von Schottergärten  
durch Ausschluss in Bebauungsplänen 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

c Fortführung und Stärkung von ökologischen Aufwertungen   kurz – mit-
telfristig 

z.B. Klosterwiese 2.000m2  Landschafts-
pflegeverband 
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z.B. Blühwiesen (Blühpakt Bayern) oder Anlage weiterer Streu-
obstflächen auf geeigneten öffentlichen und privaten Flächen.  

Vorbereitung Wiesenflä-
che + Saat ca. 0,05 € pro 
m2 

= 100 € 

DAH (Blühpakt 
Bayern) 

Gemeinde Bau-
hof, Vereine, Pri-
vate 

d Verbesserung der Bekanntheit bereits bestehender Projekte wie 
z.B. der Streuobstwiesen durch Infotafeln und Hinweisschildern 

 kurzfristig Handlungsempfehlung 

Beschilderung ca. 150€ / 
Schild mit Gestell 

Lokale Akteure 
+ Vereine  

Gemeinde 

2.1.5 Erarbeitung eines Starkregenkonzeptes für Altomünster und das 
Gemeindegebiet 

• Analyse gemeindlicher Risiken 
• Aufarbeitung von Schadenursachen 
• Vorsorgemaßnahmen (z.B. vorsorglicher Regenwas-

serrückhalt) 

Unter Berücksichtigung der Nachverdichtung in Bestandsgebie-
ten vgl. M 2.1.2 sowie dem Ausbau der Retentionsräume vgl. 
M.4.1.1 

3 
Z.2.1 
Z.2.2 
Z.4.1 

mittelfristig ca. 30.000 € Gemeinde  

WWA/ LRA 

Private 

2.1.6 Ausbau einer nachhaltigen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur 1    

a Umsetzung der Maßnahmen aus dem Abwassersanierungskon-
zept 

 langfristig Siehe Abwassersanie-
rungskonzept 

Gemeinde +  
GVFG 

b Einhaltung und Umsetzung des Kriterienkatalogs für Standorte 
von Freiflächen-Photovoltaikanlagen  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde +  

Private 

c Beratungsangebot für private Eigentümer *innen zum Thema 
nachhaltige Energien  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde  

Regelsatz 
Stbauf. (Entsieg-
lunsgpro-
gramm) 

Gemeinde 

d Abwärmenutzung aus einer Biogasanlage (Vgl. M.4. des Energie-
nutzungsplans Altomünster) – Prüfung des möglichen Einsatzes ei-
nes Satelliten BHKW`s mit dem Markt Altomünster (Errichtung von 
Nahwärmenetzen)  

 laufend siehe Energienutzungs-
plan 

Gemeinde + Pri-
vate  

2.2 Schaffung und Erhalt von bezahlbarem und vielfältigem Wohn-
raum 
 
Im Zuge der Innenentwicklung und Neuausweisung von Wohnflä-
chen soll Wohnraum für alle Bevölkerungs-, Alters- und Einkom-
mensgruppen ermöglicht werden.  
 

    

2.2.1 Förderung von vielfältigen, flexiblen und leistbaren Wohnformen  
insbesondere für Senior*innen, Alleinstehende und Auszubildende 
mit dem Fokus auf kleine Wohnungsgrößen und Barrierefreiheit 
zur Sicherung der sozialgerechten Bodennutzung 

1 
Z.2.1 
Z.2.2 

   

a Erweiterung des Angebots an leistbaren Wohnraum im Zuge der 
Aufstellung von neuen Bebauungsplänen.  
Durch: 

• die Anpassung der baulichen Dichte und Planung von 
ortsbildverträglichen Geschosswohnungsbau 

• Sicherung von Vereinbarungen in städtebaulichen Ver-
trägen 

 kontinuier-
lich 

Nach HOAI Gemeinde 

b Etablierung von mehr kommunalen Wohnungsbau u.a. Gründung 
eines Kommunalunternehmens oder als Mitglied der landkreiswei-
ten Wohnungsbaugesellschaft 

 laufend Handlungsempfehlung Gemeinde 

Fördermöglich-
keiten bei inter-
kommunal Zu-
sammenarbeit 

 

 

Z.4.1 
Z.6.1 

a Prüfung der Möglichkeiten zur behutsamen und ortsbildverträgli-
chen Nachverdichtung  
im Hauptort und den Ortsteilen. Zur Aufwertung von bestehenden 
Wohngebieten und in Vorbereitung auf einen möglichen Genera-
tionswechsel: 

• Berücksichtigung der Lage im Ort und der Topografie 
• Berücksichtigung der Maßstäblichkeit / Geschossigkeit 
• Berücksichtigung der Errichtung von maßstabsgerechtem 

Geschosswohnungsbau  
• Verhinderung der „Isolierung“/ monotoner Wohngebiete 

durch heterogene Gebäudetypologien 
• Berücksichtigung des ruhenden Verkehrs 
• Berücksichtigung des Freiraumangebotes 
• Berücksichtigung Entwässerungskonzepte, Baustein im 

Starkregenkonzept (vgl. 2.1.5) 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
LRA 

b Anpassung der Bauleitplanung  
in identifizierten Bestandsgebieten mit Nachverdichtungspoten-
zial durch die Neuaufstellung oder Änderung von Bebauungsplä-
nen.  Unter Berücksichtigung:  

• Einer ausreichenden Begrünung 
• Wahrung des ländlichen Charakters  
• Klimaangepasstem Bauen 
• Umgang mit anfallenden Niederschlagswasser 
• Einführung einer Realisierungsverpflichtung  
• Schaffung von Baurecht für alternative Wohnraumange-

bote 

 kontinuier-
lich 

nach HOAI Gemeinde + 
LRA 

c Sukzessive Sanierung und Modernisierung von Geschosswoh-
nungsbauten (privat/öffentlich) z.B.  

• Stumpfenbacher Straße 2 und 4 
• Asbacher Straße 2 

 kontinuier-
lich 

Stumpfenbacher Str. 2 
und 4 je 2,7 Mio. € 

Asbacher Str.: ca. 2,7 
Mio.€ 

Wohnraumför-
derung  

Gemeinde 

2.1.3 Behutsame und bedarfsgesteuerte Neuausweisung von Wohn-
bauflächen, insbesondere im Zuge der Bauleitplanung unter Be-
rücksichtigung der Aspekte: 

• einer heterogenen Bautypologie  
• klimaverträglichen und klimaangepassten Bauweise 
• ortsbildverträglichen und nachhaltigen Siedlungsent-

wicklung  
• Schaffung von ausreichend Retentions- und Rückhalte-

raum für anfallendes Niederschlagswasser 
• Begrünung  

3 
Z.2.1 
Z.2.2 
Z.4.1 
Z.5.1 
Z.5.2 
Z.6.1 

kontinuier-
lich 

Nach HOAI Gemeinde 

2.1.4 Förderung eines durchgrünten Ortbildes 
unter Berücksichtigung ökologischer, nachhaltiger und klimati-
scher Gesichtspunkte z.B. Dachbegrünung – siehe auch Freiflä-
chenkonzept M.1.2.1a 

1    

a Beratung privater Eigentümer*innen und Durchführung von Bil-
dungs- und Informationsmaßnahmen  

 kurz – mit-
telfristig 

Handlungsempfehlung Gemeinde + lo-
kale Akteure: 
VHS, Schulen, 
BND, Plan A … 

d Vermeidung von Schottergärten  
durch Ausschluss in Bebauungsplänen 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

c Fortführung und Stärkung von ökologischen Aufwertungen   kurz – mit-
telfristig 

z.B. Klosterwiese 2.000m2  Landschafts-
pflegeverband 
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7.3  Soziales, Versorgung und Kultur
Der Erhalt und Ausbau des medizinischen Angebotes in Altomünster soll durch die Er-
richtung eines (Fach-)Ärztehauses Rechnung getragen werden. Es ist zu klären, ob die 
Gemeinde mit der Gründung eines Kommunalunternehmens die Realisierung stemmen 
kann oder eine Investorensuche notwendig wird. 

Gleiches gilt für das Kultur- und Vereinsraumangebot. Auch hier konnte im Rahmen des 
ISEKs ein Defizit erkannt werden. Dem will die Gemeinde mit der Schaffung neuer Räum-
lichkeiten begegnen. Im ersten Schritt soll durch eine konkretisierte Bedarfsabfrage und 
der Erhebung aller zur Verfügung stehenden Räumlichkeiten die IST-Situation ermittelt 
werden. Wie anschließend die Bereitstellung neuer Räumlichkeiten erfolgt, ist von dem 
Ergebnis der Erhebung, als auch dem intensiven Dialog mit der Erzdiözese München 
und Freising und der Machbarkeitsstudie, abhängig. 

Eine gesonderte Rolle kommt den Sportvereinen und den örtlichen Sportflächen zu. Mit 
Hilfe einer Machbarkeitsstudie soll geprüft werden, ob durch eine Zentralisierung der 
Angebote Synergien ermöglicht werden können, sowie die Errichtung einer Sporthalle 
realistisch wäre.

Die lokalen Bildungsangebote stehen ebenfalls vor einer Vielzahl von Herausforderun-
gen. Neben dem auch hier fehlenden Raumangebot insbesondere für Senior*innen ist 
die gemeindliche kontinuierliche Unterstützung erforderlich. 

 

 

c Erweiterung des Angebots für leistbare Wohnungen durch Sanie-
rung und Neubau durch die Gemeinde 

 mittel – 
langfristig 

Projektspezifisch 

u.a. vgl. M.2.1.2c 

Wohnraumför-
derung 

Gemeinde 

d Bedarfsgerechter Ausbau von Wohnraum für eine weitere Wohn-
gruppe junger Erwachsener mit Behinderung. Kontaktaufnahme 
mit entsprechenden Trägerwerken 

 mittel - 
Langfristig 

Handlungsempfehlung Trägerwerke 

Private 

Gemeinde 

2.2.2 Aktualisierung des Baulandmodells 
sowohl für Einfamilien-, Reihen- und Doppelhäuser als auch Ei-
gentumswohnungen 

3 
Z.2.1 
Z.2.2 

laufend Handlungsempfehlung  Gemeinde 

 SOZIALES, VORSORGE UND KULTUR Priorität 

 

Zeithorizont 

Kostenschätzung 

Finanzierung /  
A

kteur*innen 

3.1 Ausbau des medizinischen Angebotes 
 
Der Erhalt und stete aber bedarfsgerechte Ausbau des medizini-
schen Angebotes soll eine optimale Versorgung der Bevölkerung 
gewährleisten. 
 

    

3.1.1 Realisierung eines Ärztehauses sowie aktive Standortpolitik zur An-
siedlung von Allgemein- und Fachärzt*innen und von weiteren 
medizinischen Angeboten (z.B. Hebammen, Physio- und Ergothe-
rapie, med. Sportangebote, Hospizangebote …) 

1 
Z.1.1 
Z.1.2 
Z.3.1 

   

a Abfrage der Bürger*innen, Ärzt*innen, sozialer Einrichtungen und 
Interessensverbände zur Konkretisierung der Bedarfe 

 kurzfristig Handlungsempfehlung  Gemeinde + lo-
kale Akteure 

b Standortprüfung zur Errichtung eines Ärztehaus unter Berücksichti-
gung der Aspekte: 

• Belebung der Ortsmitte 
• ggf. Nachnutzung von Bestandsimmobilien  
• Synergieeffekte 
• Anbindung S-Bahn 
• Verkehrsabwicklung (Knotenpunkt Stumpfenbacher, 

Aichacher und Bahnhofstraße 
• Stellplätze  

 kurzfristig ca. 15.000 € Gemeinde + 
ggf. Investor 

c Intensive Betreiber*innen- und Mieter*innensuche  
sowie Kontaktaufnahme mit Ärzt*innen und ergänzenden medizi-
nischen Diensten (z.B. Ergo- und Physiotherapie, Apotheke) 

 kurzfristig Handlungsempfehlung Gemeinde + lo-
kale Akteure 

d Entscheidung und Klärung der Finanzierung u.a. unter Berücksich-
tigung des geplanten Kommunalunternehmens 

 mittel- bis 
langfristig 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
ggf. Investor 

e Errichtung eines Ärztehauses im Hauptort ggf. inkl. der Schaffung 
von Baurecht zur Bereitstellung von Räumlichkeiten 

 mittelfristig ca. 5,9 Mio. € Gemeinde + 
ggf. Investor 

f Erarbeitung eines Standortflyers  mittelfristig ca. 2.000 € Gemeinde + In-
vestor 

3.1.2 Erweiterung des medizinischen Sport- und Bewegungsangebotes  
zur Vorsorge ggf. in Kombination mit dem Ärztehaus (vgl. M.3.1.1) 
z.B. medizinisches Fitnessstudio sowie dem erweitertes Sportange-
bot im Ort (vgl. M. 4.1.1) 

3 
Z.1.1 
Z.3.1 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

3.2 Vielfältiges Kultur- und Vereinsangebot     

 

 

c Erweiterung des Angebots für leistbare Wohnungen durch Sanie-
rung und Neubau durch die Gemeinde 

 mittel – 
langfristig 

Projektspezifisch 

u.a. vgl. M.2.1.2c 

Wohnraumför-
derung 

Gemeinde 

d Bedarfsgerechter Ausbau von Wohnraum für eine weitere Wohn-
gruppe junger Erwachsener mit Behinderung. Kontaktaufnahme 
mit entsprechenden Trägerwerken 

 mittel - 
Langfristig 

Handlungsempfehlung Trägerwerke 

Private 

Gemeinde 

2.2.2 Aktualisierung des Baulandmodells 
sowohl für Einfamilien-, Reihen- und Doppelhäuser als auch Ei-
gentumswohnungen 

3 
Z.2.1 
Z.2.2 

laufend Handlungsempfehlung  Gemeinde 

 SOZIALES, VORSORGE UND KULTUR Priorität 

 

Zeithorizont 

Kostenschätzung 

Finanzierung /  
A

kteur*innen 

3.1 Ausbau des medizinischen Angebotes 
 
Der Erhalt und stete aber bedarfsgerechte Ausbau des medizini-
schen Angebotes soll eine optimale Versorgung der Bevölkerung 
gewährleisten. 
 

    

3.1.1 Realisierung eines Ärztehauses sowie aktive Standortpolitik zur An-
siedlung von Allgemein- und Fachärzt*innen und von weiteren 
medizinischen Angeboten (z.B. Hebammen, Physio- und Ergothe-
rapie, med. Sportangebote, Hospizangebote …) 

1 
Z.1.1 
Z.1.2 
Z.3.1 

   

a Abfrage der Bürger*innen, Ärzt*innen, sozialer Einrichtungen und 
Interessensverbände zur Konkretisierung der Bedarfe 

 kurzfristig Handlungsempfehlung  Gemeinde + lo-
kale Akteure 

b Standortprüfung zur Errichtung eines Ärztehaus unter Berücksichti-
gung der Aspekte: 

• Belebung der Ortsmitte 
• ggf. Nachnutzung von Bestandsimmobilien  
• Synergieeffekte 
• Anbindung S-Bahn 
• Verkehrsabwicklung (Knotenpunkt Stumpfenbacher, 

Aichacher und Bahnhofstraße 
• Stellplätze  

 kurzfristig ca. 15.000 € Gemeinde + 
ggf. Investor 

c Intensive Betreiber*innen- und Mieter*innensuche  
sowie Kontaktaufnahme mit Ärzt*innen und ergänzenden medizi-
nischen Diensten (z.B. Ergo- und Physiotherapie, Apotheke) 

 kurzfristig Handlungsempfehlung Gemeinde + lo-
kale Akteure 

d Entscheidung und Klärung der Finanzierung u.a. unter Berücksich-
tigung des geplanten Kommunalunternehmens 

 mittel- bis 
langfristig 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
ggf. Investor 

e Errichtung eines Ärztehauses im Hauptort ggf. inkl. der Schaffung 
von Baurecht zur Bereitstellung von Räumlichkeiten 

 mittelfristig ca. 5,9 Mio. € Gemeinde + 
ggf. Investor 

f Erarbeitung eines Standortflyers  mittelfristig ca. 2.000 € Gemeinde + In-
vestor 

3.1.2 Erweiterung des medizinischen Sport- und Bewegungsangebotes  
zur Vorsorge ggf. in Kombination mit dem Ärztehaus (vgl. M.3.1.1) 
z.B. medizinisches Fitnessstudio sowie dem erweitertes Sportange-
bot im Ort (vgl. M. 4.1.1) 

3 
Z.1.1 
Z.3.1 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

3.2 Vielfältiges Kultur- und Vereinsangebot     
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Dauerhaft wird Altomünsters Kultur- und Vereinsangebot gefördert 
und bewahrt. Die Teilnahme aller am gesellschaftlichen Miteinan-
der soll ermöglicht werden und zu einer starken Identifikation mit 
dem Heimatort beitragen. 
 

3.2.1 Bereitstellung von Räumlichkeiten für unterschiedliche Kultur-, 
Vereins- und Privatveranstaltungen  
 

1 
Z.1.3 
Z.3.2 
Z.3.3 

   

a Konkretisierte Bedarfsermittlung an Räumlichkeiten für Vereine, 
kulturelle Angebote und private Nutzungen im Ort 
ggf. ebenfalls Grundlage für M. 1.3.2a  

 kurzfristig ca. 20.000€ Gemeinde ggf. 
Regelsatz 
Stbauf. 

b Prüfung der Errichtung von neuen Veranstaltungsräumen durch 
Neubau oder Sanierung bestehender Gebäudestrukturen im Zuge 
einer Standortsuche (Machbarkeitsstudie) 

 kurzfristig ca. 20.000€ i.V.m.  3.2,1a Gemeinde ggf. 
Regelsatz 
Stbauf. 

c Bauliche Umsetzung der Ergebnisse aus der Standortsuche für Ver-
anstaltungsräume (ggf. Neuerrichtung eines Gemeindehauses) 

 mittelfristig 
– langfristig 

Projektspezifisch Gemeinde ggf. 
Regelsatz 
Stbauf. 

d Prüfung der Erweiterung der Räumlichkeiten für das Bayerische 
Rote Kreuz – u.a. Schulungsräum, Materiallager, größere Fahrzeug-
halle 

 kurzfristig Projektspezifisch BRK  

ggf. Gemeinde 

e Etablierung eines Vereinsstammtischs  mittelfristig Handlungsempfehlung lokale Gewer-
betreibende + 
Gemeinde 

f Bereitstellung eines digitalen Schaukastens für Vereine (Ge-
meinde App) 

 kurzfristig ca. 50.000 € (App ge-
samt) 

Gemeinde 

g Förderung von regionalen Talenten: 
• Bereitstellung von Räumlichkeiten 
• Vergabe eines Förderpreises 
• Ermöglichung von Ausstellung im Rahmen von gemeindli-

chen Festen 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde, 

VHS, 

Vereine 

 

h Sozialreferent des Gemeinderats zur u.a. Koordinierung und Ver-
netzung von Ehrenämtern 

 langfristig Handlungsempfehlung Gemeinde 

3.2.2 Rahmenplanung zur Machbarkeit der Zentralisierung vorhandener 
Sportangebote und Sportflächen sowie der Errichtung einer Sport-
halle zur Erweiterung des Raumangebotes für Sportbedarf 

3 
Z.3.2 
Z.2.1 

mittelfristig ca. 20.000€ Gemeinde  

3.2.3 Kennenlernangebote zur Etablierung einer lebendigen Willkom-
menskultur und dem Abbau von Vorurteilen und Rassismus 

1 
Z.3.2 
Z.3.3 

   

a Kennlernangebote für Neubürger*innen z.B. 
• Marktbroschüre – Vorstellung der Vereine 
• Neubürger*innenempfang 1x jährlich 
• Infoflyer bei Neuanmeldungen  

 mittelfristig Handlungsempfehlung  Gemeinde  

VHS 

Vereine 

b Fortführung und Unterstützung bestehender Angebote für Mig-
rant*innen 

 mittelfristig Handlungsempfehlung  Gemeinde  

VHS 

Vereine 

3.3 Ausbau lokaler Bildungsangebote 
 

    

 

 

c Erweiterung des Angebots für leistbare Wohnungen durch Sanie-
rung und Neubau durch die Gemeinde 

 mittel – 
langfristig 

Projektspezifisch 

u.a. vgl. M.2.1.2c 

Wohnraumför-
derung 

Gemeinde 

d Bedarfsgerechter Ausbau von Wohnraum für eine weitere Wohn-
gruppe junger Erwachsener mit Behinderung. Kontaktaufnahme 
mit entsprechenden Trägerwerken 

 mittel - 
Langfristig 

Handlungsempfehlung Trägerwerke 

Private 

Gemeinde 

2.2.2 Aktualisierung des Baulandmodells 
sowohl für Einfamilien-, Reihen- und Doppelhäuser als auch Ei-
gentumswohnungen 

3 
Z.2.1 
Z.2.2 

laufend Handlungsempfehlung  Gemeinde 

 SOZIALES, VORSORGE UND KULTUR Priorität 

 

Zeithorizont 

Kostenschätzung 

Finanzierung /  
A

kteur*innen 

3.1 Ausbau des medizinischen Angebotes 
 
Der Erhalt und stete aber bedarfsgerechte Ausbau des medizini-
schen Angebotes soll eine optimale Versorgung der Bevölkerung 
gewährleisten. 
 

    

3.1.1 Realisierung eines Ärztehauses sowie aktive Standortpolitik zur An-
siedlung von Allgemein- und Fachärzt*innen und von weiteren 
medizinischen Angeboten (z.B. Hebammen, Physio- und Ergothe-
rapie, med. Sportangebote, Hospizangebote …) 

1 
Z.1.1 
Z.1.2 
Z.3.1 

   

a Abfrage der Bürger*innen, Ärzt*innen, sozialer Einrichtungen und 
Interessensverbände zur Konkretisierung der Bedarfe 

 kurzfristig Handlungsempfehlung  Gemeinde + lo-
kale Akteure 

b Standortprüfung zur Errichtung eines Ärztehaus unter Berücksichti-
gung der Aspekte: 

• Belebung der Ortsmitte 
• ggf. Nachnutzung von Bestandsimmobilien  
• Synergieeffekte 
• Anbindung S-Bahn 
• Verkehrsabwicklung (Knotenpunkt Stumpfenbacher, 

Aichacher und Bahnhofstraße 
• Stellplätze  

 kurzfristig ca. 15.000 € Gemeinde + 
ggf. Investor 

c Intensive Betreiber*innen- und Mieter*innensuche  
sowie Kontaktaufnahme mit Ärzt*innen und ergänzenden medizi-
nischen Diensten (z.B. Ergo- und Physiotherapie, Apotheke) 

 kurzfristig Handlungsempfehlung Gemeinde + lo-
kale Akteure 

d Entscheidung und Klärung der Finanzierung u.a. unter Berücksich-
tigung des geplanten Kommunalunternehmens 

 mittel- bis 
langfristig 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
ggf. Investor 

e Errichtung eines Ärztehauses im Hauptort ggf. inkl. der Schaffung 
von Baurecht zur Bereitstellung von Räumlichkeiten 

 mittelfristig ca. 5,9 Mio. € Gemeinde + 
ggf. Investor 

f Erarbeitung eines Standortflyers  mittelfristig ca. 2.000 € Gemeinde + In-
vestor 

3.1.2 Erweiterung des medizinischen Sport- und Bewegungsangebotes  
zur Vorsorge ggf. in Kombination mit dem Ärztehaus (vgl. M.3.1.1) 
z.B. medizinisches Fitnessstudio sowie dem erweitertes Sportange-
bot im Ort (vgl. M. 4.1.1) 

3 
Z.1.1 
Z.3.1 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

3.2 Vielfältiges Kultur- und Vereinsangebot     

 

 

Allen Bürger*innen soll ein bedarfsorientiertes und vielfältiges Bil-
dungsangebot zur Verfügung gestellt werden. Die Bewusstseinsbil-
dung für den Klimawandel und eine nachhaltige Lebensweise soll 
dabei besondere Berücksichtigung finden. 
 

3.3.1 Ausbau des Bildungsangebotes für Erwachsene und Senior*innen 2 
Z.3.2 
Z.3.3 

   

a Schaffung von Treffpunkten für Senior*innen  
• Mehrgenerationsplatz inkl. hochwertiger Nutzungsange-

bote für alle Altersgruppen (vgl. M. 4.1.1a) 
• Schaffung und Bereitstellung von Räumlichkeiten für re-

gelmäßige Seniorentreffs u.a. in der Seniorentagesstätte 
oder dem Altersheim 

 mittelfristig Vgl. M.4.1.1 

Handlungsempfehlung  

Vgl. M.4.1.1 

Gemeinde; BRK 
…  

b Unterstützung bei der Erweiterung des Angebotes für gemeinnüt-
zige Nutzungen und Bildungsangebote im Ort u.a.: 

• VHS (z.B. Bewerbung des Repaircafes) 
• Bücherei 
• Museum 
• Musikschule 
• .. 

 ggf. im Zuge der Nachnutzung des Klosterareals. (siehe M.1.3.2) 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 
i.V.m. M.1.3.2 

3.3.2 Prüfung von Möglichkeiten zur Einrichtung eines Waldkindergar-
tens 

1 
Z.3.2 
Z.3.3 
Z.4.2 

mittelfristig ca. 20.000 € Gemeinde 

GVFG 

 GRÜN- UND FREIRÄUME Priorität  

 Zeithorizont  

Kostenschätzung 

Finanzierung / A
kteure  

4.1 Ausbau hochwertiger öffentlicher Grün- und Freiflächen 
 
Durch die Weiterentwicklung des Freiflächenangebotes und die 
Errichtung neuer Freiräume, soll ein attraktives, wohnortnahes so-
wie altersübergreifendes Angebot geschaffen werden.   
 

    

4.1.1 Anlage und Erhalt von Grünflächen, attraktiven Freiflächen im öf-
fentlichen Raum und Spielplätzen 

1 
Z.1.2 
Z.1.3 
Z.2.1 
Z.3.2 
Z.5.1 

   

a Entwurf und Anlage neuer öffentlicher Grünflächen und Spielflä-
chen bzw. zur Verfügung stellen von Flächen als Treffpunkte für 
die Bewohner*innen z.B. 

• Jörgerring an der Loretokapelle (siehe M. 1.2.3) -> als Ru-
hezone  

• Klostergarten (siehe M.1.3.3., in enger Abstimmung mit der 
Erzdiözese) -> als Ruhezone 

 kurz- bis 
langfristig 

Jörgerring vgl. M.1.2.3 

Klostergarten vgl. M.1.3.3 

Entlang des Stumpfen-
baches: 277.000 € 

Abenteuerspielplatz 
Stumpfenbach: ca. 
150.000€ 

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

Abstimmung mit 
WWA 
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7.4  Grün- und Freiräume
Die vorhandenen Grünflächen, Freiräume und Spielplätze in Altomünster und insbeson-
dere in der erweiterten Ortsmitte werden durch neue Flächen ergänzt, sodass für die 
Bewohner*innen attraktive Treffpunkte entstehen, die zum Austausch, zur Erholung, zum 
Spielen und zum Verweilen einladen. Besonders im Bereich des Jörgerrings mit der Akti-
vierung des aufgelassenen Friedhofs an der Lorettokapelle als Ruheinsel kann ein Mehr-
wert an Aufenthaltsqualität für die Ortsmitte geschaffen werden. Durch die Gestaltung 
eines erlebbaren Grünzugs entlang der Bahnlinie und am Stumpfenbach im Süden von 
Altomünster soll ermöglicht werden, die Belange der Naherholung, der Erlebbarkeit des 
Wassers im Ort, des Hochwasserschutzes durch Erweiterung des Retentionsraums sowie 
des Naturschutzes und der Gewässerökologie zu vereinen. Als Grundlage für diese Pla-
nung ist eine enge Abstimmung mit dem zuständigen Wasserwirtschaftsamt und der 
unteren Naturschutzbehörde erforderlich. 

Weitere Spiel- und Aufenthaltsbereiche sollten bei der Planung von neuen Wohnge-
bieten (z.B. als Mehrgenerationenpark am Brunnenwiesenweg) mitgedacht werden. 
Nur durch Ausbau solcher Flächen kann ein qualitätsvolles Wohnen, Arbeiten und täg-
liches Dasein gewährleistet werden. Die Gemeinde Altomünster strebt damit an, dass 
wohnortnahe Erholungs-  und  Naturerlebnisflächen  für  die  Bewohner*innen  der  um-
liegenden  Wohngebiete, aber auch naturschutzfachlich und klimatisch hochwertige 
Bereiche zur Verfügung gestellt werden. Doch nicht nur die Neuanlage von Freiräumen 
und Spielplätzen, sondern auch die Sanierung und Instandhaltung der bestehenden 
Spielplätze und innerörtlichen Freiflächen ist eine wichtige Aufgabe der Gemeinde.

Aus der Bürgerbeteiligung wurde immer wieder der schon lange bestehende Wunsch 
nach einem Naturfreibad für die Marktgemeinde Altomünster formuliert. Als grundle-
gende Voraussetzung ist hier die Verfügbarkeit von entsprechend großen Grundstü-
cken, vor allem im Süden des Gemeindegebiets, zu prüfen und hierzu der Kontakt zu 
den Grundstückseigentümer*innen zu suchen sowie die verkehrlichen Erschließungen 
und die damit zusammenhängende Verkehrsabwicklung zu prüfen. Nach Klärung die-
ser grundlegenden Faktoren sind insbesondere die langfristige Wirtschaftlichkeit und 
die mögliche Trägerschaft wichtige Fragestellungen, die in diesem Zusammenhang ge-
klärt werden müssen.

Das bestehende Sportangebot zu erhalten und weiterzuentwickeln sowie die derzeit 
im Gemeindegebiet verteilten Sportstätten an einer Stelle zu zentralisieren (siehe Kap. 
6.1.3)  ist eine wichtige Zukunftsaufgabe. 

Die Gemeinde Altomünster bietet durch ihre reizvolle landschaftliche Lage im Tertiär-
hügelland großes Potenzial für Naherholung, nicht nur ihrer Bewohner*innen, sondern 
auch mit regionalem Bezug. Die vorhandenen landschaftlichen Potenziale wie die be-
stehenden Streuobstwiesen, Blühflächen und Gewässerstrukturen soll erhalten, gepflegt 
und bekannt gemacht werden.

 

 

Allen Bürger*innen soll ein bedarfsorientiertes und vielfältiges Bil-
dungsangebot zur Verfügung gestellt werden. Die Bewusstseinsbil-
dung für den Klimawandel und eine nachhaltige Lebensweise soll 
dabei besondere Berücksichtigung finden. 
 

3.3.1 Ausbau des Bildungsangebotes für Erwachsene und Senior*innen 2 
Z.3.2 
Z.3.3 

   

a Schaffung von Treffpunkten für Senior*innen  
• Mehrgenerationsplatz inkl. hochwertiger Nutzungsange-

bote für alle Altersgruppen (vgl. M. 4.1.1a) 
• Schaffung und Bereitstellung von Räumlichkeiten für re-

gelmäßige Seniorentreffs u.a. in der Seniorentagesstätte 
oder dem Altersheim 

 mittelfristig Vgl. M.4.1.1 

Handlungsempfehlung  

Vgl. M.4.1.1 

Gemeinde; BRK 
…  

b Unterstützung bei der Erweiterung des Angebotes für gemeinnüt-
zige Nutzungen und Bildungsangebote im Ort u.a.: 

• VHS (z.B. Bewerbung des Repaircafes) 
• Bücherei 
• Museum 
• Musikschule 
• .. 

 ggf. im Zuge der Nachnutzung des Klosterareals. (siehe M.1.3.2) 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 
i.V.m. M.1.3.2 

3.3.2 Prüfung von Möglichkeiten zur Einrichtung eines Waldkindergar-
tens 

1 
Z.3.2 
Z.3.3 
Z.4.2 

mittelfristig ca. 20.000 € Gemeinde 

GVFG 

 GRÜN- UND FREIRÄUME Priorität  

 Zeithorizont 

Kostenschätzung 

Finanzierung / A
kteure  

4.1 Ausbau hochwertiger öffentlicher Grün- und Freiflächen 
 
Durch die Weiterentwicklung des Freiflächenangebotes und die 
Errichtung neuer Freiräume, soll ein attraktives, wohnortnahes so-
wie altersübergreifendes Angebot geschaffen werden.   
 

    

4.1.1 Anlage und Erhalt von Grünflächen, attraktiven Freiflächen im öf-
fentlichen Raum und Spielplätzen 

1 
Z.1.2 
Z.1.3 
Z.2.1 
Z.3.2 
Z.5.1 

   

a Entwurf und Anlage neuer öffentlicher Grünflächen und Spielflä-
chen bzw. zur Verfügung stellen von Flächen als Treffpunkte für 
die Bewohner*innen z.B. 

• Jörgerring an der Loretokapelle (siehe M. 1.2.3) -> als Ru-
hezone  

• Klostergarten (siehe M.1.3.3., in enger Abstimmung mit der 
Erzdiözese) -> als Ruhezone 

 kurz- bis 
langfristig 

Jörgerring vgl. M.1.2.3 

Klostergarten vgl. M.1.3.3 

Entlang des Stumpfen-
baches: 277.000 € 

Abenteuerspielplatz 
Stumpfenbach: ca. 
150.000€ 

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

Abstimmung mit 
WWA 
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• Schaffung eines erlebbaren Grünzugs entlang der Bahnli-
nien zw. Bahnübergang Taschnerweg bis zum Bahnüber-
gang Stumpfenbach unter Berücksichtigung der Funktio-
nen für Naherholung, Retention und Hochwasserschutz 
(Abstimmungen mit WWA erforderlich) 

• Neubau eines Abenteuerspielplatzes in Stumpfenbach 
• Neubau eines Spielplatzes im Bereich der Schule 
• Neubau eines Mehrgenerationenparks im Bereich des 

Brunnenwiesenwegs  
• Errichtung eines Picknickplatzes mit Wasserspielplatz z.B. 

am Kalvarienberg / Kalvariengraben 
 

Unter Berücksichtigung von: 
• Schaffung von Angeboten für alle Altersklassen (Senior*in-

nen und Erwachsene) 
• Nutzbarkeit für sportliche Aktivitäten im Freien (z.B. Trimm-

dich-Pfad, Outdoor-Fitnessgeräte, Kletterwand, Soccer…) 
• Essbare Pflanzen an öffentlichen Grünflächen 
• Picknickflächen, Sitzmöglichkeiten 
• Verwendung nachhaltiger und ökologischer Materialien 
• Ausreichende und vielfältige Begrünung 
• Ausreichende Verschattung von Aufenthaltsflächen (u.a. 

durch Begrünung und Baumpflanzungen) 

Bereich Schule: ca. 
200.000€ 

Brunnenwiesenweg: ca. 
100.000€ 

Wasserspielplatz: ca. 
250.000€ 

b Ausbau und Sanierung der vorhandenen Spielplätze insb. an fol-
genden Spielplätzen: 

• Spielplatz am Euphemiaweg à Gliederung des Platzes in 
Zonen für verschiedene Altersgruppen 

• Spielplatz am Welfenweg 
• Spielplatz Simon-Hörmann-Straße 
• Bgm.-Gruner-Straße 

 kurz – bis 
langfristig 

Euphemiaweg: 20.000€ 

Bgm.- Gruner- Straße: ca. 
20.000€ 

 

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

c Bereitstellung neuer Krautgartenfläche für die Einwohner*innen 
Altomünsters zum Anbau von Obst und Gemüse – inkl. Brauch-
wasseranschluss. Prüfung der Realisierung auf der Klosterwiese 
vgl. (M. 4.1.1.d) oder auf Brachflächen, im Gewerbegebiet … 

 mittelfristig Handlungsempfehlung Kirche, Ge-
meinde, Private, 
Gewerbetrei-
bende, ggf. 
Verein 

d Erstellung einer Rahmenplanung für die Klosterwiese 
zur Darstellung einer zukünftigen baulichen Entwicklung, verkehrli-
cher Erschließung und der Bereiche für öffentliche Grünflächen 
(z.B. Krautgarten) 

 mittelfristig ca. 40.000€ Kirche, Ge-
meinde ggf. Re-
gelsatz der 
Städtebauför-
derung 

e Ermöglichung von Patenschaften zur Pflege und Instandhaltung 
öffentlicher Grünflächen 

 kurzfristig Handlungsempfehlung Gemeinde + lo-
kale Akteure 
(Agenda 21) 

f Dauerhafte Bewahrung und Pflege der innerörtlichen Freiflächen 
sowie bedarfsgerechter Ausbau unter Berücksichtigung aller Al-
tersklassen: 

• An der Schwemme  
• Garten im Birgittenhof 
• Nagyvenyim-Platz (Bahnhofstraße) 
• St. Altohof 
• … 

 kontinuier-
lich  

Naggyvenyim Platz:  ca. 
50.000 € 

 

St. Altohof; An der 
Schwemme, 

Birgittenhof – jährliche In-
standhaltung Pflege 

Bauhof 

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde  

4.1.2 Ausbau des sportlichen Angebots und Entwicklung der Sportstät-
ten 

1 
Z.3.2 
Z.4.1 

   

 

 

Allen Bürger*innen soll ein bedarfsorientiertes und vielfältiges Bil-
dungsangebot zur Verfügung gestellt werden. Die Bewusstseinsbil-
dung für den Klimawandel und eine nachhaltige Lebensweise soll 
dabei besondere Berücksichtigung finden. 
 

3.3.1 Ausbau des Bildungsangebotes für Erwachsene und Senior*innen 2 
Z.3.2 
Z.3.3 

   

a Schaffung von Treffpunkten für Senior*innen  
• Mehrgenerationsplatz inkl. hochwertiger Nutzungsange-

bote für alle Altersgruppen (vgl. M. 4.1.1a) 
• Schaffung und Bereitstellung von Räumlichkeiten für re-

gelmäßige Seniorentreffs u.a. in der Seniorentagesstätte 
oder dem Altersheim 

 mittelfristig Vgl. M.4.1.1 

Handlungsempfehlung  

Vgl. M.4.1.1 

Gemeinde; BRK 
…  

b Unterstützung bei der Erweiterung des Angebotes für gemeinnüt-
zige Nutzungen und Bildungsangebote im Ort u.a.: 

• VHS (z.B. Bewerbung des Repaircafes) 
• Bücherei 
• Museum 
• Musikschule 
• .. 

 ggf. im Zuge der Nachnutzung des Klosterareals. (siehe M.1.3.2) 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 
i.V.m. M.1.3.2 

3.3.2 Prüfung von Möglichkeiten zur Einrichtung eines Waldkindergar-
tens 

1 
Z.3.2 
Z.3.3 
Z.4.2 

mittelfristig ca. 20.000 € Gemeinde 

GVFG 

 GRÜN- UND FREIRÄUME Priorität 

 Zeithorizont 

Kostenschätzung 

Finanzierung / A
kteure 

4.1 Ausbau hochwertiger öffentlicher Grün- und Freiflächen 
 
Durch die Weiterentwicklung des Freiflächenangebotes und die 
Errichtung neuer Freiräume, soll ein attraktives, wohnortnahes so-
wie altersübergreifendes Angebot geschaffen werden.   
 

    

4.1.1 Anlage und Erhalt von Grünflächen, attraktiven Freiflächen im öf-
fentlichen Raum und Spielplätzen 

1 
Z.1.2 
Z.1.3 
Z.2.1 
Z.3.2 
Z.5.1 

   

a Entwurf und Anlage neuer öffentlicher Grünflächen und Spielflä-
chen bzw. zur Verfügung stellen von Flächen als Treffpunkte für 
die Bewohner*innen z.B. 

• Jörgerring an der Loretokapelle (siehe M. 1.2.3) -> als Ru-
hezone  

• Klostergarten (siehe M.1.3.3., in enger Abstimmung mit der 
Erzdiözese) -> als Ruhezone 

 kurz- bis 
langfristig 

Jörgerring vgl. M.1.2.3 

Klostergarten vgl. M.1.3.3 

Entlang des Stumpfen-
baches: 277.000 € 

Abenteuerspielplatz 
Stumpfenbach: ca. 
150.000€ 

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

Abstimmung mit 
WWA 
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a Sanierung und Neugestaltung des Skateparkes in der Stumpfen-
bacher Straße unter Einbindung der Kinder und Jugendlicher. 
Neubau eines Dirtparks 

 kurzfristig ca. 100.000 € Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

b Prüfung und Weiterverfolgung der Errichtung eines Naturbades  
unter Berücksichtigung: 

• der zur Verfügung stehenden Grundstücke 
• der Verkehrsabwicklung 
• langfristigen Wirtschaftlichkeit 
• frühzeitigen Kontaktaufnahme mit Grundstückseigentü-

mer*innen 

 kurz- bis 
langfristig 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

c Ausbau und Zentralisierung der Sportplätze mit baulicher Umset-
zung vgl. M. 3.2.2. 

 Vgl. 3.2.2 Vgl. 3.2.2 Vgl. 3.2.2 

4.2 Wertvoller Naturraum 
 
Altomünsters überörtlicher Landschaftsbezug in die umliegenden 
Naherholungsbereiche sowie die vorhandenen Gewässerstruktu-
ren dienen der Vernetzung von Natur- und Lebensräumen. Diese 
sollen nachhaltig bewahrt und weiterentwickelt werden.   
 

    

4.2.1 Verbesserung der ökologischen Funktionsfähigkeit der Gewässer  2 
Z.4.2 
Z.4.1 
Z.2.1 

   

a Verbessern der Vegetationsstruktur entlang der Wasserläufe 
(Stumpfenbach, Käsgraben, Weiherwiesengraben, Kalvariengra-
ben, Halmsrieder Graben) durch: 
Ersetzen von standortfremden Gehölzen durch einheimisches 
Pflanzenmaterial und evtl. Anlage von standortgerechten Blüh-
flächen (Blühpakt Bayern) 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
Bauhof, Land-
schaftspflege-
verband 

b Reduzierung von nährstofflastigem Oberflächenwasser  
aus Feldern und Gärten als Eintrag in die Gewässer durch Infor-
mations- und Beratungsveranstaltungen (z.B. Thema Gewässer-
randstreifen). 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + Pri-
vate 

c Förderung und Schaffung von Gewässerrandstreifen  
im Rahmen der Wasserrichtlinie à Verweis auf Förderprogramm 
KULAP (bayerisches Kulturlandschaftsprogramm)  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + Pri-
vate 

KULAP 

d Erhöhen der Wasserqualität durch Verstärkung der Verschattung  
durch heimische, standortgerechte Gehölzpflanzungen, soweit 
möglich 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

4.2.2 Erhalt der besonderen Landschaftselemente 1 
Z.4.2 
Z.4.1 
Z.2.1 
Z.3.3 

   

a Erhalt und Förderung der besonderen Landschaftselemente  
sowie Herausarbeiten der speziellen Merkmale der vorkommen-
den naturräumlichen Einheiten: 

• Streuobstwiesen 
• Bachläufe Stumpfenbach, Angergraben, Weiherwiesen-

graben 

 mittelfristig Bänke ca. 1.000 € inkl. 
Aufstellen durch Bauhof 

+ 

Beschilderung ca. 150 € / 
Schild mit Gestell 

 

Lokale Akteure 
z.B. Agenda 21, 
Vereine, VHS 

Gemeinde, 
Bauhof, Land-
schaftspflege-
verband 

 
 

 

• Kalvarienberg 
 
Durch z.B.: 

• Neupflanzungen mit typischen Baum- und Obstbaumar-
ten an geeigneten Stellen 

• Kontinuierliche Pflege und Entwicklung 
• Schaffung und Erhalt typischer Blickbeziehungen und Aus-

blicke 
• Etablierung von Bänken an markanten Stellen u.ä. 

• Erhalt und Neuaufstellung von Hinweisschildern zur Erläu-
terung der naturräumlichen Besonderheiten 

b Bewahrung und Pflege prägender Vegetationselemente  
(unter Berücksichtigung DIN 1829 und RAS – LP 4 bei Baumaßnah-
men) wie z.B.  

• Begrünte Feldfluren und Hangbereiche 
• Uferbegleitvegetation  
• Förderung der Biotop- und Landschaftspflege zur Siche-

rung des Vegetationsbestandes 
• Besondere Solitärbäume 
• Alleen 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

Private 

c Bekanntmachung prägender Vegetations- und Landschaftsele-
mente und Umsetzung verschiedener bewusstseinsbildender 
Maßnahmen in Bezug auf die Wertigkeit und Wichtigkeit des Ar-
ten- und Naturschutzes für die Marktgemeinde Altomünster auch 
hinsichtlich Naherholung und Tourismus durch z.B. 

• Infotafeln zur Geschichte und Entstehung 
• Schulaktionstage 
• VHS-Kurse zur Weiterbildung hinsichtl. „Sanfter Tourismus“ 
• Exkursionen mit dem Bund Naturschutz 
• Naturlehrpfad im Altowald 
• Z.B. Integration Thema Bienen in den Maßnahmen 
• Initiierung von Baumpatenschaften oder Patenschaften 

für Blühwiesen und Streuobstbäume 
• Inszenierung von Aussichtspunkt mit gestalterischen Ele-

menten wie z.B. Landschaftsrahmen 

 mittelfristig Handlungsempfehlung lokale Akteure 

Gemeinde 

4.2.3 Weiterverfolgung der Förderung von Ortsrandeingrünung  
zur Schaffung eines fließenden Übergangs von der Siedlung in die 
freie Landschaft; Berücksichtigung bei Neuaufstellung von Be-
bauungsplänen 

3 
Z.2.1 
Z.4.1 
Z.4.2 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung  Gemeinde 

4.2.4 Prüfung der Kooperation mit dem Landkreis Dachau zum Einsatz 
eines externen Klimaschutzmanagers zur: 

• Unterstützung der Gemeinde bei der Initiierung von Maß-
nahmen zum Klimaschutz und der Klimaanpassung 

• Beratung in den Themenbereichen: Erneuerbare Ener-
gien, Bauen und Sanierung, Fördermittel, Öffentlichkeits-
arbeit 

• Beauftragung eines Klimaschutzkonzeptes 
• Erarbeitung von Klimaschutzzielen für die Gemeinde 

2 kurzfristig Handlungsempfehlung Gemeinde 

 VERKEHR UND MOBILITÄT Priorität  

 

Zeithorizont 

Kostenschätzung  

Finanzierung /  
A

kteur*innen 
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7.5  Verkehr und Mobilität
Aufgrund der ländlichen Lage und Struktur der Gemeinde ist das Verkehrsverhalten in 
Altomünster vom motorisierten Individualverkehr geprägt. Entsprechend ist das PKW-
Aufkommen im Hauptort hoch. Um dieser Entwicklung zu begegnen, sollen Angebote 
für Fußgänger*innen und Radfahrer*innen verbessert werden. Neben der Prüfung neu-
er sowie dem Ausbau bestehender, aber mangelhafter Wege (u.a. hinsichtlich Barrie-
refreiheit, Doppelnutzung, Sicherheit und Funktionalität) sind auch vorhandene Que-
rungsmöglichkeiten zu prüfen und zu ergänzen. Darüber hinaus soll für Radfahrer*innen 
das Abstellangebot auf Grundlage eines entsprechenden Konzeptes sowie neuer An-
gebote wie Bikeboxen, z.B. am Bahnhof, verbessert werden. 

Zur Erhöhung der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmenden und einer verträgli-
chen Abwicklung des motorisierten Verkehrs ist der Umbau des Knotenpunktes Bahn-
hof-, Stumpfenbacher-, Halmsrieder- und Aichacher Straße geplant. Dieser steht in 
enger Verbindung mit geplanten Großprojekten wie bspw. der Realisierung eines Ärzte-
hauses oder der Revitalisierung benachbarter Brachflächen und Leerstände am Bahn-
hof und in der Stumpfenbacher Straße. Entsprechende Vorgespräche mit den beteilig-
ten Akteur*innen laufen bereits. 

Hinsichtlich der notwendigen Verbesserungen im öffentlichen Nahverkehrsangebot 
(ÖPNV) besitzt die Gemeinde nur wenig Handlungsmöglichkeiten. Um dennoch dem 
Ziel einer verbesserten Anbindung näher zu kommen, bedarf es kontinuierlicher Bemü-
hungen und Gespräche mit den Vertreter*innen des Landkreises sowie den Akteur*in-
nen der entsprechenden Verkehrsverbände (AVV und MVV). Darüber hinaus wird kon-
tinuierlich geprüft, ob die Etablierung alternativer Angebote wie z.B. Carsharing sich als 
umsetzbar in der Gemeinde zeigen.

 

 

• Kalvarienberg 
 
Durch z.B.: 

• Neupflanzungen mit typischen Baum- und Obstbaumar-
ten an geeigneten Stellen 

• Kontinuierliche Pflege und Entwicklung 
• Schaffung und Erhalt typischer Blickbeziehungen und Aus-

blicke 
• Etablierung von Bänken an markanten Stellen u.ä. 

• Erhalt und Neuaufstellung von Hinweisschildern zur Erläu-
terung der naturräumlichen Besonderheiten 

b Bewahrung und Pflege prägender Vegetationselemente  
(unter Berücksichtigung DIN 1829 und RAS – LP 4 bei Baumaßnah-
men) wie z.B.  

• Begrünte Feldfluren und Hangbereiche 
• Uferbegleitvegetation  
• Förderung der Biotop- und Landschaftspflege zur Siche-

rung des Vegetationsbestandes 
• Besondere Solitärbäume 
• Alleen 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

Private 

c Bekanntmachung prägender Vegetations- und Landschaftsele-
mente und Umsetzung verschiedener bewusstseinsbildender 
Maßnahmen in Bezug auf die Wertigkeit und Wichtigkeit des Ar-
ten- und Naturschutzes für die Marktgemeinde Altomünster auch 
hinsichtlich Naherholung und Tourismus durch z.B. 

• Infotafeln zur Geschichte und Entstehung 
• Schulaktionstage 
• VHS-Kurse zur Weiterbildung hinsichtl. „Sanfter Tourismus“ 
• Exkursionen mit dem Bund Naturschutz 
• Naturlehrpfad im Altowald 
• Z.B. Integration Thema Bienen in den Maßnahmen 
• Initiierung von Baumpatenschaften oder Patenschaften 

für Blühwiesen und Streuobstbäume 
• Inszenierung von Aussichtspunkt mit gestalterischen Ele-

menten wie z.B. Landschaftsrahmen 

 mittelfristig Handlungsempfehlung lokale Akteure 

Gemeinde 

4.2.3 Weiterverfolgung der Förderung von Ortsrandeingrünung  
zur Schaffung eines fließenden Übergangs von der Siedlung in die 
freie Landschaft; Berücksichtigung bei Neuaufstellung von Be-
bauungsplänen 

3 
Z.2.1 
Z.4.1 
Z.4.2 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung  Gemeinde 

4.2.4 Prüfung der Kooperation mit dem Landkreis Dachau zum Einsatz 
eines externen Klimaschutzmanagers zur: 

• Unterstützung der Gemeinde bei der Initiierung von Maß-
nahmen zum Klimaschutz und der Klimaanpassung 

• Beratung in den Themenbereichen: Erneuerbare Ener-
gien, Bauen und Sanierung, Fördermittel, Öffentlichkeits-
arbeit 

• Beauftragung eines Klimaschutzkonzeptes 
• Erarbeitung von Klimaschutzzielen für die Gemeinde 

2 kurzfristig Handlungsempfehlung Gemeinde 

 VERKEHR UND MOBILITÄT Priorität  

 

Zeithorizont 

Kostenschätzung  

Finanzierung /  
A

kteur*innen 
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5.1 Ausbau eines attraktiven Fuß- und Radverkehrsangebot 
 
Das Angebot für Fußgänger*innen und Radfahrer*innen soll attrak-
tiv, alltagsgerecht, weitgehend barrierefrei sowie sicher gestaltet 
werden. Es soll dafür gesorgt werden, dass die Bürger*innen zuneh-
mend auf die Nutzung des Autos verzichten können und alterna-
tive Mobilitätsangebot zur Verfügung stehen. 
 

    

5.1.1 Prüfung und Umsetzung von neuen, barrierefreien Fuß- und Rad-
wegen z.B. der Strecken: 

• Teilstück zwischen Deutenhofen – Stumpfenbach, parallel 
zur Bahnstrecke, südlich der Schrannenstraße 

• Nördlich von Stumpfenbach, zwischen Kalvariengraben 
und Faberweg 

• Entlang der Weiler Straße, außerhalb des Hauptortes bis 
Weil 

• Nach Asbach; Asbacher Straße  
• Stumpfenbach Kapellenweg – Altomünster Bahnhof, pa-

rallel zur Bahnstrecke 
• Zwischen „mittleren“ Friedhof- und Steinbergstraße 
• Friedhofstraße und Friedhofsumfeld inkl. der Anbindungen 

der Wohnquartiere z.B. über Taschnerweg 
• Schlesierweg und Halmsriederstraße 
• Brunnenwiesenweg und Ortsmitte (Nord-Süd Verbindung 

Klosteranger) 
 

Überprüfung bestehender Fuß- und Radwege z.B. Steinbergstraße 
– Faberweg 
Überprüfung der Schaffung barrierefreier Naherholungsangebote 
z.B. Verlängerung der Friedhofstraße bis zum „Friedhofholzl“ 

1 
Z.1.2 
Z.2.1 
Z.2.2 
Z.4.1 
Z.4.2 
Z.5.1 
Z.5.2 

kurz- bis 
langfristig 

Deutenhofen – Stump-
fenbach: ca. 62.000€ 

 

Kalvariengraben – 
Faberweg: ca. 16.000 € 

 

Weiler Straße: ca. 
275.000 € 

 
Stumpfenbach – Bhf. 
Altomünster: ca. 41.000 € 
 
Friedhof – Taschnerweg: 
14.000 € 
 
Schlesierweg – Halmsrie-
der Straße: 
ca. 21.000 € 
 
Brunnenwiesweg – Klos-
teranger: ca. 27.000 € 
 

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

GVFG 

5.1.2 Erstellung eines Radstellplatzkonzeptes zur Verbesserung und Ord-
nung des bestehenden Angebotes durch: 

• Die Erarbeitung von Regelungen zur Spezifizierung von An-
zahl, Anordnung und Ausführung der herzustellenden Ab-
stellanlagen z.B. im Zuge der Stellplatzsatzung (über die 
allgemeinen Vorschriften der BayBo hinaus) 

• Die Prüfung der Erweiterung des Angebots in der erweiter-
ten Ortsmitte vor Geschäften und Gastronomie unter Be-
rücksichtigung des tatsächlichen Bedarfes und dem As-
pekt der Sicherheit 

• Steigerung der Bekanntheit und Information des Ange-
bots 

1 
Z.5.1 
Z.5.2 

   

5.1.3 Errichtung von Bikeboxen am Bahnhof zu einem dem aktuellen Be-
darf angepassten Angebot.  
Prüfung weiterer Bedarfe wie z.B. der Errichtung von Schließfä-
chern 

3 
Z.5.1 
Z.5.2 
Z.5.3 

mittelfristig pro Stück ca. 2.000€ Gemeinde  

5.1.4 Ausbau von barrierefreien und sicheren Querungsmöglichkeiten 
z.B.: 

• Pipinsrieder Straße, Höhe Asbacher Straße 
• Nerbstraße – Kellerbergstraße 
• Aichacher Straße – Ganghofer Straße 
• Stumpfenbacher Straße, Höhe Seniorenwohnen  
• Stumpfenbacher Straße, Höhe Lidl und Penny 
• Kreuzung Schrannenstraße – Bahnübergang – Zeitlbacher 

Straße  

3 
Z.5.1 
Z.5.2 

kurz – bis 
langfristig 

Pipinsrieder Straße, Höhe 
Asbacher Straße: ca. 
22.000 € 

Nerbstraße – Kellerberg-
straße: ca. 22.000 € 

Aichacher Straße – 
Ganghofer Straße: ca. 
22.000 € 

Stumpfenbacher Straße, 
Höhe Seniorenwohnen: 
ca. 22.000 €  

GVFG  ggf.  

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

 

 

 

• Steinbergstraße – Faberweg Stumpfenbacher Straße, 
Höhe Lidl und Penny: ca. 
22.000 € 

Kreuzung Schrannen-
straße – Bahnübergang – 
Zeitlbacher Straße: ca. 
22.000 €  

Steinbergstraße – Faber-
weg: ca. 22.000 € 

5.1.5 Umsetzung der Maßnahmen des Schulwegplans zur Förderung der 
selbständigen Mobilität, Reduzierung des motorisierten Hol- und 
Bringverkehrs und Erhöhung der Schulwegsicherheit 

3 
Z.5.1 
Z.5.2 
Z.3.3 

laufend Projektspezifisch Schulverband 

Schule  

Gemeinde 

5.2 Verträgliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs 
 
Der Verkehrsbelastung durch den KFZ-Verkehr soll entgegenge-
wirkt werden. Neben der sicheren Abwicklung des fließenden Ver-
kehrs sind Maßnahmen für den ruhenden Verkehr notwendig, um 
eine adäquate Verkehrsberuhigung und Gestaltung des öffentli-
chen Raums zu erreichen. 
 

    

5.2.1 Verbesserung der Verkehrssicherheit und Leistungsfähigkeit des 
Knotenpunktes Bahnhof-, Stumpfenbacher-, Halmsrieder- und 
Aichacher Straße. Prüfung der Errichtung eines Kreisverkehrs 

1 
Z.5.1 
Z.5.2 

laufend ca. 250.000 € Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

Ggf.  GVFG 

5.2.2 Messung und Überprüfung der Einfahrtgeschwindigkeiten  
an den Ortseingängen sowie der Notwendigkeit der Umgestal-
tung 

2 
Z.5.1 
Z.5.2 

laufend Projektspezifisch Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

Ggf.  GVFG 

5.3 Etablierung eines wirkungsvollen ÖPNV-Angebots 
 
Die Gemeinde Altomünster setzt sich für eine Verbesserung des öf-
fentlichen Verkehrs aktiv ein. Tägliche Bedarfe sollen mit den öf-
fentlichen Verkehrsmitteln praktikabel erreichbar sein, um eine 
langfristige und wirkungsvolle Reduzierung des KFZ-Verkehrs errei-
chen zu können.  
 

    

5.3.1 Ausbau und Verbesserung der Bustaktung insbesondere im Ge-
meindegebiet zur Erreichung der S-Bahn und des Gewerbegebie-
tes sowie die Anbindung an den Regionalverkehr u.a. nach 
Aichach, Fürstenfeldbruck und Augsburg.  Aktiver Dialog mit den 
Verkehrsverbänden AVV und MVV 

1 
Z.5.2 
Z.5.3 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

LRA 

5.3.2 Prüfung einer möglichen Teilnahme am Carsharing-Projekt  
„zeitwärts“ des Landkreises Dachau 

1 
Z.5.2 
Z.5.3 

laufend Handlungsempfehlung Gemeinde 

 GEWERBE UND EINZELHANDEL Priorität 

 Zeithorizont 

Kostenschätzung 

Finanzierung / A
kteure 

6.1 Bewusste Gewerbeentwicklungspolitik 
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7.6  Gewerbe und Einzelhandel
Die im Gemeindegebiet befindlichen Betriebe tragen wesentlich dazu bei, dass den 
Bürger*innen ein Arbeitsplatzangebot am Wohnort zur Verfügung steht. Dieses Ange-
bot zukünftig zu sichern, auszubauen und nachhaltig zu entwickeln, ist erklärtes Ziel der 
Gemeinde. Durch eine entschiedene Standortpolitik sollen lokalen Gewerbetreiben-
den sichere Entwicklungsmöglichkeiten zur Verfügung stehen. Für die Gemeinde steht 
dabei die Bereitstellung adäquater Flächen als auch die Ausbildung und Bindung von 
Fachkräften im Fokus. Während ersteres durch Flächenankauf, Schaffung von Baurecht 
und Aktivierung von Baulücken durch die Gemeinde erreicht werden kann, ist letzteres 
eine komplexe Zukunftsaufgabe, die nur in aktiver Zusammenarbeit mit den Gewerbe-
treibenden bewältigt werden kann. Eine wesentliche Aufgabe der Gemeinde wird die 
Bereitstellung von Wohnraum für Fachkräfte in allen Lebenssituationen sein.

 

 

• Steinbergstraße – Faberweg Stumpfenbacher Straße, 
Höhe Lidl und Penny: ca. 
22.000 € 

Kreuzung Schrannen-
straße – Bahnübergang – 
Zeitlbacher Straße: ca. 
22.000 €  

Steinbergstraße – Faber-
weg: ca. 22.000 € 

5.1.5 Umsetzung der Maßnahmen des Schulwegplans zur Förderung der 
selbständigen Mobilität, Reduzierung des motorisierten Hol- und 
Bringverkehrs und Erhöhung der Schulwegsicherheit 

3 
Z.5.1 
Z.5.2 
Z.3.3 

laufend Projektspezifisch Schulverband 

Schule  

Gemeinde 

5.2 Verträgliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs 
 
Der Verkehrsbelastung durch den KFZ-Verkehr soll entgegenge-
wirkt werden. Neben der sicheren Abwicklung des fließenden Ver-
kehrs sind Maßnahmen für den ruhenden Verkehr notwendig, um 
eine adäquate Verkehrsberuhigung und Gestaltung des öffentli-
chen Raums zu erreichen. 
 

    

5.2.1 Verbesserung der Verkehrssicherheit und Leistungsfähigkeit des 
Knotenpunktes Bahnhof-, Stumpfenbacher-, Halmsrieder- und 
Aichacher Straße. Prüfung der Errichtung eines Kreisverkehrs 

1 
Z.5.1 
Z.5.2 

laufend ca. 250.000 € Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

Ggf.  GVFG 

5.2.2 Messung und Überprüfung der Einfahrtgeschwindigkeiten  
an den Ortseingängen sowie der Notwendigkeit der Umgestal-
tung 

2 
Z.5.1 
Z.5.2 

laufend Projektspezifisch Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

Ggf.  GVFG 

5.3 Etablierung eines wirkungsvollen ÖPNV-Angebots 
 
Die Gemeinde Altomünster setzt sich für eine Verbesserung des öf-
fentlichen Verkehrs aktiv ein. Tägliche Bedarfe sollen mit den öf-
fentlichen Verkehrsmitteln praktikabel erreichbar sein, um eine 
langfristige und wirkungsvolle Reduzierung des KFZ-Verkehrs errei-
chen zu können.  
 

    

5.3.1 Ausbau und Verbesserung der Bustaktung insbesondere im Ge-
meindegebiet zur Erreichung der S-Bahn und des Gewerbegebie-
tes sowie die Anbindung an den Regionalverkehr u.a. nach 
Aichach, Fürstenfeldbruck und Augsburg.  Aktiver Dialog mit den 
Verkehrsverbänden AVV und MVV 

1 
Z.5.2 
Z.5.3 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

LRA 

5.3.2 Prüfung einer möglichen Teilnahme am Carsharing-Projekt  
„zeitwärts“ des Landkreises Dachau 

1 
Z.5.2 
Z.5.3 

laufend Handlungsempfehlung Gemeinde 

 GEWERBE UND EINZELHANDEL Priorität 

 Zeithorizont 

Kostenschätzung 

Finanzierung / A
kteure  

6.1 Bewusste Gewerbeentwicklungspolitik 
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Durch eine entschiedene Gewerbeentwicklungspolitik sollen Be-
triebe im Ort sichere, langfristige und vielfältige Entwicklungsmög-
lichkeiten bereitgestellt werden. 
Die lokalen Gewerbebetriebe sind von zentraler Bedeutung für 
Altomünster sowohl als Arbeitsstandort und Entwicklungsmotor. 

6.1.1 Aktive Gewerbestandortpolitik  
 

1 
Z.1.1 
Z.2.1 
Z.2.2 
Z.5.2 
Z.6.1 

   

a Vorhalt attraktiver Flächen zur Neuansiedlungen und als Erweite-
rungsflächen  
für bereits ansässige Betriebe (unter Berücksichtigung der verkehr-
lichen Auswirkungen/ Abwicklung) durch: 

• Neuausweisung im FNP 
• Flächenankauf durch die Gemeinde 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

b Schaffung von neuem Baurecht für Gewerbeflächen  
Insbesondere an der geplanten Verbindungsstraße zur St 2047 - 
inkl. der Berücksichtigung einer verträglichen Verkehrsabwicklung 
sowie der Ortsverträglichkeit gegenüber benachbarten Ortsteilen 

 mittelfristig Gem. HOAI Gemeinde 

c Unterstützung neuer Arbeitsstandorte und -formen  
z.B. Co-Working Räume, Start-ups, u.a. im Zuge von M.1.3.2 sowie 
im Gewerbegebiet 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

6.1.2 Durchführung gemeinsamer Aktionen und Veranstaltungen  
der Gewerbetreibenden (Gewerbeverband) zur Stärkung und Be-
werbung des Standortes Altomünsters u.a. auch für Auszubildende 
und Fachkräfte z.B. durch: 

• Wissensaustausches zu aktuelle Wirtschaftsthemen 
• „Tag der offenen Unternehmen“ 
• (Kommunale) Stellen- und Praktikumsbörse 
• Praktikumstage / Kooperationen mit der Schule 

1 
Z.1.1 
Z.6.1 

kurzfristig Handlungsempfehlung Gemeinde 

6.1.3 Aktivierung von Leerständen und Schaffung von Baurecht zur Re-
alisierung von Büroräumen, kleinräumigen Gewerbeflächen 

3 
Z.2.1 
Z.6.1 

kontinuier-
lich 

Projektspezifisch + gem. 
HOAI 

Gemeinde 

Private Akteure 

6.2 Stärkung und Ausbau des Einzelhandels- und Gastronomieange-
bots 
 
Durch die Stärkung und den Ausbau des Einzelhandelsangebotes 
soll den Bürger*innen ein breites, regionales und nachhaltiges An-
gebot an Waren des täglichen Bedarfes Verfügung gestellt. 
 
Durch den Erhalt und eine langfristige Erweiterung des Einzelhan-
dels- und Gastronomieangebots im Ort sollen lange Wege vermie-
den und die Ortsmitte weiter gestärkt werden. 
 

2    

6.2.1 Kontaktaufnahme hinsichtlich der Belebung von Leerständen 1 
Z.1.1 
Z.1.2 
Z.2.1 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
Gewerbever-
band 
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2    
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kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
Gewerbever-
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Z.6.2 

6.2.2 Organisation und Durchführung von regelmäßigen Events, wieder-
kehrenden Festen und kulturellen Veranstaltungen zur Erhöhung 
der Frequentierung auf dem Marktplatz (Kneipenfestival, Märkte, 
Marktsonntage, Marktfest, Konzerte, Theater, Blutspendeaktionen 
…) 

3 
Z.1.2 
Z.3.2 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung  Gemeinde + 
Gewerbever-
band 

6.2.3 Stärkung des Einzelhandels und der Gastronomiebetriebe z.B. 
durch: 

• Bereitstellung von Räumlichkeiten 
• Ausweisung von Freischankbereichen 

Als auch Erhöhung des Branchenmixes u.a.:  
• Prüfung der Neuansiedlung eines Drogeriemarkts 

1 
Z.1.1 
Z.1.2 
Z.6.1 
Z.6.2 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
Gewerbever-
band 
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Vorbereitende Untersuchungen 

8
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8.1  Einleitung
Entsprechend den Verwaltungsvereinbarungen zwischen Bund und Ländern ist für die 
Förderung von Maßnahmen über die Städtebauförderung die Festlegung eines räum-
lich definierten und durch die Gemeinde beschlossenen Fördergebiets notwendig. Die 
räumliche Festlegung eines solchen Gebietes in Altomünster soll als Sanierungsgebiet 
gem. dem besonderen Städtebaurecht des BauGB und den dazu notwendigen vor-
bereitenden Untersuchungen (=VU) gem. §141 Abs. 1 und 3 BauBG erfolgen.

Die für die Satzung eines Sanierungsgebiets erforderlichen Grundlagen wurden dabei 
zusätzlich zum ISEK erarbeitet, da diese eine detailliertere Betrachtung und einen ande-
ren Maßstab erfordern, um eine hinreichende Begründung für die Satzung des Sanie-
rungsgebiets erarbeiten zu können. 

Als Ergebnis der Bestandsaufnahme sowie der Analyse im Rahmen des ISEKs wurde 
deutlich, dass für einen Fokusbereich in Altomünster eine vertiefte Betrachtung erfor-
derlich wird. 

Innerhalb dieses Fokusbereichs wurden bereits auf Ebene des ISEKs eine Häufung von 
städtebaulichen Missständen identifiziert, die eingehend untersucht wurden (vgl. Kap. 
5), d.h. in Teilen konnte auf die erarbeiteten Inhalte des ISEKs zurückgegriffen werden. 
Diese Ergebnisse wurden für den Untersuchungsumgriff der VU präzisiert. Detaillierte 
Aussagen zum Leerstand und drohenden Funktionsverlust gehören beispielsweise dazu. 
Gegenüber dem ISEK wurde eine parzellenscharfe Betrachtung vorgenommen.

Der Gemeinderat hat am 22.11.2022 die Einleitung von vorbereitenden Untersuchun-
gen gem. § 141 BauGB beschlossen. 
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8.2  Bestandsaufnahme

8.2.1  Gebäudezustand

Im Rahmen der Erhebung des Gebäudezustandes wurde der sichtbare Sanierungsbe-
darf und Zustand der Gebäude beurteilt. Die Beurteilung erfolgte anhand von Vorort-
begehungen und nach äußerer Erscheinung der Gebäudehauptseite. Eine Begehung 
der Gebäude erfolgte nicht. Ob eine Unterscheidung des Gebäudezustandes zwischen 
Außen und Innen besteht, kann demnach nicht ausgeschlossen werden.

Die Bewertung des Gebäudezustandes erfolgt in folgenden vier Kategorien:

	■ Sehr guter Zustand/ kein erkennbarer Sanierungsbedarf: Neubauten oder neu 
sanierte Gebäude.  

	■ Geringer Sanierungsbedarf an optischen Schönheitsreparaturen: Gebäude ist 
älter als 20 Jahre und besitzt normale Alterserscheinungen, welche die Nutzung 
nicht wesentlich beeinträchtigen.

	■ Sichtbarer deutlicher Sanierungsbedarf: Gebäude ist älter als 20 Jahre und hat 
offensichtlichen Sanierungsbedarf.

	■ Hoher Sanierungsbedarf: Gebäude ist nicht mehr bewohnt oder genutzt und ist 
offensichtlich sanierungsbedürftig
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Abb. 54:	  Gebäudezustand
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Der Großteil der Gebäude im Untersuchungsgebiet ist in einem sehr guten oder guten 
Zustand. Dies trifft sowohl für die Ortsmitte als auch für die Wohngebiete zu. Gebäude 
mit einem sichtbaren Sanierungsbedarf sind vereinzelt in den Wohngebieten vorhan-
den. Größere Ansammlungen befinden sich darüber hinaus entlang der Pipinsrieder 
Straße, Lampadiusgasse, Dr.-Lang-Straße und Sandizellergasse / Nerbstraße. Nur sehr 
wenige Gebäude besitzen einen sehr hohen Sanierungsbedarf. Neben dem Kloster und 
davon östlich gelegenen vereinzelten Gebäuden, ist in der Dr. Lang Straße Sanierungs-
bedarf festzustellen.

Eine gesonderte Rolle nimmt das Kloster ein. Die Sanierung ist eng verknüpft mit einer 
Umnutzung des nun leer stehenden Klosterareals.

8.2.2  Städtebauliche Relevanz

Im Folgenden wurde die städtebauliche Relevanz aller Hauptgebäude für das Ortsbild 
bewertet. Die Beurteilung erfolgte anhand von Vorortbegehungen und nach äußerer 
Erscheinung der Gebäudehauptseite. Folgende Kategorisierung ist erfolgt:

	■ Ortsbildrelevant und identitätsstiftend: Das Gebäude trägt maßgeblich zur De-
finition wesentlicher Straßen und Plätze (Definition wichtiger Raumkanten) auf-
grund der Gebäudestellung oder Gestaltung bei.

	■ Städtebaulich relevant und / oder historisch relevant: Bedeutung aufgrund der 
Historie oder des Gebäudetypus / Anlehnung historischer Typologien. 

	■ Keine besondere stadtbildprägende Relevanz: Bebauung, die den Straßenraum 
von weniger wichtigen Seitenstraßen in seiner Form definiert, ohne darüber hin-
aus einen maßgeblichen Beitrag zum Ortsbild zu leisten. 

Als wesentlich ortsbildrelevant zu benennen sind die Gebäude des Klosters inkl. der 
Pfarrkirche. Neben der Ausformung als Ensemble und dem historischen Wert, ist es die 
exponierte Hanglage rund um die Klosteranlage, die sowohl das unmittelbare Ortsbild 
als auch die umgebende Landschaft prägen. 

Abb. 55:	  Städtebauliche Relevanz von Hauptgebäuden im VU-Umgriff
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Abb. 56:	  Städtebauliche Relevanz von Hauptgebäuden im VU-Umgriff
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8.2.3  Barrierefreie Zugänglichkeit 

Im Folgenden ist die barrierefreie Zugänglichkeit öffentlicher, Dienstleistungs-, Gastrono-
mie- und Einzelhandelsnutzungen dargestellt. Die Beurteilung erfolgt über die Zugäng-
lichkeit des Gebäudes und nicht über die innere Situation. In folgende drei Kategorien 
wird unterschieden:

	■ Barrierefrei: Der Zugang zum Gebäude ist ebenerdig oder durch bauliche Maß-
nahmen barrierefrei hergestellt (z.B. Rampe o.ä.)

	■ Nicht barrierefrei: Gebäude ist nur über Stufen, Schwellen oder sonstige bauliche 
Hindernisse zu betreten

Neben dem Kloster und der Pfarrkirche St. Alto und St. Birgitta sind zahlreiche Gebäu-
de in der Ortsmitte nicht barrierefrei zugänglich. So sind die Unterschiede des Mangels 
jedoch vielseitig und der Handlungsbedarf individuell. Während bspw. zur Schaffung 

Die Ortsmitte Altomünsters inkl. der Bahnhofstraße besitzt darüber hinaus eine Vielzahl 
an städtebaulich und historisch relevanten Gebäuden, die sowohl Einzeln als auch im 
Ensemble maßgeblich das historische Ortsbild prägen. Die Einstufung als Baudenkmal 
bzw. als Ensemble Ortsmitte trägt dazu bei, dass der historische Charakter erhalten wer-
den konnte. 

Die Wohngebiete im Untersuchungsgebiet besitzen ein homogenes Erscheinungsbild. 
Unterbrochen wird dieses durch eine Vielzahl von ehemaligen und nur noch einer akti-
ven Hofstelle, die den ländlichen Charakter Altomünsters kennzeichnen und bewahren. 
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Abb. 57:	  Barrierefreiheit von nicht Wohngebäuden im VU-Umgriff

Abb. 58:	 Barrierefreie und Nichtbarrierefreie Zuwegungen in der Ortsmitte

einer barrierefreien Zugänglichkeit der Kirche größere Baumaßnahmen notwendig wer-
den, sind in anderen Bereichen nur geringe Umbaumaßnahmen notwendig. Hervorzu-
heben ist, dass insbesondere öffentliche Nutzungen wie das Rathaus, die VHS oder der 
Kindergarten sowie der Einzelhandel Maßnahmen getroffen haben, um eine barriere-
freie Zugänglichkeit zu gewährleisten. Handlungsbedarf besteht besonders bei privat 
geführten Einzelhandels-, Gastronomie und Dienstleistungsangeboten. 
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8.2.4  Nutzungen

Neben dem Marktplatz besitzen die Hauptgeschäftsstraßen Bahnhofstraße, Pipinsrie-
der Straße und Nerbstraße, ein vielseitiges Nutzungsangebot. Sowohl sind Vertreter des 
Lebensmittelhandwerks z.B. zwei Bäcker und zwei Metzger als auch Fachgeschäfte für 
z.B. Gesundheitswesen, Schreibwaren oder Fahrräder vorhanden. Ergänzt wird das An-
gebot an Waren des täglichen Bedarfs durch den EDEKA in der Halmsrieder Straße.

Im Untersuchungsgebiet sind neben den traditionellen Wirtschaften mit Hotelangebot 
Maierbräu und Kapplerbräu weitere vier gastronomische Angebote vorhanden. Wei-
terhin sind unterschiedliche Dienstleistungsangebote, wie z.B. Ärzte als auch Banken, in 
der erweiterten Ortsmitte ansässig. Als gewerbliche Nutzungen sind neben der BayWa 
am Bahnhof die Brauereien Maierbräu am Marktplatz und Kappler in der Kellerberg-
straße zu nennen.

Ergänzend sind unterschiedliche gemeinnützige Angebote wie das Seniorenwohnen in 
der Stumpfenbacher Straße und die betreute Wohnanlage in der Halmsrieder Straße zu 
nennen.

Neben dem leerstehenden Kloster sind im Untersuchungsgebiet weitere acht Liegen-
schaften augenscheinlich leerstehend. Sie befinden sich überwiegend in der unmittel-
baren Umgebung des Marktplatzes und des Klosters. 
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Abb. 59:	 Bestandsaufnahme – Nutzungen im Erdgeschoss
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8.2.5  Grün- und Freiräume sowie öffentlicher Raum

Der öffentliche Raum, insbesondere die zentralen Straßen sowie Platzflächen wie Markt-
platz, St.-Altohof, Bahnhofstraße bis zum Bahnhofsvorplatz, ist bereits im Rahmen der vo-
rangegangenen Sanierungsphase gestalterisch aufgewertet und trägt zusammen mit 
dem weitgehend guten baulichen Zustand der angrenzenden Gebäude sowie den 
vorhandenen Identifikationselementen, wie Brunnen, Wegkreuz oder Kunstobjekten, 
zu einem optisch ansprechenden Erscheinungsbild des Ortszentrums bei. Die Platzflä-
chen werden von der Bevölkerung gerne zum Aufenthalt angenommen. Der Markt-
platz bietet Raum für die jährlich stattfindenden Marktveranstaltungen. Doch nicht nur 
die Platzflächen, sondern auch die bestehenden Grünflächen im Ortszentrum (Kloster-
kräutergarten, Grünbereich am Hechthof, Nagyvenyim-Platz und An der Schwemme) 
bieten den Anwohner*innen und Besucher*innen des Ortszentrums Möglichkeiten zum 
Verweilen. Diese Grünanlagen, und auch die vorhandenen Spielplätze, sind für die Nut-
zung durch die Öffentlichkeit vorgesehen. Diese Bereiche dienen als Treffpunkte und 
wohnungsnahe Aufenthaltsflächen zur Erholung. Die Spielplätze liegen eher im Rand-
bereich des Untersuchungsgebiets. Im Ortszentrum ist keine Spielfläche vorhanden. 

Zwei für das Ortszentrum wichtige Grünflächen, nämlich der aufgelassene Friedhof an 
der Lorettokapelle sowie die Gartenbereiche des Klosters mit Pfarr- und Klostergarten, 
sind von Mauern umgeben, und sowohl in ihrer Wahrnehmbarkeit als auch in ihrer Zu-
gänglichkeit eingeschränkt. Erschwerend kommt für die Gartenbereiche des Klosters 
noch hinzu, dass sie für die Öffentlichkeit bisher nicht allgemein zugänglich sind. Ne-
ben der Nutzung als optische Abgrenzung finden im topographisch bewegten Innerort 
Mauern auch als Stützmauern Verwendung. Das Ortsbild prägende Mauern befinden 
sich in der Kirchenstraße, parallel zur Nerbstraße sowie im Süden des Kindergartens „Die 
kleinen Strolche“.

Im Ortszentrum gibt es eine Vielzahl an kleinen fußläufigen Verbindungen, die es ermög-
lichen, sich abseits von stark befahrenen Straßen, durch den Ort zu bewegen. Stellen-
weise ist allerdings die Barrierefreiheit, auch aufgrund der topographischen Situation im 
Ortszentrum, eingeschränkt. So befinden sich im straßenbegleitenden Grünbereich an 
der Nerbstraße sowie zwischen Nagyvenyim-Platz und Hechthof Treppenstufen. Auch 
sind die Pfarrkirche sowie das Gebäude an der Schultreppe 4, aus Süden kommend, 
nicht barrierefrei erreichbar. 

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere z.T. großflächige, unbebaute oder un-
tergenutzte Freiflächen u.a. östlich des Bahnhofsareals, im Bereich zwischen Friedhof- 
und Rosenstraße oder am Schlesierweg sowie am Brunnenwiesenweg. Im Ortszentrum 
sind gerade in den Hinter- oder Innenhöfen aufgrund der bestehenden Nutzungen, oft 
großflächig versiegelte Bereiche vorhanden. Oftmals sind diese versiegelten Flächen 
als Parkplätze genutzt. 

Abb. 60:	 Unbebaute Flächen am Bahnhof; ehemaliger Friedhof mit Lorettokappelle, Nagyvenyim-Platz
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Innerhalb des Untersuchungsgebiets fließt von Norden nach Süden der Stumpfenbach. 
Zwischen dem Gemeindeteilen Stumpfenbach und dem südlichen Siedlungsbereich 
von Altomünster lässt sich der Talraum des Stumpfenbachs noch gut erahnen. Inner-
halb des Untersuchungsgebiets ist er jedoch in ein schmales Gewässerbett eingeengt, 
nördlich des Bahnhofsareals fehlt Uferbegleitvegetation und seine Wahrnehmbarkeit 
lässt deutlich zu wünschen übrig. Von Westen her fließt dem Stumpfenbach der Graben 
südlich des Euphemiawegs zu. Dieser kleine Wasserlauf ist von der Vadstena-Straße bis 
fast zur Ruppertskirchner Straße fußläufig erlebbar und verfügt in weiten Teilen über ge-
wässerbegleitende Vegetation. Im Nordwesten des Untersuchungsgebiets fließt dem 
Stumpfenbach ebenfalls aus Westen kommend der Weiherwiesengraben zu. 
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Abb. 61:	 Bestandsaufnahme – Grün- und Freiräume
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8.3  Analyse

8.3.1  Potenziale 

Die Potenziale und Qualitäten liegen im Wesentlichen in der Belebung des leerstehen-
den Klosters, der Sanierung und kontinuierlichen Aufwertung der Gebäudesubstanz 
und des öffentlichen Raums in der erweiterten Ortsmitte sowie der Entwicklung und 
Nutzung innerörtlicher Brachflächen und Baulücken. Im Einzelnen handelt es sich um 
folgende Punkte:

	■ Das leerstehende Kloster bietet mit seiner historischen Architektur, zentralen Lage 
und seinem hohen identitätsstiftenden Wert, ein einmaliges Potenzial für die 
Nachnutzung der Gebäudesubstanz und Schaffung öffentlicher Nutzungen.

	■ Die Ortsmitte wird besonders durch die vorhandene Bausubstanz und die beste-
hende Ensemblewirkung geprägt. Die vorangegangene Sanierung des öffentli-
chen Raums hat dazu beigetragen, dass dieser bereits in weiten Teilen attraktiv 
gestaltet wurde und seine Besucher*innen zum Verweilen einlädt. Weitere Auf-
wertungspotenziale an Gebäuden und im Straßenraum bestehen insbesondere 
in den Nebenstraßen wie z.B. dem Jörgerring, der Dr.-Lang-Straße, der Lampadi-
usgasse sowie dem Straßenbereich um den Friedhof.

	■ Die Wohngebiete im Untersuchungsgebiet, bergen zahlreiche Baulücken, die im 
Hinblick auf den Wohnraummangel ein großes Potenzial zur baulichen Entwick-
lung besitzen.

	■ Die großflächig unbebauten Flächen im Siedlungszusammenhang am Schlesier-
weg und am Brunnenwiesenweg besitzen ein hohes Potenzial zur Entwicklung 
nachhaltiger, vielfältiger und heterogener Wohngebiete.

	■ Der vorhandene Geschosswohnungsbau u.a. in der Stumpfenbacher Straße ist 
wesentlicher Bestandteil des Wohnraumangebotes in Altomünster.

	■ Das erweiterte Ortszentrum verfügt über eine ausreichende Anzahl an öffentli-
chen Stellplätzen für den motorisierten Individualverkehr, die aufgrund ihrer Lage 
in „zweiter Reihe“ das Ortsbild nicht negativ beeinflussen.

	■ Die im Umfeld des Bahnhofes noch nicht entwickelten Flächen besitzen aufgrund 
ihrer Lage eine hohe Qualität zur Schaffung von Raum für die Unterbringung öf-
fentlicher und gemeinderelevanter Nutzungen.

	■ Das vielseitige Waren- und Dienstleistungsangebot in der erweiterten Ortsmitte 
trägt dazu bei, dass der Hauptort seiner Versorgungsfunktion nachkommen kann. 
Ergänzt wird dieses durch ein attraktives gastronomisches Angebot. Durch die 
erdgeschossigen Lagen sowie das dichte Angebot an Einzelhandels-, Dienstleis-
tungs und Gastronomienutzungen findet die gewünschte Belebung des öffentli-
chen Raums statt. 

	■ Die vorhandenen Freiflächen bieten der Bevölkerung im Ortszentrum Ruheberei-
che und Treffpunkte, die zum Verweilen einladen. Die damit vorhandenen Poten-
ziale sollten erhalten und aktuellen Bedarfen angepasst werden. Darüber hinaus 
können Potenzialflächen wie z.B. im Bereich des Jörgerrings und am Friedhof der 
Lorettokapelle ausgebaut und aufgewertet werden.

	■ 	Ein immenses Freiraumpotenzial für die Erholungsvorsorge, als Treffpunkt sowie 
als Ort für die gesamte Gemeinschaft bieten die Gartenbereiche des ehema-
ligen Birgittenklosters – eine Öffnung für die Öffentlichkeit vorausgesetzt. Darü-
ber hinaus bestünde dann auch die Möglichkeit vom Bereich des Pfarrstadls aus, 
eine barrierefreie Anbindung zur Pfarrkirche zu schaffen.

	■ Vom Gemeindeteil Stumpfenbach kommend kann eine Wegebeziehung entlang 
der Bahnlinie geschaffen werden, die abseits von stark befahrenen Straßen eine 
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Abb. 62:	 Qualitäten und Potenziale im VU-Umgriff
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direktere Anbindung der beiden Gemeindeteile ermöglicht. Auch im weiteren 
Untersuchungsgebiet ergeben sich immer wieder Möglichkeiten, durch die An-
lage von zusätzlichen fußläufigen Wegeverbindungen, das vorhandene Wege-
netz um attraktive Varianten zu ergänzen und so die Vernetzung der einzelnen 
Siedlungsbereiche zu verbessern.

	■ Im südlichen Bereich des Untersuchungsgebiets bietet der Stumpfenbach das Po-
tenzial zu einer sowohl ökologischen Aufwertung und Weiterentwicklung, gerade 
im Hinblick auf Retentionsraum. In Kombination mit einer gestalterischen Aufwer-
tung liegt hier ein hohes Potenzial, einen hochwertigen Aufenthaltsbereich zur 
Nutzung für unterschiedliche Altersgruppen am Wasserlauf zu etablieren. 

8.3.2  Städtebauliche Missstände

Die städtebaulichen Missstände im Untersuchungsgebiet erstrecken sich auf die The-
men Wohnen, Soziales, Grün- und Freiräume, Mobilität und Gewerbe. 

Im Folgenden werden jeweils gestalterische als auch funktionale Missstände benannt: 

	■ Sowohl am Jörgerring als auch in der Sandizellergasse, Friedhofstraße, Kellerberg-
straße, Lampadiusgasse und Dr.-Lang-Straße bestehen Defizite in der Gestaltung 
und Funktionalität des öffentlichen Raums hinsichtlich Attraktivität und Begrü-
nung als auch der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmenden. 

	■ Das Fußwegeangebot weist in Teilbereichen funktionale Defizite (z.B. Barrierefrei-
heit, Mindestbreiten etc.) auf u.a. vom Brunnenwiesenweg in die Ortsmitte,  in der 
Sandizellergasse, zwischen der Friedhofstraße und der Steinbergstraße sowie vom 
Friedhof zum Bahnhof. 

	■ Im Untersuchungsgebiet fehlen an einigen Stellen Wegeverbindungen, die die 
Vernetzung innerhalb des Ortes für Fußgänger*innen deutlich erleichtern und 
das Alltagswegenetz verbessern würden. 

	■ Das kleinteilige Einzelhandelsangebot, u.a. in der Bahnhofstraße, dem Marktplatz 
und der Kirchenstraße, besitzt Defizite in der Außenwirkung, Vorbereichsgestal-
tung, Warenpräsentation, digitalen Präsenz und im Angebot. Erste Abwärtsten-
denzen durch, u.a. Leerstände sind in der Kirchen-, Pipinsrieder- und Bahnhof-
straße, zu erkennen.

Abb. 63:	 Qualitäten und Potenziale im VU-Umgriff
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	■ Aufgrund des erhöhten Verkehrsaufkommens am Marktplatz sowie der topo-
grafisch Situation, kommt es in diesem Bereich zu Defiziten in einer sicheren und 
verträglichen Verkehrsabwicklung.

	■ Im Kreuzungsbereich Stumpfenbacher -, Bahnhof-, Aichacher und Halmsrieder 
Straße kommt es zu Stoßzeiten immer wieder zu Stauungen. Der große Kreuzungs-
bereich bedingt oftmals gefährliche Verkehrssituationen. Das Sicherheitsgefühl 
der Verkehrsteilnehmenden ist hier eingeschränkt.

	■ Ein grundlegender Funktionsmangel, auf den jedoch die Gemeinde keinen di-
rekten Einfluss hat, ist die Unzugänglichkeit der großen Gartenflächen des ehe-
maligen Klosters für die Bevölkerung. Durch die umgebende Mauer ist zudem 
die Wahrnehmbarkeit dieses Grünbereichs im Ortsbild nicht gegeben. Die be-
stehende Klostermauer ist sanierungsbedürftig und wird bereits in Teilbereichen 
abgestützt.

	■ Der Stumpfenbach ist in seinem Verlauf durch Altomünster kaum wahrnehmbar 
und das Gewässerbett ist stark eingeengt. Bedingt wird dies durch die Lage zwi-
schen der nah heranrückenden Bebauung im Osten sowie der Halmsrieder Stra-
ße im Westen. Im Bereich der Stellplatzanlage des Bahnhofs sollte der Gewässer-
rand aufgewertet werden. 

	■ Gerade im Ortszentrum, das sehr belebt ist und durch die vorhandene Gastro-
nomie sowie die Eisdiele direkt am Marktplatz zum Verweilen einlädt, fehlt ein 
Spielbereich, auf dem sich Kinder mit ihren Eltern abseits der stark befahrenen 
Straßen zurückziehen und sich frei bewegen können. Eine Spielplatzabdeckung 
ist darüber hinaus auch im südlichen sowie nördlichen Untersuchungsgebiet 
nicht gegeben. 

	■ In der erweiterten Ortsmitte liegen einige Freiflächen, die sowohl von ihrer Aus-
stattung als auch von ihrer Gestaltung nicht den aktuellen Bedarfen an hoch-
wertig begrünte Aufenthaltsbereiche gerecht werden. Hierzu zählt u.a. der auf-

Abb. 64:	 Städtebauliche Missstände im VU-Umgriff
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gelassene Friedhof an der Lorettokapelle, der Grünbereich am Hechthof und der 
Nagyvenyim-Platz. 

	■ Darüber hinaus besteht für die Platzflächen um das Bahnhofsgebäude, am St.-
Birgittenhof sowie im Vorbereich des Pfarramtes Begrünungs- und Aufwertungs-
bedarf, um diese Flächen stadträumlich noch besser in die bereits aufgewerteten 
Bereiche zu integrieren.

	■ Durch die teilweise gerade im Ortszentrum großflächig versiegelten Flächen wird 
zwar die Funktionalität als Erschließungsfläche ausgenutzt, aber die Aufenthalts-
qualität sowie die Nutzbarkeit als Freifläche deutlich eingeschränkt. Die versie-
gelten Flächen bedingen gerade in sommerlichen Hitzeperioden u.a. eine Auf-
heizung des Innenorts sowie bei Starkregenereignissen einen kompletten Abfluss 
des anfallenden Niederschlagswassers in die Kanalisation.

	■ Das Stellplatzangebot, insbesondere für Fahrräder, in der Ortsmitte wird aufgrund 
des unübersichtlichen und nicht ausreichenden Angebotes als mangelhaft wahr-
genommen. In Teilen stimmt dies auch für das PKW-Angebot überein. Durch Kurz-
zeitparkende werden hin und wieder Fußwege beparkt, wodurch es zu Konflikten 
zwischen Fußgänger*innen und parkenden PKWs kommt.

	■ In Altomünster fehlt ein adäquater Veranstaltungssaal für Vereine, private Feiern 
und Kulturveranstaltungen. 

	■ Defizite bestehen zudem in der medizinischen Versorgung, der u.a. auf den Man-
gel an adäquaten Räumlichkeiten zurück zuführen ist.

	■ Defizite hinsichtlich der barrierefreien Zugänglichkeit bestehen besonders bei pri-
vatgeführten Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsangeboten. Aber 
auch die Pfarrkirche ist nicht barrierefrei erreichbar. 

	■ Neben vereinzelten Brachflächen im Untersuchungsgebiet befinden sich am 
Bahnhof großflächige ungenutzte Flächen, die ihrer zentralen Lage nicht gerecht 
werden.

Weiterhin wurden im Untersuchungsgebiet Substanzmängel identifiziert:

	■ Im Untersuchungsgebiet befinden sich sowohl in den Wohngebieten als auch 
in der erweiterten Ortsmitte Gebäude mit einem deutlichen Sanierungsbedarf. 
Neben Handlungsbedarf hinsichtlich des Erscheinungsbildes ist in Teilen die bau-
liche Beschaffenheit so schlecht, dass eine Nutzung der Gebäude lediglich teil-
weise oder gar nicht mehr möglich ist.  

	■ Vollständig leerstehend sind, neben dem Kloster, u.a. die Liegenschaften am 
Marktplatz 1 und Nißlgasse 4. Dabei besitzen das leerstehende Kloster und die 
Liegenschaft Marktplatz 1 besonders identitätsstiftende Funktionen und beein-
flussen aufgrund ihres baulichen Zustandes das Ortsbild negativ.

	■ Ebenfalls sanierungsbedürftig sind die Mauern um den ehemaligen Friedhof an 
der Lorettokapelle sowie die Stützmauer südlich des Kindergartens „Die kleinen 
Strolche“.
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Sanierungsgebiet

9
Zur Beseitigung der aufgezeigten städtebaulichen Missstän-
de und zum Erreichen der Ziele des Entwicklungskonzeptes, 
beabsichtigt die Gemeinde die förmliche Festsetzung eines 
Sanierungsgebietes. Im folgenden Kapitel werden die städ-
tebaulichen Missstände gemäß BauGB begründet. Weiterhin 
erfolgt der Vorschlag zum Umgriff eines Sanierungsgebietes 
sowie die Verfahrenswahl.
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9.1  �Festlegung des Sanierungsgebietes  
„Ortskern Altomünster“

Im Rahmen der bereits erfolgten Sanierung des Ortszentrums von Altomünster wurde 
festgestellt, dass ein neues Sanierungsgebiet für die erweiterte Ortsmitte erforderlich ist, 
um die vorliegenden städtebaulichen Missstände zu beheben und die Sanierung ziel-
führend umsetzen zu können. Neben dem ISEK für Altomünster liegen für die Beurteilung 
der Voraussetzungen für das Sanierungsgebiet weitere Gutachten und Planungen für 
den Untersuchungsumgriff als Grundlage (vgl. Kap. 3.5) vor.

Um die dargestellten Planungsziele zu erreichen und dadurch die festgestellten städte-
baulichen Missstände im Sinne des § 136 BauGB zu beseitigen, soll ein Teilbereich inner-
halb des Untersuchungsumgriff als Sanierungsgebiet förmlich festgelegt werden. Hierzu 
wurde im Vorfeld durch den Gemeinderat am 22.11.2023 der Einleitungsbeschluss zur 
Durchführung der Vorbereitenden Untersuchungen für den Untersuchungsumgriff nach 
§ 141 BauGB gefasst.

Die Sanierung dient der Behebung der im Kapitel 8.3.1 i. V. m. den in Kapitel 5.2 des 
ISEK-Abschlussberichtes (Stand Mai 2023) beschriebenen Missständen, indem sie das 
betroffene Gebiet entsprechend § 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB wesentlich verbessert. Letzt-
lich gewährleistet die Gesamtmaßnahme, dass sowohl die Substanz- als auch die Funk-
tionsschwächen gemäß § 136 Abs. 3 BauGB beseitigt werden können. Darüber hinaus 
liegt die einheitliche Vorbereitung und zügige Durchführung der Gesamtmaßnahme 
im öffentlichen Interesse gemäß § 136 Abs. 1 BauGB. Die bisherige Entwicklung des 
Sanierungsgebietes (vgl. Kap. 3.4)  zeigt, dass die beschriebenen Missstände ohne eine 
gezielte und geordnete Steuerung der Sanierung nicht behoben werden können. Nur 
durch umfassende Steuerung und Unterstützung einschließlich des Einsatzes öffentlicher 
Mittel sowie ein planvolles und aufeinander abgestimmtes Vorgehen kann die Besei-
tigung der Missstände ermöglicht werden und in Anbetracht der Sanierungsziele zum 
Erfolg führen.

9.2  Umgriff des Sanierungsgebietes
Der Umgriff des Sanierungsgebietes ist in Abbildung 66 dargestellt. Das Sanierungsge-
biet besitzt eine Größe von rund 26,3 ha. Für die vorbereitenden Untersuchung nach § 
141 BauGB wurde entsprechend dem Einleitungsbeschluss vom 22.11.2022 ein größerer 
Umgriff betrachtet. 

Das künftige Sanierungsgebiet (vgl. Abb. 66) beinhaltet die zentralen Bereiche der er-
weiterten Ortsmitte Altomünsters. Hierbei handelt es sich u.a. um den Marktplatz, Teil-
bereiche der Nerb-, Pipinsrieder-, Kellerberg-, Bahnhof, Herzog-Georg- und Kirchenstra-
ße, An der Schwemme, Nißlgasse, Sandizellergasse, St.-Birgittenhof, Mauerwirtberg als 
auch den Jörgerring. Der Vorschlag für das neue Sanierungsgebiet umfasst somit fast 
vollflächig das bisher geltende Sanierungsgebiet. Der bisherige Umgriff wird um den Be-
reich des gemeindlichen Friedhofes mit den Straßen Friedhofstraße und Steinbergstraße 
sowie dem Taschnerweg ergänzt. Weiterhin werden die benachbarten Liegenschaften 
des Bahnhofes, sowohl östlich als auch westlich der Bahnstrecke, mit dem Kreuzungs-
punkt Stumpfenbacher-, Aichacher-, Bahnhof- und Halmsrieder Straße ergänzt. Eben-
falls in diesem Bereich wird die Halmsrieder Straße bis zum Sudetenplatz ergänzt. Im 
Nordwesten werden sowohl die Lampadiusgasse als auch die Dr.-Lang-Straße in das 
Sanierungsgebiet mit aufgenommen. Im Nordosten wird das Sanierungsgebiet um die 
Verlängerung der Kellerbergstraße als auch die Leopold-Schwaiger-Straße ergänzt.

Ausgenommen aus dem bisher geltenden Sanierungsgebiet werden die nördlich des 
Hechthofs anliegenden Liegenschaften. In diesen Bereichen konnten keine städtebau-
lichen Missstände oder drohende Funktionsverluste im Sinne § 136 BauGB erkannt und 
argumentiert werden.
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Abb. 66:	 Umgriff des Sanierungsgebietes

9.3  Ziele und Begründung des Sanierungsgebietes
Aus dem ISEK und den parallel durchgeführten Vorbereitenden Untersuchungen wur-
den die in Kapitel 6.2 des ISEKs dargelegten Ziele für die weitere Entwicklung von Alto-
münster definiert. Daraus abgeleitet werden folgende Sanierungsziele für die Ortsmitte  
und der vorgeschlagene Sanierungsumgriff:

	■ 1. Nutzungsvielfalt in der erweiterten Ortsmitte und Belebung des Marktplatzes: 
Der Ortskern soll in seiner Funktion als Versorgungszentrum gestärkt werden. Mit-
hilfe eines bedarfsorientierten und ausgewogenen Angebots aus medizinischer 
Versorgung, Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen und Verwaltung soll die 
Bedeutung als Markt weiterentwickelt, der öffentliche Raum durch aktive Erdge-
schossnutzung der Gebäude, Feste und Veranstaltungen belebt und die erwei-
terte Ortsmitte gestärkt werden. 

	■ 2. Steigerung der Aufenthaltsqualität in der erweiterten Ortsmitte: Eine hochwer-
tige Gestaltung und Beruhigung des Verkehrs soll die Aufenthaltsqualität in der 
Ortsmitte stärken, die so ein beliebter Treffpunkt der Bevölkerung bleibt. In Kombi-
nation mit der Einbeziehung vorhandener Freiraumstrukturen, u.a. am Jörgerring 
mit dem Friedhof an der Lorettokapelle sowie die Gartenbereiche der Kloster-
anlage, sollen zusätzliche Nutzungsangebote geschaffen und zeitgemäß gestal-
tet werden. Darüber hinaus soll durch entsprechende Vegetationsstrukturen und 
Bäume ein positiver Beitrag zum Mikroklima und zur Vermeidung sommerlicher 
Überhitzung gewährleistet sein. Auf einen weitgehend barrierefreien Ausbau ist 
zu achten.
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	■ 3. Sanierung und Nachnutzung leerstehender Gebäude: Zusätzlich soll durch die 
Sanierung des Gebäudebestandes sowie der Um- bzw. Nachnutzung von leerste-
henden Gebäuden ein nachhaltiger Beitrag zur Siedlungsentwicklung geleistet, 
das ländliche Ortsbild bewahrt und die Stärkung der Ortsmitte forciert werden. 

	■ 4. Aktivierung des Klosterareals: Mit der Öffnung und Neunutzung des ehemali-
gen Birgittenklosters und der begleitenden Liegenschaften ergeben sich große 
Potenziale zur Belebung des Ortskerns. Durch die öffentliche Zugänglichkeit des 
Klosterareals soll Raum für vielfältige Nutzungsstrukturen z.B. auch für gemeind-
liche Nutzungen geschaffen werden.

	■ 5. Aktivierung von Baulücken und Brachflächen + Nachverdichtung:  Der Fokus 
der Marktgemeinde liegt auf Nachverdichtung und Innenentwicklung. So soll 
dem Wohnraumbedarf langfristig und in ortsbildverträglicher Bauweise nachge-
kommen und Wohnraum für alle Bevölkerungs-, Alters- und Einkommensgruppen 
geschaffen werden. Durch die Aktivierung von Baulücken soll die Siedlungsent-
wicklung nachhaltig, lebenswert und bewusst gestaltet werden.

	■ 6. Erhalt und Ausbau des medizinischen Angebots: Der Erhalt und der stete, aber 
bedarfsgerechte Ausbau des medizinischen Angebotes, soll eine optimale Ver-
sorgung der Bevölkerung gewährleisten.

	■ 7. Vielfältiges Kultur- und Vereinsangebot: Dauerhaft wird Altomünsters Kultur- 
und Vereinsangebot durch die Bereitstellung von Räumlichkeiten gefördert und 
bewahrt. 

	■ 8. Ausbau hochwertiger öffentlicher Grün- und Freiflächen: Durch die Weiterent-
wicklung des Freiflächenangebotes und die Errichtung neuer Freiräume in der er-
weiterten Ortsmitte, soll ein attraktives, altersübergreifendes Angebot geschaffen 
werden.  

	■ 9. Ausbau eines attraktiven Fuß- und Radverkehrangebots: Das Angebot für Fuß-
gänger*innen und Radfahrer*innen soll attraktiv, alltagsgerecht, weitgehend 
barrierefrei sowie sicher gestaltet werden. Es soll dafür gesorgt werden, dass die 
Bürger*innen zunehmend auf die Nutzung des Autos verzichten können, da alter-
native Mobilitätsangebote zur Verfügung stehen.

	■ 10. Verträgliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs: Der Verkehrs-
belastung durch den KFZ-Verkehr soll entgegengewirkt werden. Neben der si-
cheren Abwicklung des fließenden Verkehrs sind Maßnahmen für den ruhenden 
Verkehr notwendig, um eine adäquate Verkehrsberuhigung und Gestaltung des 
öffentlichen Raums zu erreichen.

	■ 11. Stärkung und Ausbau des Einzelhandels- und Gastronomieangebots: Durch 
die Stärkung und den Ausbau des Einzelhandelsangebots soll den Bürger*innen 
ein breites, regionales und nachhaltiges Angebot an Waren des täglichen Be-
darfs zur Verfügung gestellt werden. Durch den Erhalt und eine langfristige Erwei-
terung des Einzelhandels- und Gastronomieangebots im Ort sollen lange Wege 
vermieden und die Ortsmitte, durch die einhergehende Belebung des öffentli-
chen Raumes durch aktive Erdgeschossnutzungen, weiter gestärkt werden.

Die nachfolgend näher erläuterten Bereiche des Hauptortes weisen schwerwiegen-
de städtebauliche Missstände im Sinne der §136 Abs. 2 BauGB, sowohl hinsichtlich der 
Substanz als auch der Funktion, auf. Ohne umfassende und einheitliche Steuerung in 
Form eines Sanierungsgebietes und Unterstützung durch geeignete Förderinstrumen-
te werden Funktionsverluste weiter fortschreiten und die städtebaulichen Missstände 
weiter zunehmen. Das Sanierungsgebiet umfasst daher Bereiche, in denen dringender 
Handlungsbedarf besteht, um den Zielen des Entwicklungskonzeptes zu entsprechen. 
Die Begründung der einzelnen Bereiche ist nachstehend aufgeführt: 
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Marktplatz – Jörgerring – Nerbstraße – Hechthof – Kirchenstraße – Herzog-
Georg-Straße

Die Ortsmitte Altomünsters stellt den Bereich um den Marktplatz in Verbindung mit 
dem Jörgerring, der Nerbstraße, der Kirchenstraße, der Herzog-Georg-Straße und dem 
Hechthof dar. Durch die vorangegangene Sanierung der öffentlichen Räume und den 
weitgehenden Gebäudebestand wurde die städtebauliche Situation in diesen Berei-
chen bereits deutlich aufgewertet. Über diese bereits gegangenen Schritte hinaus be-
stehen aber noch immer städtebauliche Missstände in Teilbereichen der Ortsmitte.

Die Herzog-Georg-Straße sowie die Nerbstraße, als auch in Teilen die Kirchenstraße, 
stellen neben dem Bereich um den Marktplatz sowohl für Besuchende als auch die 
Bevölkerung wichtige Teile des Ortszentrums dar. Zahlreiche eigentümergeführte Ge-
schäfte, Gastronomie und Dienstleistungen flankieren diese Straßen. Trotz dieser positi-
ven Grundstruktur des Einzelhandels ergeben sich noch zahlreiche Defizite. Beispielhaft 
sei hierfür genannt die Verbesserung der Außenwirkung der Geschäfte inkl. Schaufens-
ter und Vorbereichsgestaltung, die Verbesserung und der Ausbau eines gemeinschaft-
lichen digitalen Werbeauftritts sowie die Erweiterung des Angebots durch regionale 
Produkte. In der Kirchstraße sowie in der Bahnhofstraße sind erste Abwärtstendenzen 
(z.B. durch Leerstände) zu erkennen, deren Ausweitung auf benachbarte Straßenzüge 
vermieden werden soll. (Z. 1 + 11)

Das Gebäude am Marktplatz 1 dominiert die Ortsmitte aufgrund seiner Kubatur, Lage 
und ehemaligen Funktion als Kaufhaus. Durch den heutigen Leerstand und den zuneh-
menden Sanierungsbedarf des Gebäudes wird der Marktplatz und das Altortensemble 
maßgeblich negativ beeinflusst. Um weitere negative Abwärtstendenzen zu vermei-
den, ist eine Sanierung und Nachnutzung des Gebäudes unabdingbar. (Z. 3)

Hinsichtlich des Gemeinbedarfs in der Ortsmitte bestehen Defizite im Angebot von 
Räumlichkeiten für Kultur- und Vereinsangebote. Besonders Raumangebote für mehr 
als 50 Personen stehen in der Ortsmitte nicht dem Bedarf entsprechend zur Verfügung. 
Dies trägt nachhaltig zur Schwächung des Vereins- und Kulturlebens in Altomünster bei, 
was es aktiv zu vermeiden gilt. 

Neben dem verzeichnet Altomünster einen Fachärztemangel, was zunehmend zur 
Schwächung der medizinischen Versorgung beiträgt. Hintergrund dessen sind u.a. 
auch der Mangel an adäquaten Räumlichkeiten. (Z. 6 + 7)

In der Ortsmitte fehlen konsumfreie, begrünte Aufenthaltsbereiche, die es gerade Fa-
milien mit Kindern ermöglichen, sich abseits von Verkehrsflächen, sicher zu bewegen 
und aufzuhalten. Die möglichen Flächen im Bereich des Jörgerrings, in Verbindung mit 
dem  ehemaligen Friedhof an der Lorettokapelle, stellen hier ein zentrumsnahes Flä-
chenpotenzial dar, welches jedoch durch die fehlende Gestaltung, den derzeitigen 
baulichen Zustand des ehemaligen Friedhofs bzw. fehlenden Ausbau der Flächen nicht 
genutzt werden kann. Die vorhandenen Freiflächen u.a. Nagyvenyim-Platz, verbinden-
de Grünfläche Jörgerring-Bahnhof, Grünfläche Hechthof erscheinen hinsichtlich der 
Aufenthaltsqualität und den Angeboten nicht mehr zeitgemäß. Gerade in Hinblick auf 
die Ausstattung, Möblierungselemente, Gestaltung, Barrierefreiheit und Begrünung, be-
steht die Notwendigkeit einer Sanierung. (Z. 2 + 8)

Aufgrund der ländlichen Struktur der Gemeinde sowie der Tatsache, dass alle wichtigen 
örtlichen Straßen durch die Ortsmitte führen, besitzt die Ortsmitte ein höheres Verkehrs-
aufkommen. Zusätzlich erschweren die topgrafischen Gegebenheiten und die beeng-
te Bebauung der Ortsmitte eine sichere und verträgliche Abwicklung des Individualver-
kehrs. Durch das aktuelle KFZ-bezogene Mobilitätsverhalten sowie die topographische 
Situation kommt es neben der starken Frequentierung im Bereich des Marktplatzes ver-
mehrt zu Konfliktsituationen zwischen den unterschiedlichen Verkehrsteilnehmern. Um 
zukünftig den Ansprüchen einer verträglichen, nachhaltigen und sicheren Verkehrsab-
wicklung im Rahmen der Möglichkeiten gerecht werden zu können, müssen die De-
fizite für Radfahrer*innen und Fußgänger*innen beseitigt und die Barrierefreiheit, soweit 
topographisch möglich, weiter verbessert werden. Als Defizite sind das mangelhafte 
Wegenetz, Mängel in der Barrierefreiheit oder ein unzureichendes Stellplatzangebot für 
Radfahrer*innen zu nennen. (Z. 9+10)
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Kloster – Sandizellergasse – St. Birgittenhof 

Seit 2017 steht der gesamte Klosterkomplex leer und ist weitgehend ungenutzt. Die vom 
Erzbischöflichen Ordinariat aktuell angestrebten Sanierungsmaßnahmen (z.B. Erneue-
rung des Daches, Sanierung Klostermauer) tragen zum Substanzerhalt des Gebäude-
ensembles bei. Zur künftigen Nutzung der Anlage fanden bereits Gespräche zwischen 
dem Erzbischöflichen Ordinariat sowie der Gemeinde statt. Grundkonsens ist, dass das 
prägende Gebäudeensemble mitten im Herzen des Hauptortes eine aktive und auch 
für die Bevölkerung der Gemeinde bereichernde Nachnutzung erfahren sollte. Mit einer 
Neunutzung des Klosters könnte den Defiziten an Räumlichkeiten für den Gemeinbedarf 
als auch für Wohnen und Gewerbe begegnet werden. (Z. 1 + 4 +7) Daneben könnten 
die Defizite der Unzugänglichkeit der Klosteranlage sowie den daraus resultierenden 
Lücken im örtlichen Fußwegenetz beseitigt werden. Beispielhaft zu nennen ist die feh-
lende barrierefreie Zuwegung zur Pfarrkirche (Z.9). Dem Angebotsmangel an hochwer-
tig begrünten Aufenthaltsflächen in der Ortsmitte könnte ebenfalls mit der Öffnung des 
Klostergartens entgegengewirkt werden. Weitere Potenziale zur Begrünung und Auf-
wertung öffentlicher Räume im Klosterumfeld bestehen vor dem Pfarramt. (Z. 2 + 4 +8)

Weitere Defizite im örtlichen Fußwegenetz bestehen insbesondere in der westlichen 
Sandizellergasse sowie der parallel zur östlichen Sandizellergasse verlaufenden namen-
losen Gasse (nördlich). Neben der Belagsstruktur bestehen Mängel in der Begrünung 
sowie attraktiven und barrierefreien Gestaltung beider Bereiche. Darüber hinaus wird 
die namenlose Gasse auf der nördlichen Seite von einer Stützmauer begleitet, die dem 
darüber gelegenen Kindergartengrundstück dient. Ihrer geländestützenden Funktion 
wird sie in absehbarer Zeit in Teilbereichen, aufgrund von Substanzschäden, nicht mehr 
nachkommen können. Im schlimmsten Fall wird dies fatale Folgen für den darunter be-
findlichen Fußweg und die anschließende Bebauung haben. (Z. 2 + 4 + 9)  

Die begleitenden Liegenschaften des Erzbischöflichen Ordinariats Nißlgasse 4 sowie 
das ehemalige Bischofshaus stehen aktuell leer oder sind nur geringfügig genutzt. Ins-
besondere das Grundstück in der Nißlgasse besitzt darüber hinaus großflächig unbe-
baute Bereiche mit hohem Nachverdichtungspotenzial. Aufgrund dessen werden die 
Grundstücke und Gebäude ihrer der zentralen Lage und der gemeindlichen Bestre-
bung einer nachhaltigen Innenentwicklung nicht gerecht. (Z. 3 + 5)

Bahnhofstraße – Bahnhof mit Umgebung – Stumpfenbacherstraße

Die Bahnhofstraße sowie das ehemalige Bahnhofsgebäude wurden im Rahmen der 
Umsetzung von Maßnahmen aus dem vorangegangenen Sanierungsgebiet bereits 
deutlich aufgewertet. Trotz dessen befinden sich in der Bahnhofstraße weiterhin unter-
genutzte, sanierungsbedürftige oder leerstehende Gebäude. Um neue Abwärtstenden-
zen in der Bahnhofstraße hinsichtlich des Versorgungsangebotes und der Nutzungsviel-
falt zu vermeiden, ist dringender Handlungsbedarf nötig. Welche Herausforderung dies 
darstellt ist daran erkenntlich, dass trotz der erfolgten Sanierung des öffentlichen Raums, 
weiterhin Defizite bei der Sanierung durch Private bestehen. (Z. 1 + 3)

Neben der Sanierung des ehemaligen Bahnhofgebäudes hat eine Sanierung der P+R 
Anlage und der Bushaltestelle stattgefunden. Die großflächig versiegelten Parkplatz-
bereiche sowie die Zufahrt zur BayWa bedürfen weiterhin Begrünungsmaßnahmen und 
deutlicher Aufwertung hin-sichtlich ihrer Auswirkungen auf das Mikroklima (sommerli-
chen Überhitzung). (Z 2+8) 

Sowohl östlich als auch westlich der Bahn befinden sich großflächige, unbebaute und 
untergenutzte Flächen, die ihrer Lage nicht gerecht werden. Insbesondere die Flächen 
östlich der Bahnstrecke, in direkter der Nachbarschaft zur Ortsmitte, werden ihrer Funk-
tion als Willkommens- und Ankunftsort in Altomünster nicht gerecht. In Hinblick auf die 
bereits erläuterten Defizite im Raumangebot für medizinische und kulturelle Nutzungen 
bieten die benannten Flächen ein großes Entwicklungspotenzial. (Z. 1 + 5 + 6 + 7)

Neben gestalterischen Mängeln besitzt der Bahnhof funktionale Mängel und wird den 
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Ansprüchen eines zeitgemäßen Bahnhofes nicht gerecht. Neben sicheren und wetter-
geschützten Fahrradabstellmöglichkeiten fehlen ergänzende Angebote wie ein Kiosk 
oder eine öffentliche Toilette. (Z. 9+11)

Der Kreuzungsbereich Stumpfenbacher-, Aichacher-, Halmsrieder- und Bahnhofstraße 
besitzt ein erhöhtes Verkehrsaufkommen, was in den Spitzenstunden zu Wartezeiten und 
gefährlichen Situationen für alle Verkehrsteilnehmende führt. Neben der Leistungsfähig-
keit des Knotenpunktes für den motorisierten Individualverkehr bestehen Mängel im An-
gebot für Fußgänger*innen und Radfahrer*innen. Ein sicherer Ausbau dieses Kreuzungs-
bereichs ist erklärtes Ziel der Gemeinde (Z. 9 + 10).

Weitere Mängel für Fußgänger*innen und Radfahrer*innen bestehen in der Halmsrieder 
Straße. Darüber hinaus bestehen Defizite in der Gestaltung und Begrünung des großflä-
chigen EDEKA Parkplatzes, die es langfristig zu verbessern gilt. (Z. 2 + 9)

Zwischen Friedhofstraße und Steinbergstraße

Die Friedhofstraße und die Steinbergstraße besitzen wesentliche Mängel in der Gestal-
tung des öffentlichen Raums. Neben dem teilweisen Fehlen von Gehwegen in der Fried-
hofstraße und einer ansprechenden Straßenraumbegrünung, kommt es aufgrund der 
Friedhofsnutzung in den Seitenstraßen, insbesondere nördlich und westlich des Friedho-
fes, zu einem erhöhten Stellplatzbedarf für Besucher*innen des Friedhofes. Die attraktive 
und sichere Straßenraumgestaltung ist erklärtes Ziel der Gemeinde. (Z 2 + 8 + 11)

Nördlich der Evangelischen Kirche verläuft zwischen der Steinberg- und Friedhofstraße 
ein Fußweg, der für das Wohngebiet eine wesentliche Bedeutung besitzt. Aufgrund feh-
lenden Ausbaus in Richtung Westen und Instandhaltung und den daraus resultierenden 
Mängeln ist eine Nutzung dessen kaum mehr möglich. Eine vollständige Lücke im Fuß- 
und Radwegenetz besteht darüber hinaus zwischen dem Friedhof und dem Taschner-
weg zum anschließenden Bahnhof. Die an den Friedhof angrenzenden Wohngebiete 
erreichen den Bahnhof somit nur umwegig. Mit der Beseitigung der genannten Mängel 
ist es Ziel zentrale Lücken im Wegenetz zu schließen. (Z. 9)

Weiterhin sind im Umfeld des Friedhofes überwiegend private Baulücken und Brach-
flächen gelegen, die bereits Baurecht besitzen. Darüber hinaus besitzen nicht wenige 
Grundstücke in diesem Bereich ein erhöhtes Nachverdichtungspotenzial. In Hinblick auf 
den steigenden Siedlungsdruck und ihrer zentralen Lage im Siedlungszusammenhang 
ist eine Entwicklung der Flächen Ziel der Gemeinde. (Z. 5) 

Kellerbergstraße – An der Klostermauer – An der Schwemme – Leopold-
Schwaiger-Straße

Sowohl die Kellerbergstraße als auch die Leopold-Schwaiger-Straße besitzen wesent-
liche Mängel in der Gestaltung und Funktion ihrer öffentlichen Straßenräume. Neben 
beengten und nicht barrierefreien Fußwegen kommt es in Teilbereichen zu Konflikten 
zwischen Fußgänger*innen und parkenden PKWs. Besonders problematisch ist dies in 
den zentralen Bereichen der Ortsmitte südliche Kellerbergstraße und dem Umfeld der 
Brauerei. Die fehlende Gestaltung der öffentlichen Räume in diesen Bereichen trägt 
dazu bei, dass die bereits sanierten öffentlichen Räume negativ beeinflusst werden und 
ein harter Übergang zwischen bereits sanierten und noch nicht sanierten Bereichen das 
Ortsbild prägt. Durch die Sanierung und die damit verbundene Aufwertung des öffent-
lichen Raums soll diesen Missständen begegnet werden. (Z. 2 + 9)

In der Kellerbergstraße und An der Schwemme befinden sich vereinzelt stark sanie-
rungsbedürftige oder leerstehende historische Gebäude, die das Ortsbild aufgrund ihrer 
Lage (z.B. Ecke Kellerbergstraße  Sandizellergasse; nördlich der gestalteten Freifläche 
An der Schwemme) negativ beeinflussen. Eine Sanierung der Gebäude ist in Hinblick 
auf ein attraktives Ortsbild sowie der Zurverfügungstellung von Wohnraum dringend 
notwendig. (Z. 3) 
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Pipinsrieder Straße – Lampadiusgasse – Dr.-Lang-Straße

Sowohl in der Lampadiusgasse, der Dr.-Lang-Straße als auch in der südlichen Pipinsrie-
der Straße befinden sich gleich mehrere leerstehende oder sanierungsbedürftige Ge-
bäude. Aktuell finden in Teilbereichen zwar Sanierungen durch Private statt, es handelt 
sich dabei aber um keinen durch die Gemeinde gesteuerten Prozess. Um jedoch die 
ortsbildprägende und charakteristische Struktur und Bebauung zu erhalten, ist ein sol-
cher durch die Gemeinde notwendig. (Z. 3)

Darüber hinaus besitzen die Straßenräume der Lampadiusgasse als auch der Dr.-Lang-
Straße gestalterische und wesentliche funktionale Defizite. In beiden Straßen sind keine, 
oder nur beengte, sowie nicht barrierefreie Fußwege vorhanden. Die Belagsstruktur der 
Lampadiusgasse ist mangelhaft und stark beschädigt. Darüber hinaus sind die Gebäu-
devorzonen und Fassaden u.a. durch die beengten Straßenquerschnitte, unattraktiv 
und bedürfen einer Aufwertung. (Z. 2)

Eine Schließung der Fuß- und Radwegelücke vom Brunnenwiesenweg über die Kloster-
wiese in die Ortsmitte ist eine zentrale Zukunftsaufgabe innerhalb des Sanierungsgebie-
tes (Z. 9). Im Rahmen der künftigen, baulichen Entwicklung der Klosterwiese besteht die 
Möglichkeit, über die Fl.Nr. 1128 zumindest einen fußwegigen Lückenschluss zu etablie-
ren.

Zusammenfassung der Teilbereiche

Die oben beschriebenen Bereiche weisen schwerwiegende städtebauliche Missstände 
im Sinne des § 136 Abs. 2 BauGB sowohl hinsichtlich der Substanz als auch der Funktion 
auf. Ohne umfassende und einheitliche Steuerung in Form einer Sanierungsgesamtmaß-
nahme und Unterstützung durch geeignete Förderinstrumente wird dieser Funktionsver-
lust weiter fortschreiten und die städtebaulichen Mängel werden weiter zunehmen. Das 
Sanierungsgebiet umfasst daher Bereiche, in denen dringender Bedarf besteht, dass 
den Sanierungszielen entsprochen wird.  

 

 

 MASSNAHMEN IM SANIERUNGSGEBIET 
 

 

1.1.1b Revitalisierung und Nachnutzung des Leerstandes Marktplatz 1 Gemeinde 
ggf. Stbauf.  

1.1.1e Durchführung von städtebaulichen Wettbewerben zur Gewährleistung einer hohen ge-
stalterischen Qualität bei Neuplanungen bzw. Planungen im Bestand + bauliche Umset-
zung der Wettbewerbsergebnisse 

Stbauf. 
Gemeinde 

1.2.1a Aufstellung eines Freiraumkonzepts  Stbauf. 
Gemeinde 

1.2.1.c Neugestaltung des öffentlichen Raums auf Grundlage des Freiraumkonzepts inkl. Planung 
und baulicher Umsetzung 

Stbauf. 
Gemeinde 
 

1.2.2 Neuordnung und attraktive Gestaltung des Jörgerrings in Verbindung mit dem Umfeld der 
Lorettokapelle 

Gemeinde 
ggf.  Stbauf. 
Kirche, LRA, Private 

1.2.3 Errichtung eines Kiosks mit öffentlicher Toilette am Bahnhof Gemeinde 
ggf.  Stbauf. 

1.2.4 Langfristige Entwicklung der benachbarten Liegenschaften des Bahnhofes  Gemeinde  

1.3.1* Errichtung einer barrierefreien Zuwegung in die Kirche  Kirche  
ggf. Stbauf.  
Gemeinde 

1.3.2* Revitalisierung des Klosters und Öffnung für die Öffentlichkeit Kirche  
ggf. Stbauf.  
Gemeinde 

1.3.3*  Nachnutzung und Aktivierung des ehemaligen Pfarr- und Bischofhauses Kirche  
ggf. Stbauf.  
Gemeinde 

2.1.1a Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten Flächenmanagementdatenbank (FMD) 
i.V.m. 2.1.1 Aktivierung von Baulücken und Leerständen 

Gemeinde 

2.1.1b Sicherung geeigneter Grundstücke/ Immobilien  Gemeinde 

2.1.1c* Aktiver Dialog zwischen der Erzdiözese und der Gemeinde  Gemeinde 
Kirche 

2.1.2c Sukzessive Sanierung und Modernisierung von Geschosswohnungsbauten  Wohnraumförde-
rung  
Gemeinde 

2.2.1c Erweiterung des Angebots für leistbare Wohnungen durch Sanierung und Neubau durch 
die Gemeinde 

Gemeinde 

3.1.1  Realisierung eines Ärztehauses sowie aktive Standortpolitik zur Ansiedlung von Allge-
mein- und Fachärzten 

Gemeinde  
ggf. Investoren 

3.2.1 Bereitstellung von Räumlichkeiten für unterschiedliche Kultur-, Vereins- und Privatveran-
staltungen i.V.m. M.1.1.2 

Gemeinde 
ggf.  Stbauf. 

3.3.1 Ausbau des Bildungsangebotes für Erwachsene und Senioren  Gemeinde 
ggf.  Stbauf. 

4.1.1 a Erlebbarer Grünzug entlang der Bahnlinien: zw. Bahnübergang Taschnerweg bis zum 
Bahnübergang Stumpfenbach unter Berücksichtigung der Funktionen für Naherholung, 
Retention und Hochwasserschutz (Abstimmungen mit WWA erforderlich) 
 

Gemeinde 
WWA  
ggf. Stbauf 

4.1.1  Dauerhafte Bewahrung und Pflege der innerörtlichen Freiflächen sowie bedarfsgerechter 
Ausbau unter Berücksichtigung aller Altersklassen 

Stbauf.  
Gemeinde  
(Bauhof) 

5.1.1 Umsetzung von neuen barrierefreien Fuß- und Radwegen Stbauf.  
Gemeinde 
GVFG 

5.1.2 Erstellung eines Radstellplatzkonzeptes zur Verbesserung und Ordnung des bestehenden 
Angebotes  

Stbauf.  
Gemeinde 
GVFG 

5.1.3 Errichtung von Bikeboxen am Bahnhof zu einem dem aktuellen Bedarf angepassten An-
gebot. Prüfung weiterer Bedarfe wie z.B. der Errichtung von Schließfächern 

Gemeinde 
GVFG 

5.1.4 Ausbau von barrierefreien und sicheren Querungsmöglichkeiten  GVFG  
ggf. Stbauf.  
Gemeinde 
 

5.2.1 Verbesserung der Verkehrssicherheit und Leistungsfähigkeit des Knotenpunktes Bahnhof-, 
Stumpfenbacher-, Halmsrieder- und Aichacher Straße.  

Stbauf.  
Gemeinde 
ggf.  GVFG 

9.4  Maßnahmen im Sanierungsgebiet
Folgende Maßnahmen aus dem ISEK Maßnahmekatalog beziehen sich überwiegend 
oder teilweise auf Bereiche innerhalb des Sanierungsgebietes:
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9.5  �Abwägung des öffentlichen Interesses, Durchführbarkeit 
und mögliche nachteilige Auswirkungen

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB zeigen klare 
Defizite und Mängel auf und liefern eine ausreichende Beurteilungsgrundlage für die 
Feststellung der Notwendigkeit der städtebaulichen Sanierung. 

Öffentliches Interesse 

Im Rahmen des integrierten städtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) wurden den 
Bürger*innen in mehreren Beteiligungsveranstaltungen die Sanierungsabsichten, die 
Notwendigkeit und die Ziele dargelegt und mit ihnen diskutiert. 

Weiterhin wurden im Rahmen des ISEKs Instrumente vorgeschlagen, die die Mitwirkungs-
bereitschaft der Eigentümer*innen an der Sanierung fördern sollen, u.a. durch Kontakt-
aufnahme und Beratungsangebote durch die Gemeindeverwaltung. Dadurch soll die 
Akzeptanz der Maßnahmen erhöht, aber auch insbesondere Möglichkeiten für Steuer-
vergünstigungen bei Sanierungsmaßnahmen für Eigentümer*innen aufgezeigt werden, 
sodass die Sanierung erfolgreich umgesetzt werden kann. 

 

 

 MASSNAHMEN IM SANIERUNGSGEBIET 
 

 

1.1.1b Revitalisierung und Nachnutzung des Leerstandes Marktplatz 1 Gemeinde 
ggf. Stbauf.  

1.1.1e Durchführung von städtebaulichen Wettbewerben zur Gewährleistung einer hohen ge-
stalterischen Qualität bei Neuplanungen bzw. Planungen im Bestand + bauliche Umset-
zung der Wettbewerbsergebnisse 

Stbauf. 
Gemeinde 

1.2.1a Aufstellung eines Freiraumkonzepts  Stbauf. 
Gemeinde 

1.2.1.c Neugestaltung des öffentlichen Raums auf Grundlage des Freiraumkonzepts inkl. Planung 
und baulicher Umsetzung 

Stbauf. 
Gemeinde 
 

1.2.2 Neuordnung und attraktive Gestaltung des Jörgerrings in Verbindung mit dem Umfeld der 
Lorettokapelle 

Gemeinde 
ggf.  Stbauf. 
Kirche, LRA, Private 

1.2.3 Errichtung eines Kiosks mit öffentlicher Toilette am Bahnhof Gemeinde 
ggf.  Stbauf. 

1.2.4 Langfristige Entwicklung der benachbarten Liegenschaften des Bahnhofes  Gemeinde  

1.3.1* Errichtung einer barrierefreien Zuwegung in die Kirche  Kirche  
ggf. Stbauf.  
Gemeinde 

1.3.2* Revitalisierung des Klosters und Öffnung für die Öffentlichkeit Kirche  
ggf. Stbauf.  
Gemeinde 

1.3.3*  Nachnutzung und Aktivierung des ehemaligen Pfarr- und Bischofhauses Kirche  
ggf. Stbauf.  
Gemeinde 

2.1.1a Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten Flächenmanagementdatenbank (FMD) 
i.V.m. 2.1.1 Aktivierung von Baulücken und Leerständen 

Gemeinde 

2.1.1b Sicherung geeigneter Grundstücke/ Immobilien  Gemeinde 

2.1.1c* Aktiver Dialog zwischen der Erzdiözese und der Gemeinde  Gemeinde 
Kirche 

2.1.2c Sukzessive Sanierung und Modernisierung von Geschosswohnungsbauten  Wohnraumförde-
rung  
Gemeinde 

2.2.1c Erweiterung des Angebots für leistbare Wohnungen durch Sanierung und Neubau durch 
die Gemeinde 

Gemeinde 

3.1.1  Realisierung eines Ärztehauses sowie aktive Standortpolitik zur Ansiedlung von Allge-
mein- und Fachärzten 

Gemeinde  
ggf. Investoren 

3.2.1 Bereitstellung von Räumlichkeiten für unterschiedliche Kultur-, Vereins- und Privatveran-
staltungen i.V.m. M.1.1.2 

Gemeinde 
ggf.  Stbauf. 

3.3.1 Ausbau des Bildungsangebotes für Erwachsene und Senioren  Gemeinde 
ggf.  Stbauf. 

4.1.1 a Erlebbarer Grünzug entlang der Bahnlinien: zw. Bahnübergang Taschnerweg bis zum 
Bahnübergang Stumpfenbach unter Berücksichtigung der Funktionen für Naherholung, 
Retention und Hochwasserschutz (Abstimmungen mit WWA erforderlich) 
 

Gemeinde 
WWA  
ggf. Stbauf 

4.1.1  Dauerhafte Bewahrung und Pflege der innerörtlichen Freiflächen sowie bedarfsgerechter 
Ausbau unter Berücksichtigung aller Altersklassen 

Stbauf.  
Gemeinde  
(Bauhof) 

5.1.1 Umsetzung von neuen barrierefreien Fuß- und Radwegen Stbauf.  
Gemeinde 
GVFG 

5.1.2 Erstellung eines Radstellplatzkonzeptes zur Verbesserung und Ordnung des bestehenden 
Angebotes  

Stbauf.  
Gemeinde 
GVFG 

5.1.3 Errichtung von Bikeboxen am Bahnhof zu einem dem aktuellen Bedarf angepassten An-
gebot. Prüfung weiterer Bedarfe wie z.B. der Errichtung von Schließfächern 

Gemeinde 
GVFG 

5.1.4 Ausbau von barrierefreien und sicheren Querungsmöglichkeiten  GVFG  
ggf. Stbauf.  
Gemeinde 
 

5.2.1 Verbesserung der Verkehrssicherheit und Leistungsfähigkeit des Knotenpunktes Bahnhof-, 
Stumpfenbacher-, Halmsrieder- und Aichacher Straße.  

Stbauf.  
Gemeinde 
ggf.  GVFG  

 

 

 

6.1.3 Aktivierung von Leerständen und Schaffung von Baurecht zur Realisierung von Büroräu-
men, kleinräumigen Gewerbeflächen 

Gemeinde 
Private Akteure 

6.2.2 Organisation und Durchführung von regelmäßigen Events, wiederkehrenden Festen und 
kulturellen Veranstaltungen zur Erhöhung der Frequentierung auf dem Marktplatz (Knei-
penfestival, Märkte, Marktsonntage, Marktfest, Konzerte, Theater, Blutspendeaktionen …) 

Gemeinde  
Gewerbeverband 

6.2.3 Stärkung Einzelhandel und Gastronomiebetriebe  Gemeinde 
Gewerbeverband 

   

* Maßnahmen in Abhängigkeit vom Akteur Kirche  

Geld Fördermöglichkeiten durch die Städtebauförderung  

Fett priorisierte Maßnahmen der Gemeinde im Sanierungsgebiet  
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Durch die im Rahmen der Beteiligungen erfolgte Rückmeldungen, die Akzeptanz der 
Notwendigkeit, die Bereitschaft zur Mitwirkung und zur Veränderung ist eine Durchführ-
barkeit der Sanierung eindeutig gegeben. Im Zuge des ISEK wurde eine entsprechende 
Umsetzungsstrategie erarbeitet. Es besteht ein großes öffentliches Interesse an der zeit-
nahen und zügigen Durchführung der Sanierung. 

Durchführbarkeit

Durch das ISEK und die vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet mit kla-
rer Darlegung der vorhandenen städtebaulichen Missstände und der Erarbeitung der 
erforderlichen Maßnahmen sowie Bewertung deren Umsetzbarkeit ist eine zweckmäßi-
ge Größe des Sanierungsgebiets definierbar. Gleichzeitig wurde der Umgriff so gewählt, 
dass dieser aufgrund des kleinstmöglichen gewählten Umgriffs sowohl eine zügige 
Durchführung und Umsetzbarkeit der Sanierung als auch die geordnete vollumfäng-
liche Sanierung der erweiterten Ortsmitte Altomünsters ermöglicht.

Wegen des großen öffentlichen Interesses zur Umsetzung der Maßnahmen ist eine zügi-
ge Durchführung der Sanierung umsetzbar. Aufgrund der umfangreichen Maßnahmen 
ist für die Durchführung ein Zeitrahmen von ca. 15 Jahren angesetzt. Dies ermöglicht 
dem Markt Altomünster, den erforderlichen Finanzrahmen für diese Investitionen über 
mehrere Jahre zu strecken und somit auch weitestgehend eine Finanzierung aus den 
eigenen Haushaltsmitteln zu gewährleisten. 

Im Sinne einer zügigen Umsetzung sollen zeitnah erste vorbereitende Maßnahmen wie 
z.B. die Planung der Neuordnung des Jörgerrings i.V. mit der Lorettokapelle durchge-
führt werden. Die bereits erfolgte Sanierung der Ortsmitte hat gezeigt, dass der Markt 
Altomünster erfolgreiche städtebauliche Sanierungsmaßnahmen mit Hilfe der Städte-
bauförderung umsetzen konnte.

Im Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtung und der Notwendigkeit zur Lösung viel-
schichtiger Problemstellungen mit zahlreichen Zielkonflikten, ist die einheitliche Durch-
führung der Sanierung über den gesamten Sanierungsumgriff zwingend erforderlich. 

Neben der Finanzierung durch die Städtebauförderung kommen weitere Förderpart-
ner*innen, z.B. weitere öffentliche Haushalte aber auch Dritte in Frage. Dazu werden 
von Bund und Ländern immer wieder Sonderprogramme, auch anderer Ressorts, auf-
gelegt.

Nachteilige Auswirkungen

Durch die Sanierung sind keine Umsiedlungen oder ähnliche einschneidende Maßnah-
men erforderlich, die nachteilige Auswirkungen für die unmittelbar von der Sanierung 
Betroffenen darstellen würden. Im Gegenteil ist zu erwarten, dass für die Mehrzahl der 
Betroffenen nach der Umsetzung der Sanierung eine deutliche Verbesserung eintritt. 
Die möglichen temporären Einbußen durch Baustellentätigkeiten, werden durch be-
gleitende Maßnahmen soweit möglich eingegrenzt. Es sind somit keine nachteiligen 
Auswirkungen der städtebaulichen Sanierung zu erwarten. 

Gem. § 180 BauGB sollen sozial nachteilige Folgen bei der Durchführung städtebau-
licher Maßnahmen durch die Aufstellungen eines Sozialplans weitgehend vermeiden 
bzw. reduziert werden. Da keine Nachteile erkennbar sind, entfällt die Verpflichtung zur 
Aufstellung eines Sozialplans. Es ist somit kein Sozialplan gem. § 180 BauGB im Rahmen 
der Sanierungsmaßnahme aufgestellt worden.
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9.6  �Sanierungsverfahren im vereinfachten Verfahren  
nach § 142 Abs. 4 BauGB

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens sind die engen Grenzen des Baugesetzbuches 
(BauGB) einzuhalten. Die Wahl des Sanierungsverfahren ist hierbei keine Ermessenssa-
che, sondern durch die Rechtsprechung eindeutig definiert.

Aufgrund der reizvollen Lage im Dachauer Hügelland und der räumlichen Nähe zu 
München, Augsburg und Dachau sowie dem relativ großen Angebot an qualifizierten 
Arbeitsplätzen in der Region, ist das Preisniveau in Altomünster bereits verhältnismäßig 
hoch. Aufgrund des bereits hohen Niveaus ist im Zuge der Sanierung nur mit unerheb-
lichen, sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen zu rechnen. Darüber hinaus wird 
nicht von einer Erschwernis des Sanierungsverfahrens aufgrund plötzlicher, durch die 
Sanierung ausgelöster, spekulativer Entwicklungen auf dem Bodenmarkt ausgegan-
gen. Somit sind die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften im dritten Teil des 
Baugesetzbuchs (Bodenrecht §§ 152–156a BauGB) nicht anzuwenden. In der Sanie-
rungssatzung kann deshalb die Anwendung dieser Vorschriften ausgeschlossen werden 
(§ 142 Abs. 4 BauGB). Die Sanierung findet daher im vereinfachten Verfahren (§ 142 
Abs. 4 BauGB) statt. 

Im vereinfachten Verfahren ist es nicht notwendig, sämtliche Vorhaben und Rechts-
vorgänge einer sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht zu unterwerfen. Die Wahl 
der erforderlichen Genehmigungsvorbehalte ist nach dem Umfang der Zielsetzung der 
Sanierung zu treffen. 

Für die angestrebte Sanierung der zentralen Bereiche des Hauptortes ist eine Genehmi-
gungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB für Bauvorhaben und schuldrechtliche Verträge 
über den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstücks, Gebäudes oder Gebäude-
teils mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr nicht erforderlich, da die angestrebte 
Sanierung sich voraussichtlich weitgehendst auf den öffentlichen Raum und gemeind-
liche Grundstücke beschränkt. Durch die Einstufung des Ortskerns als Ortsensemble sind 
in diesem Bereich wesentliche Änderungen hinsichtlich Gebäudestellung oder Dichte 
darüber hinaus nicht ohne Beteiligung des Denkmalamtes möglich. 

Eines Genehmigungsvorbehaltes gemäß § 144 Abs. 2 BauGB bedarf es nicht. § 144 Abs. 
2 BauGB betrifft den gesamten Grundstücksverkehr, dessen Regulierung und Steuerung 
zur Umsetzung der Sanierungsziele nicht erforderlich ist. Der Ausschluss von § 144 Abs. 
2 BauGB bedingt, dass gemäß § 143 Abs. 2 Satz 4 BauGB der Sanierungsvermerk im 
Grundbuch entfällt, welcher in Sanierungsgebieten von den Grundeigentümer*innen 
meist kritisch gesehen wird. Der Verzicht auf die Verfügungssperre des § 144 Abs. 2 
BauGB steht auch einer zügigen Durchführung der Sanierung nicht entgegen. 

Die Sanierung soll spätestens in der maximal möglichen Sanierungsfrist von 15 Jahren 
gem. § 142 Abs. 3 BauGB abgeschlossen werden.  





Umsetzungsstrategie
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Nach Vorstellung und Beschluss des ISEKs im Gemeinderat soll die Satzung des Sanie-
rungsgebiets erfolgen. Hierfür erfolgt zunächst die Beteiligung der Träger öffentlicher 
Belange (§139 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) und der Öffentlichkeit sowie Betroffenen (§ 137 
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Nach anschließender Behandlung und Abwägung der Stel-
lungnahmen nach §137, §138, §141 BauGB erfolgt der Beschluss der Sanierungssatzung 
durch den Gemeinderat.  

Das bestehende Sanierungsgebiet ist bis zum 30.06.2023 befristet, eine Aufhebung des 
Sanierungsgebietes ist demzufolge nicht notwendig. 

Die Satzung des Sanierungsgebiets dient auch als Abgrenzung des Fördergebiets für 
die Städtebauförderung. Mit Vorlage des ISEKs und Satzung des Sanierungsgebietes 
sind somit alle erforderlichen Voraussetzungen für eine weitere Förderung der Sanierung 
und Entwicklung von Altomünster durch die Städtebauförderung gegeben. Es können 
somit weitere Maßnahmen unter Einsatz von Fördermitteln in der Ortsmitte umgesetzt 
werden. Neben der Durchführung erster wichtiger Maßnahmen in Form von vorberei-
tenden Konzeptentwicklungen und Untersuchungen, z.B. zur Gestaltung und Neuord-
nung des Jörgerrings oder der Sandizellergasse, sollten auch erste Impulsprojekte mög-
lichst zeitnah in Angriff genommen werden. Durch die Umsetzung solcher Maßnahmen 
wird den Bürger*innen gezeigt, dass der Prozess des ISEKs weiter voranschreitet. Diese 
Gelegenheit kann auch dafür genutzt werden öffentlichkeitswirksam einen Auftakt zur 
Umsetzung der weiteren folgenden Maßnahmen zu setzen.

10.1  Priorisierte Maßnahmen
Im Rahmen des ISEKs wurden die erarbeiteten Maßnahmen mit dem Steuerkreis und 
dem Gemeinderat intensiv diskutiert und hierbei eine Priorisierung vorgenommen, ein 
Zeithorizont angegeben sowie Kosten- und Finanzierungsschätzungen als auch erfor-
derlichen Akteur*innen benannt (vgl. Kap. 7). Somit sind die Grundlagen für eine geord-
nete und kontinuierliche Umsetzung der Maßnahmen gegeben. Nichtsdestotrotz wurde 
im Gemeinderat, im Rahmen einer Klausurtagung, nochmals eine vertiefte Betrachtung 
der Maßnahmen der 1. Priorität vorgenommen. Dabei wurde der Fokus auf Maßnah-
men gelegt, die als wesentliche nächste Schritte für das ISEK angesehen werden. Diese 
Maßnahmen werden zum Teil auch in der Bedarfsmitteilung für die Städtebauförderung 
angegeben. Die folgenden Maßnahmen wurden hierfür vorgesehen:

	■ M 1.1.2 Schaffung eines Ärztehauses + M 3.1.1 Realisierung eines Ärztehauses so-
wie aktive Standortpolitik zur Ansiedlung von Allgemein- und Fachärzt*innen und 
weiteren medizinischen Angeboten (z.B. Hebammen, Physio- und Ergotherapie, 
med. Sportangebote, Hospizangebote …)

	■ M 1.2.1 Aufwertung des öffentlichen Raums in der erweiterten Ortsmitte insbe-
sondere unter Berücksichtigung des Verkehrssituation + M 1.2.2 Neuordnung und 
attraktive Gestaltung des Jörgerrings in Verbindung mit dem Umfeld der Loretto-
kapelle 

	■ M 2.1.1 Aktivierung von Baulücken und Leerständen + M 2.1.2 Förderung der 
Nachverdichtung

	■ M 2.1.5 Erarbeitung eines Starkregenkonzeptes für Altomünster und das Gemein-
degebiet

	■ M 4.2.1 Verbesserung der ökologischen Funktionsfähigkeit der Gewässer +                  
M 4.1.1a Erlebbarer Grünzug am Stumpfenbach entlang der Bahn

	■ M 3.2.1 Förderung des Kultur- und Vereinslebens sowie Bereitstellung von Räum-
lichkeiten für unterschiedliche Kultur-, Vereins- und Privatveranstaltungen
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ISEK Altomünster Stumpfenbach – Gemeinderatsklausur am 28.01.2023     
 

Maßnahmensteckbrief  
Maßnahme Nr: 1.1.2 / 3.1.1 
Maßnahmen Titel: Medizinische Versorgung / Ärztehaus 
 
 

Welche Ziele hat die Maßnahme?  
Welche Effekte sollen erzielt werden?   
 

- Erhaltung und Ausbau der ärztlichen Versorgung 
der Bevölkerung und der Sozialeinrichtungen 

- Attraktivität als Wohnort mit guter Versorgung 

Welche Rahmenbedingungen gibt es?  
Welche Probleme können auftauchen?  
 

- Subventioniertes Gebäude 
- Attraktivität muss durch günstige Mieten 

gesteigert werden 
- S-Bahn-Nähe zur Nutzung der anderen 

Orte/Gemeinden 

Gibt es Synergien mit anderen Maßnahmen oder 
aktuellen Planungen? 
 

- Gründung eines Kommunalunternehmen 
- Geschäftshaus/Kiosk/Toiletten am Bahnhof 
- Verbindung mit bestehenden 

Gewerbetreibenden, z.B. Optiker, Apotheke 

Gibt es Abhängigkeiten, die es zu beachten gilt?   
Gibt es Vorarbeiten, die unbedingt erforderlich sind (z.B. 
Standortentscheidung, Nutzerbefragungen, 
Fachgutachten …)  
 

- Ärztemangel 
- Standort-Abhängigkeit in Bezug zum Bahnhof 
- Kreisverkehr-Projekt 

Welche Akteure sind für die Umsetzung erforderlich?  
Wer sollte ergänzend beteiligt / angehört werden? 
Welche Rolle kommt der Gemeinde (inkl. Verwaltung) 
zu? 
 

- Kassenärztliche Vereinigung 
- Bauamt/Landratsamt 
- Örtliche Hausärzte/Sozialdienste 
- Apotheker/Gewerbeverein 
- Gespräche mit Gemeinden die bereits ein 

Ärztehaus haben 

 Welche Entscheidungen sind als nächstes zu treffen? 
 

- Standort 
- Kapazitäten, Zuständigkeiten in der Verwaltung 
- Haushaltsplanung 
- Finanzierung/Beteiligungen 

 

Wie schätzen Sie die Zeit für die Umsetzung ein?  

kurz OOOOO lang 

Wie schätzen Sie die Kosten für die Umsetzung ein?   

günstig OOOOO teuer 

 

Im Folgenden sind Maßnahmensteckbriefe dargestellt, die die Umsetzung der ausge-
wählten Maßnahmen genauer beschreiben. Sie sind das Ergebnis der Gemeinderats-
klausur am 28.01.2023.

Welche Akteur*innen sind für die Umsetzung erforderlich? 
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ISEK Altomünster Stumpfenbach – Gemeinderatsklausur am 28.01.2023     
 

Maßnahmensteckbrief  
Maßnahme Nr: 1.2.2 + 1.2.3 
Maßnahmen Titel: Gestaltung Jörgerring + Loretokapelle,  

Aufwertung öffentlicher Raum – Ortsmitte (Verkehrssituation) 
 
 

Welche Ziele hat die Maßnahme?  
Welche Effekte sollen erzielt werden?   
 

- „Naherholung“ 
- „Begrünung/Beschattung“ 
- Autofreier Sonntag (12:00 – 19:00) 
- mehr Sitzgelegenheiten 
- (Öffnung Richtung Klostergarten) 
- Flüsterpflaster Lestikurve 

Welche Rahmenbedingungen gibt es?  
Welche Probleme können auftauchen?  
 

- Alter Friedhof (öffentliche Akzeptanz) 
- Platzbedarf 
- Verkehrsregelung? 

 
- Für Verkehrs- bzw. Parksituation 

è Eigenverantwortung Langzeitparker -> 
Bahnhof (Mitarbeiter) 

Gibt es Synergien mit anderen Maßnahmen oder 
aktuellen Planungen? 
 

- Radkonzept 
è Verbindung zum Bahnhof 

- Verkehrsberuhigung 
- Nutzung Klosterareal 
 

Gibt es Abhängigkeiten, die es zu beachten gilt?   
Gibt es Vorarbeiten, die unbedingt erforderlich sind (z.B. 
Standortentscheidung, Nutzerbefragungen, 
Fachgutachten …)  
 

- Klärung Friedhof 
- Grundstücksfrage Richtung „Reitwiesen“? 
- Verkehrsregelung 

Welche Akteure sind für die Umsetzung erforderlich?  
Wer sollte ergänzend beteiligt / angehört werden? 
Welche Rolle kommt der Gemeinde (inkl. Verwaltung) 
zu? 
 

- Ortsansässige Gewerbetreibende 
- Planung/Überwachung, 

Umsetzung/Organisation  
è Verwaltung 

- Bauhof 
- (ausführende Firmen) 

 

 Welche Entscheidungen sind als nächstes zu treffen? 
 

- Rechtliche Grundlagen klären 
- Beschluss über die Ziele 
- Kommunikation mit Landratsamt, Kirche 

Wie schätzen Sie die Zeit für die Umsetzung ein?  

kurz OOOOO lang 

Wie schätzen Sie die Kosten für die Umsetzung ein?   

günstig OOOOO teuer 

 

Historischer Ortskern mit Kloster 

Welche Akteur*innen sind für die Umsetzung erforderlich? 
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ISEK Altomünster Stumpfenbach – Gemeinderatsklausur am 28.01.2023     
 
 

Maßnahmensteckbrief  
Maßnahme Nr: 3.2.1 
Maßnahmen Titel: Kulturhaus/Mehrzweckhalle, Bereitstellen von Ansprechpartnern 
 
 

Welche Ziele hat die Maßnahme?  
 

è Gut verfügbare Räume für jedermann -> 
günstige 

 
Welche Effekte sollen erzielt werden?   
 

è Unabhängigkeit 
è Andere Vorrangigkeiten abbauen 
è Zukunftsfähigkeit 

Welche Rahmenbedingungen gibt es?  
Welche Probleme können auftauchen?  
 

- Grundstück 
- Finanzierung 
- Unterhalt 

Gibt es Synergien mit anderen Maßnahmen oder 
aktuellen Planungen? 
 

- Keine erkennbar! 

Gibt es Abhängigkeiten, die es zu beachten gilt?   
Gibt es Vorarbeiten, die unbedingt erforderlich sind (z.B. 
Standortentscheidung, Nutzerbefragungen, 
Fachgutachten …)  
 

- Bestandsanalyse (Platzangebot, Verfügbarkeit, 
Barrierefreiheit, Miete): 

o Evangelisches Gemeindezentrum 
o Schulturnhalle 
o Kapplersaal 
o Sparkassengewölbe 
o Kloster (Speisesaal) 
o TSV Vereinsheim 
o Schultreppe 4 
o Museum  
o Kirchenschiff 
o Gartenstätten (Kappler, Meier) 

 
Welche Akteure sind für die Umsetzung erforderlich?  
Wer sollte ergänzend beteiligt / angehört werden? 
Welche Rolle kommt der Gemeinde (inkl. Verwaltung) 
zu? 
 

- Eigentümer der Liegenschaften 
- jetzige Nutzer 
- zukünftige Nutzer 

 

 Welche Entscheidungen sind als nächstes zu treffen? 
 

- Umfangreiche Bestandsaufnahme 
- Gemeinderatsentscheidung 
- Standortwahl 

 

Wie schätzen Sie die Zeit für die Umsetzung ein?  

kurz OOOOO lang 

Wie schätzen Sie die Kosten für die Umsetzung ein?   

günstig OOOOO teuer 

è Bestandsaufnahme erforderlich! 
mit kritischer Fragestellung 

Welche Akteur*innen sind für die Umsetzung erforderlich? 
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ISEK Altomünster Stumpfenbach – Gemeinderatsklausur am 28.01.2023     
 
 

 Maßnahmensteckbrief  
Maßnahme Nr: 2.1.5 
Maßnahmen Titel: Erarbeitung eines Starkregenkonzeptes für Altomünster und das   
Gewerbegebiet 
 
 

Welche Ziele hat die Maßnahme?  
Welche Effekte sollen erzielt werden?   
 

- Analyse gemeindlicher Risiken 
- Vorsorgemaßnahmen 
- Transparenz bei Schadensursachen 

 

Welche Rahmenbedingungen gibt es?  
Welche Probleme können auftauchen?  
 

- Hoher finanzieller Aufwand für 
Vorsorgemaßnahmen bei Umsetzung des 
Konzepts 

- Massive Umbaumaßnahmen im Bestand? 
- Rahmenbedingungen durch 

Behörden/WWA/LRA 
 

Gibt es Synergien mit anderen Maßnahmen oder 
aktuellen Planungen? 
 

- aktuelle und künftige Bauleitplanung 
- Kanalsanierungen 
- Erschließungsmaßnahmen 

 
 

Gibt es Abhängigkeiten, die es zu beachten gilt?   
Gibt es Vorarbeiten, die unbedingt erforderlich sind (z.B. 
Standortentscheidung, Nutzerbefragungen, 
Fachgutachten …)  
 

- Bestehendes Abwasser- und 
Regenrückhaltsystem 

- Vorarbeiten: 
Bestandsführung/Bestandsaufnahme, 
Kanalsystem/Rückhaltebecken über 
Fachgutachten: Niederschlagsverhalten -> IB? 

Welche Akteure sind für die Umsetzung erforderlich?  
Wer sollte ergänzend beteiligt / angehört werden? 
Welche Rolle kommt der Gemeinde (inkl. Verwaltung) 
zu? 
 

- Ingenieurbüro 
- WWA/LRA 
- Gemeindeverwaltung 

è Koordination 

 Welche Entscheidungen sind als nächstes zu treffen? 
 

- Abstimmung im Gemeinderat 
- Evtl. Ausschreibung 

Wie schätzen Sie die Zeit für die Umsetzung ein?  

kurz OOOOO lang 

Wie schätzen Sie die Kosten für die Umsetzung ein?   

günstig OOOOO teuer 

Welche Akteur*innen sind für die Umsetzung erforderlich? Welche Akteur*innen sind für die Umsetzung erforderlich? 
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ISEK Altomünster Stumpfenbach – Gemeinderatsklausur am 28.01.2023     
 
 

Maßnahmensteckbrief  
Maßnahme Nr: 4.2.1 -> 4.1.1a 
Maßnahmen Titel: Verbesserung der ökologischen Funktionsfähigkeit der Gewässer 
 
 

Welche Ziele hat die Maßnahme?  
Welche Effekte sollen erzielt werden?   
 

- Wasserqualität erhalten 
- Temperatur! 
- Bewusstseinsbildung 
- Intakte Gewässer 

Welche Rahmenbedingungen gibt es?  
Welche Probleme können auftauchen?  
 

- Gesetzl. Vorschriften 
- Schwierige Pflegemaßnahmen 

Gibt es Synergien mit anderen Maßnahmen oder 
aktuellen Planungen? 
 

- Aktuelle „Gewässerrandstreifenregelung“ durch 
WWA 

- Fischereiverein 

Gibt es Abhängigkeiten, die es zu beachten gilt?   
Gibt es Vorarbeiten, die unbedingt erforderlich sind (z.B. 
Standortentscheidung, Nutzerbefragungen, 
Fachgutachten …)  
 

- Abhängigkeit zum Landkreis und Eigentümer 
- Untere Naturschutzbehörde 

Welche Akteure sind für die Umsetzung erforderlich?  
Wer sollte ergänzend beteiligt / angehört werden? 
Welche Rolle kommt der Gemeinde (inkl. Verwaltung) 
zu? 

- Wasserwirtschaftsamt- 
- Angelclub 
- OVV (Ortsverschönerungsverein) 
- Bauhof 
- Landwirte 
- AfL (Amt für Landwirtschaft), BBV 

(Bauernverband) 
- Bund Naturschutz 
- Landschaftspfleegeverband 

 Welche Entscheidungen sind als nächstes zu treffen? 
 

1. Bestandsaufnahme 
2. Weitere Entwicklung 
3. Fördermittel wenn möglich beantragen 

Wie schätzen Sie die Zeit für die Umsetzung ein?  

kurz OOOOO lang 

Wie schätzen Sie die Kosten für die Umsetzung ein?   

günstig OOOOO teuer 

 

Vor Jahren bei Flurbereinigung erledigt -
> ? durch WWA schon beschlossen 

Welche Akteur*innen sind für die Umsetzung erforderlich? 
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ISEK Altomünster Stumpfenbach – Gemeinderatsklausur am 28.01.2023     
 

 
Maßnahmensteckbrief  
Maßnahme Nr: …2.1.1 + 2.1.2… 
Maßnahmen Titel: …Nachverdichtung + Baulücken/Leerstände… 
 
 

Welche Ziele hat die Maßnahme?  
Welche Effekte sollen erzielt werden?   
 

- Schaffung von Wohnraum 
- Flächen sparen 
- Bezahlbarer Wohnraum 

 
 

Welche Rahmenbedingungen gibt es?  
Welche Probleme können auftauchen?  
 

- Baurecht 
- Emissionsschutz 
- Akzeptanz 
- Stellplätze 
- Reduzierung Grünflächen 
- Sozialer Frieden 

 

Gibt es Synergien mit anderen Maßnahmen oder 
aktuellen Planungen? 
 

- Klimaschutz + Klimaanpassung 
- Erhaltung Naherholungsfläche 

 

Gibt es Abhängigkeiten, die es zu beachten gilt?   
Gibt es Vorarbeiten, die unbedingt erforderlich sind (z.B. 
Standortentscheidung, Nutzerbefragungen, 
Fachgutachten …)  
 

- Änderung/Aufhebung B-Pläne 
- Regenwasser 
- Eigentümer 

 

Welche Akteure sind für die Umsetzung erforderlich?  
Wer sollte ergänzend beteiligt / angehört werden? 
Welche Rolle kommt der Gemeinde (inkl. Verwaltung) 
zu? 
 

- Bauamt/Gde. 
- Eigentümer 
- LRA 
- Gesetzgeber 

 

 Welche Entscheidungen sind als nächstes zu treffen? 
 

- Erörterung der potenziellen Flächen 
- Erörterung der Baulücke + Leerstände 
- Gespräche mit Eigentümern 
- Abstimmung LRA 

 

Wie schätzen Sie die Zeit für die Umsetzung ein?  

kurz OOOOO lang 

Wie schätzen Sie die Kosten für die Umsetzung ein?   

günstig OOOOO teuer 

Welche Akteur*innen sind für die Umsetzung erforderlich? 
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10.2  �Laufende Begleitung durch Verwaltung
In der letzten Sitzung des Steuerkreises sowie in der Klausurtagung des Gemeindera-
tes wurden verschiedene Möglichkeiten, Optionen und Methoden zur kontinuierlichen 
Fortführung und Begleitung der Umsetzung der Maßnahmen aus dem ISEK besprochen 
und diskutiert.

Einigkeit bestand, dass die Gemeindeverwaltung für die Umsetzung der Maßnahmen, 
die Koordination mit den Förderbehörden und als Schnittstelle zum Gemeinderat als 
auch zu den lokalen Akteur*innen als wesentliche Rolle fungieren sollte. Hierfür ist mit 
einem nicht unerheblichen kontinuierlichen Zeitaufwand zu rechnen, weshalb die ent-
sprechende Bereitstellung der personellen Ressourcen erforderlich sein wird. 

Unterstützt werden soll die Gemeindeverwaltung bei Bedarf von extern beauftragten 
Fachgutachter*innen und Planer*innen im Zuge von Konzepterstellungen und Maßnah-
menrealisierungen.

Für eine zielgerichtete und kontinuierliche Umsetzung der Maßnahmen wurde zusätz-
lich empfohlen, im Sinne eines Gesamtprojektmanagements einen groben Projektplan 
mit allen wichtigen Maßnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes und deren zeitliche 
Abfolge und Abhängigkeiten aufzuziehen. Solch eine Gesamtübersicht kann ggf. im 
Rahmen einer erneuten Gemeinderatsklausur erarbeitet werden, oder durch die Ge-
meindeverwaltung. 

10.3  Monitoring
Im Sinne der Veränderungs- und Anpassungsdynamik integrierter Stadtentwicklung ge-
hören zur Umsetzung des ISEKs ein begleitendes Monitoring und eine Evaluation. Ge-
nerell hat das Monitoring in der Städtebauförderung die Funktion zu beurteilen, ob die 
Entwicklung im Untersuchungsgebiet entsprechend der übergeordneten Zielsetzungen 
verläuft. Dafür sollten kontinuierlich entsprechende Daten gesammelt und Projektver-
läufe festgehalten werden. Sowohl Erfolge als auch Handlungsbedarfe können so iden-
tifiziert werden. 

Die Daten, wie Bevölkerungsentwicklung und Altersstruktur, können aus amtlichen Sta-
tistiken übernommen werden. Um Befragungen der Bewohner*innen und Akteur*innen 
zu erheben und Meinungsbilder und Wertungen, die einen Rückschluss auf qualitati-
ve Indikatoren wie z.B. die Verbesserung der Aufenthaltsqualität oder ähnliche weiche 
Faktoren geben, ist ein erhöhter Aufwand zu berücksichtigen. Für eine aussagekräftige 
Auswertung ist dabei zu berücksichtigen, dass die entsprechenden Erhebungen erst-
malig vor der Umsetzung der Maßnahmen durchzuführen sind, um Vergleichswerte bzw. 
reinen Referenzwert zu erhalten, an dem die Veränderung deutlich gemacht werden 
kann. Ggf. können aber auch messbare Faktoren, wie z.B. Verkehrszahlen oder Passan-
tenzählungen, für eine Evaluierung der Maßnahmen sinnvoll herangezogen werden.

Das elektronische Monitoringkonzept der Städtebauförderung des Bundes erfasst be-
stimmte Kernindikatoren der Förderung und ist für alle Kommunen in der Städtebau-
förderung Deutschlandweit identisch. Hierbei werden neben Strukturdaten zur Bevölke-
rung unter anderem auch die Flächenverteilungen innerhalb des Sanierungsgebietes 
und die Veränderungen erfasst (z.B. Neugeschaffene Platzflächen, Grünflächen, etc.). 
Aufgrund der einheitlichen Monitoringstruktur der Städtebauförderung ist ein Vergleich 
zwischen den Kommunen möglich.

Um eine kontinuierliche Überprüfung der Umsetzung der ISEK-Maßnahmen zu gewähr-
leisten, wird die Gemeindeverwaltung einen jährlichen Statusbericht im Gemeinderat 
vorstellen. Dieser soll den Gemeinderät*innen und der Öffentlichkeit einen kuren Abriss 
über abgeschlossene, laufende und anstehende Projekte geben. Im weiteren soll im 
Abstand von 5 Jahren eine Gemeinderatsklausur abgehalten werden, die den ISEK-
Maßnahmenkatalog und den Rahmenplan auf seine Aktualität prüft. Im Zuge dessen ist 
der ISEK-Maßnahmenkatalog auf neue oder zu streichende Projekte zu prüfen.
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Gemeinbedarf

Friedhof

Feuerwehr

Schule
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Gebäude m. Fernwirkung/
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sanierter Ortskern mit
hoher Aufenthaltsqualität

Potenziale zur Innenentwicklung

großflächige Freifläche im
Siedlungszusammenhang mit
Entwicklungspotenzial
naturschutzrechtlich
bedeutsame Fläche

wertvolle Frei-/ Grünfläche

Potenzial zur Belebung des
Baches/ Gewässers

wertvoller Naturraum

begrünter Straßenraum

naturschutzrechtlich
bedeutsame Fläche

Streuobstwiese

soziale Infrastruktur
und Sportflächenangebot
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Aufwertungspotenzial

Spielplatz mit guter Ausstattung
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Weiterentwicklung des
Radwegenetzes
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verbindungen
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zentraler
ParkplatzP

Qualitäten und Potenziale
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Zugänglichkeit

ungenügender Skateplatz

Verkehrsraum mit Nutzungskonflikten
f. Verkehrsteilnehmer

Erhöhte Einfahrtsgeschwindigkeit
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hohes Verkehrsaufkommen durch
Hol- und Bringverkehr
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Querungsmöglichkeit
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erhöhtes Verkehrsaufkommen
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Stellplatzangebot für
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Defizite und Konflikt



GSPublisherVersion 529.88.88.100

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

80 400
N

160

M  1:8000 08.05.2023

Altomünster
Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

Rahmenplan

Stumpfenbach

7

Birgittenkloster

kurzfristige Aktivierung von Baulücken für Wohnen

Historischer Ortskern mit Kloster

Wohnen und Städtebau

Aktivierung von großflächigen
Innenentwicklungspotenzialen für Wohnen

Erhalt und Weiterentwicklung des hochwertigen
Straßenraums und Platzflächen

zu sanierender und begrünender Straßenraum

Bereich zur Sanierung von Fassaden
und Vorbereichen
Aktivierung des Klosterareals mit Pfarrhaus

Aktivierung von Leerständen und
untergenutzten Gebäuden

Förderung der Nutzungsvielfalt

Erhöhung der Besucherfrequenz am Markt

Ausbau der barrierefreien Erreichbarkeit

Soziales, Versorgung und Kultur

Grün- und Freiräume

Aktivierung von großflächigen
Innenentwicklungspotenzialen für Wohnen

mittel- und langfristige
Siedlungsentwicklung gem. FNP

Schaffung von bezahlbaren und
vielfältigem Wohnraum

Nachhaltige und dem Klimawandel
angepasste Bauweise

zu erhaltender und stärkender
Landschaftsbezug

mittel- und langfristige Aktivierung für
Mischgebietsnutzungen

Erlebbarer Landschaftsraum am Gewässer

Sanierung von Mehrfamilienhäusern inkl.
Wohnumfeldverbesserung

Erweiterung und Prüfung der
Zentralisierung des Sportangebotes

gewässerbegeleitende Wiesenflächen

zu erhaltende Freiflächen

aufzuwertende Freiflächen mit
Aufenhaltsqualität

zu begrünende Wegeverbindung

zu erhaltende Spielplätze

ökologische Aufwertung und
Weiterentwicklung
Erhalt für Hochwasserschutz

durchgrünte und klimaangepasste
Wohngebiete
Friedhof

Weiterentwicklung der Grünflächen
entlang von Gewässer

neu zu errichtende Spielplätze

Krautgarten

zu erhaltende Straßenraumbegrünung

Verkehr und Mobilität

Gewerbe und Einzelhandel

neu zu errichtende od. zu stärkende
Fußwegeverbindungen

langfristige Anbindung an
die St 2047

mittel- und langfristige
Gewerbeflächenerweiterung

Erhalt und Weiterentwicklung des
PKW- und Radlstellplatzangebots

Aktivierung von Baulücken
für Gewerbe

Ortsrandeingrünungen

prägender Baumbestand

Möglicher Standort für ein Freibad

neu zu gestaltender Skateplatz

Ausbau sicherer
Querungsmöglichkeiten
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Denkmal: Ensemble
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GSPublisherVersion 525.83.83.100

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

40 200
N

80

M  1:4000 05.05.2023

Altomünster
Vorbereitende Untersuchungen

7

Birgittenkloster

ebenerdig oder barrierefrei
zugänglich

nicht barrierefrei

Barrierefreiheit (nicht Wohngebäude)



GSPublisherVersion 525.83.83.100

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

40 200
N

80

M  1:4000 05.05.2023

Altomünster
Vorbereitende Untersuchungen

7

Birgittenkloster

Nahversorgung

Einzelhandel

Dienstleistung

Gastronomie

Bank Gewerbe Handwerk

religiöse Einrichtung
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Leerstand
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ausgewählter prägender
Baumbestand
großflächige, geringfügig oder
unbebaute Flächen im
Siedlungszusammenhang
Gewässerläufe inkl. begleitender
Freiflächen
prägende Grün- und Freiflächen

Grünanlagen, öffentliche Nutzung

sanierter öffentlicher Raum

großflächig versiegelte Flächen

Spielplatz inkl. Einzugsradius
(400 m)

Platzflächen (öffentlich/ halböffentlich)

Treppenanlagen

Mauer

Stellplatzangebot im
öffentlichen Raum

wichtige Wegeverbindungen

Ausstattungselement
(z.B. Brunnen, Wegkreuz,
Kunstobjekt)

Zugang
vorhandene
Querungshilfen

Grün- und Freiräume
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Straßenraum mit Mängeln
in Gestaltung und
Aufenthaltsqualität

Gebäude mit sichtbarem
Sanierungsbedarf

Gebäude mit hohem
Sanierungsbedarf

Gebäude mit
Mängeln in der
Barrierefreiheit

Leerstand
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Im Rahmen des integrierten städtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) stellt die 
Öffentlichkeitsbeteiligung einen wichtigen Baustein des Planungsprozesses dar. Ziel 
der ersten, von voraussichtlich zwei, Beteiligungen war es, die Ideen der Bürger*in-
nen aufzunehmen, um sie anschließend in den Planungsprozess zu integrieren. 

Beteiligungsaktion
Zum Kirchweihmarkt am 17.10.2021 erfolgte der Startschuss für die Online-Beteili-
gung des ISEK in Form des sogenannten Mobilen Stands. Die Planer*innen waren 
gemeinsam mit Vertreter*innen der Verwaltung und des Marktgemeinderats mit 
einem Informationsstand vor Ort und erläuterten den Bürger*innen das Format der 
Online-Beteiligung. Weiterhin gab es die Möglichkeit mit den Planer*innen ins Ge-
spräch zu treten und rege über die Entwicklung der Markgemeinde zu diskutieren.

Im Anschluss zur Veranstaltung wurden vier Bauzäune aufgestellt, die in den darauf-
folgenden vier Wochen die Online-Beteiligung bewerben sollten. Zwei der Bauzäu-
ne, am Bahnhof und am Marktplatz, verblieben direkt in Altomünster, ein weiterer 
wurde in Stumpfenbach fest installiert. Zudem wurde ein Bauzaun mobil eingesetzt, 
der alle 4 Tage wechselnd in den Ortsteilen aufgestellt wurde. 

Online-Beteiligung
Zur Durchführung der Beteiligung wurde eine Homepage eingerichtet, auf der die 
Bürger*innen die Möglichkeit hatten, anhand einer Karte ihre Ideen und Kommen-
tare abzubilden. Dieses Beteiligungsformat wird als Crowd-Mapping bezeichnet. 
Ideen, die nicht räumlich zu verorten waren, konnten über eine Liste im Portal ein-
getragen werden. Überdies war es möglich, bereits getätigte Einträge zu kommen-
tieren, zu liken oder disliken. So konnte ein Stimmungsbild zu bereits eingebrachten 
Ideen erzielt werden.

Ergänzend zur Online-Beteiligungsaktion war es möglich, Ideen über einen Flyer 
den Planer*innen zukommen zu lassen. Diese Flyer wurden an alle Haushalte verteilt 
und waren an den Bauzäunen vorrätig, diese konnten an einem der Briefkästen, 
die an den Bauzäunen installiert waren, oder beim Rathaus eingeworfen werden.

Verarbeitung der Ergebnisse
Das Planungsteam hat die Anmerkungen und Ergebnisse aus der Online-Beteili-
gung, den Gesprächen am Mobilen Stand als auch den ausgefüllten Flyern in den 
Analyseprozess des ISEK, nach fachlicher Prüfung, einfließen lassen. In der ersten 
Sitzung des prozessbegleitenden Steuerkreises wurden die Ergebnisse der Beteili-
gung ausführlich vorgestellt. Im weiteren Verlauf werden die eingegangenen Ideen 
bei der Erarbeitung von Zielen und Maßnahmen für die zukünftige Entwicklung der 
Marktgemeinde mit einfließen.

BETEILIGUNGSKONZEPT



7

Bauzaun in Stumpfenbach

Auftaktveranstaltung zum Kirchweihmarkt am 17.10.2021

Bauzaun zur Online-Beteiligung vom 17.10 - 14.11.2021 am Marktplatz Altomünster
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Darstellung der Beteiligungs-Website 

Auf der Homepage wurden die interessierten Bürger*innen durch folgende Fragen 
und Erläuterungen auf die Bearbeitung und Beteiligung eingestimmt: 

	■ Was fehlt Ihnen? Was wünschen Sie sich? Welche Ideen haben Sie noch?  
Hier haben Sie die Möglichkeit, Ihre Anregungen einzutragen. 

	■ Klicken Sie dafür einfach auf die entsprechende Position auf der Karte.  
Setzen Sie einen Punkt und beschreiben Sie Ihre Anregung. 

	■ Mit der Kommentierfunktion in der Detailansicht einer Anregung haben Sie 
die Möglichkeit, die von anderen Bürger*innen eingetragenen Anregungen 
zu kommentieren.

	■ Über die Filter in der Karte, haben Sie die Möglichkeit, die Einträge zu filtern.  
So können Sie sich beispielsweise nur Einträge anschauen, die sich auf das 
Thema „Barrierefreiheit“ beziehen. 

Zukunft gestalten – Altomünster & Stumpfenbach
ONLINE-BETEILIGUNG | Ansicht der Website
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Vorderseite des Beteiligungs-Flyers

BETEILIGUNGSAKTION | Ansicht Flyer

Rückseite des Beteiligungs-Flyers

Zusätzlich zur Online-Beteiligung bestand die Möglichkeit seine Ideen mittels des 
folgenden Flyers einzubringen. 





Auswertung der Öffentlichkeitsbeteiligung

2
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AUSWERTUNG DER ÖFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 

Karte mit allen Anmerkungen
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1.	 Anbindung Altomünsters an die Staatsstraße/ Ortsumgehung 

2.	 Es fehlt ein Drogeriemarkt im Ort

3.	 Ein Freibad oder Naturbad in Altomünster wäre gut

4.	 Es braucht eine Busanbindung nach Aichach

5.	 Verkehrsberuhigung des Marktplatz

6.	 Radwege und Radinfrastruktur

7.	 Das Kloster sollte genutzt und belebt werden

8.	 Verbesserung der S-Bahntaktung und Anbindung nach München

9.	 Es fehlt an Räumlichkeiten für Vereine und größere Veranstaltungen

10.	 Mehr Wohnraum, auch für unterschiedliche Lebenssituationen

11.	 Spielplatz- und Bewegungsangebot im Freien (z.B. Trimm-dich-Pfad)

12.	 Umgang mit Flächenverbrauch, Innenenentwicklung und Baulücken 

13.	 Es fehlt an Räumen und Flächen für Sport

14.	 Öffentliches WC am Bahnhof

15.	 Kreuzung Stumpfenbacher Straße, Bahnhofstraße und Aichacher Straße 

AUSWERTUNG DER ÖFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 

meist diskutierte Themen

Auf den folgenden Seiten sind die Themen der Beteiligung einzeln 
dargestellt. Es wird jeweils der Kartenausschnitt mit den gesetzten 
Fähnchen gezeigt und einige Ideen wiedergegeben, die beson-
ders viel Zustimmung oder Ablehnung durch Likes erfahren ha-
ben. Die Anzahl der Likes (grün), Dislikes (rot) und abgegebenen 
Kommentaren (grau) sind den Zahlen in den Rechtecken zu ent-
nehmen. Themen die besondere Aufmerksamkeit erfuhren sind 
mit einem      gekennzeichnet. Im Anschluss gibt es eine Übersicht 
über alle in den jeweiligen Kategorien angesprochenen Themen 
und Vorschläge. 

**
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AUSWERTUNG DER ÖFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Ortsbild und öffentlicher Raum
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Gestaltung und Belebung des Marktplatz

120 10 5

Kommentare

Neuer Wohnraum/ nach Bedarf und unterschiedlichen Lebenssituation (u.a. 
kleine Wohnungen) 

Erhalt von Gärten und Anwesen - keine bedingungslose Verdichtung

Stumpfenbach soll ein eigenständiger Ort bleiben

Mehr Mut zur Nachhaltigkeit bei Neubauten und Altbausanierungen! 	
(z.B. Tiny Houses; energetische Sanierung)

Es sollte sich mehr um die vorhandenen gemeindlichen Mehrfamilienhäuser 
gekümmert werden. 

Bebauungsplan Altomünster Nr. 48 „Am Krautgarten“

Regelmäßige gemeinsame Müllsammelaktionen/fehlende Aschenbecher

 Künstler-Gasse gestalten

200 15 1

100 70 5

15 25 0

170 50 5

25 5 1

70 80 5

50 5 1

25 5 0

**

**

**
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AUSWERTUNG DER ÖFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Grün und Freiraum
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Kommentare

Es fehlen Spielplätze und Outdoor-Fitnessangebote

Möglichkeit zum Gärtnern, Ernten, sich selbst versorgen erhalten

Waldlehrpfad beleben und ausbauen

110 90 10

440 60 10

80 10 2

80 1 1

Grüngelände sollte auch gepflegt werden

Streuobstwiesen sind gut, allerdings sollten die Bäume besser gepflegt wer-
den

Trimm-dich-Pfad, einen Generations Park

190 25 3

40 10 1

35 10 0

20 5 0

15 0 1

45 10 0

Es fehlt ein Naturbad/ Freibad
Nutzung des Klostergartens 
ermöglichen

Es fehlt ein richtiger Skater Park
Calisthenics und Bewegungspark 
fehlen im Ort 

**

**

**
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AUSWERTUNG DER ÖFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 

Mobilität und Verkehr
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Kommentare

Autofreier/ verkehrsberuhigter Marktplatz!

Ein Schulwegkonzept: zu Fuß oder mit dem Rad zur Schule

Anbindung Altomünsters an die Staatsstraße/ Ortsumgehung 

S-Bahntaktung und Anbindung an München verbessern

Kreuzungsbereich Stumpfenbacher-Aichacher- und Bahnhofstr. ist gefährlich

105 60 5

1560 1450 40

250 20 15

120 20 5

Zweifelhafter Nutzen der Mitfahrbankerl

400 260 70

50 50 1 460 5 1

65 10 5

Das Radwegenetz ist lückenhaft

370 80 5

Fahrradabstellflächen fehlen

40 5 0

Verkehrssicherheit für Fußgänger!

130 25 5

Angebot an PKW-Stellplätze 
anpassen

150 110 10

30iger Zonen in Wohngebieten!
Busverbindung nach Aichach 
etablieren

**

**
**

**
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AUSWERTUNG DER ÖFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Nutzungen und Angebote
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Kommentare

Ärztehaus mit verschiedenen Fachrichtungen und Angeboten, z.B. Kinderarzt

Unbedingt muss das Kloster inkl. Pfarrhaus genutzt werden. 

Uns fehlt ein (großer) Festsaal bzw. Räumlichkeiten die flexibel für Vereine, 
Kulturveranstaltungen oder private Anlässe nutzbar sind – Begegnungsorte

325 40 5

240 45 5

Es besteht weiterer Flächen- und Raumbedarf für Sportangebot

Ein Gründerzentrum errichten

Aufwertung Schulstandort – vollwertige Mittelschule

140 20 5

160 40 10

100 5 0

65 40 5

40 5 5

90 10 5

Wochenmarkt einführen

120 10 5

Es fehlt ein Drogeriemarkt

630 80 15

Öffentliche Toilette am Bahnhof

150 5 5

Keine weiteren Supermärkte Gute Kinderbetreuung bewahren

**

**

**
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AUSWERTUNG DER ÖFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Barrierefreiheit
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Kommentare

Barrierefreier Zugang in die Kirche und je nach Nutzungsmodell(e) barriere-
freies Kloster

30 5 0

Behindertenparkplatz am oberen Eingang in die Kirche errichten

10 5 0

Bahnquerung (Taschnerweg) für u.a. Lastenfahrräder einfacher gestalten

2 1 0

Beschilderung, Wegweiser, Flyer, Homepage, Barrierefrei/-arme Wege vom 
Bahnhof zum Marktplatz, Rathaus, Kirche, Gaststätten, Supermärkte für Mo-
bilitätseingeschränkte und Sehbehinderte

10 5 0

Öffentliche Einrichtungen, wie z.B. unserer Grund- und Mittelschule, sollten 
mit einem Aufzug versehen werden

5 0 0

Barrierefrei heißt, dass Gehwege als solche genutzt werden können, denn 
mehr und mehr sind die Gehwege zugeparkt oder werden auch als Rad-
wege (nicht nur von Kleinkindern) genutzt

10 5 0

**

**

**

**
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AUSWERTUNG DER ÖFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 

Hier sehe ich Verbesserungsbedarf
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Kommentare

… bezahlbaren Wohnraum/Baugrund und Bebauung von Baulücken 

90 20 1

Freizeitangebot verbessern

120 25 1

ein Café fehlt

5 1 0

Packstation fehlt

5 1 0

Luftfilter an der Schule

15 5 1

**

**
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AUSWERTUNG DER ÖFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 

Hier gefällt es mir besonders gut
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Kommentare

Schöner Ortskern, viele Einkaufsmöglichkeiten, Hausärzte und sehr viel Natur 
drum rum.

50 5 0

Vereinsleben ist super!

30 20 2

Streuobstbäume!

25 5 1

Mir gefällt, dass sich Leute aus Altomünster für Umwelt, Natur, Nachhaltigkeit 
und Kunst engagieren…

150 30 0

Altomünster ist sehr sauber und gepflegt!

10 5 1

Der gesamte Bereich um die Schultreppe, Birgittenhof und Sandizeller Gasse 
mit Kindergarten und altem Schulhaus zeigt, dass Altes erhaltenswert ist und 
auch schön mit Neuem kombiniert werden kann (inkl. Ortskern allgemein)

75 5 1

Flair und die zentrale Lage zwischen München und Augsburg

20 0 0

**

**

**
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AUSWERTUNG DER ÖFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 

Sonstiges



29

Kommentare

Nachhaltige Energieversorgung/ Energiewende/ Ressourcen fokusieren

310 60 10

Gutes Marketing der Gemeinde

5 1 0

Gemeinwohlökonomie etablieren

10 0 0

Im Sinne künftiger Generationen sollte das Thema Klimaschutz bei allen Pla-
nungen mitgedacht und berücksichtigt werden

90 5 5

Es gibt einige Frauen, die sich in und für Altomünster engagiert haben und 
dadurch den Ort lebens- und liebenswerter gemacht haben. Ich würde es 
schön finden, wenn man diese Frauen bei der Vergabe von Straßennamen 
mehr berücksichtigen würde 

40 5 1

**

**

**





Anmerkungen nach Themen
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ANMERKUNGEN NACH THEMEN

Ortsbild

	▪ Marktplatz (u.a. Nutzungen, Belebung 
und Stellplatzsituation)

	▪ Müllsammelaktionen + Aschenbecher 

	▪ Künstler-Gasse gestalten

	▪ Stumpfenbach als eigenständigen Ort 
erhalten 

	▪ Öffentliche Toilette (ggf. mit Kiosk am 
Bahnhof) errichten

	▪ Neuen Wohnraum, mehr Wohnraum 
schaffen

	▪ Bedarfsorientierter Wohnraum – 
unterschiedliche Lebenssituationen an-
bieten

	▪ Keine Innenverdichtung zulasten von  
innerörtlicher Grünflächen 

	▪ Weniger Flächenverbrauch –> Innenent-
wicklung 

	▪ Bebauung am Krautgarten 

	▪ Erweiterung Gewerbegebiet  
Wollomoos 

	▪ Es sollte sich mehr um die vorhandenen 
gemeindlichen Mehrfamilienhäuser ge-
kümmert werden 

	▪ Aktivierung des Lesti Gebäude 

	▪ Neuausweisung unter Berücksichtigung 
der vorhanden Infrastruktur (z.B. ausrei-
chend Kita-Plätze)

Grün und Freiraum

	▪ Angebot und Ausstattung von Spielplätze 
sowie Bewegungsangebote verbessern 

	▪ Einen Waldlehrpfad/Trimm-dich-Pfad er-
richten 

	▪ Es fehlt ein Calisthenics-Angebot 

	▪ Es fehlt ein Skater Park 

	▪ Baumpflege! 

	▪ Neue Grünflächenangebote 

	▪ Innerörtliche Grünflächen erhalten 

	▪ Grünflächen pflegen 

	▪ Blühflächen anlegen

	▪ Klostergarten nutzen 

	▪ Gemeinsame Landwirtschaft/ Gärtnern/ 
Selbstversorgen/ Krautgarten ermögli-
chen

	▪ Es fehlt ein Naturbad/ Erlebnisbad/ Frei-
bad 

	▪ Wasserrückhalt 
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Mobilität und Verkehr

	▪ Verkehrsberuhigung des Ortskerns Alto-
münster (u.a. Lesti-Ecke, Verkehrsaufkom-
men)

	▪ Verkehrsberuhigung Ortskern Stumpfen-
bach 

	▪ 30er Zonen in den Wohngebieten! 

	▪ Stumpfenbach: für Kinder gefährlicher 
Bahnübergang 

	▪ Verbesserung des S-Bahnanschluss und 
der Taktung 

	▪ Busverbindung nach Aichach etablieren

	▪ ÖPNV Anbindung Ortsteile verbessern

	▪ ÖPNV allgemein vebessern

	▪ Mitfahrbankerl ist fragwürdig

	▪ Radwege fehlen (z.B. zum Flugfeld, in die 
umliegenden Orte)

	▪ Fahrradabstellflächen am Bahnhof und 
im Ort weiter ausbauen

	▪ Infrastruktur für Pendler*innen errichten 

	▪ Leihfahrräder anbieten

	▪ Gehwege und Querungshilfen verbessern 

	▪ Parkplatzangebot anpassen

	▪ Ladestationen (E-Mobilität) anbieten

	▪ Car Sharing anbieten

	▪ Anbindung Altomünsters an die Staats-
straße/ Ortsumgehung 

	▪ Kreuzungsbereich Stumpfenbacher -  
Aichacher und Bahnhofstraße ist gefähr-
lich

	▪ Schulwegekonzept!

Nutzungen und Angebote

	▪ Sportplatz, Mehrzweckhalle, Raumange-
bot für Sport fehlt

	▪ Räumlichkeiten für Vereine und Begeg-
nung / Bürgerhaus / Festsaal fehlen

	▪ Räumlichkeiten für Bildung/Kinder- und 
Jugendbildung fehlen

	▪ Kloster nutzen

	▪ Pfarrhaus aktivieren

	▪ Digitalisierung verfolgen

	▪ Ärztehaus fehlt

	▪ Drogeriemarkt fehlt

	▪ Wochenmarkt etablieren 

	▪ Keine weiteren Supermärkte 

	▪ Es gibt ein großes Angebot an kleinen Ge-
schäften 

	▪ Bücherschrank errichten

	▪ Erweiterung des Angebots z.B. Second-
Hand Laden, 24h Selbstbedienungsladen 

	▪ Gastronomieangebot erweitern 

	▪ Schulstandort attraktiver gestalten

	▪ Kinderbetreuungsplätze/Kindergarten-
schließtage (u.a. unter Berücksichtigung 
der wachsenden Einwohnerzahl)

	▪ Lokale Kunst unterstützen

	▪ Wertstoffhof 

	▪ Mehr Aktionen auf dem Marktplatz 

	▪ Räume für kleine Unternehmer/ Gründer-
zentrum 

	▪ Mehr Gewerbeflächen ausweisen
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Barrierefreiheit Hier sehe ich  
Verbesserungsbedarf

	▪ Bezahlbarer Wohnraum  

	▪ Luftfilter in der Schule 

	▪ Freizeitangebot für junge Menschen 

	▪ Gastronomie 

	▪ Leerstehende Geschäfte

	▪ Stellplätze 

	▪ Außenstelle Landratsamt 

	▪ Beschilderung und Informationsmaterial 
zu Wegeführungen

	▪ Barrierefreier Zugang Kirche 

	▪ Behindertenparkplatz Kirche

	▪ Barrierefreiheit in öffentlichen Einrichtun-
gen

	▪ Barrierefreie Gehwege 

	▪ Bahnquerung Taschnerweg 

THEMEN AUS DEN EINZELEN KATEGORIEN
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	▪ Marketing der Marktgemeinde

	▪ Berücksichtigung von Frauen bei der Be-
nennung von Straßennamen 

	▪ Klimaneutralität 

	▪ Luftqualität

	▪ Strom/Energieversorgung/Energiewende 

	▪ Gemeinwohl

	▪ Einkaufsmöglichkeiten und Angebot im 
Ortskern 

	▪ Erscheinungsbild des Orts

	▪ Gestaltung des Ortszentrums (Ortsbild) 

	▪ Leute, engagiert und gemütlich

	▪ Vereinsleben

	▪ Landschaftlich schöne Lage, zentral zwi-
schen München und Augsburg 

	▪ Natur 

	▪ Streuobstbäume 

	▪ Eisdiele 

Hier gefällt es mir  
besonders gut

Sonstiges





Statistische Auswertung

4



I SEK | Al tomünster  und Stumpfenbach

38

STATISTISCHE AUSWERTUNG | Besuche auf der Website

Der statistischen Auswertung kann u.a. entnommen werden, wie viele Seitenaufrufe der Web-
site im Beteiligungszeitraum erfolgt sind. Die Anzahl der Besuche hat nach der Auftaktveranstal-
tung zunächst abgenommen. Über den Zeitraum hinweg sind immer wieder größere und kleinere 
Schwankungen abzulesen. Überraschenderweise haben am letzten Beteiligungswochenende 
die meisten Seitenaufrufe stattgefunden. Dies zeigt, dass die Bürger*innen über den gesamten 
Zeitraum sich stets für das Geschehen auf der Beteiligungs-Website interessierten.

Aus den absoluten Zahlen lässt sich das Interesse der Bürger*innen anhand der eingegangenen 
Ideen und Kommentare ablesen. Insgesamt wurden 560 Ideen und Kommentare abgegeben. 
Diese generierten insgesamt 12.300 Likes und Dislikes. In den folgenden Abbildungen ist darge-
stellt wie sich diese thematisch aufteilen.

Verteilung der Ideen und Kommentare

Besucher*innen pro Tag



39

STATISTISCHE AUSWERTUNG | Beteiligung gesamt

Die folgenden Grafiken zeigen, dass nahezu alle Altersklassen mit der Beteiligung 
gut erreicht werden konnten. Weiterhin ist dargestellt, dass neben der Beteiligung 
von Einwohnern aus Altomünster und Stumpfenbach auch die Bürger*innen aus 
den weiteren Ortsteilen sich aktiv mit eingebracht haben.

Altersstruktur

Likes und Dislikes

Wohnort
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Im Rahmen des integrierten städtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) stellt die 
Öffentlichkeitsbeteiligung einen wichtigen Baustein des Planungsprozesses dar. Ziel 
dieser zweiten Beteiligungen war es, die Bürger*innen erneut am Planungsprozess 
zu beteiligen, über den aktuellen Stand der Planung zu informieren sowie den Rah-
menplan und die erarbeiteten Maßnahmen zu diskutieren und zu ergänzen.

Beteiligungsaktion
Am 24. Oktober 2022 fand für die Bürger*innen Altomünsters eine sogenannte 
“Planungswerkstatt“ im Kapplersaal in Altomünster statt. Zur Ankündigung dieser 
Veranstaltungen wurden erneut vier Bauzäune mit Ankündigungsplakaten im Ge-
meindegebiet verteilt. Darüberhinaus informierte das Gemeindeblatt und die Ge-
meindhomepage über die geplante Veranstaltung.  Eingeladen waren alle inter-
sierten Bürgerinnen und Bürger der Gemeinde Altomünster.

Am Abend selbst gaben die Planer*innen zunächst einen Überblick über den aktu-
ellen Planungs- und Projektstand. Anschließend wurden die bisher erabeiteten Er-
gebnisse vorgestellt. Dabei handelte es sich zum einen um den Rahmenplan im Ent-
wurf, zum anderen wurde der Maßnahmenkatalog ebenfalls im Entwurf vorgestellt. 

Anschließend an die einleitende Präsentation und Vorstellung der Ergebnisse, wa-
ren alle Anwesenden dazu aufgefordert, fehlende Aspekte zu ergänzen, den vor-
liegenden Entwurf zu kommentieren und mit den Planer*innen und der Gemein-
deverwaltung in den Dialog zu treten. Der Rahmenplan lag auf Tischplatten zur 
Verfügung. Auf diesem konnten u.a. mit Post-its Ergänzungen festgehalten werden. 
Weiterhin lagen Stecknadeln bereit, mit denen konkrete Aspekte wie z.B. fehlende 
Radlständer ergänzt werden konnten.  Neben dem Rahmenplan, war auch der 
Maßnahmkatalog an Plakatwänden ausgestellt. Die Teilnehmenden konnten mit 
Hilfe von Post-its ebenfalls ihre Anmerkungen hierzu festhalten und ergänzen. 

Für die Bearbeitung des Rahmenplans und Maßnahmenkataloges stand ca. eine 
Stunde zur Verfügung. Anschließend daran wurden die Teilnehmer*innen dazu auf-
gefordert, mit Hilfe von Klebepunkten die aus ihrer Sicht wichtigsten 10 Maßnahmen 
zu markieren. Die Planer*innen stellten abschließend die Ergebnisse kurz, zusam-
menfassend vor.

In der vorliegenden Dokumentation sind die Ergebnisse der Veranstaltung ausführ-
lich festgehalten.  

BETEILIGUNGSKONZEPT
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MACHEN SIE MIT!  
NUTZEN SIE DAS BETEILIGUNGSANGEBOT UND  
NEHEMN SIE TEIL BEI DER PLANUNGSWERKSTATT!

ZUKUNFT GESTALTEN
INTEGRIERTES STÄDTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

ISEK Altomünster – Stumpfenbach
Das integrierte städtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) Alto-
münster – Stumpfenbach geht voran. Im vergangenen Jahr hat im 
Rahmen des Kirchweihmarktes bereits die erste Bürgerbeteiligung 
stattgefunden. Alle Bürger und Bürgerinnen besaßen die Möglich-
keit, dem Markt Altomünster Ihre Ideen für die Zukunft Altomünsters 
und Stumpfenbach auf einer online-Plattform oder per Flyer mit-
zuteilen. 

Insgesamt wurden so zahlreiche Anmerkungen zu Problempunk-
ten gemacht, aber auch Ideen und Vorschläge eingebracht. Ein 
besonderer Fokus lag dabei u.a. auf der Aktivierung des ehemali-
gen Klosters, das Wohnraumangebot sowie dem Umgang mit dem 
Verkehr. Das gesammelte, umfangreiche Material wurde von den 
Fachplanern gesichtet, ausgewertet und mit der durchgeführten 
Vorort-Bestandsaufnahme untermauert. Alle Ergebnisse wurden 
aufgeteilt nach Qualitäten und Potenzialen sowie Defiziten und 
Konflikten in Plänen grafisch dargestellt.

Die ersten Zwischenergebnisse der Bestandserhebung und Ana-
lyse sowie die Inhalte der Bürgerbeteiligung wurden mit dem 
Steuerkreis und dem Gemeinderat intensiv diskutiert. Aus den Er-
gebnissen wurden Ziele formuliert, welche der gemeindlichen Ent-
wicklung Altomünsters einen Rahmen geben. Diese wurden durch 
den Gemeinderat am 19.07.2022 bereits beschlossen.

In der nächsten Bürgerbeteiligung sollen nun die Bürgerinnen und 
Bürger des Marktes Altomünster über den aktuellen Sachstand 
des ISEKs informiert werden. Gemeinsam soll das vorliegende Ent-
wicklungskonzept und seine Maßnahmen diskutiert und ergänzt 
werden. Diese Veranstaltung wird im Kapplersaal stattfinden und 
bietet so die Möglichkeit, konkrete Vorschläge und Ergänzungen in 
einem gemütlichen Rahmen einzubringen. 

Wir laden Sie herzlich dazu ein, sich erneut am ISEK-Prozess zu be-
teiligen! Bitte merken Sie sich daher schon heute den Termin für die 
Planungswerkstatt vor. Diese findet am 

Über eine rege Teilnahme würden wir uns sehr freuen. Sie kennen 
Ihre Gemeinde am besten! Bringen Sie Ihre Ideen und Vorstellun-
gen zur zukünftigen Entwicklung und Stärkung Ihrer Gemeinde ein.

Falls Sie an der Planungswerkstatt nicht teilnehmen können, freuen 
wir uns selbstverständlich, wenn Sie Ihre Anregungen für das Ent-
wicklungskonzept per Email mitteilen an:
altomuenster@dragomir.de

24.Oktober 2022 im Kapplersaal Altomünster, 
Nerbstraße 8 in 85250 Altomünster statt. 

Beginn ist um 19:00 Uhr

Abb. 1:	 Ankündigung der Veranstaltung über das Gemeindeblatt und Bauzaunplakate





Präsentation der Veranstaltung

2
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DRAGOMIR STADTPLANUNG  GMBH      4

EINFÜHRUNG| Was ist ein ISEK und wozu dient es?

Ein ISEK ...

§ definiert den Rahmen für die zukünftige Entwicklung

§ rein informelles Planungsinstrument

§ keine planungsrechtliche Bindung 

§ ist Voraussetzung für die Städtebauförderung, die bei förderfähigen 

Maßnahmen bis zu 60% der Kosten übernimmt

§ Zeithorizont: 15 – 20 Jahre

DRAGOMIR STADTPLANUNG  GMBH      5

EINFÜHRUNG| Was ist ein ISEK und wozu dient es?

Mit Abschluss des ISEKs ...

§ erhält die Gemeinde einen Bericht als Leitfaden für das weitere 

Vorgehen

§ liegt ein Maßnahmenkatalog vor, der die einzelnen nötigen 

Maßnahmen übersichtlich mit Priorität, Kosten, Zeithorizont und 

Fördermöglichkeiten auflistet

Maßnahmen müssen durch den Gemeinderat individuell 
beschlossen werden

Es besteht kein Zwang alle Maßnahmen umzusetzen
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EINFÜHRUNG| Was ist ein ISEK und wozu dient es?

Mit Abschluss des ISEKs/ VU  ...

! Wird eine  Beurteilungsgrundlagen über die 

Notwendigkeit einer Sanierung vorliegen 

(Vorbereitende Untersuchungen)

! die Notwendigkeit der Sanierung,

! die sozialen, strukturellen und städtebaulichen 
Verhältnisse und Zusammenhänge,

! die anzustrebenden Ziele der Planung und 

! die Durchführbarkeit der Sanierung gewonnen 
werden.

! Wird die Begründung und Verfahrenswahl für die Satzung 

eines Sanierungsgebiets vorliegen

! Wird ein Umgriff für eine Sanierungsgebiet vorliegen

Städtebau-
förderung

ISEK/ 
VU

Definieren von  
ZIELEN, aufzeigen 
der
NOTWENDIGKEIT

DRAGOMIR STADTPLANUNG  GMBH      7

VORTEILE FÜR DIE KOMMUNE

• Gezielte und geordnete Steuerung der Sanierung innerhalb des Fördergebiets zur 
Beseitigung der städtebaulichen Missstände/Mängel

• Bezuschußung über die Städtebauförderung

VORTEILE FÜR EIGENTÜMER:INNEN

• Verbesserte steuerliche Abschreibungsmöglichkeiten für Sanierungsmaßnahmen 
nach § 7 h, § 10f Einkommensteuergesetz (EStG) bei Gebäuden

VORTEILE FÜR EIGENTÜMER:INNEN UND GEWERBETREIBENDE

• Förderung von Maßnahmen auf den Privatgrundstücken 
grundsätzlich möglich – erfordert die Einrichtung von Projektfonds oder eines 
kommunalen Förderprogramms z.B. Fassadenprogramm, etc.

EINFÜHRUNG| Vorteile einer VU und des Sanierungsgebietes
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PROJEKTABLAUF| Wie sieht die Zeitschiene aus?

Abschlussbericht

Planungsprozess

Maßnahmenkatalog mit Prioritäten + 
Zeithorizont, Kostenschätzung

Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen

Verfahren !139 BauGB + 
Satzung Sanierungsgebiet

1. Steuerkreis
24. November 21 

Integrierte Rahmenplanung mit Alternativen + 
Bewertung Vorzugsszenario

Abstimmungsprozess Beteiligungsprozess

1. Öffentlichkeits-
beteiligung

Online-Karten-
Beteiligung & 

Bauzaunbeteiligung 

17. Okt. bis 14. Nov. 
2021

2. Bürgerbeteiligung
24.10.2022

2. Steuerkreis 
09. Mai 2022

3. Steuerkreis
26. September 2022

Sektorale Bestandsaufnahme

Querschnittsbezogene Analyse

Handlungsfelder + Ziele

Ausstellung

Auftakttermin
Juni 21

4. Steuerkreis

Klausurtagung
Januar 2023

Marktgemeinderat
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Marktgemeinderat
19.07.2022

Marktgemeinderat
15. März 2022 
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1. BÜRGERBETEILIGUNG | Online-Beteiligung

• Auftaktveranstaltung zum Kirchweih am 17.10.2021 + Bauzaun- und 
online-Beteiligung vom 17.10 – 14.11.2021 

Die ausführliche Dokumentation der 1. Beteiligung 
steht Ihnen auf der Gemeindehomepage unter 
folgendem Link zur Verfügung:

https://www.altomuenster.de/
media/2863/isek-dokumentation-
der-oeffentlichkeitsbeteiligung.pdf
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BESTANDSAUFNAHME | AUSZUG

Verkehr

DRAGOMIR STADTPLANUNG  GMBH      15

BESTANDSAUFNAHME | ANALYSE

Qualitäten und Potenziale Defizite und Konflikte
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ZIELE| Zielebeschluss durch den Gemeinderat

Grün- und 
Freiräume

Historischer 
Ortskern mit 

Kloster

Verkehr und 
Mobilität

Soziales und 
Kultur

Gewerbe 
und 

Einzelhandel

Wohnen 
und 

Städtebau

HANDLUNGSFELDER

ZIELE

DRAGOMIR STADTPLANUNG  GMBH      17

ZIELE| Zielebeschluss durch den Gemeinderat

Planungsprozess

Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen

1. Steuerkreis
24. November 21 Sektorale Bestandsaufnahme

Querschnittsbezogene Analyse

Handlungsfelder + Ziele

Auftakttermin
Juni 21

Abstimmungsprozess

2. Steuerkreis 
09. Mai 2022

Marktgemeinderat
19.07.2022

Marktgemeinderat
15. März 2022 

Einstimmiger Beschluss der 
Ziele durch den Gemeinderat
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2 Entwicklungskonzept

DRAGOMIR STADTPLANUNG  GMBH      19

ENTWICKLUNGSKONZEPT | Methodik

! Städtebau + Ortsbild
! Grün & Freiräume
! Verkehr
! etc.

! Defizite + Konflikte
! Qualitäten + Potenziale

! Definition von Handlungsfeldern 
und Ziele

Integrierte Handlungsfelder +  
Ziele als Broschüre

Thematische 
Bestandsaufnahme

Querschnittsbezogene 
Analyse

! Graphische Darstellung  der 
Entwicklungsplanung

Räumliche Darstellung in 
Rahmenplan

Ausführlicher 
Maßnahmenkatalog
! Maßnahmenkatalog mit Kosten-

und Finanzierungsübersicht
! Angabe von Priorität und 

Zeithorizont, und Akteuren

ggf. Sanierungsgebiet
! Festlegen einer 

Flächenkulisse als 
Sanierungsgebiet inkl. 
Satzung

! !
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ENTWICKLUNGSKONZEPT | Gewerbe und Einzelhandel

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 26

3 Maßnahmenkatalog
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MASSNAHMENKATALOG | Methodik

Wohnen und 
Städtebau

Historischer 
Ortskern mit Kloster

Grün- und 
Freiräume

Zielformulierungen 1:

Z. 1 Z. 4Z. 2 Z. 3

Maßnahmen zur 
Zielerreichung

M.1 M.2 M.3 M.4

Maßnahmen werden 
mit Kosten und ihren 
Fördermöglichkeiten in 
einer Tabelle erläutert.

DRAGOMIR STADTPLANUNG  GMBH      28

MASSNAHMENKATALOG | Methodik

Maßnahmen zur 
Zielerreichung

M.1 M.2 M.3 M.4

Maßnahmen werden 
mit Kosten und ihren 
Fördermöglichkeiten in 
einer Tabelle erläutert.

Ziel

Maßnahme

Handlungsfeld
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MASSNAHMENKATALOG | Methodik

Ziel

Maßnahme

Handlungsfeld

Zeithorizont:

Kurzfristig: 1-3 Jahre

Mittelfristig: 4-6 Jahre

Langfristig: ab 7 Jahre 

Akteure/ Finanzierung:
• Kommune
• Städtebauförderung
• usw. …

Kostenermittlung: Überschlägige 
Kostenschätzung

Prioritäten

1= zwingend erforderlich zur Erreichung der  

Zielsetzungen im Entwicklungskonzept

2 = erforderlich für die Umsetzung des 

Entwicklungskonzeptes 

3 = wünschenswerte Maßnahme ohne 

zwingende Notwendigkeit

DRAGOMIR STADTPLANUNG  GMBH      30

BEARBEITUNG DER MASSNAHMEN UND DES ENTWICKLUNGSKONZEPTES | 
Vorgehen

1. Zum jeweiligen Handlungsfeld stehen Ihnen die Maßnahmen und das 

Entwicklungskonzept an den Stelltafeln zur Verfügung.

2. Diskutieren und ergänzen Sie!
• Notieren Sie Ihre Anmerkungen und pinnen Sie diese an die Stellwände 

3. Auf den Tischen liegt der Rahmenplan zur Ergänzung zur Verfügung. 

• Nutzen Sie das beiliegende Material (wie z.B. Stecknadeln für Bäume) um neue Ideen zu verorten. 

4. Sie können sich „frei“ im Saal bewegen. Wir Planer stehen für Rückfragen und 

Gespräche zur Verfügung. 

5. Nach ca. 1h treffen wir uns gemeinsam erneut im Plenum
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MASSNAHMENKATALOG | Methodik

Ziel

Maßnahme

Handlungsfeld

Zeithorizont:

Kurzfristig: 1-3 Jahre

Mittelfristig: 4-6 Jahre

Langfristig: ab 7 Jahre 

Akteure/ Finanzierung:
• Kommune
• Städtebauförderung
• usw. …

Kostenermittlung: Überschlägige 
Kostenschätzung

Prioritäten

1= zwingend erforderlich zur Erreichung der  

Zielsetzungen im Entwicklungskonzept

2 = erforderlich für die Umsetzung des 

Entwicklungskonzeptes 

3 = wünschenswerte Maßnahme ohne 

zwingende Notwendigkeit

DRAGOMIR STADTPLANUNG  GMBH      32

MASSNAHMENKATALOG | PRIORISIERUNG

1. Jeder erhält 10 Klebepunkte.

2. Bitte priorisieren Sie mit Hilfe Ihrer Klebepunkte die für Sie 

relevanten  Maßnahmen - Bitte nicht häufeln.

3. Sie haben hierzu ca. 15 Minuten Zeit. 
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4 Ausblick und weiteres Vorgehen

DRAGOMIR STADTPLANUNG  GMBH      34

PROJEKTABLAUF| Wie sieht die Zeitschiene aus?

Abschlussbericht

Planungsprozess

Maßnahmenkatalog mit Prioritäten + 
Zeithorizont, Kostenschätzung

Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen

Verfahren !139 BauGB + 
Satzung Sanierungsgebiet

1. Steuerkreis
24. November 21 

Integrierte Rahmenplanung mit Alternativen + 
Bewertung Vorzugsszenario

Abstimmungsprozess Beteiligungsprozess

1. Öffentlichkeits-
beteiligung

Online-Karten-
Beteiligung & 

Bauzaunbeteiligung 

17. Okt. bis 14. Nov. 
2021

2. Bürgerbeteiligung
24.10. 2022

2. Steuerkreis 
09. Mai 2022

3. Steuerkreis
26. September 2022

Sektorale Bestandsaufnahme

Querschnittsbezogene Analyse

Handlungsfelder + Ziele

Ausstellung

Auftakttermin
Juni 21

4. Steuerkreis

Klausurtagung
Januar 2023

Marktgemeinderat
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Auswertung der Beteiligung
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Naturbad hier bauen, 
Wasser ist eh schon da

Was sind „Klimaange-
passte Wohngebiete“?

Was wird hier geplant? 
Was bedeutet „Wohn-
umfeldverbesserung“?

Parkverbot auf allen 
Hauptstraßen, Tempo 30

Rupp - Blüml 
„Ecke“ + Parkplät-
ze Kappler mehr 

Platz schaffen

Kritisch für Radfahrer

Kreisverkehr

Radweg Stump-
fenbacherstraße zu 

schmal und unsicher

Bebauung 
erweitern, 

Ortsab-
rundung

Schwimmbad

Naturbad über 
Erbbaurecht 

errichten. Mög-
lichkeiten mit 

Grundstückseigen-
tümern abklären

Attraktive Gestaltung der Bahn-
hofsstraße! Aktuell steht das 

Auto absolout im Mittelpunkt

Mehr Radwege aus-
bauen vor allem 

Richtung Aichach Radweg nach 
Asbach

Vorhandenen 
Leerstand nutzen
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Warum hier Grünfläche er-
halten? Langfristige erweitern 
Siedlung Staufferring sinnvoller

Hört sich blöd an, aber...
Parkhaus/Tiefarage am Markt-

platz hinter Pizzeria. Dort wo 
jetzt schon Parkplätze sind

Was bedeutet 
„Nachhalti-
ge und dem 
Klimawandel-
angepasste 
Bauweise“?

Tennisplatz umzie-
hen an Fußballplatz. 
Jetzigen Tennisplatz 
zu Wohnraum um-
gestalten, erweite-
rung Staufer Ring

Überlegung einer Dreifachturnhalle. Zugänglich 
für alle Vereine. Veranstaltungen wie z.B. heute, 

könnten dort stattfinden + genug Parkplätze

Evtl. Bau einer 
Rettungswache 
für 2 RTW (+evtl. 
Notartzt). jetzige 

ist keine lang-
fristige Lösung

Holzweg sehr 
sinnvoll Verkehrs-

entlastung

Prüfung des Holzwegs, ob heute 
mit Klimaschutzzielen vereinbar. 
Co2 Austoß beim Bau. Flächen-
bedarf und Eingriff in die Natur

Alle Fahrradwege gehen komplett durch 
Alto! Sicherheit für unsere Bürger
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Spielplatz statt Parkplatz

Tempo 30 in 
Halmsriederstraße

Mietbare Lastenfahr-
räder am Martkplatz Viele Probleme verkehrs-

bedingter Art könnten 
durch eine Umgehungs-

straße gelöst werden

Einbahnstraße Bahn-
hofstraße und Dr. 

Lang Straße

Grünfläche mit Park-
charakter und ggf. 
Fitness/Sportpacour

Beruhigung des Verkehrs in 
der Aichacherstraße. Tempo 
30 ab OMV bzw. Ortseingang 

Fahrradweg, si-
cher und getrennt 
von Fußgängern

Rechts vor links im 
gesamten Schulgebiet

Mehr Verkehrsberugigung im 
Ortskern, auch 30er Zonen

Neu gestalten 
und erweitern 
durch „pump 

track“ und 
Dirt Park

Fahrradpark-
plätze schaffen

Radweg super Spielplatz für 
Stumpfenbach
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Parkverbot auf allen 
Hauptzufahrtsstraßen. 

Pipinsrieder Straße, Nerb-
straße etc. evtl. 30er Zone

Maßnahmen zur Re-
duzierung des Auto-
verkehr im Ortskern

Kreisverkehr bei Stump-
fenbacher-, Bahnhof- und 

Halmsrieder Straße Vorhandene 
Leerbauflächen 
endlich bebau-
en, Bauzwang in 
Neubaugebieten

Garten an der 
Schwämme zum 

Kunstgarten gestalten

Treppen-
aufgang 
zur Kirche

Begrünung 
Marktplatz

Fußweg 
für Radl 
öffnen

Mobilitätsinsel: Carsharing, 
Radsharing, E-Roller etc.

Bachlauf erlebbar 
machen, aufwei-
ten und zugäng-

lich machen

Öffentliches WC 
am Bahnhof
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Luftkurort für dicke 
Katholiken: Im Kloster 

abnehmen 

Entsieglung und Be-
pflanzung des Markt-
platz, um Backofenef-

fekt zu vermindern

Lesti-Haus als Bürger-
treff + Vereinsraum + 
Mittmachwerkstatt

Thema: Barrierefreiheit 
Abschaffung des Kopf-
steinpflasters im Orts-

kern und Zebrastreifen 
am Bahnhof

Abschaffung Kopf-
steinpflaster: Problem 

für Rollstuhlfahrer + Rol-
lator. Die Bevölkerung 

wird älter

Fragwürdig

Verkehrsberuhigung 
der Ortsmitte z.B. 

Marktplatz Vorrang für 
Radler, 30kmh Zone im 

Innenraum 

Zu Kiosk: erweiterte/
verlängerte Öffnungs-
zeiten u.a. für Jugend 

und Pendler im 
Schichtdienst inter-

essant 

Durchbruch realisieren 
bevor Sanierung ab-

geschlossen ist

Prüfung der Möglich-
keit für günstigen 

Wohnraum! Azubis, 
Alleinstehende, Stu-

denten

Kommune braucht 
klare Strategie für das 

Kloster
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Raum einplanen für 
alternative Bau/Wohn-
konzepte z.B. Tiny Haus

2.1.2 a: §34, 3a BauGB 
konsequenter Nutzen

Zukunftsfähig planen 
(Klimawandel) Thema 

„Schwamm-Stadt“

Dezentrale Wasserspei-
cher z.B. Zisteren zur 

Dürreprävention. Nicht 
nur auf Hochwasser 

fokussieren

2.1.4 d: Schottergärten 
können über eine 

eigene Satzung ver-
hindert werden

Mehr bezahlbares 
Bauen mit Einhei-
mischen Modell! 
Berücksichtigung 

von Tätigkeit 
bei Feuerwehr, 
BRK, Arbeit im 
Sozialwesen, 

Arbeit im Ort etc. 
verstärken

Zulassen/Geneh-
migung von klein 
Windkraftanlagen 

(kleiner 10m) in Bau-
gebieten

Private Zisternen för-
dern und fordern

Fernwärmenetz für 
Altomünster

Information + Beratung 
für Mieterstromprojekte 

- Photovoltaik

Frage: Wie ist „bezahl-
bar“ definiert?

Tiny Häuser: Unterstüt-
zung bei der Findung 
von Grundstücken zur 
Zwischennutzung und 
beratung von Grund-

stückseigentümern 

Tiny Häuser: Auch Kauf 
von Grundstücken 

ermöglichen

Bebauungspläne zeit-
mäßig überarbeiten. 
Nicht nur Einfamilien-
häuser zulassen. Meh-
rere Wohneinheiten 

erlauben 
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Hausarzt Verfügbarkeit 
am Dienstagnachmit-

tag und zu Urlaubs-
zeiten

Ärtztehaus

Alle Gastronomie-
betriebe haben im 

August zu. Sogar die 
Pizzeria und Cafe Mair. 
Gäste können nur zur 

Eisdiele

Hauptamt für Ko-
ordinierung, Stärkung, 
Vernetzung Ehrenamt 

Gastronomie zu wenig 
z.B. Montags keine 

Einkehr möglich

Ehrenamtsempfang 
mit jeweils Vorstellung 

Verein und Projekt

Besucher/Gäste 
suchen mehr Einkehr-

möglichkeiten

Kunstgarten an der 
Schwemme

2 Bäcker zur gleichen 
Zeit im Urlaub. besser 

Abstimmen

Anstatt einer App 
wäre vielleicht eine 
moderne Webseite 
und effektive Social 
Media Präsenz mehr 

von Nutzen/attraktiver 
für die Jugend

Klimafreundlich Leben 
Kurse 

Anmerkung: Gibt es 
schon bei der VHS

Permakultur Kurse = 
Klimafreundliche Kurse

Kreislaufschrank
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Essbares Dorf 
-an vielen öffentlichen 

Stellen 

Bänke, Sitzgelegen-
heiten und Mülleimer 

in den Weiher 

Bürgergarten, Gemein-
schaftsgarten 

Einrichtung einer Mehr-
zweckhalle für Sport 
und Veranstaltungen 

Schutz des Bibers 
überdenken. Zu viele 

Schäden 

„Öffentliche“ Obst-
bäume markieren

Ermöglichung von 
Grünflächen - Paten-

schafften

Gründächer bei Neu-
bauten

Bitte keinen externen 
Klimaschutzmanager 
oder in Kooperation 

mit anderen. (andere 
Gemeindenhaben 

schlechte Erfahrungen 
damit) Ziel: Eigener 

Klimaschutzmanager

Klimaschutz-
ziele

verabschie-
den
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Radweg Konzept im Innenbe-
reich fehlt.Rund um Marktplatz 
und Bahnhofstraße ist Radfah-

ren gefährlich, weil eng

Gratis-Gemeinde Bus 
im Stundentakt

Steinbergstraße + ge-
samter Schulbereich 

„rechts vor links“

Anbindung nach Aichach 
durch ÖPNV fehlt. Wie sind 

Ärtzte/Bhf in AIC erreichbar? 
Menschen werden älter oder 
auch krank und können nicht 

mehr Auto fahren 

Dauerpark raus aus 
dem Markt

Bus nach Aichach/
Augsburg

Der ÖPNV 
muss günstiger 
werden. Allen 

Einfluss geltend 
machen

Verbindung nach 
Aichach verbessern. 
Vor allem auch für 

junge Leute

Öffentliche Verbindung nach 
Augsburg



35

Verkehrsberuhigung 
am Marktplatz wirkt 
erschwerend für die 

Läden 

weiterer Ausbau von 
breitband/Glasfaser 

(noch nicht flächende-
kend). Anreize an Be-

treiber zur Verbesserung/
Ausbau des Mobilfunks/
mobilen Internets (immer 

noch recht unzureichend)
--> u.a. um Attraktivität 

für Start-Ups/mobiles 
Arbeiten oder Co-Working 

Spaces zu steigern

Runder Tisch 
Gewerbe + 
Verwaltung

Jobplattform/Forum 
(online). Übersicht 
über offene Stellen 

in der Region

Gründerzentrum

„Markthalle“ ggf. 
mit Automaten für 
regionale Produkte 

LRA - Außenstelle. 
Zu mindest am Vor-

mittag 

Selbstbedinungshütte 
mit Kühlschränken mit 
Milch, Käse, Gemüse, 

Grillgut, Eiern

Wochenmarkt mit 
regionalen Produkten 
initieren (Rythmus alle 

vier Wochen?) 

Regionale, biologische 
Produkte fördern 

Ort für „Fairteiler“ für 
Foodsharing Produkte



 

 

ISEK ALTOMÜNSTER UND STUMPFENBACH 

MASSNAHMENKATALOG MIT KOSTEN- UND FINANZIERUNGSÜBERSICHT 
 

ARBEITSSTAND: 04. Mai 2023 
 
Erläuterungen: 
 
Prioritäten 

1 = zwingend erforderlich zur Erreichung der Zielsetzungen des Entwicklungskonzepts 

2 = erforderlich für die Umsetzung des Entwicklungskonzepts 

3 = wünschenswerte Maßnahme ohne zwingende Notwendigkeit 

 
Zeithorizonte 

Kurzfristig = 1-3 Jahre 

Mittelfristig = 4-6 Jahre 

langfristig = ab 7 Jahre 

kontinuierlich = dauerhafte Begleitung 

laufend = Projekt bereits begonnen 

 
Kostenschätzung  
Überschlägige Kostenschätzung, Stand 2022; Brutto inkl. MwSt., Planungskosten und Risikozuschlag; ohne ggf. notwendi-
ger Grunderwerbe 

 

Abkürzungen:   
Stbauf = Städtebauförderung  

GFVG= Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz  

komm-WFP = kommunales Wohnraumförderungsprogramm (Planungszuschüsse) 

 



 

 

 HISTORISCHER ORTSKERN MIT KLOSTER 

Priorität 

 Zeithorizont 

Kostenschätzung 

Finanzierung /  

A
kteur*innen 

1.1 Nutzungsvielfalt in der Ortsmitte 
 
Der Ortskern soll in seiner Funktion als Versorgungzentrum gestärkt 
werden. Mithilfe eines bedarfsorientierten und ausgewogenen An-
gebots aus medizinischer Versorgung, Einzelhandel, Gastronomie, 
Dienstleistungen und Verwaltung soll die Bedeutung der Ortsmitte 
weiterentwickelt und der öffentliche Raum belebt werden. 
 

    

1.1.1 Sanierung ehemaliger Einzelhandelsstandorte in der erweiterten 
Ortsmitte mit zuführenden Straßen, z.B. der Kirchenstraße 
u.a. unter energetischen und ökologischen Gesichtspunkten so-
wie Nachnutzung von Leerständen und Nachverdichtung bei 
Brachen unter Berücksichtigung Denkmal- bzw. Ensembleschutz   

3 
Z.1.1
Z.6.2 

   

a Kontaktaufnahme mit Eigentümer*innen zur Abfrage der Mitwir-
kungsbereitschaft.  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung 
für Kommune 

Gemeinde 

 

b Revitalisierung und Nachnutzung des Leerstandes Marktplatz 1  kurzfristig ca. 4,5 Mio. Gemeinde 

Regelsatz 
Stbauf. 

c Bewerbung KfW-Programm und Fördermöglichkeiten des Denk-
malschutzes für den Erhalt besonderer Bausubstanz 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung 
für die Kommune 

Gemeinde 

Denkmalamt 

d Einrichten einer Bürgersprechstunde zur Bauberatung privater Ei-
gentümer*innen als Hilfestellung für mögliche Sanierungen im 
Denkmalschutz sowie Aufklärung über steuerliche Abschrei-
bungsvorteile bei Investitionen im Sinne des Entwicklungskonzepts 
im Sanierungsgebiet (in Zusammenarbeit mit UDschB) 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung 
für die Kommune  

Gemeinde 

 

e Durchführung von städtebaulichen Wettbewerben zur Gewähr-
leistung einer hohen gestalterischen Qualität bei Neuplanungen 
bzw. Planungen im Bestand 

 kontinuier-
lich 

Projektspezifisch gem. 
HOAI; BKI 

Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

f Bauliche Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse  kontinuier-
lich 

Projektspezifisch Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

1.1.2 Schaffung eines Ärztehauses (siehe M.3.1.1) 2 
Z.1.1 
Z.3.1 

Vgl. 3.1.1  Vgl. 3.1.1 

1.2 Steigerung der Aufenthaltsqualität in der Ortsmitte 
 
Eine hochwertige Gestaltung und Beruhigung des Verkehrs soll 
die Aufenthaltsqualität in der Ortsmitte stärken, die so ein belieb-
ter Treffpunkt der Bevölkerung bleibt. In Kombination mit der Ein-
beziehung vorhandener Freiraumstrukturen sollen zusätzliche Nut-
zungsangebote geschaffen und das Kleinklima verbessert wer-
den. 

    



 

 

Zusätzlich soll durch die Sanierung des Gebäudebestandes ein 
nachhaltiger Beitrag zur Siedlungsentwicklung geleistet und das 
ländliche Ortsbild bewahrt werden. 
 

1.2.1 Aufwertung des öffentlichen Raums in der erweiterten Ortsmitte, 
insbesondere unter Berücksichtigung der Verkehrssituation (u.a. 
Reduzierung des Verkehrs, Prüfung alternativer, temporärer Lösun-
gen wie z.B. autofreier Markt am Sonntag …) 

1 
Z.1.2 
Z.4.1 
Z.5.1 

   

a Aufstellung eines Freiraumkonzepts unter Berücksichtigung von: 
• Barrierefreiheit (u.a. Straßenbeläge und Gehbereiche, ins-

besondere am Markt) 
• Beleuchtung  
• Stadtmobiliar (u.a. seniorengerecht) 
• private Möblierung des Einzelhandels, Gastronomie und 

Dienstleistung  
• Kunstkonzept 
• Einheitliche Werbeanlagen 
• Integration von Spielgeräten und Aufenthaltsmöglichkei-

ten im öffentlichen Raum zur Förderung der Familien-
freundlichkeit in der Ortsmitte 

• Begrünung und Baumpflanzungen u.a. unter dem Aspekt 
der Klimaanpassung und der Vermeidung von Hitzeinseln 

 mittelfristig ca. 20.000 € Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

 

b Kontaktaufnahme und intensiver Dialog mit Grundstückseigentü-
mern zur Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft und Erörterung 
möglicher Gestaltungsmöglichkeiten 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung 
für die Kommune 

Gemeinde 

c Neugestaltung des öffentlichen Raums und privater Vorbereiche 
auf Grundlage des Freiraumkonzepts inkl. Planung und baulicher 
Umsetzung u.a. in den Straßenräumen: 

• Lampadiusgasse 
• Dr.-Lang-Straße 
• Sandizellergasse (westlich) i.V.m. der namenlosen Gasse 

nördlich der Sandizellergasse 
• St. Birgittenhof („Kindergartenberg“) 
• Friedhofstraße und Friedhofsumfeld  
• Kellerbergstraße 
• ….. 

 kurz - lang-
fristige 

Lampdiusgasse: ca. 
165.000 € 

Dr.-Lang-Straße: ca. 
585.000 € 

Sandizellergasse: ca. 
170.000 € 

Namenlose Gasse: ca. 
53.000 € zzgl. Stützmauer 

St. Birgittenhof: ca. 
110.000 € 

Friedhofstraße: ca.  
1,2 Mio. € 

Kellerbergstraße: ca. 
580.000 € 

Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

 

 

 

1.2.2 Neuordnung und attraktive Gestaltung des Jörgerrings in Verbin-
dung mit dem Umfeld der Lorettokapelle 

1 
Z.1.2 
Z.2.1 
Z.4.1 
Z.5.2 

 Handlungsempfehlung Gemeinde 

ggf.  Regelsatz 
Stbauf. 

Kirche, LRA, Pri-
vate 

a Kontaktaufnahme mit Eigentümer*innen, Landratsamt und Kirche 
hinsichtlich der Akzeptanz der Öffnung des Friedhofes sowie 
Grundstücksverfügbarkeiten  

 kurzfristig Gemeinde + ggf. Inves-
tor  

 

 

b Konzeptentwicklung für den Bereich des Jögerrings in Verbindung 
mit dem Friedhofgelände an der Lorettokapelle: 

• Schaffung von Aufenthaltsqualität durch eine hochwer-
tige, barrierefreie Gestaltung und Begrünung des öffentli-
chen Raums 

• Schaffung von Sitzmöglichkeiten 
• Neuordnung der Stellplätze 
• Prüfung baulicher Nachverdichtung 

 mittelfristig ca. 20.000 € Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

 



 

 

• Sanierung und Gestaltung des Friedhofareals 

c Bauliche Umsetzung des Gestaltungskonzeptes  mittelfristig ca. 866.000 € 

zzgl. Sanierung Mauer + 
Gräber, Kapelle 

Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

1.2.3 Errichtung eines Kiosks mit öffentlicher Toilette am Bahnhof 
 

1 
Z.1.2 
Z.5.3 

kurzfristig Errichtung Kiosk inkl. öf-
fentlichen Toiletten ca. 
85.000 € 

Gemeinde 

Ggf. GVFG 

ggf.  Regelsatz 
Stbauf. 

1.2.4 Entwicklung der benachbarten Liegenschaften des Bahnhofes im 
Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung für gemeindliche Auf-
gaben 

2 
Z.1.2 
Z.2.1 
Z.3.1 
Z.4.1 

langfristig Projektspezifisch Gemeinde  

1.3 
 

Aktivierung des Klosterareals  
 

Mit der Öffnung und Neunutzung des ehemaligen Birgittinnen-
klosters und der begleitenden Liegenschaften ergeben sich 
große Potenziale zur Belebung des Ortskerns. Durch die öffentli-
che Zugänglichkeit des Klosterareals, soll Raum für vielfältige Nut-
zungsstrukturen geschaffen werden. 

 

    

1.3.1 Errichtung einer barrierefreien Zuwegung in die Kirche  
über das Grundstück des Klosters, inkl. des hierfür notwendigen 
Klostermauerdurchbruches und einer Überwindungsmöglichkeit 
der oberen Stufen zum Kirchenraum, inkl. intensiver Beteiligung der 
Denkmalschutzbehörde 

1 
Z.1.3 
Z.5.1 

kurzfristig Kirche Kirche  

Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

 

1.3.2 Revitalisierung des Klosters und Öffnung für die Öffentlichkeit 1 
Z.1.3 
Z.2.1 
Z.3.2 
Z.4.1 

   

a Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Revitalisierung des Klos-
ters  
zur Klärung folgender Fragestellungen: 

• Welche Bedarfe bestehen im Ort? 
• Welche Bedarfe können im Kloster realisiert werden? 
• Wie kann ein Nutzungskonzept wirtschaftlich realisiert wer-

den? 
• Wie kann eine abschnittweise Aktivierung des Areals erfol-

gen. (Prüfung von temporären Zwischennutzungen) 
• In welcher Rechtsform wird das Areal langfristig betrie-

ben? 
• Wer sind die Akteure, wie kann eine Akteurstruktur ausse-

hen? 
• Wie könnte ein Zeitplan aussehen?  
• Sanierung / Neubau Pfarrstadl für gemeindliche Nutzung? 

Als erste Grundlage der gemeindlichen Bedarfe kann auf die 
Rückmeldungen aus der Bürgerbeteiligung zum ISEK-Prozess zu-
rückgegriffen werden. Eine Konkretisierung der Bedarfe ist im Zuge 
der Machbarkeitsstudie notwendig, ggf. kann auf die Ergebnisse 

 kurzfristig ca. 40.000 €  Kirche  

ggf. Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

 



 

 

der gemeindlichen Bedarfsabfrage gem. M.3.2.1a zurückgegrif-
fen werden. 
Enge Abstimmung zwischen Erzdiözese, Gemeinde, Städtebauför-
derung und Denkmalamt sowie der Prüfung der Berücksichtigung 
bestehende Konzeptideen (u.a. Masterarbeit). 

b Aktiver Dialog zwischen der Erzdiözese und der Gemeinde Alto-
münster hinsichtlich der Aktivierung des Klosters durch u.a.  

• einen regelmäßigen Besprechungs- und Arbeitszyklus 
• Benennung von Entscheidungsträger*innen 
• Gezielte Einbindung notwendiger weiterer Akteur*innen 

(z.B. Pfarrgemeinde, Investoren, gemeinnützige Vereine) 
• Teilnahme an Wissensnetzwerken wie bspw. Zukunft Kultur-

raum Kloster e.V.  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Kirche  

Gemeinde 

 

c Öffnung des Klosterareals für die Allgemeinheit  
durch Umsetzung aus der Machbarkeitsstudie in Teilabschnitten 

 mittel – 
langfristig 

Projektspezifisch Kirche 

ggf. Regelsatz 
Stbauf. für städ-
tebaulichen 
Mehraufwand 

Gemeinde 

 

d Öffnung des Klostergartens (siehe M.4.1.1a)  
für die Öffentlichkeit sowie insbesondere für die Pfarrgemeinde 

 kurz- mittel-
fristig 

k.A. Kirche 

ggf. Regelsatz 
Stbauf. für städ-
tebaulichen 
Mehraufwand 

Gemeinde 

e Einrichtung der bereits in der Planung befindlichen Pfarrgemein-
deräume 

 kurzfristig k.A.  Kirche 

f Weitere bauliche Umsetzungen der Machbarkeitsstudie mit an-
schließender Planung z.B. Sanierung / Neubau Pfarrstadl 

 langfristig ca. 2,7 Mio. € Kirche oder 

ggf. Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

1.3.3 Nachnutzung und Aktivierung des ehemaligen Pfarr- und Bischof-
hauses 

2 
Z.1.3 
Z.2.1 
Z.2.2 
Z.3.2 

   

a Erstellung eines Nutzungskonzeptes  
Prüfung möglicher Nutzungsmöglichkeiten auf Grundlage der 
konkretisierten Bedarfsabfrage gem. M.1.3.2a i.V.m. M.3.2.1a  
 

 kurzfristig ca. 20.000 € Kirche 

ggf. Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde, ggf. 
Privat 

b Sanierung und Belebung  mittelfristig ca. 1,4 Mio. € Kirche 

ggf. Regelsatz 
Stbauf. 

Gemeinde 

ggf. Privat 

 WOHNEN UND STÄDTEBAU Priorität 

 Zeithorizont  

Kostenschätzung  

Finanzierung /  

A
kteur*innen  

2.1 Flächensparende und nachhaltige Siedlungsentwicklung  
 

    



 

 

Altomünsters Siedlungspolitik soll flächensparsam und dem Klima-
wandel angepasst erfolgen. Dabei liegt der Fokus auf Nachver-
dichtung und Innenentwicklung. So soll dem Wohnraumbedarf, 
insbesondere dem Bedarf an kleinen Wohnungen für Senior*in-
nen und Alleinstehenden, langfristig und in ortsbildverträglicher 
Bauweise nachgekommen werden.  
Durch die Aktivierung von Baulücken und behutsame Neuaus-
weisung von Baurecht, soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig, 
lebenswert und bewusst gestaltet werden. 
 

2.1.1 Aktivierung von Baulücken und Leerständen 1    

a Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten Flächenmanage-
mentdatenbank (FMD) durch die gemeindliche Bauverwaltung 
inkl.: 

• Kontinuierliche Betreuung  
• Regelmäßige Befragung der Eigentümer*innen 
• Identifizierung von geeigneten Nachverdichtungsberei-

chen 
• Überlagerung mit demografischen Daten 

 
Sowie gezielte, regelmäßige Ansprache der Eigentümer*innen 
(u.a. auf Grundlage der FMD) 

• Beratung und Betreuung von privaten Eigentümer*innen: 
o Aufzeigen von Möglichkeiten zur Aktivierung be-

stehenden Wohnraums (Vermietungsmodell, Erb-
pacht, Tauschmöglichkeiten) 

o Unterstützung bei der Vernetzung möglicher Part-
ner*innen  

o Beratung über Fördermöglichkeiten 

 kontinuier-
lich  

Handlungsempfehlung Gemeinde 

b Sicherung geeigneter Grundstücke / Immobilien  
durch die Kommune durch Inanspruchnahme des Vorkaufsrechts 
sowie der Erstellung von Vorkaufsrechtssatzungen 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung  Gemeinde 

c Aktiver Dialog zwischen der Erzdiözese und der Gemeinde  
Hinsichtlich der Aktivierung kirchlicher Liegenschaften zur Entwick-
lung von nachhaltigem, bezahlbaren und sozialverträglichem 
Wohnungsbau sowie Nutzungen mit zentraler Bedeutung (z.B.   
Nißlgasse 2 und 4 ) im Hauptort.  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Kirche 

Gemeinde  

d Durchführung von Plangutachten  
bspw. für das Areal Schlesierweg zur Steuerung einer qualitativ 
hochwertigen Bebauung unter Berücksichtigung:  

• Der ländlichen Strukturen 
• Einer angepassten baulichen Dichte -> Flächensparen 
• Der verkehrlichen Erschließung 
• Einer nachhaltigen Bauweise 
• Einer ausreichenden Begrünung und Maßnahmen zur 

Klimaanpassung 
• Dem Umgang mit anfallenden Niederschlagswasser 
• Entwicklung nachhaltiger Nutzungskonzepte 

 kontinuier-
lich 

z.B. Schlesierweg ca. 
80.000 € 

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

2.1.2 Förderung der Nachverdichtung 1 
Z.1.2 
Z.1.3 
Z.2.1 
Z.2.2 

   



 

 

Z.4.1 
Z.6.1 

a Prüfung der Möglichkeiten zur behutsamen und ortsbildverträgli-
chen Nachverdichtung  
im Hauptort und den Ortsteilen. Zur Aufwertung von bestehenden 
Wohngebieten und in Vorbereitung auf einen möglichen Genera-
tionswechsel: 

• Berücksichtigung der Lage im Ort und der Topografie 
• Berücksichtigung der Maßstäblichkeit / Geschossigkeit 
• Berücksichtigung der Errichtung von maßstabsgerechtem 

Geschosswohnungsbau  
• Verhinderung der „Isolierung“/ monotoner Wohngebiete 

durch heterogene Gebäudetypologien 
• Berücksichtigung des ruhenden Verkehrs 
• Berücksichtigung des Freiraumangebotes 
• Berücksichtigung Entwässerungskonzepte, Baustein im 

Starkregenkonzept (vgl. 2.1.5) 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
LRA 

b Anpassung der Bauleitplanung  
in identifizierten Bestandsgebieten mit Nachverdichtungspoten-
zial durch die Neuaufstellung oder Änderung von Bebauungsplä-
nen.  Unter Berücksichtigung:  

• Einer ausreichenden Begrünung 
• Wahrung des ländlichen Charakters  
• Klimaangepasstem Bauen 
• Umgang mit anfallenden Niederschlagswasser 
• Einführung einer Realisierungsverpflichtung  
• Schaffung von Baurecht für alternative Wohnraumange-

bote 

 kontinuier-
lich 

nach HOAI Gemeinde + 
LRA 

c Sukzessive Sanierung und Modernisierung von Geschosswoh-
nungsbauten (privat/öffentlich) z.B.  

• Stumpfenbacher Straße 2 und 4 
• Asbacher Straße 2 

 kontinuier-
lich 

Stumpfenbacher Str. 2 
und 4 je 2,7 Mio. € 

Asbacher Str.: ca. 2,7 
Mio.€ 

Wohnraumför-
derung  

Gemeinde 

2.1.3 Behutsame und bedarfsgesteuerte Neuausweisung von Wohn-
bauflächen, insbesondere im Zuge der Bauleitplanung unter Be-
rücksichtigung der Aspekte: 

• einer heterogenen Bautypologie  
• klimaverträglichen und klimaangepassten Bauweise 
• ortsbildverträglichen und nachhaltigen Siedlungsent-

wicklung  
• Schaffung von ausreichend Retentions- und Rückhalte-

raum für anfallendes Niederschlagswasser 
• Begrünung  

3 
Z.2.1 
Z.2.2 
Z.4.1 
Z.5.1 
Z.5.2 
Z.6.1 

kontinuier-
lich 

Nach HOAI Gemeinde 

2.1.4 Förderung eines durchgrünten Ortbildes 
unter Berücksichtigung ökologischer, nachhaltiger und klimati-
scher Gesichtspunkte z.B. Dachbegrünung – siehe auch Freiflä-
chenkonzept M.1.2.1a 

1    

a Beratung privater Eigentümer*innen und Durchführung von Bil-
dungs- und Informationsmaßnahmen  

 kurz – mit-
telfristig 

Handlungsempfehlung Gemeinde + lo-
kale Akteure: 
VHS, Schulen, 
BND, Plan A … 

d Vermeidung von Schottergärten  
durch Ausschluss in Bebauungsplänen 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

c Fortführung und Stärkung von ökologischen Aufwertungen   kurz – mit-
telfristig 

z.B. Klosterwiese 2.000m2  Landschafts-
pflegeverband 



 

 

z.B. Blühwiesen (Blühpakt Bayern) oder Anlage weiterer Streu-
obstflächen auf geeigneten öffentlichen und privaten Flächen.  

Vorbereitung Wiesenflä-
che + Saat ca. 0,05 € pro 
m2 

= 100 € 

DAH (Blühpakt 
Bayern) 

Gemeinde Bau-
hof, Vereine, Pri-
vate 

d Verbesserung der Bekanntheit bereits bestehender Projekte wie 
z.B. der Streuobstwiesen durch Infotafeln und Hinweisschildern 

 kurzfristig Handlungsempfehlung 

Beschilderung ca. 150€ / 
Schild mit Gestell 

Lokale Akteure 
+ Vereine  

Gemeinde 

2.1.5 Erarbeitung eines Starkregenkonzeptes für Altomünster und das 
Gemeindegebiet 

• Analyse gemeindlicher Risiken 
• Aufarbeitung von Schadenursachen 
• Vorsorgemaßnahmen (z.B. vorsorglicher Regenwas-

serrückhalt) 

Unter Berücksichtigung der Nachverdichtung in Bestandsgebie-
ten vgl. M 2.1.2 sowie dem Ausbau der Retentionsräume vgl. 
M.4.1.1 

3 
Z.2.1 
Z.2.2 
Z.4.1 

mittelfristig ca. 30.000 € Gemeinde  

WWA/ LRA 

Private 

2.1.6 Ausbau einer nachhaltigen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur 1    

a Umsetzung der Maßnahmen aus dem Abwassersanierungskon-
zept 

 langfristig Siehe Abwassersanie-
rungskonzept 

Gemeinde +  
GVFG 

b Einhaltung und Umsetzung des Kriterienkatalogs für Standorte 
von Freiflächen-Photovoltaikanlagen  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde +  

Private 

c Beratungsangebot für private Eigentümer *innen zum Thema 
nachhaltige Energien  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde  

Regelsatz 
Stbauf. (Entsieg-
lunsgpro-
gramm) 

Gemeinde 

d Abwärmenutzung aus einer Biogasanlage (Vgl. M.4. des Energie-
nutzungsplans Altomünster) – Prüfung des möglichen Einsatzes ei-
nes Satelliten BHKW`s mit dem Markt Altomünster (Errichtung von 
Nahwärmenetzen)  

 laufend siehe Energienutzungs-
plan 

Gemeinde + Pri-
vate  

2.2 Schaffung und Erhalt von bezahlbarem und vielfältigem Wohn-
raum 
 
Im Zuge der Innenentwicklung und Neuausweisung von Wohnflä-
chen soll Wohnraum für alle Bevölkerungs-, Alters- und Einkom-
mensgruppen ermöglicht werden.  
 

    

2.2.1 Förderung von vielfältigen, flexiblen und leistbaren Wohnformen  
insbesondere für Senior*innen, Alleinstehende und Auszubildende 
mit dem Fokus auf kleine Wohnungsgrößen und Barrierefreiheit 
zur Sicherung der sozialgerechten Bodennutzung 

1 
Z.2.1 
Z.2.2 

   

a Erweiterung des Angebots an leistbaren Wohnraum im Zuge der 
Aufstellung von neuen Bebauungsplänen.  
Durch: 

• die Anpassung der baulichen Dichte und Planung von 
ortsbildverträglichen Geschosswohnungsbau 

• Sicherung von Vereinbarungen in städtebaulichen Ver-
trägen 

 kontinuier-
lich 

Nach HOAI Gemeinde 

b Etablierung von mehr kommunalen Wohnungsbau u.a. Gründung 
eines Kommunalunternehmens oder als Mitglied der landkreiswei-
ten Wohnungsbaugesellschaft 

 laufend Handlungsempfehlung Gemeinde 

Fördermöglich-
keiten bei inter-
kommunal Zu-
sammenarbeit 



 

 

c Erweiterung des Angebots für leistbare Wohnungen durch Sanie-
rung und Neubau durch die Gemeinde 

 mittel – 
langfristig 

Projektspezifisch 

u.a. vgl. M.2.1.2c 

Wohnraumför-
derung 

Gemeinde 

d Bedarfsgerechter Ausbau von Wohnraum für eine weitere Wohn-
gruppe junger Erwachsener mit Behinderung. Kontaktaufnahme 
mit entsprechenden Trägerwerken 

 mittel - 
Langfristig 

Handlungsempfehlung Trägerwerke 

Private 

Gemeinde 

2.2.2 Aktualisierung des Baulandmodells 
sowohl für Einfamilien-, Reihen- und Doppelhäuser als auch Ei-
gentumswohnungen 

3 
Z.2.1 
Z.2.2 

laufend Handlungsempfehlung  Gemeinde 

 SOZIALES, VORSORGE UND KULTUR Priorität 

 

Zeithorizont 

Kostenschätzung 

Finanzierung /  
A

kteur*innen  

3.1 Ausbau des medizinischen Angebotes 
 
Der Erhalt und stete aber bedarfsgerechte Ausbau des medizini-
schen Angebotes soll eine optimale Versorgung der Bevölkerung 
gewährleisten. 
 

    

3.1.1 Realisierung eines Ärztehauses sowie aktive Standortpolitik zur An-
siedlung von Allgemein- und Fachärzt*innen und von weiteren 
medizinischen Angeboten (z.B. Hebammen, Physio- und Ergothe-
rapie, med. Sportangebote, Hospizangebote …) 

1 
Z.1.1 
Z.1.2 
Z.3.1 

   

a Abfrage der Bürger*innen, Ärzt*innen, sozialer Einrichtungen und 
Interessensverbände zur Konkretisierung der Bedarfe 

 kurzfristig Handlungsempfehlung  Gemeinde + lo-
kale Akteure 

b Standortprüfung zur Errichtung eines Ärztehaus unter Berücksichti-
gung der Aspekte: 

• Belebung der Ortsmitte 
• ggf. Nachnutzung von Bestandsimmobilien  
• Synergieeffekte 
• Anbindung S-Bahn 
• Verkehrsabwicklung (Knotenpunkt Stumpfenbacher, 

Aichacher und Bahnhofstraße 
• Stellplätze  

 kurzfristig ca. 15.000 € Gemeinde + 
ggf. Investor 

c Intensive Betreiber*innen- und Mieter*innensuche  
sowie Kontaktaufnahme mit Ärzt*innen und ergänzenden medizi-
nischen Diensten (z.B. Ergo- und Physiotherapie, Apotheke) 

 kurzfristig Handlungsempfehlung Gemeinde + lo-
kale Akteure 

d Entscheidung und Klärung der Finanzierung u.a. unter Berücksich-
tigung des geplanten Kommunalunternehmens 

 mittel- bis 
langfristig 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
ggf. Investor 

e Errichtung eines Ärztehauses im Hauptort ggf. inkl. der Schaffung 
von Baurecht zur Bereitstellung von Räumlichkeiten 

 mittelfristig ca. 5,9 Mio. € Gemeinde + 
ggf. Investor 

f Erarbeitung eines Standortflyers  mittelfristig ca. 2.000 € Gemeinde + In-
vestor 

3.1.2 Erweiterung des medizinischen Sport- und Bewegungsangebotes  
zur Vorsorge ggf. in Kombination mit dem Ärztehaus (vgl. M.3.1.1) 
z.B. medizinisches Fitnessstudio sowie dem erweitertes Sportange-
bot im Ort (vgl. M. 4.1.1) 

3 
Z.1.1 
Z.3.1 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

3.2 Vielfältiges Kultur- und Vereinsangebot     



 

 

 
Dauerhaft wird Altomünsters Kultur- und Vereinsangebot gefördert 
und bewahrt. Die Teilnahme aller am gesellschaftlichen Miteinan-
der soll ermöglicht werden und zu einer starken Identifikation mit 
dem Heimatort beitragen. 
 

3.2.1 Bereitstellung von Räumlichkeiten für unterschiedliche Kultur-, 
Vereins- und Privatveranstaltungen  
 

1 
Z.1.3 
Z.3.2 
Z.3.3 

   

a Konkretisierte Bedarfsermittlung an Räumlichkeiten für Vereine, 
kulturelle Angebote und private Nutzungen im Ort 
ggf. ebenfalls Grundlage für M. 1.3.2a  

 kurzfristig ca. 20.000€ Gemeinde ggf. 
Regelsatz 
Stbauf. 

b Prüfung der Errichtung von neuen Veranstaltungsräumen durch 
Neubau oder Sanierung bestehender Gebäudestrukturen im Zuge 
einer Standortsuche (Machbarkeitsstudie) 

 kurzfristig ca. 20.000€ i.V.m.  3.2,1a Gemeinde ggf. 
Regelsatz 
Stbauf. 

c Bauliche Umsetzung der Ergebnisse aus der Standortsuche für Ver-
anstaltungsräume (ggf. Neuerrichtung eines Gemeindehauses) 

 mittelfristig 
– langfristig 

Projektspezifisch Gemeinde ggf. 
Regelsatz 
Stbauf. 

d Prüfung der Erweiterung der Räumlichkeiten für das Bayerische 
Rote Kreuz – u.a. Schulungsräum, Materiallager, größere Fahrzeug-
halle 

 kurzfristig Projektspezifisch BRK  

ggf. Gemeinde 

e Etablierung eines Vereinsstammtischs  mittelfristig Handlungsempfehlung lokale Gewer-
betreibende + 
Gemeinde 

f Bereitstellung eines digitalen Schaukastens für Vereine (Ge-
meinde App) 

 kurzfristig ca. 50.000 € (App ge-
samt) 

Gemeinde 

g Förderung von regionalen Talenten: 
• Bereitstellung von Räumlichkeiten 
• Vergabe eines Förderpreises 
• Ermöglichung von Ausstellung im Rahmen von gemeindli-

chen Festen 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde, 

VHS, 

Vereine 

 

h Sozialreferent des Gemeinderats zur u.a. Koordinierung und Ver-
netzung von Ehrenämtern 

 langfristig Handlungsempfehlung Gemeinde 

3.2.2 Rahmenplanung zur Machbarkeit der Zentralisierung vorhandener 
Sportangebote und Sportflächen sowie der Errichtung einer Sport-
halle zur Erweiterung des Raumangebotes für Sportbedarf 

3 
Z.3.2 
Z.2.1 

mittelfristig ca. 20.000€ Gemeinde  

3.2.3 Kennenlernangebote zur Etablierung einer lebendigen Willkom-
menskultur und dem Abbau von Vorurteilen und Rassismus 

1 
Z.3.2 
Z.3.3 

   

a Kennlernangebote für Neubürger*innen z.B. 
• Marktbroschüre – Vorstellung der Vereine 
• Neubürger*innenempfang 1x jährlich 
• Infoflyer bei Neuanmeldungen  

 mittelfristig Handlungsempfehlung  Gemeinde  

VHS 

Vereine 

b Fortführung und Unterstützung bestehender Angebote für Mig-
rant*innen 

 mittelfristig Handlungsempfehlung  Gemeinde  

VHS 

Vereine 

3.3 Ausbau lokaler Bildungsangebote 
 

    



 

 

Allen Bürger*innen soll ein bedarfsorientiertes und vielfältiges Bil-
dungsangebot zur Verfügung gestellt werden. Die Bewusstseinsbil-
dung für den Klimawandel und eine nachhaltige Lebensweise soll 
dabei besondere Berücksichtigung finden. 
 

3.3.1 Ausbau des Bildungsangebotes für Erwachsene und Senior*innen 2 
Z.3.2 
Z.3.3 

   

a Schaffung von Treffpunkten für Senior*innen  
• Mehrgenerationsplatz inkl. hochwertiger Nutzungsange-

bote für alle Altersgruppen (vgl. M. 4.1.1a) 
• Schaffung und Bereitstellung von Räumlichkeiten für re-

gelmäßige Seniorentreffs u.a. in der Seniorentagesstätte 
oder dem Altersheim 

 mittelfristig Vgl. M.4.1.1 

Handlungsempfehlung  

Vgl. M.4.1.1 

Gemeinde; BRK 
…  

b Unterstützung bei der Erweiterung des Angebotes für gemeinnüt-
zige Nutzungen und Bildungsangebote im Ort u.a.: 

• VHS (z.B. Bewerbung des Repaircafes) 
• Bücherei 
• Museum 
• Musikschule 
• .. 

 ggf. im Zuge der Nachnutzung des Klosterareals. (siehe M.1.3.2) 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 
i.V.m. M.1.3.2 

3.3.2 Prüfung von Möglichkeiten zur Einrichtung eines Waldkindergar-
tens 

1 
Z.3.2 
Z.3.3 
Z.4.2 

mittelfristig ca. 20.000 € Gemeinde 

GVFG 

 GRÜN- UND FREIRÄUME Priorität  

 Zeithorizont  

Kostenschätzung 

Finanzierung / A
kteure  

4.1 Ausbau hochwertiger öffentlicher Grün- und Freiflächen 
 
Durch die Weiterentwicklung des Freiflächenangebotes und die 
Errichtung neuer Freiräume, soll ein attraktives, wohnortnahes so-
wie altersübergreifendes Angebot geschaffen werden.   
 

    

4.1.1 Anlage und Erhalt von Grünflächen, attraktiven Freiflächen im öf-
fentlichen Raum und Spielplätzen 

1 
Z.1.2 
Z.1.3 
Z.2.1 
Z.3.2 
Z.5.1 

   

a Entwurf und Anlage neuer öffentlicher Grünflächen und Spielflä-
chen bzw. zur Verfügung stellen von Flächen als Treffpunkte für 
die Bewohner*innen z.B. 

• Jörgerring an der Loretokapelle (siehe M. 1.2.3) -> als Ru-
hezone  

• Klostergarten (siehe M.1.3.3., in enger Abstimmung mit der 
Erzdiözese) -> als Ruhezone 

 kurz- bis 
langfristig 

Jörgerring vgl. M.1.2.3 

Klostergarten vgl. M.1.3.3 

Entlang des Stumpfen-
baches: 277.000 € 

Abenteuerspielplatz 
Stumpfenbach: ca. 
150.000€ 

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

Abstimmung mit 
WWA 



 

 

• Schaffung eines erlebbaren Grünzugs entlang der Bahnli-
nien zw. Bahnübergang Taschnerweg bis zum Bahnüber-
gang Stumpfenbach unter Berücksichtigung der Funktio-
nen für Naherholung, Retention und Hochwasserschutz 
(Abstimmungen mit WWA erforderlich) 

• Neubau eines Abenteuerspielplatzes in Stumpfenbach 
• Neubau eines Spielplatzes im Bereich der Schule 
• Neubau eines Mehrgenerationenparks im Bereich des 

Brunnenwiesenwegs  
• Errichtung eines Picknickplatzes mit Wasserspielplatz z.B. 

am Kalvarienberg / Kalvariengraben 
 

Unter Berücksichtigung von: 
• Schaffung von Angeboten für alle Altersklassen (Senior*in-

nen und Erwachsene) 
• Nutzbarkeit für sportliche Aktivitäten im Freien (z.B. Trimm-

dich-Pfad, Outdoor-Fitnessgeräte, Kletterwand, Soccer…) 
• Essbare Pflanzen an öffentlichen Grünflächen 
• Picknickflächen, Sitzmöglichkeiten 
• Verwendung nachhaltiger und ökologischer Materialien 
• Ausreichende und vielfältige Begrünung 
• Ausreichende Verschattung von Aufenthaltsflächen (u.a. 

durch Begrünung und Baumpflanzungen) 

Bereich Schule: ca. 
200.000€ 

Brunnenwiesenweg: ca. 
100.000€ 

Wasserspielplatz: ca. 
250.000€ 

b Ausbau und Sanierung der vorhandenen Spielplätze insb. an fol-
genden Spielplätzen: 

• Spielplatz am Euphemiaweg à Gliederung des Platzes in 
Zonen für verschiedene Altersgruppen 

• Spielplatz am Welfenweg 
• Spielplatz Simon-Hörmann-Straße 
• Bgm.-Gruner-Straße 

 kurz – bis 
langfristig 

Euphemiaweg: 20.000€ 

Bgm.- Gruner- Straße: ca. 
20.000€ 

 

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

c Bereitstellung neuer Krautgartenfläche für die Einwohner*innen 
Altomünsters zum Anbau von Obst und Gemüse – inkl. Brauch-
wasseranschluss. Prüfung der Realisierung auf der Klosterwiese 
vgl. (M. 4.1.1.d) oder auf Brachflächen, im Gewerbegebiet … 

 mittelfristig Handlungsempfehlung Kirche, Ge-
meinde, Private, 
Gewerbetrei-
bende, ggf. 
Verein 

d Erstellung einer Rahmenplanung für die Klosterwiese 
zur Darstellung einer zukünftigen baulichen Entwicklung, verkehrli-
cher Erschließung und der Bereiche für öffentliche Grünflächen 
(z.B. Krautgarten) 

 mittelfristig ca. 40.000€ Kirche, Ge-
meinde ggf. Re-
gelsatz der 
Städtebauför-
derung 

e Ermöglichung von Patenschaften zur Pflege und Instandhaltung 
öffentlicher Grünflächen 

 kurzfristig Handlungsempfehlung Gemeinde + lo-
kale Akteure 
(Agenda 21) 

f Dauerhafte Bewahrung und Pflege der innerörtlichen Freiflächen 
sowie bedarfsgerechter Ausbau unter Berücksichtigung aller Al-
tersklassen: 

• An der Schwemme  
• Garten im Birgittenhof 
• Nagyvenyim-Platz (Bahnhofstraße) 
• St. Altohof 
• … 

 kontinuier-
lich  

Naggyvenyim Platz:  ca. 
50.000 € 

 

St. Altohof; An der 
Schwemme, 

Birgittenhof – jährliche In-
standhaltung Pflege 

Bauhof 

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde  

4.1.2 Ausbau des sportlichen Angebots und Entwicklung der Sportstät-
ten 

1 
Z.3.2 
Z.4.1 

   



 

 

a Sanierung und Neugestaltung des Skateparkes in der Stumpfen-
bacher Straße unter Einbindung der Kinder und Jugendlicher. 
Neubau eines Dirtparks 

 kurzfristig ca. 100.000 € Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

b Prüfung und Weiterverfolgung der Errichtung eines Naturbades  
unter Berücksichtigung: 

• der zur Verfügung stehenden Grundstücke 
• der Verkehrsabwicklung 
• langfristigen Wirtschaftlichkeit 
• frühzeitigen Kontaktaufnahme mit Grundstückseigentü-

mer*innen 

 kurz- bis 
langfristig 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

c Ausbau und Zentralisierung der Sportplätze mit baulicher Umset-
zung vgl. M. 3.2.2. 

 Vgl. 3.2.2 Vgl. 3.2.2 Vgl. 3.2.2 

4.2 Wertvoller Naturraum 
 
Altomünsters überörtlicher Landschaftsbezug in die umliegenden 
Naherholungsbereiche sowie die vorhandenen Gewässerstruktu-
ren dienen der Vernetzung von Natur- und Lebensräumen. Diese 
sollen nachhaltig bewahrt und weiterentwickelt werden.   
 

    

4.2.1 Verbesserung der ökologischen Funktionsfähigkeit der Gewässer  2 
Z.4.2 
Z.4.1 
Z.2.1 

   

a Verbessern der Vegetationsstruktur entlang der Wasserläufe 
(Stumpfenbach, Käsgraben, Weiherwiesengraben, Kalvariengra-
ben, Halmsrieder Graben) durch: 
Ersetzen von standortfremden Gehölzen durch einheimisches 
Pflanzenmaterial und evtl. Anlage von standortgerechten Blüh-
flächen (Blühpakt Bayern) 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
Bauhof, Land-
schaftspflege-
verband 

b Reduzierung von nährstofflastigem Oberflächenwasser  
aus Feldern und Gärten als Eintrag in die Gewässer durch Infor-
mations- und Beratungsveranstaltungen (z.B. Thema Gewässer-
randstreifen). 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + Pri-
vate 

c Förderung und Schaffung von Gewässerrandstreifen  
im Rahmen der Wasserrichtlinie à Verweis auf Förderprogramm 
KULAP (bayerisches Kulturlandschaftsprogramm)  

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + Pri-
vate 

KULAP 

d Erhöhen der Wasserqualität durch Verstärkung der Verschattung  
durch heimische, standortgerechte Gehölzpflanzungen, soweit 
möglich 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

4.2.2 Erhalt der besonderen Landschaftselemente 1 
Z.4.2 
Z.4.1 
Z.2.1 
Z.3.3 

   

a Erhalt und Förderung der besonderen Landschaftselemente  
sowie Herausarbeiten der speziellen Merkmale der vorkommen-
den naturräumlichen Einheiten: 

• Streuobstwiesen 
• Bachläufe Stumpfenbach, Angergraben, Weiherwiesen-

graben 

 mittelfristig Bänke ca. 1.000 € inkl. 
Aufstellen durch Bauhof 

+ 

Beschilderung ca. 150 € / 
Schild mit Gestell 

 

Lokale Akteure 
z.B. Agenda 21, 
Vereine, VHS 

Gemeinde, 
Bauhof, Land-
schaftspflege-
verband 

 



 

 

• Kalvarienberg 
 
Durch z.B.: 

• Neupflanzungen mit typischen Baum- und Obstbaumar-
ten an geeigneten Stellen 

• Kontinuierliche Pflege und Entwicklung 
• Schaffung und Erhalt typischer Blickbeziehungen und Aus-

blicke 
• Etablierung von Bänken an markanten Stellen u.ä. 

• Erhalt und Neuaufstellung von Hinweisschildern zur Erläu-
terung der naturräumlichen Besonderheiten 

b Bewahrung und Pflege prägender Vegetationselemente  
(unter Berücksichtigung DIN 1829 und RAS – LP 4 bei Baumaßnah-
men) wie z.B.  

• Begrünte Feldfluren und Hangbereiche 
• Uferbegleitvegetation  
• Förderung der Biotop- und Landschaftspflege zur Siche-

rung des Vegetationsbestandes 
• Besondere Solitärbäume 
• Alleen 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

Private 

c Bekanntmachung prägender Vegetations- und Landschaftsele-
mente und Umsetzung verschiedener bewusstseinsbildender 
Maßnahmen in Bezug auf die Wertigkeit und Wichtigkeit des Ar-
ten- und Naturschutzes für die Marktgemeinde Altomünster auch 
hinsichtlich Naherholung und Tourismus durch z.B. 

• Infotafeln zur Geschichte und Entstehung 
• Schulaktionstage 
• VHS-Kurse zur Weiterbildung hinsichtl. „Sanfter Tourismus“ 
• Exkursionen mit dem Bund Naturschutz 
• Naturlehrpfad im Altowald 
• Z.B. Integration Thema Bienen in den Maßnahmen 
• Initiierung von Baumpatenschaften oder Patenschaften 

für Blühwiesen und Streuobstbäume 
• Inszenierung von Aussichtspunkt mit gestalterischen Ele-

menten wie z.B. Landschaftsrahmen 

 mittelfristig Handlungsempfehlung lokale Akteure 

Gemeinde 

4.2.3 Weiterverfolgung der Förderung von Ortsrandeingrünung  
zur Schaffung eines fließenden Übergangs von der Siedlung in die 
freie Landschaft; Berücksichtigung bei Neuaufstellung von Be-
bauungsplänen 

3 
Z.2.1 
Z.4.1 
Z.4.2 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung  Gemeinde 

4.2.4 Prüfung der Kooperation mit dem Landkreis Dachau zum Einsatz 
eines externen Klimaschutzmanagers zur: 

• Unterstützung der Gemeinde bei der Initiierung von Maß-
nahmen zum Klimaschutz und der Klimaanpassung 

• Beratung in den Themenbereichen: Erneuerbare Ener-
gien, Bauen und Sanierung, Fördermittel, Öffentlichkeits-
arbeit 

• Beauftragung eines Klimaschutzkonzeptes 
• Erarbeitung von Klimaschutzzielen für die Gemeinde 

2 kurzfristig Handlungsempfehlung Gemeinde 

 VERKEHR UND MOBILITÄT Priorität  

 

Zeithorizont 

Kostenschätzung  

Finanzierung /  
A

kteur*innen  



 

 

5.1 Ausbau eines attraktiven Fuß- und Radverkehrsangebot 
 
Das Angebot für Fußgänger*innen und Radfahrer*innen soll attrak-
tiv, alltagsgerecht, weitgehend barrierefrei sowie sicher gestaltet 
werden. Es soll dafür gesorgt werden, dass die Bürger*innen zuneh-
mend auf die Nutzung des Autos verzichten können und alterna-
tive Mobilitätsangebot zur Verfügung stehen. 
 

    

5.1.1 Prüfung und Umsetzung von neuen, barrierefreien Fuß- und Rad-
wegen z.B. der Strecken: 

• Teilstück zwischen Deutenhofen – Stumpfenbach, parallel 
zur Bahnstrecke, südlich der Schrannenstraße 

• Nördlich von Stumpfenbach, zwischen Kalvariengraben 
und Faberweg 

• Entlang der Weiler Straße, außerhalb des Hauptortes bis 
Weil 

• Nach Asbach; Asbacher Straße  
• Stumpfenbach Kapellenweg – Altomünster Bahnhof, pa-

rallel zur Bahnstrecke 
• Zwischen „mittleren“ Friedhof- und Steinbergstraße 
• Friedhofstraße und Friedhofsumfeld inkl. der Anbindungen 

der Wohnquartiere z.B. über Taschnerweg 
• Schlesierweg und Halmsriederstraße 
• Brunnenwiesenweg und Ortsmitte (Nord-Süd Verbindung 

Klosteranger) 
 

Überprüfung bestehender Fuß- und Radwege z.B. Steinbergstraße 
– Faberweg 
Überprüfung der Schaffung barrierefreier Naherholungsangebote 
z.B. Verlängerung der Friedhofstraße bis zum „Friedhofholzl“ 

1 
Z.1.2 
Z.2.1 
Z.2.2 
Z.4.1 
Z.4.2 
Z.5.1 
Z.5.2 

kurz- bis 
langfristig 

Deutenhofen – Stump-
fenbach: ca. 62.000€ 

 

Kalvariengraben – 
Faberweg: ca. 16.000 € 

 

Weiler Straße: ca. 
275.000 € 

 
Stumpfenbach – Bhf. 
Altomünster: ca. 41.000 € 
 
Friedhof – Taschnerweg: 
14.000 € 
 
Schlesierweg – Halmsrie-
der Straße: 
ca. 21.000 € 
 
Brunnenwiesweg – Klos-
teranger: ca. 27.000 € 
 

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

GVFG 

5.1.2 Erstellung eines Radstellplatzkonzeptes zur Verbesserung und Ord-
nung des bestehenden Angebotes durch: 

• Die Erarbeitung von Regelungen zur Spezifizierung von An-
zahl, Anordnung und Ausführung der herzustellenden Ab-
stellanlagen z.B. im Zuge der Stellplatzsatzung (über die 
allgemeinen Vorschriften der BayBo hinaus) 

• Die Prüfung der Erweiterung des Angebots in der erweiter-
ten Ortsmitte vor Geschäften und Gastronomie unter Be-
rücksichtigung des tatsächlichen Bedarfes und dem As-
pekt der Sicherheit 

• Steigerung der Bekanntheit und Information des Ange-
bots 

1 
Z.5.1 
Z.5.2 

   

5.1.3 Errichtung von Bikeboxen am Bahnhof zu einem dem aktuellen Be-
darf angepassten Angebot.  
Prüfung weiterer Bedarfe wie z.B. der Errichtung von Schließfä-
chern 

3 
Z.5.1 
Z.5.2 
Z.5.3 

mittelfristig pro Stück ca. 2.000€ Gemeinde  

5.1.4 Ausbau von barrierefreien und sicheren Querungsmöglichkeiten 
z.B.: 

• Pipinsrieder Straße, Höhe Asbacher Straße 
• Nerbstraße – Kellerbergstraße 
• Aichacher Straße – Ganghofer Straße 
• Stumpfenbacher Straße, Höhe Seniorenwohnen  
• Stumpfenbacher Straße, Höhe Lidl und Penny 
• Kreuzung Schrannenstraße – Bahnübergang – Zeitlbacher 

Straße  

3 
Z.5.1 
Z.5.2 

kurz – bis 
langfristig 

Pipinsrieder Straße, Höhe 
Asbacher Straße: ca. 
22.000 € 

Nerbstraße – Kellerberg-
straße: ca. 22.000 € 

Aichacher Straße – 
Ganghofer Straße: ca. 
22.000 € 

Stumpfenbacher Straße, 
Höhe Seniorenwohnen: 
ca. 22.000 €  

GVFG  ggf.  

Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

 



 

 

• Steinbergstraße – Faberweg Stumpfenbacher Straße, 
Höhe Lidl und Penny: ca. 
22.000 € 

Kreuzung Schrannen-
straße – Bahnübergang – 
Zeitlbacher Straße: ca. 
22.000 €  

Steinbergstraße – Faber-
weg: ca. 22.000 € 

5.1.5 Umsetzung der Maßnahmen des Schulwegplans zur Förderung der 
selbständigen Mobilität, Reduzierung des motorisierten Hol- und 
Bringverkehrs und Erhöhung der Schulwegsicherheit 

3 
Z.5.1 
Z.5.2 
Z.3.3 

laufend Projektspezifisch Schulverband 

Schule  

Gemeinde 

5.2 Verträgliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs 
 
Der Verkehrsbelastung durch den KFZ-Verkehr soll entgegenge-
wirkt werden. Neben der sicheren Abwicklung des fließenden Ver-
kehrs sind Maßnahmen für den ruhenden Verkehr notwendig, um 
eine adäquate Verkehrsberuhigung und Gestaltung des öffentli-
chen Raums zu erreichen. 
 

    

5.2.1 Verbesserung der Verkehrssicherheit und Leistungsfähigkeit des 
Knotenpunktes Bahnhof-, Stumpfenbacher-, Halmsrieder- und 
Aichacher Straße. Prüfung der Errichtung eines Kreisverkehrs 

1 
Z.5.1 
Z.5.2 

laufend ca. 250.000 € Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

Ggf.  GVFG 

5.2.2 Messung und Überprüfung der Einfahrtgeschwindigkeiten  
an den Ortseingängen sowie der Notwendigkeit der Umgestal-
tung 

2 
Z.5.1 
Z.5.2 

laufend Projektspezifisch Regelsatz 
Stbauf.  

Gemeinde 

Ggf.  GVFG 

5.3 Etablierung eines wirkungsvollen ÖPNV-Angebots 
 
Die Gemeinde Altomünster setzt sich für eine Verbesserung des öf-
fentlichen Verkehrs aktiv ein. Tägliche Bedarfe sollen mit den öf-
fentlichen Verkehrsmitteln praktikabel erreichbar sein, um eine 
langfristige und wirkungsvolle Reduzierung des KFZ-Verkehrs errei-
chen zu können.  
 

    

5.3.1 Ausbau und Verbesserung der Bustaktung insbesondere im Ge-
meindegebiet zur Erreichung der S-Bahn und des Gewerbegebie-
tes sowie die Anbindung an den Regionalverkehr u.a. nach 
Aichach, Fürstenfeldbruck und Augsburg.  Aktiver Dialog mit den 
Verkehrsverbänden AVV und MVV 

1 
Z.5.2 
Z.5.3 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

LRA 

5.3.2 Prüfung einer möglichen Teilnahme am Carsharing-Projekt  
„zeitwärts“ des Landkreises Dachau 

1 
Z.5.2 
Z.5.3 

laufend Handlungsempfehlung Gemeinde 

 GEWERBE UND EINZELHANDEL Priorität  

 Zeithorizont 

Kostenschätzung 

Finanzierung / A
kteure  

6.1 Bewusste Gewerbeentwicklungspolitik 
 

    



 

 

Durch eine entschiedene Gewerbeentwicklungspolitik sollen Be-
triebe im Ort sichere, langfristige und vielfältige Entwicklungsmög-
lichkeiten bereitgestellt werden. 
Die lokalen Gewerbebetriebe sind von zentraler Bedeutung für 
Altomünster sowohl als Arbeitsstandort und Entwicklungsmotor. 

6.1.1 Aktive Gewerbestandortpolitik  
 

1 
Z.1.1 
Z.2.1 
Z.2.2 
Z.5.2 
Z.6.1 

   

a Vorhalt attraktiver Flächen zur Neuansiedlungen und als Erweite-
rungsflächen  
für bereits ansässige Betriebe (unter Berücksichtigung der verkehr-
lichen Auswirkungen/ Abwicklung) durch: 

• Neuausweisung im FNP 
• Flächenankauf durch die Gemeinde 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

b Schaffung von neuem Baurecht für Gewerbeflächen  
Insbesondere an der geplanten Verbindungsstraße zur St 2047 - 
inkl. der Berücksichtigung einer verträglichen Verkehrsabwicklung 
sowie der Ortsverträglichkeit gegenüber benachbarten Ortsteilen 

 mittelfristig Gem. HOAI Gemeinde 

c Unterstützung neuer Arbeitsstandorte und -formen  
z.B. Co-Working Räume, Start-ups, u.a. im Zuge von M.1.3.2 sowie 
im Gewerbegebiet 

 kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde 

6.1.2 Durchführung gemeinsamer Aktionen und Veranstaltungen  
der Gewerbetreibenden (Gewerbeverband) zur Stärkung und Be-
werbung des Standortes Altomünsters u.a. auch für Auszubildende 
und Fachkräfte z.B. durch: 

• Wissensaustausches zu aktuelle Wirtschaftsthemen 
• „Tag der offenen Unternehmen“ 
• (Kommunale) Stellen- und Praktikumsbörse 
• Praktikumstage / Kooperationen mit der Schule 

1 
Z.1.1 
Z.6.1 

kurzfristig Handlungsempfehlung Gemeinde 

6.1.3 Aktivierung von Leerständen und Schaffung von Baurecht zur Re-
alisierung von Büroräumen, kleinräumigen Gewerbeflächen 

3 
Z.2.1 
Z.6.1 

kontinuier-
lich 

Projektspezifisch + gem. 
HOAI 

Gemeinde 

Private Akteure 

6.2 Stärkung und Ausbau des Einzelhandels- und Gastronomieange-
bots 
 
Durch die Stärkung und den Ausbau des Einzelhandelsangebotes 
soll den Bürger*innen ein breites, regionales und nachhaltiges An-
gebot an Waren des täglichen Bedarfes Verfügung gestellt. 
 
Durch den Erhalt und eine langfristige Erweiterung des Einzelhan-
dels- und Gastronomieangebots im Ort sollen lange Wege vermie-
den und die Ortsmitte weiter gestärkt werden. 
 

2    

6.2.1 Kontaktaufnahme hinsichtlich der Belebung von Leerständen 1 
Z.1.1 
Z.1.2 
Z.2.1 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
Gewerbever-
band 



 

 

 

Z.6.2 

6.2.2 Organisation und Durchführung von regelmäßigen Events, wieder-
kehrenden Festen und kulturellen Veranstaltungen zur Erhöhung 
der Frequentierung auf dem Marktplatz (Kneipenfestival, Märkte, 
Marktsonntage, Marktfest, Konzerte, Theater, Blutspendeaktionen 
…) 

3 
Z.1.2 
Z.3.2 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung  Gemeinde + 
Gewerbever-
band 

6.2.3 Stärkung des Einzelhandels und der Gastronomiebetriebe z.B. 
durch: 

• Bereitstellung von Räumlichkeiten 
• Ausweisung von Freischankbereichen 

Als auch Erhöhung des Branchenmixes u.a.:  
• Prüfung der Neuansiedlung eines Drogeriemarkts 

1 
Z.1.1 
Z.1.2 
Z.6.1 
Z.6.2 

kontinuier-
lich 

Handlungsempfehlung Gemeinde + 
Gewerbever-
band 



 

 

 MASSNAHMEN IM SANIERUNGSGEBIET 
 

 

1.1.1b Revitalisierung und Nachnutzung des Leerstandes Marktplatz 1 Gemeinde 
ggf. Stbauf.  

1.1.1e Durchführung von städtebaulichen Wettbewerben zur Gewährleistung einer hohen ge-
stalterischen Qualität bei Neuplanungen bzw. Planungen im Bestand + bauliche Umset-
zung der Wettbewerbsergebnisse 

Stbauf. 
Gemeinde 

1.1.2 Schaffung eines Ärztehauses  Gemeinde  
ggf. Investor 

1.2.1a Aufstellung eines Freiraumkonzepts  Stbauf. 
Gemeinde 

1.2.1.c Neugestaltung des öffentlichen Raums auf Grundlage des Freiraumkonzepts inkl. Planung 
und baulicher Umsetzung 

Stbauf. 
Gemeinde 
 

1.2.2 Neuordnung und attraktive Gestaltung des Jörgerrings in Verbindung mit dem Umfeld der 
Lorettokapelle 

Gemeinde 
ggf.  Stbauf. 
Kirche, LRA, Private 

1.2.3 Errichtung eines Kiosks mit öffentlicher Toilette am Bahnhof Gemeinde 
ggf.  Stbauf. 

1.2.4 Langfristige Entwicklung der benachbarten Liegenschaften des Bahnhofes  Gemeinde  

1.3.1* Errichtung einer barrierefreien Zuwegung in die Kirche  Kirche  
ggf. Stbauf.  
Gemeinde 

1.3.2* Revitalisierung des Klosters und Öffnung für die Öffentlichkeit Kirche  
ggf. Stbauf.  
Gemeinde 

1.3.3*  Nachnutzung und Aktivierung des ehemaligen Pfarr- und Bischofhauses Kirche  
ggf. Stbauf.  
Gemeinde 

2.1.1a Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten Flächenmanagementdatenbank (FMD) Gemeinde 

2.1.1b Sicherung geeigneter Grundstücke/ Immobilien  Gemeinde 

2.1.1c* Aktiver Dialog zwischen der Erzdiözese und der Gemeinde  Gemeinde 
Kirche 

2.1.2c Sukzessive Sanierung und Modernisierung von Geschosswohnungsbauten  Wohnraumförde-
rung  
Gemeinde 

2.2.1c Erweiterung des Angebots für leistbare Wohnungen durch Sanierung und Neubau durch 
die Gemeinde 

Gemeinde 

3.1.1  Realisierung eines Ärztehauses sowie aktive Standortpolitik zur Ansiedlung von Allge-
mein- und Fachärzt*innen 

Gemeinde  
ggf. Investoren 

3.2.1 Bereitstellung von Räumlichkeiten für unterschiedliche Kultur-, Vereins- und Privatveran-
staltungen  

Gemeinde 
ggf.  Stbauf. 

3.3.1 Ausbau des Bildungsangebotes für Erwachsene und Senioren  Gemeinde 
ggf.  Stbauf. 

4.1.1 a Erlebbarer Grünzug entlang der Bahnlinien: zw. Bahnübergang Taschnerweg bis zum Bahn-
übergang Stumpfenbach unter Berücksichtigung der Funktionen für Naherholung, Re-
tention und Hochwasserschutz (Abstimmungen mit WWA erforderlich) 
 

Gemeinde 
WWA  
ggf. Stbauf 

4.1.1  Dauerhafte Bewahrung und Pflege der innerörtlichen Freiflächen sowie bedarfsgerechter 
Ausbau unter Berücksichtigung aller Altersklassen 

Stbauf.  
Gemeinde  
(Bauhof) 

5.1.1 Umsetzung von neuen barrierefreien Fuß- und Radwegen Stbauf.  
Gemeinde 
GVFG 

5.1.2 Erstellung eines Radstellplatzkonzeptes zur Verbesserung und Ordnung des bestehenden 
Angebotes  

Stbauf.  
Gemeinde 
GVFG 

5.1.3 Errichtung von Bikeboxen am Bahnhof zu einem dem aktuellen Bedarf angepassten An-
gebot. Prüfung weiterer Bedarfe wie z.B. der Errichtung von Schließfächern 

Gemeinde 
GVFG 

5.1.4 Ausbau von barrierefreien und sicheren Querungsmöglichkeiten  GVFG  
ggf. Stbauf.  
Gemeinde 
 



 

 

 5.2.1 Verbesserung der Verkehrssicherheit und Leistungsfähigkeit des Knotenpunktes Bahnhof-, 
Stumpfenbacher-, Halmsrieder- und Aichacher Straße.  

Stbauf.  
Gemeinde 
ggf.  GVFG 

6.1.3 Aktivierung von Leerständen und Schaffung von Baurecht zur Realisierung von Büroräu-
men, kleinräumigen Gewerbeflächen 

Gemeinde 
Private Akteure 

6.2.2 Organisation und Durchführung von regelmäßigen Events, wiederkehrenden Festen und 
kulturellen Veranstaltungen zur Erhöhung der Frequentierung auf dem Marktplatz (Knei-
penfestival, Märkte, Marktsonntage, Marktfest, Konzerte, Theater, Blutspendeaktionen …) 

Gemeinde  
Gewerbeverband 

6.2.3 Stärkung Einzelhandel und Gastronomiebetriebe  Gemeinde 
Gewerbeverband 

   

 * Maßnahmen in Abhängigkeit vom Akteur Kirche  




