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1.1 Anlass und Zielsetzung

Der Markt AltomuUnster besitzt eine lange historische Vergangenheit, die mit der Klos-
tergrindung im 8. Jahrhundert beginnt. Heute ist AlftomUnster eine klassische und ge-
fragte Wohngemeinde innerhalb des GroBraums MUnchens und des Einzugsgebietes
Augsburgs. Die Gemeinde verzeichnet seit Jahren einen Zuzug, einhergehend mit ei-
nem hohem Bevdlkerungswachstum. Dies hat dazu gefUhrt, dass die Gemeinde in den
vergangenen Jahren gesteigert Wohnraum ausweisen musste, um dem Bedarf daran
nachkommen zu kénnen.

DarUber hinaus wurde das in der Ortsmitte befindliche Birgittenkloster 2017 aufgegeben
und steht seitdem weitgehend leer. Der Auszug der letzten Klosterbewohnerinnen stellt
insbesondere die Erzdidzese MUnchen und Freising und aber auch die Gemeinde vor
die herausfordernde Aufgabe, das einst fUr die Ortsentstehung und -entwicklung be-
deutsame Kloster, einer neuen und nachhaltigen Nutzung zuzufUhren.

Aufgrund dieser beiden wesentlichen Herausforderungen fur die zukUnftige Entwick-
lung des Marktes AltomUnster hat sich die Gemeinde fUr die Erarbeitung eines integrier-
ten st&dtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) entschieden. Ziel ist es, an die bereits
erfolgte Sanierung der Ortsmitte in den 90er und 2000er Jahren anzuknUpfen (vgl. Kap.
3.4). Im Zuge der bereits durchgefUhrten Ortssanierung konnte schon viel erreicht wer-
den. Insbesondere sind die Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt am Marktplatz und die
Sanierung zahlreicher Gebd&ude und StraBen in der unmittelbaren Ortsmitte zu nennen.

Mit dem vorliegenden ISEK sollen langfristige und nachhaltige Lésungen fur die Zukunfts-
aufgaben der Gemeinde, wie die der Innenentwicklung, der Belebung des Klosters und
des Innenorts, erarbeitet werden. Dabei ist auf das Gleichgewicht zwischen der Schaf-
fung neuen Wohnraums und der Neuversiegelung landwirtschaftlicher Fidchen zu ach-
ten sowie den Fokus auf die Aktivierung von Baufl&chenpotenzialen im Innenbereich
zu legen. FUr die Bewdltigung dieser komplexen Aufgaben bendtigt die Gemeinde ein
fragfdhiges Konzept, das fur die ndchsten 15 - 20 Jahre als Leitfaden dient. Aus diesem
Grund hat der Gemeinderat am 22.09.2020 beschlossen, ein ISEK zu erstellen. HierfGr
wurde das BUro DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH aus MUnchen beauftragt. Das Pro-
jekt wurde von einem interdisziplindren Team aus Stadfplaner*innen, Landschaftsarchi-
tekt*innen und Geograph*innen betreut. So war es mdglich, alle stddtebaulichen und
landschaftsplanerischen Themenbereiche abzudecken. Auch die Themen Verkehr und
Mobilitat sowie Einzelhandel und Gewerbe wurden, soweit bereits entsprechende Gut-
achten und Unterlagen vorhanden waren, qualitativ mit bearbeitet und sind in den
Planungsprozess eingeflossen.

Ein wesentlicher Baustein des Planungsprozesses war die intensive Einbindung der BUr-
gerfinnen, lokaler Akteur*innen, des Gemeinderats sowie der Regierung von Ober-
bayern. Die BUrger*innen hatten die Mdglichkeit, an verschiedenen Veranstaltungen
teilzunehmen und sich aktiv zu beteiligen. DarUber hinaus wurde ein sog. Steuerkreis ein-
gerichtet, der in vier Sitzungen vertieft den ISEK-Prozess mitgestaltete. Zusatzlich haben
mehrere Gemeinderatssitzungen und eine Klausurtagung dazu beigetragen, dass das
ISEK auch politisch mitgetragen wird.



1.2 Rechtiliche Ausgangslage und Rahmenbedingungen

Die Marktgemeinde AlfomuUnster hat sich um die Aufnahme in die Stddtebauférderung
beworben. Die Bewerbung war erfolgreich und eine entsprechende Rahmenbewilli-
gung der Regierung von Oberbayern wurde der Gemeinde erteilt.

Entsprechend den Stédtebauférderungsrichtlinien und der aktuell glltigen Verwal-
tungsvereinbarung zur St&dtebauférderung zwischen Bund und Landern zur Stadtebau-
férderung ist als Grundlage fur die Férderung von MaBnahmen innerhalb eines Foérder-
gebiets die Erstellung eines Entwicklungskonzepts erforderlich. Im Rahmen des ISEK sind
die Stérken und Schwdchen in einer querschnittsbezogenen Analyse aller relevanten
Fachbereiche herauszuarbeiten und darauf aufbauend die Ziele der zukUnftigen Ent-
wicklung sowie die hierfUr erforderlichen MaBnahmen inklusive einer Kosten- und Finan-
zierungsubersicht unter Einbindung und Beteiligung der BUrger*innen zu erarbeiten.

Die Ergebnisse aus dem ,,ISEK AltomUnster und Stumpfenbach® haben aufgezeigt, dass
fUr die erweiterte Ortsmitte des Hauptortes vertiefende Bestandsaufnahmen und Ana-
lysen, im Sinne eines formalen Verfahrens der ,,Vorbereitenden Untersuchungen® (VU)
nach §141 BauGB, durchgefUhrt werden muUssen. Die bisherige Entwicklung des Sanie-
rungsgebietes zeigt, dass die beschriebenen Missstdnde ohne eine gezielte und geord-
nete Steuerung der Sanierung nicht behoben werden k&nnen. Nur durch umfassende
Steuerung und UnterstUtzung einschlieBlich des Einsatzes &ffentlicher Mittel sowie ein
planvolles und aufeinander abgestimmtes Vorgehen kann die Beseitigung der Missstén-
de erméglicht werden und in Anbetracht der Sanierungsziele zum Erfolg fUhren.

Der Einleitungsbeschluss fUr die Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
wurde im Gemeinderat am 22.11.2022 beschlossen. Die Vorbereitenden Untersuchun-
gen und der Einleitungsbeschluss dieser sind zur Satzung eines neuen Sanierungsge-
bietes notwendig. Das ISEK, in Verbindung mit den Vorbereitenden Untersuchungen,
fr&gt alle relevanten Beurteilungsgrundlagen zusammen, um die Notwendigkeit einer
Sanierung und das geeignete Verfahren vorzubereiten und darlber zu entscheiden.



GEMEINDE ALTOMUNSTER UND STUMPFENBACH | ISEK ABSCHLUSSBERICHT - BESCHLOSSENE FASSUNG

Abb. 1: Luftbild Planungsgebiet (Landesamt fir Vermessung)




1.3 Planungsgebiet

1.3.1 Umgriff

Der Untersuchungsumgriff des ISEKs umfasst den Hauptort AltomUnster mit seinem, im
SUden gelegenen, Gemeindeteil Stumpfenbach. Aufgrund der rdumlichen N&he zwi-
schen dem Hauptort und Stumpfenbach erfolgt die Betrachtung beider Siedlungsbe-
reiche, um Synergien und Auswirkungen zu erkennen und entfsprechend zu berUcksich-
figen.

Die weiteren Orte im Gemeindegebiet werden nicht ndher betrachtet und sind somit
nicht Bestandteil der Untersuchung.
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Abb. 2: Lage im Raum
1.3.2 Lage im Raum

Die oberbayrische Gemeinde AltomUnster befindet sich im nordwestlichen Teil des
Landkreises Dachau und somit im Ballungsraum der Landeshauptstadt MUnchen, dem
Einzugsgebiet von Augsburg und Aichach sowie der Kreisstadt Dachau. Die Landes-
hauptstadt ist ca. 60 km entfernt und aufgrund des S-Bahnanschlusses innerhalb einer
Stunde zu erreichen. Augsburg ist ca. 35 km nordwestlich AltomUnsters gelegen. Dach-
au befindet sich sudlich AltomuUnsters in einer Entfernung von ca. 23 km.

SUdwestlich des Gemeindegebietes verlduft in ca. 12 km Entfernung die A8 MUnchen
- Augsburg. Die Gemeinde besitzt jedoch keinen direkten Autobahnanschluss. An die
GroBe Kreisstadt Dachau, in Richtung SUtden, ist AlfomUnster Uber die StaatsstraBe St
2047 angebunden. Richtung Norden erfolgt Uberdies die Anbindung nach Aichach.



1.3.3 Struktur der Gemeinde

Das Gemeindegebiet AlfomUnster besitzt eine GréBe von ca. 75 km?. Siedlungsschwer-
punkt ist AltomUnster mit dem unmittelbar im SUden angrenzenden Gemeindeteil
Stumpfenbach.

Im Gemeindegebiet befinden sich insgesamt folgende 47 Orte: Arnberg, Asbach, Brei-
tenau, Deutenhofen, Erlach, Erlau, Freistetten, Haag, Halmsried, Hohenried, Hohenzell,
Humersberg, Hutgraben, Irchenbrunn, Kiemertshofen, Lauterbach, Lichtenberg, Mais-
brunn, Obererlach, Oberndorf, Oberschréttenloh, Oberzeitlbach, Ottelsburg, Ottmars-
hausen, Pfaffenhofen, Pipinsried, Plixenried, Radenzhofen, Rametsried, Randelsried, Rei-
chertshausen, Réckersberg, Rudersberg, Ruppertskirchen, Schauerschorn, Schielach,
SchloBberg, Schmarnzell, Schmelchen, Sengenried, Stumpfenbach, Teufelsberg, Thal-
hausen, Ubelmanna, Unterzeitlbach, Wollomoos, Xyger.

Die Orte zeichnen sich Uberwiegend durch eine Idndliche und kleinteilige Siedlungs-
struktur aus. Mehrheitlich dienen sie dem Wohnen, vereinzelt sind aktive landwirtschaft-
liche Hofe sowie kleine Handwerks- oder Gewerbebetriebe vorhanden.

Die Gemeinde hat 8.105 Einwohner*innen (Stand 31.12.2022), wovon 3.910 Einwohner*in-
nen im Hauptort leben. Der Hauptort AlfomuUnster ist demnach nicht nur idchenmaBig
der gréBte Siedlungsbereich im Gemeindegebiet, sondern auch der bevdlkerungs-
stérkste. Der benachbarte Gemeindeteil Stumpfenbach besitzt 297 Einwohner*innen
(Stand 31.12.2022) und ist der sechstgréoBte Ort im Gemeindegebiet.

Aufgrund der im Hauptort befindlichen Infrastruktur, der Versorgungseinrichtungen so-
wie des S-Bahnanschlusses, besitzt der Hauptort fUr die Gemeindeteile und fUr die be-
nachbarten Orte der angrenzenden Gemeinden eine wichtige Versorgungsfunktion.



Planungsprozess und
Beteiligungsverfahren

Das ISEK soll fUr die n&chsten 15 - 20 Jahre als Leitfaden fur
Gemeinderatsentscheidungen dienen. Ziel des Konzeptes ist
es, fur die unterschiedlichen Themenfelder der Gemeinde-
entwicklung wie z.B. Siedlungsentwicklung, Kloster, Grin- und
FreirGume sowie Gewerbeansiedlungen, integrierte Losungs-
ansatze zu erdrtern.

Wesentliche Bausteine des Planungsprozesses waren die in-
tensive Einbindung der BUrgerschaft, die Bildung eines Steuer-
kreises sowie stefige Abstimmungen mit dem Gemeinderat
und der Regierung von Oberbayern.
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2.1 Methodik und Projektablauf

Wichtig fUr die Erstellung des ISEKs war der integrierte Planungsansatz und -prozess,
der von einem interdisziplindren Fachteam gestaltet wurde. Im Sinne einer integrierten
Planung fand von Anfang an ein stetiger Austausch mit verschiedensten Akteur*innen
und der BUrgerschaft der Gemeinde AltomuUnster statt. Unterschiedliche Angebote an
BUrgerbeteiligungen ermodglichten, dass sich die BUrger*innen in den Planungsprozess
einbringen konnten. Weiterhin hat der Steuerkreis und der Gemeinderat das ISEK we-
sentlich mitgestaltet. Ergdnzt wurde der Planungsprozess durch einen intensiven und
regelmdaBigen Austausch zwischen der Gemeindeverwaltung, Erzdibzese Minchen und
Freising, Regierung von Oberbayern und dem Planerteam. Durch dieses Vorgehen wur-
de ein reger und intensiver Austausch aller Beteiligten erreicht.

Der Planungsprozess gliederte sich in zwei Stufen. In der ersten Stufe wurde eine umfang-
reiche sektorale Bestandsaufnahme durchgefihrt. Die Bestandsaufnahme beinhaltete
die Sichtung bestehender Konzepte, Planungen sowie Unterlagen und wurde abgerun-
det durch mehrere Ortsbegehungen. Anhand der gewonnenen Erkenntnisse wurde die
Bestandsaufnahme in eine fachUbergreifende Analyse der Defizite und Konflikte sowie
der Qualitdten und Potenziale zusammengefUhrt. Auf dieser Grundlage wurden Hand-
lungsfelder und Ziele fUr die zukUnftige Gemeindeentwicklung abgeleitet, welche vom
Gemeinderat als wichtiger Zwischenschritt im Planungsprozess beschlossen wurden.

In einer zweiten Stufe wurde, basierend auf den festgelegten Zielen, das Entwicklungs-
konzept ausgearbeitet und zun&chst mit dem Steuerkreis und anschlieBend mit dem
Gemeinderat und der BUrgerschaft diskutiert. Parallel zum Entwicklungskonzept wurde
ein MaBnahmenkatalog mit Prioritéten, Kostensch&tzung und Finanzierungsmoglichkei-
ten erstellt. Dieser spiegelt ausfGhrlich die Inhalte des Entwicklungskonzeptes wider, er-
gdnzt dieses und erl@utert die einzelnen Schritte, die zum Erreichen der beschlossenen
Ziele notwendig sind.

Planungsprozess Beteiligungsprozess

Sichtung und Auswertung vorh. Unteragen
1. OMtentiichieits-
beteligung
Online-Karlen-
Beleligung &
Bauvzaunbeteligung

17. Okt. bis 14. Nov.
Querschnittsbezogene Analyse 2021 o

Sektorale Bestandsaufnahme

Handlungsfelder + Ziele

Integrierte Rahmenplanung mit Alternativen +
Bewertung Vorzugsszenario

2. Biirgerbeteiligung
MaBnahmenkatalog mit PricritGten + 24. Oktober 2022

Ieithorizont, Kostenschétzung

Abschlussbericht

Laufende Offentlichkeitsarbeit Ober Homepage + Presse

Verfahren §13% BauGB + Ausstellung

Satzung Sanierungsgebiet

Abb. 3: Projektablauf
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2.2 Steuverkreis zur laufenden Abstimmung

Um den Planungsprozess des ISEKs auf einem breiten Spekirum lokaler Belange und
Themenschwerpunkte aufbauen zu kénnen, wurde ein Steuerkreis gebildet. Dieser setz-
te sich u.a. aus Vertreter*innen von Politik, Erzdidzese MUnchen und Freising, Gemein-
deverwaltung, Gewerbe, sozialen Einrichtungen, Vereinen und Vertreterinnen unter-
schiedlicher Bevdélkerungsgruppen wie z.B. Jugendlichen und Senior*innen zusammen.

Der Steuerkreis fungierte als Schnittstelle zwischen Planer*innen, der Politik und der BUr-
gerschaft. Aufgabe der Teilnehmenden war es, die Belange aller, insbesondere der
BUrgerschaft und Fraktionen, einzubringen und zur Diskussion zu stellen. Zudem war es
seine Aufgabe, den laufenden Planungsprozess nach auBen in die Bevdlkerung zu tra-
gen. In der ersten Sitzung wurden der ISEK-Planungsprozess, die Ergebnisse der ersten
BUrgerbeteiligung sowie die Ergebnisse aus Bestandsaufnahme und Analyse vorgestellt.
In der darauffolgenden Sitzung wurden gemeinsam Ziele fUr die zukUnftige Gemeinde-
entwicklung erarbeitet. AnschlieBend wurden in der dritten Steuerkreissitzung zukUnftige
MaBnahmen erértert und fUr die Klausur des Gemeinderates sowie die Planungswerk-
statt vorbereitet. Nach der Gemeinderatsklausur im Januar konnten in der letzten Steu-
erkreissitzung die Themen der Umsetzung und eines langfristigen Monitorings diskutiert
werden.

.

Acbarke v Gttt
7aay

Abb. 4: Impressionen Steuerkreis
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2.3 Burgerbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Erstellung des ISEKs stellt einen wich-
figen Baustein des Planungsprozesses dar. Ziel war es, durch die Beteiligung der BUr-
gerschaft Ideen einzuholen und zu diskutieren, um diese anschlieBend nach fachlicher
Prifung in den Planungsprozess einflieBen zu lassen.

Die Beteiligung der BUrgerschaft hat zu zwei unterschiedlichen Zeitpunkten des Pla-
nungsprozesses stattgefunden, wodurch es mdglich war, den Prozess kontinuierlich zu
verfolgen und sich einzubringen. Begleitend dazu erfolgte die Dokumentation und Be-
richterstattung zum Planungsprozess Uber die gemeindliche Website und in der lokalen
Presse.

Alle eingebrachten Ideen wurden in zwei ausfUhrlichen Dokumentationen (vgl. Anlage
1 und 2) festgehalten. Diese stehen auf der Gemeindehomepage allen BUrger*innen
zur VerfOgung und kénnen auch zukinftig als Ideenpool genutzt werden, da nicht jede
Idee unter dem Fokus der Stadtebauférderung als auch aus Sicht des Gemeinderates
im ISEK BerUcksichtigung finden konnte.

| zuKuNFT GESTAUTEN
| ALTOMUNSTER &
STUMPFENBACH >

Online-Beteiligund

JUKUNFT GESTALTEN
ALTOMUNSTER & _

chi
o / Stumplenba
s et mirn Atominster

oo —
—
—

enboch:
v in Atlomnster /Stometer™

GEFRAGT @

Abb. 5: BUrgerbeteiligungen

2.3.1 Online-Birgerbeteiligung mit Auftakiveranstaltung

Die erste 6ffentliche Beteiligungsaktion war ein sogenanntes Crowd-Mapping, ein on-
line-Beteiligungsformat zum Einholen von Ideen. Die Online-Beteiligung startete mit ei-
ner Auftaktveranstaltung vor Ort zum Kirchweihmarkt am 17.10.2021. Die Planer*innen
waren gemeinsam mit Vertreter*innen der Verwaltung und des Marktgemeinderats vor
Ort und erlguterten den BUrger*innen das Format der Online-Beteiligung sowie den an-
stehenden Planungsprozess. Zudem bestand die Méglichkeit, mit den Planer*innen ins
Gespréch zu kommen und Uber die Entwicklung der Marktgemeinde zu diskutieren.
Im Anschluss an den Auftakt der Beteiligungsaktion wurden seitens des Marktes vier
Bauz&une mit Plakaten aufgestellt, die in den darauffolgenden vier Wochen auf die
Online-Beteiligung hinwiesen. Einer dieser Bauzdune wechselte wahrend des Beteili-
gungszeitraums seinen Standort zwischen den Gemeindeteilen, um alle BUrger*innen
aufmerksam auf die Beteiligungsveranstaltung zu machen.

Zur DurchfUhrung der Beteiligung wurde eine Website eingerichtet, auf der die BUr-
gerinnen die Moglichkeit hatten, anhand einer Karte ihre Ideen und Kommentare zu
verorten und abzubilden (Crowd-Mapping). Inhalte, die r&umlich nicht zu verorten wa-
ren, konnten separat Uber eine Liste auf der Homepage eingetragen werden. Des Wei-
teren war es moglich, bereits getatigte Eintfrdge anderer Burger*innen einzusehen und



zu kommentieren, zu liken oder zu disliken. So konnte auch ein Stimmungsbild zu bereits
eingebrachten Ideen der Birger*innen erfragt werden.

Neben der digitalen Teilhabe wurde zudem gleichzeitig die Mdglichkeit eréffnet, Gber
einen Flyer, den Planer*innen Ideen zukommen zu lassen. Dieser Flyer wurde an alle
Haushalte verteilt und war zusatzlich an den Bauz&unen zur selbststédndigen Mithahme
vorrdtig. Zur Abgabe der Flyer standen zwei Wege zur VerfUgung. So konnten ausge-
fUllte Flyer entweder an vorinstallierten Briefkésten an den vier Bauzdunen oder beim
Briefkasten des Rathauses eingeworfen werden.

Im Nachgang der Online-BUrgerbeteiligung wurden die Anmerkungen und Ergebnis-
se (online/offline) sowie die Inhalte der Gespréche am Informationsstand ausgewertet
und nach fachlicher Prifung in den Analyseprozess des ISEK einbezogen. Im Zuge der
ersten prozessbegleitenden Sitzung des Steuerkreises wurden die Ergebnisse dieser Of-
fentlichkeitsbeteiligung vorgestellt.

Eine ausfUhrliche Dokumentation der ersten BUrgerbeteiligung befindet sich in Anlage

Abb. 6: Impression und Ergebnis des Crowdmappings
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2.3.2 Planungswerkstatt

Am 24. Oktober 2022 fand fur die BUrger*innen Altomuinsters eine sogenannte ,,Pla-
nungswerkstatt” im Kapplersaal in AlfomUnster statt. Zur AnkUndigung dieser Veranstal-
tungen wurden erneut vier Bauzdune mit Ankindigungsplakaten im Gemeindegebiet
verteilt. Einer dieser Bauz&une wechselte zwischen den Gemeindeteilen seinen Stand-
ort, um alle BUrger*innen auf die Veranstaltung hinzuweisen. DarUber hinaus informier-
ten das Gemeindeblatt und die Gemeindehomepage Uber die geplante Veranstal-
tung. Eingeladen waren alle interessierten BUrgerinnen der Gemeinde AltomuUnster.

Am Abend selbst gaben die Planertinnen zundchst einen Uberblick Uber den aktuellen
Planungs- und Projektstand. Dabei handelte es sich zum einen um den Rahmenplan im
Entwurf. Zum anderen wurde der Entwurf des MaBnahmenkatalogs vorgestellt. Im An-
schluss waren alle Asnwesenden dazu aufgefordert, fehlende Aspekte zu ergdnzen, den
vorliegenden Entwurf zu kommentieren sowie mit den Planer*innen und der Gemeinde-
verwaltung in den Dialog zu treten. Der Rahmenplan lag auf Tischplatten zur VerfGgung.
Auf diesem konnten u.a. mit Post-its Ergénzungen festgehalten werden. Weiterhin lagen
Stecknadeln bereit, mit denen konkrete Aspekte wie z.B. fehlende FahrradstGnder er-
gdnzt werden konnten. Neben dem Rahmenplan war auch der MaBnahmenkatalog
an Plakatwé&nden ausgestellt. Die Teiinehmenden konnten hier mit Hilfe von Post-its ihre
Anmerkungen festhalten. FUr die Bearbeitung des Rahmenplans und MaBnahmenka-
talogs stand ca. eine Stunde zur Verfugung. AnschlieBend wurden die Teiinehmenden
dazu aufgefordert, mit Hilfe von Klebepunkten die aus ihrer Sicht wichtigsten zehn MaB-
nahmen zu markieren. Die Planer*innen stellfen am Ende der Bearbeitungsphase die
Ergebnisse zusammenfassend vor.

In der Anlage 2 ist die Dokumentation der Veranstaltung angefugt.

7

Abb. 7: Impressionen aus der Planungswerkstatt

2.4 Gemeinderat

Im Marz 2022 erfolgte die erste Beteiligung des Gemeinderats in Form einer Sonder-
sitzung, in der der ISEK-Prozess behandelt wurde. Im Rahmen der Sondersitzung wurde
der Gemeinderat Uber die Themen der Bestandsaufnahme und Analyse informiert. Zu-
dem erfolgte ein kurzer Bericht Uber die durchgefUhrten Steuerkreissitzungen. In einem
zweiten Schritt erfolgte die gemeinsame Erarbeitung mdglicher Entwicklungsziele fUr die
Marktgemeinde.

Am 19.07.2022 beschloss der Gemeinderatsbeschluss in einer &ffentlichen Sitzung diese
Entwicklungsziele.

ISEK ABSCHLUSSBERICHT - BESCHLOSSENE FASSUNG



In der Klausurtagung des Gemeinderats am 28.01.2023 war das Entwicklungskonzept
inkl. dem MaBnahmenkatalog wesentliches Thema. Einen ganzen Tag lang diskutierte
der Gemeinderat Uber den aus dem Planungsprozess zusammengetragenen MaBnah-
menkatalog und die ersten wichtigen MaBnahmen, deren Erreichung und Umsetzung.

In der Gemeinderatssitzung vom 28.02.2023 beschloss der Gemeinderat die sich als be-
sonders wichtig identifizierten MaBnahmen (vgl. Kap. 7).

Abb. 8: Impressionen aus der Klausurtagung

2.5 Kontinuierliche Information der Offentlichkeit im Internet

Auf der Gemeindehomepage wurde eine eigene Rubrik fUr das ISEK eingerichtet. In re-
gelmdaBigen Absténden wurden hier aktuelle Informationen und Unterlagen wie z.B. die
Dokumentation der BUrgerbeteiligungen oder Steuerkreisprésentationen verdffentlicht.
HierUber war es allen Interessierten moglich, sich jederzeit Uber den Sachstand des ISEKs
zu informieren. Zusatzlich wurde eine Projektemailadresse eingerichtet, Uber die direkter
Kontakt mit den Planungsteam aufgenommen werden konnte. Von dieser Moéglichkeit
wurde im Laufe des Planungsprozesses regelmdaBig Gebrauch gemacht.

Rathaus & Politik v Biirgerservice -

Leben in Altomiinster ~  Freizeit & Kultur v Suchen

# > Lebenin Altominster > ISEK - Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

ISEK - Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Filr die zukiinftige Entwicklung des Hauptorts Altomiinster und des angren-
zenden Gemeindeteils Stumpfenbach wird derzeit ein ganzheitliches Ent-
wicklungskonzept ausgearbeitet.

ZUKUNFT GESTALTEN

ALTOMUNSTER & Den aktuellen Stand dieses Projekts finden Sie hier.
STUMPFENBACH Die Zielebroschiire finden Sie hier.

INTEGRIERTES STADIEBAULICHES ENTWICKIUNGSKONZEPT

Sitzungen des Steuerkreises
26.09.2022: Prasentation und Protokoll

09.05.2022: Prasentation und Protokoll

24.11.2021: Présentation und Protokoll

Blirgerbeteiligung
24.10.2022: Planungswerkstatt

17.10.2021 bis 14.11.2021: Ergebnisse der Offentlichkei ilig

Das ISEK wird in regelmaBigen Sitzungen von einem Steuerkreis begleitet. Dieser setzt sich aus Vertreter*innen
des Marktgemeinderats, sowie verschiedenen lokalen Akteur*innen und Birger*innen zusammen. Mit dem Steuer-
kreis werden die einzelnen Planungsschritte ab i und die dl fir die heid des Marktge-
meinderats vorbereitet.

Ziel ist es, durch den Steuerkreis ein breites Spektrum der verschiedensten Interessen kontinuierlich in den Prozess
einzubinden.

Abb. 9: Homepage (Markt AlfomuUnster, 02.05.2023)
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3.1 Landes- und Regionalplanung

GemdB Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern (Stand 01.01.2020) befindet sich
AltomUnster im allgemeinen I&ndlichen Raum sudoéstlich des Mittelzentrums Aichach.
Zudem liegt der Markt AltomUnster inmitten der zentraldrtlichen Metropolen Augsburg
wie auch der Landeshauptstadt MUnchen, welche vielfaltige raumstrukturelle Versor-
gungsfunktionen Ubernehmen.
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Der aktuelle Regionalplan MUnchen (Stand 2019) stellt den Markt AlfomUnster als Grund-
zentrumim allgemeinen I&dndlichen Raum dar. Als Grundzentrum nimmt AltomUnster ge-
maB Regionalplan eine zentraldrtliche Versorgungsfunktion fUr mindestens eine weitere
Gemeinde wahr und besitzt einen tragféhigen Nahbereich zur Versorgung mit GUtern
und Dienstleistungen des Grundbedarfs. Der Nahbereich umfasst dabei ebenfalls das
Gemeindegebiet der Gemeinde Hilgertshausen-Tandern. BezUglich der anzustreben-
den Siedlungsentwicklung wird AltomuUnster und Stumpfenbach als Hauptsiedlungsbe-
reich festgelegt sowie die S-Bahnstrecke mit értlichem Endhaltepunkt dargestellt. Ge-
maB Grundsatz 2.1 des Regionalplans ist eine zukUnftige Siedlungsentwicklung in den
Hauptsiedlungsbereichen vorzusehen. Neben der Darstellung von Wohnbaufldchen er-
folgt im Regionalplan auch die Darstellung der gemeindlichen Gewerbeflichen. Diese
befinden sich ausschlieBlich im SGden des Hauptortes AlfomUnsters.
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In Karte 3 des Regionalplans — Landschaft und Erholung — wird ein 6stlich und westlich
an den Siedlungsbereich des Markfes AltomUnster anschlieBendes landschaftliches Vor-
behaltsgebiet dargestellt, welches durch ein im ndérdlichen Gemeindegebiet liegendes
gréBeres zusammenhdngendes landschaftliches Vorbehaltsgebiet ergdnzt wird.
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Abb. 13: Landschaft und Erholung Regionalplan MUnchen (Regierung von Oberbayern, Februar 2019)

ISEK ABSCHLUSSBERICHT - BESCHLOSSENE FASSUNG



3.2 Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan (FNP) des Marktes AlftomuUnster liegt in der zusammengefass-
ten Fassung der Anderungsbereiche | + Il vom 18.12.2012 sowie 13.01.2016 mit weiteren
Anderungen vor. Der Fldchennutzungsplan zeigt die Trennung des Hauptortes Alto-
munster in zwei wesentliche Siedlungsbereiche auf — in ein Gewerbegebiet im SUden
sowie den durch Wohn- und Mischnutzung geprégten Siedlungskdrper Alfomunster.
Im Bereich des Siedlungskdrpers des Hauptortes AltomUnsters mischen sich diverse
Nutzungsarten wie Wohnfl&chen, Mischgebiete sowie Fl&dchen fir Gemeinbedarf. In-
nerhalb des Siedlungskdrpers sind zudem einige gréBere zusammenhdngende Gron-
strukturen vorhanden, welche als Grunfldchen dargestellt werden (u.a. Klosterwiese).
Weiterhin stellt der FNP groBfldchige Baulandausweisungen fir Wohnen beispielsweise
im Westen AltomuUnsters dar. Fidchenerweiterungen fUr Gewerbe Uber die bereits be-
stehenden Fl&chen hinaus sind nicht dargestellt. Ebenfalls ist die geplante Anbindung
an die StaatsstraBe St 2047 dargestellt.

Im weiteren Gemeindegebiet sind Dorfstrukturen und Gehofte vorzufinden, wobei die
Orte Randelsried, Asbach, Thalhausen, Wollomoos, Pfaffenhofen, Pipinsried, Stumpfen-
bach, Deutenhofen, Oberzeitlbach, Unterzeitloach, Plixenried, Kiemertshofen und Ho-
henzell durch Siedlungsfldchen gekennzeichnet sind.

rauerschors

Abb. 14: Fl&chennutzungsplan
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3.3 Satzungen, VU + Sanierungsgebiet

FUr die Ortsmitte AltomUnsters wurden im Jahr 1993 bereits Vorbereitende Untersuchun-
gen (VU) durchgefGhrt und daraufhin das Sanierungsgebiet ,,Ortskern AlfomUnster*
am 16.02.1998 (vgl. Abb. 15) gesatzt. GemdaB diesem sind SanierungsmaBnahmen im
vereinfachten Verfahren durchzufUhren. Die Vorschriften gem. § 144 BauGB Uber ge-
nehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgdnge finden keine Anwendung. Nach
Erlass der Sanierungssatzung wurden umfangreiche SanierungsmaBnahmen umgesetzt
und somit der Ortskern durch die Sanierung von Platz- und StraBenfldchen sowie von
Gebduden aufgewertet. Umfangreiche SanierungsmaBnahmen waren u.a. die Orts-
durchfahrt der KreisstraBe DAH 2, Marktplatz, KirchenstraBe, St.-Altohof, Bahnhof, Mu-
seum + Erweiterung, NerbstraBe, St.-Birgittenhof und Innenhof der alten Schule, An der
Schwemme, Schultreppe 4, Marktplatz 8 und Herzog-Georg-StraBe 3. Mit der Novellie-
rung des BauGBs sowie einer durch die Gemeinde beschlossenen Verldngerung wurde
das Sanierungsgebiet bis Juni 2023 befristet.

Abb. 15: Sanierungsgebiet AltomUnster 1997

Folgende Satzungen sind darUber hinaus in AltomUnster st&dtebaulich relevant:
e Abstandsfldchensatzung

e Vorkaufsrechtsatzung (Halmsrieder StraBe/Schlesierweg)

o Stellplatzsatzung

* Werbeanlagensatzung
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3.4 Gutachten und informelle Konzepte

Im Folgenden sind die fUr das Planungsgebiet relevanten vorliegenden informellen Pla-
nungen und Gutachten aufgefUhrt und kurz beschrieben. FUr das ISEK relevante Infor-
mationen und Erkenntnisse wurden in die Planungen einbezogen. Folgende Unterlagen
lagen vor:

Verkehrsuntersuchung AltomuUnster 2009 und 2014 (Prof. Dr. Kurzak) (Vgl. Kap. 4.5)

Radverkehrskonzept fUr den Lkr. Dachau 2021 (top plan): Darstellung des regiona-
len Radwegenetzes im Landkreis Dachau inkl. Zielsetzungen fir die Radverkehrs-
férderung im Landkreis Dachau

Einzelhandelsgutachten/Vertréaglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nah-
versorgers 2006 (BBE Handelsberatung): PrGfung der landesplanerisch und stad-
tebaulich relevanten Auswirkungen im Zuge des Genehmigungsverfahren des
heutigen Lidls

Energienutzungsplan 2014 (Institut fOr Energietechnik GmbH an der OTH Amberg-
Weiden): Umfassende Bestandsaufnahme der vorhandenen Infrastruktur, Erfas-
sung der Energiestrome im Gemeindegebiet, Abschdtzung des CO2 AusstoBes,
Warmekataster, Potenzialanalyse zur Minderung des Energieeinsatzes, Darstel-
lung der Angebotspotenziale hinsichtlich erneuerbarer Energien, MaBnahmen-
empfehlungen

Zukunftsperspektive Lkr. Dachau ,,Zwischen Dorf und Metropole* 2013 (Grontmij
GmbH): Leitlinien der Raum-, Siedlungs- und Verkehrsentwicklung im Landkreis
Dachau

Bautechnische Untersuchung des Klosters 2020 (Diederichs Projektmanagement):
Bestandserfassung des Klosters Alfomunster inkl. erster Ansétze for mégliche neue
Nutzungen

Gemeindeentwicklungsplan
Gemeindedaten des Planungsverbands

Seniorenpolitisches Gesamtkonzept

27






Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme erfolgte fUr den Hauptort AlfomuUnster
und den Gemeindeteil Stumpfenbach. Hierbei wurden in ein-
zelnen themenbezogenen Karten die relevanten Aspekte fur
das Entwicklungskonzept herausgearbeitet und dargestellt.
Diese sind in den nachfolgenden Kapiteln jeweils ausfuhrlich
erldutert. Die Bestandsaufnahme dient zur fundierten Herlei-
tung der Analyse in Form von Potenzialen und Qualitéten so-
wie von Defiziten und Konflikten.
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4.1 Stadtebauliche Bindungen

In der folgenden Abbildung sind die stddfebaulichen Bindungen AlfomUnsters darge-
stellt, u.a. auch gultige Bebauungspléne und das geltende Sanierungsgebiet. Eine aus-
fUhrliche Erlduterung dieser erfolgt in Kapitel 3.3 und 3.4.
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Abb. 16: stddtebauliche Bindungen
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Boden- und Baudenkmaler

AltomuUnsters historische Entwicklung hat dazu beigetragen, dass 37 Baudenkmdler im
Hauptort und ein Baudenkmal in Stumpfenbach vorhanden sind. Im Folgenden sind die
Denkmdler im einzelnen aufgefUhrt:

E-1-74-111-1 Ensemble Ortskern AltomuUnster. Das Ortsensemble AltomUnster wird durch die im 18. Jahrhundert errichte-
te Klosterkirche St. Alto geprégt. Die Kirche ist der Uberlieferung nach eine
Grindung des Heiligen Alto, dessen Persdnlichkeit um die Mitte des 8. Jahrhunderts greifbar wird. Das
dazu gestiftete Kloster wurde zundchst durch den Orden der Benediktiner besetzt, dann ging es an Bene-
diktinerinnen und wurde nach Verfall 1497unter Herzog Georg den Reichen von Landshut-Niederbayern
als Doppelkloster des Brigittenordens neu gegrindet.
Nach VerwUstungen durch den DreiBigjéhrigen Krieg errichtete man das Herrenkloster ab 1723 neu, die
Klosterkirche wurde unter Johann Michael Fischer und seinem Parlier zwischen 1763 und 1773 umgebaut.
2017 wurde die Klosternutzung aufgegeben.

D-1-74-111-35 Altograben; Altoforst. St. Alto-Statue und Quelle, 1877. nachqualifiziert

D-1-74-111-6 An der Klostermauer 6. Haustafel mi Sinnspruch, 1799. nachqualifiziert

D-1-74-111-8 An der Schwemme 11. Bauernhaus mit angehobener Traufe Uber der Tenne, Mitte 19. Jh. nachquadilifiziert
D-1-74-111-9 Faberweg 4. Ehem. Kleinbauernhaus mit Giebelschulter, Mitte 19. Jh. nachquailifiziert

D-1-74-111-92 FriedhofstraBe 18. Friedhof, Anlage um 1860/70 umgeben mit einer verputzten Ziegelmauer auf SUd- und

Westseite; Uber dem Eingang gemauerter Bogen mit Satteldach.
nachqualifiziert
D-1-74-111-10 Halmsrieder StraBe 37. Daneben Kapellenbildstock, neugotisch. nachqualifiziert
D-1-74-111-11 Herzog-Georg-StraBe 3; Herzog-Georg-StraBe 5. Bauernhaus, Satteldachbau um 1800 Uber dlterem Kern;
zweifligelige Haustir, um 1800; zugehdrende Hofgebdude.
nachqualifiziert

D-1-74-111-12 Herzog-Georg-StraBe 4. Wappenstein am Haus, bez. 1805. nachqualifiziert
D-1-74-111-14 Herzog-Georg-StraBe 10. Wohnhaus, um 1900. nachqualifiziert
D-1-74-111-15 Jérgerring 8. Loreto-Kapelle, 1737; Umbau zur Kriegergeddchtniskapelle 1921; Friedhofsanlage mit 82

schmiedeeisernen Grabkreuzen (17.-19. Jh.) und 12 steinernen Grabdenkmdlern des 19. Jhs.
nachqualifiziert

D-1-74-111-16 KellerbergstraBe 2. Ehem. Klosterrichterhaus, 1716. nachquadlifiziert
D-1-74-111-27 KirchenstraBe. Kriegerdenkmal 1876.
nachqualifiziert
D-1-74-111-4 Marktplatz. Marktbrunnen, 1878. nachqualifiziert
D-1-74-111-2 Marktplatz.2 Gasthof Maierbrdu, zweigeschossiger Traufseitbau mit Satteldach und Putzgliederung, er-

richtet 1838; mit Ausstattung, bez. 1931.
nachqualifiziert

D-1-74-111-19 NerbstraBe 6. BUrgerhaus mit Hangeerker, 18 Jh.
nachqualifiziert

D-1-74-111-20 NerbstraBe 8. Gasthof Kapplerbréu, 17./18. Jh.; geschweifter Giebel, drei Bodenerker; schmiedeeiserner
Ausleger, bez. 1849.- Zugehdrend Stadel im SUden und Osten des Hofes, 18. Jh.; Saalbau, Walmdachge-
bd&ude, heimatgebundener Jugendstil mit BUhne und vorgelegter Freitreppe, um 1910.
nachqualifiziert

D-1-74-111-21 NerbstraBe 44; Ndhe NerbstraBe. Bauernhaus mit gestuften Giebelschultern, 1. Halfte 19. Jh.; gegeniber
Stall mit Dachauver Haustafel, Mitte 19. Jh.
nachqualifiziert

D-1-74-111-22 NiBlgasse 4. Ehem. NiBI'sches Benefizium, Walmdachbau, 1. Hdlfte 18. Jh.
nachqualifiziert

D-1-74-111-23 Pipinsrieder StraBe 27. Wohnteil eines ehem. Bauernhauses, erdgeschossiger Satteldachbau mit weitem
TraufUberstand, urspr. als St&nderblockbau errichtet, im Kern 1662 (dendro.dat.), zwischen 1808 und 1917
sukzessive versteinert, Verdnderungen im Inneren im 19. und frhen 20. Jh.
nachqualifiziert

D-1-74-111-28 Sandizellergasse 1; St.-Birgittenhof 1; St.-Birgittenhof 7. Klostertrakte, 16.-18. Jh., Frauenkonvent, erweitert
1590, Herrenkonvent 1723-29 von Johann Mayr d. J., erweitert 1923-33; siehe auch Sandizeller Gasse 1.
nachqualifiziert

D-1-74-111-24 Sandizellergasse 9. Traufst&ndiger zweigeschossiger Massivbau mit steilem Satteldach, 18./19. Jh..Teil einer
Hduserzeile im Charakter einer Ortsbefestigung; zusammen mit St. Birgittenhof 14 und Schultreppe 2, 4.
nachqualifiziert
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D-1-74-111-32
D-1-74-111-33
D-1-74-111-25
D-1-74-111-26
D-1-74-111-1

D-1-74-111-87
D-1-74-111-88
D-1-74-111-91
D-1-74-111-90
D-1-74-111-89
D-1-74-111-29
D-1-74-111-30
D-1-74-111-31
D-1-74-111-73
D-1-74-111-83
D-1-74-111-34
E-1-74-111-1
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Schultreppe 2. Schmaler traufstdndiger zweigeschossiger Massivbau mit Satteldach, 17./19. Jh.,Teil einer
H&userzeile im Charakter einer Ortsbefestigung; zusammen mit Sandizeller Gasse 9, St.- Birgittenhof 14,
Schultreppe 4.

nachqualifiziert

Schultreppe 4. Ehem. Wirtschaftsgebdude, zweigeschossiger traufstndiger Massivbaumit Satteldach, im
Kern 1709/10 (dendro.dat.), im letzten Viertel 18. Jh. instandgesetzt, 1803 Umbau zur Klostergaststatte, ab
1826 Schulhaus, dann ab 1913 Lehrerwohnhaus, Teil einer Hauserzeile im Charakter einer Ortsbefestigung;
zusammen mit Sandizeller Gasse 9, St.-Birgittenhof 14, Schultreppe 2.

nachqualifiziert

St.-Altohof 2. Ehem. Klosterbibliothek mit Altobrunnen, 1669.

nachqualifiziert

St.-Altohof 4. Ehem. BUrgerhaus 1692.

nachqualifiziert

St.-Altohof 6. Birgittenklosterkirche St. Alto, 1763/73, von Johann Michael Fischer, vollendet von Balthasar
Trischberger, Uber dlterem Kern; mit Ausstattung.

nachqualifiziert

St.-Birgittenhof 3. Ehem. Kaplanhaus, an den Herrenchor angeschlossener Bau des 17./18. Jh.; Teil der
Klosteranlage.

nachqualifiziert

St.-Birgittenhof 5. Enem. Klostergdrtnerei, Satteldachbau 17./18. Jh., Teil des Klosters.

nachqualifiziert

St.-Birgittenhof 7. Klostermauer im Norden und Westen des Klosterareals und Pfarrhofes; hohe Ziegelmauer,
teilweise der Hangabfangung dienend, 17./18. Jh.

nachqualifiziert

St.-Birgittenhof 7. Ehem. Stall-Stadel- und Wohngebdude, sog. Klosterstadel, groBer Bau mit Schopfwalm-
dach auf neu errichteter Klostermauer, von Sebastian Schall, 1919/20.

nachqualifiziert

St.-Birgittenhof 7. Klosterdkonomie, Satteldachbau 17./18. Jh., Teil des Klosters.

nachqualifiziert

St.-Birgittenhof 9. Ehem. Bischofshaus, jetzt Pfarrhof, 1690; Uber dem Eingang HeiligenbUste und 2 weib-
liche Heilige, spatgotisch.

nachqualifiziert

St.-Birgittenhof 12. Ehem. Bierkeller, groBer Lagerraum mit gemauertem Tonnengewdlbe und ehem. Er-
schlieBungsteil am sidodstlichen Ende, mit Inschrifttafel neben dem Durchgang im Erdgeschoss bez. 1804.
nachqualifiziert

St.-Birgittenhof 14. Wohnhaus, ehem. Remise, fraufstdndiger zweigeschossiger Massivbau mit steilem Sat-
teldach, im Kern von 1517 (dendro.dat.), Umbau 1834 (dendro.dat.) und um 1900, Teil einer H&userzeile
im Charakter einer Ortsbefestigung, zusammen mit Sandizellergasse 9, Schultreppe 2, 4.

nachqualifiziert

St.-Ulrich-StraBe 10. Kath. Kapelle St. Ulrich, neugotischer, von Strebepfeilern umgebener Saalbau mit ein-
gezogenem, dreiseitig geschlossenem Chor, Fassadenturm mit Spitzhelm, 1887 errichtet.

nachqualifiziert

Taschnerweg 6. B&uerliches Wohnhaus mit Zwerchhaus Uber der traufseitigen ErschlieBung, erbaut 1901.
nachqualifiziert

Zum Kalvarienberg 60. Kalvarienbergkapelle, mit Kreuzwegstationen, 2. Halfte 18. Jh., Vorbau um 1860,
Treppe und Stationen 20. Jh.; insgesamt 1993 erneuert.

nachqualifiziert

Die Ortsmitte selbst ist ebenfalls als folgendes Denkmalensemble eingestuft:

Ortsensemble AltfomUnster wird beherrscht von derim 18. Jahrhundert prégend Uberformten Klosterkirche
St. Alto, die auf dem nach Westen ansteigenden Geldnde errichtet ist und auf beiden Seiten sowie im
Osten von den Klostergeb&uden umgeben wird.

Den Klostergebd&uden ordnen sich in der Senke an einer U-férmig um den Konvent gefUhrten StraBe Gast-
hoéfe, BUrger- und Geschdaftshduser des 17. bis 19. Jahrhunderts unter. Westlich des Klosters dokumentiert
eine von stattlichen verputzten Walmdachgebduden umgebene platzartige Anlage (Marktplatz) die Be-
deutung AltomUnsters auch als Marktflecken, der bereits im 14. Jahrhundert erste Privilegien erhalten hat.



Trinkwasserschutzgebiet

Im Nord-Osten, angrenzend an den Hauptort AltomuUnster, ist ein Trinkwasserschutzge-
biet ausgewiesen. Der zugehdrige Trinkwassernotbrunnen liegt inmitten des Gebiets.
Sofern in der Zukunft keine Verlagerung des Brunnens stattfindet, ist eine Siedlungsent-
wicklung auf dieser Achse stark eingeschrankt bis unmdaglich.

Wassersensibler Bereich

Der Markt AlfomuUnster wird von einer Vielzahl wassersensibler Bereiche umfasst. Eben
jene Bereiche sind Standorte, die durch Wasser beeinflusst werden. Nutzungen kdn-
nen hier z.T. stark beeintrachtigt werden bzw. sind auf Planungsebene entsprechende
Schutz- und VorkehrungsmaBnahmen zu berUcksichtigen. Im Unterschied zu amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fi&ichen nicht angegeben
werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kénnen je nach
ortlicher Situation ein hdufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Naturschutzrechtlich bedeutsame Flachen

Als naturschutzrechtlich bedeutsame Fl&ichen werden bestehende Ausgleichsfiéchen
sowie gem. Okofléchenkataster 2020 (vgl. Bayern Atlas Stand 2023) dargestellte Fl&-
chen sowie Retentionsfildchen gem. bestehenden Bebauungspldnen ausgewiesen.
Hierbei handelt es sich um fUr den Naturschutz angekaufte oder angepachtete FIg-
chen, Ausgleichs- und Ersatzfidichen gem. naturschutzfachlicher und baurechtlicher
Eingriffsfidchen oder Flichen im Rahmen der Flurbereinigung.

Biotope und Schutzgebiete

Im Gemeindegebiet der Marktgemeinde AltomuUnster liegen keine europarechtlich ge-
schutzten Fi&chen wie z.B. FFH oder Vogelschutzgebiete vor. Im Bereich von AlfomUnster
und Stumpfenbach liegen verstreut einige Biotopfldchen (siehe Bayernatlas - Umwelt).

Hierbei handelt es sich im Bereich von Stumpfenbach um folgende Biotopfi&chen:
* Biotop Hauptnummer 7633-0025 Magere Altgrasbestédnde und Grinlandbrache
* Biotop Hauptnummer 7633-0026 Hecke am Hohlweg (naturnahe Hecken)

* Biotop Hauptnummer 7633-0027 Hecke am sudlichen Ortsrand von Stumpfenbach
(naturnahe Hecken)

Direkt rund um den Hauptort AltomuUnster befinden sich folgende Biotopfi&chen:

* Biotop Hauptnummer 7633-0138 Gehdlzbestand an ehemaliger Enthahmestelle (na-
turnahe Hecken)

* Biotop Haupthummer 7633-1171 Binsenreiche Nasswiese und Réhricht am westlichen
Ortsrand von AltomuUnster (Seggen-oder binsenreiche Nasswiesen, SUmpfe)

* Biotop Hauptnummer 7633-1169 Teich mit Schilfréhricht sudlich Sengenried (vegeta-
tionsfreie Wasserfldchen in geschutzten Stillgewdssern)

» Biofop Hauptnummer 7633-1168 Begradigte Bachabschnitte mit Schilf-Landréhricht
und feuchter Hochstaudenflur westlich Hohenried (feuchte und nasse Hochstauden-
fluren, seggen- od. binsenreiche Nasswiesen)

e Biotop Hauptnummer 7633-0024 Mesophiles Wdaldchen sudlich AltomuUnster (meso-
philer Laubwald)
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4.2 Siedlungsentwicklung

4.2.1 Historische Entwicklung des Klosters

Abb. 17: Darstellung des Klosters (Bautechnische Untersuchung 2020, Diederichs Projekfmanagement)
Der Ortskern wird jeher und bis heute dominiert durch die Pfarr- und ehemalige Kloster-
kirche Sanktf Alto und Sankt Birgitta. Sie stellt eines der pradgnantesten, weithin sichtba-
ren Ensembles der Marktgemeinde AltomUnster dar.

Die Urspringe des Klosters reichen bis in das Jahr 750 n. Chr. zurck, als sich der Heilige
Alto als Einsiedler im damals nicht bestehenden Altominster niederlieB und eine Zelle
grindete. Daraus entwickelte sich das heutige Kloster. Um ca. 1.000 erweiterte das FUrs-
tenhaus der Welfen den Klosterstandort. Rund 400 Jahre bestand ein Benediktinerinnen-
kloster, bis es im Jahr 1488 durch den damaligen Papst Innozenz VIl aufgeldst wurde.

Erst unter Herzog Georg dem Reichen erlangte das Kloster wieder eine Nutzung
(1496/97), wobei Nonnen und Mdnche des Ordens der Heiligen Birgitta von Schweden
das Kloster bezogen.

1763-73 wurde die bis dahin romanische Klosterkirche im Stil des spaten Rokokos grund-
legend umgestaltet. 1803 wurde das Kloster im Zuge der Sdkularisation aufgeldst, wobei
es wenig spaterim Jahre 1841 durch Kénig Ludwig | von Bayern aus dem Hause Wittels-
bach wieder in Betrieb genommen wurde.

Im Dezember 2015 wurde die Auflésung des Klosters bekannt gegeben, welche 2017
vollzogen wurde. Bis heute befindet sich das Klostergeb&ude und die zugehdrigen Lie-
genschaften im Eigentum der Erzdibzese MUnchen und Freising.
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4.2.2 Historische Gemeindeentwicklung

Die Siedlungsentwicklung des Marktes AltomuUnster ging — wie die vorangegangenen
AusfUhrungen zeigen — von der Klostergrindung aus. 1391 sind in AlftomUnster das Hand-
werk und Gewerbewaren vorherrschend, weswegen Altomuinster im genannten Jahr
Markirecht erhdlt. Bis heute befindet sich das Kloster im Zentrum des Siedlungskdrpers,
in dem alle wichtigen Hauptverbindungen zusammenfUhren.

AltomuUnster um 1913: Neben dem Kloster besaB AltomUnster bereits die heute immer
noch bestehende Bahn westlich der Ortsmitte. Die Siedlungsentwicklung orientierte sich
am Kloster und fand in seiner unmittelbaren Umgebung statt. Die NerbstraBe, Aicha-
cher StraBe und Pipinsrieder StraBe waren bereits in ihrem heute fast noch vollsténdig
erhaltenen Verlauf angelegt. Stumpfenbach kennzeichneten bereits Hofstellen und die
direkte Nachbarschaft zur Bahnstrecke.

Um 1930 erweitert sich AlfomuUnster entlang der zentralen Wegeverbindungen und nun
auch erstmalig im Bahnhofsumfeld. W&hrend des 2. Weltkriegs findet kaum ein Sied-
lungswachstum statt.

Nach dem 2. Weltkrieg bis 1963 fanden erstmals groBfidchige Siedlungserweiterungen
statt. Diese dienten Uberwiegend dem Wohnen und unterschieden sich klar von der
historisch, dichten und engen Bebauungsstruktur der Ortsmitte. Diese Siedlungserweite-
rungen fanden insbesondere im nérdlichen Bereich der Pipinsrieder StraBe, westlich des
Bahnhofes und entlang der Halmsrieder StraBe staft.

In den folgenden Jahren, bis 1976, entwickelte sich AltomUnster Uberwiegend westlich
der Bahnfi&chen und entlang des Stumpfenbaches weiter. Entlang der Aichacher, Ru-
pertskircher und der Stumpfenbacher StraBe entstanden neue Wohngebiete, die sich
durch groBzigige GrundstUcke mit Einfamilienhdusern auszeichneten.

Zwischen 1976 und 1985 fanden die groBten Siedlungserweiterungen statt — aus jener
Zeit stammen mitunter eine Vielzahl von Bebauungspldnen, welche entsprechendes
Baurecht schufen. Erweiterungen des Siedlungsbereichs erfolgen dabei umfénglich
nahezu an allen bestehenden Siedlungsrdndern wie u.a. im Umfeld des Friedhofs, sGd-
lich der NerbstraBe sowie im Bereich des Hohenrieder Weg. Auch das Wohngebiet am
Schlesierweg entstand in dieser Zeit.

Zwischen 1985 und 2003 kommt es nur noch zu vereinzelten Siedlungserweiterungen,
welche den Charakter von Arrondierungen und LUckenschlieBungen besitzen.

Im Zeitraum von 2003 bis 2020 erfolgen Uberwiegend LUckenschlieBungen. DarUber
hinaus erschloss die Gemeinde neue, gréBere und zusammenhdngende FlGdchen fir
Wohngebiete ,Am Sandgrubenfeld” sowie am Euphemiaweg und nérdlich des Brun-
nenwiesenweges. 1996 wies AltomuUnster auch erstmals reine Gewerbefldchen im
Hauptort aus. Entlang der Stumpfenbacher StraBe konnte so das heutige Gewerbe-
gebiet AltomUnsters entstehen.
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4.3 Nutzungen

In der folgenden Abbildung (Abb. 19) sind die Erdgeschossnutzungen im Hauptort und
Stumpfenbach dargestellt. Die Struktur des Hauptortes zeichnet sich durch den in der
Mitte gelegenen Altort aus. Der Ortskern stellt den belebtesten Teil AlfomUnsters dar.
Hier befinden sich das ehemalige Birgittenkloster mit Kirche und Pfarramt sowie der Kin-
dergarten ,,Die kleinen Strolche", die GemeindebUcherei, die VHS, das Heimatmuseum,
das Rathaus und der Marktplatz. Neben der Ansiedlung zahlreicher sozialer und &ffent-
licher Einrichtungen wird das Nutzungsangebot in der Ortsmitte von Einzelhandel, Gas-
fronomie und Dienstleistungen ergénzt. Zudem sind die Traditionswirtsh&user Maierbrau
und Kapplerbr&u zu nennen, sowie die Eisdiele. DarUber hinaus ergénzen regionale An-
bieter des Lebensmittelhandwerks das Nahrungs- und Genussmittelangebot. Hierzu ge-
héren Bdckereien und Metzgereien.

Als groBfidechiger Nahversorger in der Ortsmitte ist der EDEKA Markt als Vollsortimenter
in der Halmsrieder StraBe zu nennen. Zwei weitere Nahversorger (Discounter) befinden
sich im Gewerbegebiet, am sUdlichen Siedlungsrand, in der Stumpfenbacher StraBe.
Das Vorhandensein dreier Nahversorger erscheint in Anbetracht der Bevolkerungszahl
angemessen, wobei die entsprechenden Anbieter nicht fUr alle Bewohner*innen Alto-
munsters fuBlaufig erreichbar sind. Insbesondere die Nahversorger im Gewerbegebiet
sind stark auf eine Erreichbarkeit via PKW ausgerichtet.

Der Hauptort verfugt Uber eine Kinderkrippe und zwei Kindergdrten und eine Grund-
und Mittelschule, welche sich am sUdostlichen Siedlungsrand befindet. Sonstige weiter-
fOhrende Schulen sind in AltomUnster nicht vorzufinden. Daneben besitzt AltomUnster
eine Volkshochschule (VHS), welche Weiterbildungsmdglichkeiten fUr alle Altersklassen
zu verschiedensten Themenbereichen anbietet.

Im nérdlichen Gemeindegebiet, an der Pipinsrieder StraBe, befindet sich ein StUtzpunkt
der Johanniter-Unfall-Hilfe sowie im Ortszentrum ein Standort der Ortsgruppe des bayeri-
schen Roten Kreuzes. Mit Hilfe der HvO (Helfer vor Ort) und deren kirzlich angeschafften
Fahrzeuges ist es nun mehr méglich, dass die HvO Hilfe und UnterstUtzung leisten kdnnen
bevor ein Rettungswagen vor Ort ist.

Zur Brandbekdmpfung verfugt AltomUnster Uber eine freiwilige Feuerwehr mit ehren-
amtlichen Feuerwehrleuten, welche mit einem Jugendprogramm aktiv. Nachwuchs
ausbilden.

Zur Betreuung und Versorgung von dlteren MitbuUrger*innen und Senior*innen stehen in
AltomUnster zwei Einrichtungen zur Verfugung (BRK Seniorenwohnanlage, AWO Betreu-
tes Wohnen), welche sich beide im direkten Bahnhofsumfeld befinden.

Typisch fUr die Lage im Idndlichen Raum ist das Vereinsleben in AltomUnster stark aus-
gepragt. So verfugt AltomuUnster — neben den Sportvereinen — Uber einen Heimatverein,
sowie Schiutzen- und Musikvereine.

Abb. 18: Nutzungen in der Ortsmitte und im Gewerbegebiet
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Im SUden des Hauptortes befindet sich das Gewerbegebiet AltomUnsters. Weitere ge-
werbliche Strukfuren befinden sich in der direkten Umgebung zum Bahnhof. Sowohl im
sUdlichen Gewerbegebiet als auch am Bahnhof sind Uberwiegend lokale Betriebe an-

sdssig.

Das restliche Siedlungsgebiet besteht Uberwiegend aus Wohngebieten mit aufgelo-
ckerten Wohnstrukturen. Vereinzelt sind Héfe und landwirtschaftliche Strukturen, weit-
gehendst ohne Tierbestand, im Norden und Osten des Hauptortes sowie im Gemeinde-

teil Stumpfenbach gelegen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden zahlreiche Baulicken und Brachfidchen
sowie vorbereitend im FNP dargestellte Siedlungsentwicklungsfiéchen identifiziert (vgl.

Kap. 4.7).
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4.4 Natur, Landschaft und Orisbild

4.4.1 Natur und Landschaft

Das Gemeindegebiet des Marktes AltomUnster liegt im Bereich der Naturraum-Haupt-
einheit ,,Unterbayerisches HUgelland und Isar-Inn-Schoftterplatten* in der Naturraumein-
heit ,,Donau-Isar-Higelland*.

Das Donau-lsar-Higelland grenzt im Norden an die Donau, im Osten an die Isar, im
SUden an die Minchner Schotterebene sowie das Dachauer und Erdinger Moos und
im Westen an den Lech bzw. das altbayerische Donaumoos. Die Naturraumeinheit
charakterisiert maBgeblich das Erscheinungsbild der umgebenden Landschaft. Der Na-
turraum ist geprégt von einer sanften Senken- und HUgellandschaft (GroBregion des
TertiGrhUgelland) mit kleineren bewaldeten Bereichen. Des Weiteren ist der Naturraum
durch ein Wechselspiel von Wiesen und landwirtschaftlich genutzten Fidchen gekenn-
zeichnet, welche offmals von kleineren B&chen (wie z.B. Stumpfenbach, Weiherwie-
sengraben, Kalvariengraben, Halmsrieder Graben) durchzogen werden. Diese dienen
innerhalb des Gemeindegebiets als dkologische Vernetzungsstrukturen.

Der Stumpfenbach sowie die weiteren Bache, sind Gewdsser 3. Ordnung und befinden
sich damit im Unterhalt der Gemeinde. Er weist gem. Gewdsserstrukturkartierung (vgl.
Bayern Atlas) im Siedlungszusammenhang des Hauptortes AltomUnster, insbesondere
im Bereich des Bahnhofs sowie nach Norden weiterfGhrend bis zur Dr.-Lang-StraBe, ei-
nen stark verdnderten Gewdsserlauf auf. Diese Verdnderungen beziehen sich vor allem
auf die gewdsserdkologischen Gesichtspunkte wie Gewdsserbettstruktur, Uferstreifen-
funktion sowie Auenstruktur. Die Aufenthaltsqualitat sowie die Erlebbarkeit des Stump-
fenbachs wird im Ortskern als unzureichend eingestuft. Vor allem die nah heranricken-
de Bebauung sowie die naheliegende 6ffentliche StraBenfldche im Bereich zwischen
Bahnhof und Halmsrieder StraBe, die den Stumpfenbach von beiden Seiten einengen,
lassen wenig Spielraum fUr ékologische oder gestalterische AufwertungsmaBnahmen.
Aber auch fUr die weiteren Gewdsserstrukturen innerhalb des Ortsgebiets steht nur be-
grenzter Raum zur VerfUgung. Die unmittelbare Erlebbarkeit des freiraumplanerischen
Potenzials von Gewdsserstrukturen im Ort ist sehr eingeschrénkt gegeben.

Im nérdlichen Gemeindegebiet befindet sich der Altowald mit seinen zahlreichen We-
gen, die sich fUr die Naherholung sehr gut eignen. Im SUden — nahe dem Gemeindeteil
Stumpfenbach - schlieBen ebenfalls kleinere zusammenh&ngende Waldfldchen an.
Insgesamt ist die umliegende Landschaft gut zu FuB oder mit dem Rad zu erreichen.
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4.4.2 Grin- und Freirdume

Offentliche Grinflachen und dffentlicher Raum/Freiraum

Als offentliche Grinfldchen werden die Fidchen betrachtet, die sich in kommu-
nalem Eigentum befinden, der Bevolkerung damit allgemein frei zugdnglich sind
und somit der Erholung und fUr FreizeitaktivitGten dienen kénnen. FUr die wohnungs-
nahe Freizeitnutzung bzw. eine innerdrtliche Naherholung stehen gemd&B dieser De-
finition im Untersuchungsgebiet &ffentliche Gronfldchen nur in geringem Umfang
Fl&chen (z.B. An der Schwemme, Klosterkrdutergarten, entlang der nérdlichen Kloster-
mavuer) oder im Zusammenhang mit straBenbegleitenden Fl&dchen (z.B. Nagyvenyim-
Platz, entlang der NerbstraBe) zur Verfigung.

Als Freiraumstruktur im Hauptort Alfomunster gelten insbesondere die dem Kloster zu-
gehdrigen wertvollen innerdrtlichen Freifldchen (Kloster- und Pfarrgarten), die jedoch
derzeit nicht &ffentlich zugdnglich sowie aus dem 6ffentlichen Raum kaum wahrnehm-
bar sind. Abstimmungen zwischen der Gemeinde und dem kirchlichen Eigentimer zur
Offnung des kidsterlichen Gartenbereichs sind jedoch bereits aufgenommen.

Weiterhin sind nur vereinzelt kleinere Grinflachen wie z.B. der Friedhof der Lorettokap-
pelle, am St.-Birgittenhof gegentber dem Museum AlfomuUnster sowie am Hechthof mit
Verbindung zum Angergraben vorhanden. Die Freifldchen des Friedhofs der Loretto-
kappelle sind jedoch stark renovierungsbedurftig.

Im Untersuchungsgebiet liegen mit dem bereits sanierten Marktplatz und St.-Alfohof
Fldchen im &ffentlichen Raum, die durch ihre Ausgestaltung als qualitGtsvolle Auf-
enthaltsidchen wahrgenommen werden. Die durch GemeindebuUcherei, Kindergar-
ten sowie Nutzung des Gebdudes an der Schulireppe 4 belebte Platzsituation besitzt
durchaus das Potenzial, als weitere gestaltete Platzfidche Aufenthalt in der Ortsmitte
zU bieten.

Im Siedlungszusammenhang sind einige durchgdngig begrinte StraBenrdume (Am
Klosteracker, Teilbereiche der Stumpfenbacher StraBe und Brunnenwiesenweg, Gewer-
bepark, Bgm.-Dach-Ring, Stauferring, Am Kreppenfeld) vorzufinden, welche im Zuge
der jungeren Siedlungsentwicklung entstanden sind. Diese begrinten StraBenrdume
wirken sich sehr positiv auf die Aufenthaltsqualitét im éffentlichen Raum aus und tragen
darUber hinaus aufgrund ihrer Staubfilterfunktion, ihrer lokalklimatischen Ausgleichs-
funktion und ihrer aftraktiven Optik zur Aufwertung und Aufenthaltsqualitét im Frei-
raum bei.

Pragender Vegetationsbestand ist im Gemeindeteil Stumpfenbach beidseits des Hohl-
wegs an der Zeitlbacher StraBe, an der St.-Ulrich-StraBe entlang des Kalvariengrabens
sowie im Bereich der Tennisanlage zu finden. Im Hauptort ist vor allem der Vegetations-
bestand am Friedhof AltomUnster, sudlich der SteinbergstraBe, dstlich der TulpenstraBe,
sUdlich des Kapplerbrdu, im Pfarrgarten sowie sudlich des Euphemiawegs zu nennen.
Weitere vereinzelte, ortsbildprdgende Baumbestdnde sind Uber den gesamten Haupt-
ort verteilt.

# A s, SR T

Abb. 22: An der Schwemme und Pfarrgarten
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Im Osten, Nordosten sowie im Westen von Altomunster und am Kalvariengraben in
Stumpfenbach liegen gemeindliche Streuobstwiesen. Diese zeichnen sich durch ver-
einzelt stehende Obstgehdlze innerhalb von Wiesenfldchen aus. Streuobstwiesen bie-
ten einen mannigfaltigen Lebensraum fUr Arten und beleben mit ihrem charakteristi-
schen Erscheinungsbild den Landschaftsraum. In der Gemeinde AltfomuUnster kdnnen
mit gelben B&ndern markierte Obstb&ume in diesen Streuobstwiesen durch die Birger-
schaft abgeerntet werden.

Sport- und Spielplatze

Uber den Hauptort Altominster verteilt sind mehrere Sport- und Freizeitfidchen vorzu-
finden. Hierzu gehéren der Sportplatz an der Grund- und Mittelschule, die Tennisplatze
des Tennisvereins Alfomunster e.V. an der Pipinsrieder StraBe, ein Skateplatz im SUiden
am Stumpfenbach und das Sportgeldnde des TSV AltomUnster im Westen. Im Gemein-
deteil Stumpfenbach ist des Weiteren eine Tennisanlage der SG Stumpfenbach-Deu-
tenhofen vorzufinden. Im Osten des Hauptortes liegt am Kalvariengraben der Flugplatz
AltomUnster.

Im Siedlungsbereich von AltomUnster befinden sich vier &ffentliche Spielpl&tze:

m  Spielplatz an der Simon-H6rmann-StraBe: Dieser wurde im Jahr 2022 nach um-
fangreichen AufwertungsmaBnahmen (Kletterpyramide, Seilgarten, Doppel-
und Nestschaukel, Reckstangen, Sitzgruppe) wieder erdffnet und bietet allen
Altersgruppen addquate Spielbereiche.

m  Spielplatz WelfenstraBe: verfugt Uber Doppel- und Nestschaukel, KlettergerUst
und Rutsche, Tischtennisplatte und Karussell. Hier findet die Altersgruppen bis ca.
10 Jahre einen gut ausgestatteten Spielbereich.

m  Spielplatz Euphemiaweg: Wippftier, Sandkasten, KlettergerUst, Doppelschaukel,
Wippe und Rutschturm sind hier vorhanden. Dieser Spielplatz eignet sich v. a. fur
Kinder bis ca. 6 Jahre. Sitzbdnke fUr Begleitpersonen stehen zur VerfGgung.

m  Bgm.-Gruner-StraBe: Wipptiere, Sandkasten und Doppelschaukel stehen den
Kinder hier zur Verfugung. Der Spielplatz eignet sich fUr Kinder bis 10 Jahre, fir
Begleitpersonen gibt es eine Bank im Schatten. Der Spielplatz hat keine direkte
Zuwegung.

e e "

=

Abb. 23: Spielplatze in AltomUnster; TSV-AltomUnster-Geldnde
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Private Freiflachen

Die Wohngebiete in Alftomunster sowie in Stumpfenbach sind hauptséchlich von Ein-
familien- und Doppelhdusern gepragt. Diese verfGgen Uber ausreichend groBe, gdrt-
nerisch gestaltete, private Garten. Die Bebauung im Ortszentrum/Altortbereich ist zum
Teil sehr dicht. Aufgrund der dort vorhandenen Nutzungen sind die Freifldchen oft groB-
fldchig versiegelt.

Freizeitaktivitaten

AltomUnster bietet ein vielseitiges Kultur- und Veranstaltungsprogramm an. Neben kul-
turellen Veranstaltungen wie Konzerten, Theater, Literaturabenden, Marktfest, Kinst-
lermarkt, Christkindimarkt und Kneipenfestival sind diverse Mdarkte (u.a. Fastenmarkt,
Pfingstmarkt, Magdalenenmarkt, Kirchweihmarkt) Anziehungspunkte fUr Gaste von nah
und fern.

Zusatzlich gibt es in AltomUnster und seinen zugehdrigen Gemeindeteilen die fUr die
Region typischen Feste und Brauche. Die Daten und Veranstaltungsorte kdnnen auf der
Homepage der Gemeinde eingesehen werden.

AltomuUnster hat viele Wanderwege, die sich durch das Gemeindegebiet ziehen und
in die umgebende Landschaft fUhren. So gibt es beispielsweise den St. Alto-Weg, den
Hochweg oder den Landschaftsweg. Zu finden sind diese sowie ein weitere Auswahl an
reizvollen Wanderwegen in der Broschure ,Entspannte Runden um Alfomunster* des
,Dachauer Landes".

Ebenso gibt es einige Radrouten, die AltomUnster mit seiner Umgebung vernetzen.
Auch hier gibt es eine Vielzahl an Thementouren (z.B. Radwandeln mit den Heiligen,
Schauriges um AlfomuUnster, Altbaierischer Oxenweg uvm.), die Uber die Homepage
des ,,Dachauer Landes" eingesehen werden kdnnen. Zusatzlich bietet die Gemeinde
Uber das InfobUro die Mbglichkeit, sich gegen eine geringe GebuUhr E-Bikes auszuleihen,
um die Gegend zu erkunden.

Neben der Klosteranlage und der Kirche in der Gemeinde sind auch das Museum fur
den Birgittenorden, das AlfomuUnsterer Brauereimuseum sowie das Gaudnek-Museum
interessante Ausflugsziele.

4.4.3 Ortsbild und Freiraum

Die Ortsmitte AltomUnsters ist gekennzeichnet durch ihre historische Bebauungsstruktur.
Diese zeichnet sich durch eine Vielzahl an schmalen Gassen und StraBenquerschnitten,
einer Uberwiegend zwei- bis dreigeschossigen Bebauung sowie kleinteiligen GrundstU-
cken mit einer dichten Bebauung aus. Neben dem sind im Ort zahlreiche historische
und ortsbildprdgende Gebdude erhalten, die mit ihrer historischen Bausubstanz, ihrer
GréBe und Uberwiegend exponierten Lage das Ortsbild wesentlich prégen. Dazu z&h-
len u.a. das Kloster mit der Klosterkirche sowie die Brauereien Maier- und Kapplerbrdu.
Sowohl das Kloster als auch die Brauereien besitzen, gleich der am Ortsrand gelegenen
Schule, eine besondere Fernwirkung. Zu den genannten Gebduden ergeben sich in
Kombination mit der umgebenden HUgellandschaft, zahlreiche Blickbeziehungen von
der umgebenden Landschaft auf die Ortsmitte.

Die durchgefUhrte Sanierung in der Ortsmitte ist in den StraBenrdumen und Pl&tzen
deutlich erkennbar. Uberwiegend sind attraktive und hochwertig gestaltete dffentliche
R&ume vorhanden und Platze geschaffen worden, die ein positives Ortsbild AltomUns-
ters bewirken.

Die Belebung der Ortsmitte in AltomUnster wird u.a. durch die Konzentration unter-
schiedlichster Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieangebote erreicht. Ne-
ben dem Markiplatz und den umliegenden StraBen besitzen sowohl die BahnhofstraBe
als auch die Halmsrieder StraBe mit dem innerértlichen EDEKA, eine nicht geringere
Bedeutung.
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Aufgrund der bereits erfolgten Sanierung in der Ortsmitte als auch dem hohen Sied-
lungsdruck im Mdnchner Umland besitzt AlfomUnster wenige leerstehende oder stark
sanierungsbedurftige Gebdude. Dennoch prédgen mit dem Kloster und der Liegen-
schaft Am Marktplatz 1 gleich die zwei groBten Leerstdnde im Ort die zentrale Ortsmitte.
Einem positiven Gesamteindruck ebenfalls nicht dienlich, ist die sanierungsbedurftige
Klostermauer, die darUber hinaus den geschlossenen Charakter der Klosteranlage wei-
terhin aufrechterhdilt.

Die im Ort gelegen groBfidchigen Stellplatzangebote kdnnen in zwei Kategorien unter-
teilt werden. Zum einen handelt es sich um klassische, wenig begrinte und gut ein-
sehbare GroBparkplé&tze wie die des ansdssigen EDEKA, Lidl und Penny. Zum anderen
handelt es sich um gréBere Stellplatzangebote in der Ortsmitte, die sich in zweiter Reihe
der Bebauung befinden, wenig einsehbar und teilweise begrint sind. Zweitere besitzen
keine oder nur geringe negative Auswirkungen auf das &rtliche Erscheinungsbild. Bei-
spielhaft zu nennen ist der Hechthof als auch der P+R am Bahnhof sowie am Jérgerring
in der Ortsmitte.

Die um die Ortsmitte herum gelegenen Wohngebiete weisen eine aufgelockerte Be-
bauungsstruktur auf und sind Uberwiegend durch Einfamilien- und Doppelhduser ge-
pragt. Zumeist orientiert sich die Bebauung in Richtung StraBe und besitzt somit folglich
im rOckwartigen Bereich private Garten. Mehrfamilienh&user lassen sich vornehmlich
im direkten Umfeld des historischen Ortskerns bspw. in der Stumpfenbacher StraBe vor-
finden.

Das sudlich gelegene Gewerbegebiet zeichnet sich durch groBe Bebauungsstrukturen,
groBe Parzellen sowie dem Gewerbe dienlichen groBzigigen ErschlieBungsfiéchen aus.
Aufgrund groBer Lagerfldchen sowie nicht entwickelter Baugrundsticke erscheint das
Gebiet IlUckenhaft und groBzugig bebaut.

Abb. 26: ehemalige Hofstdlle; Bebauung an der Reitwiese
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4.5 Verkehr und Mobilitat

Motorisierter Individualverkehr

Im Wesentlichen erfolgt die Uberregionale Erreichbarkeit des Hauptortes AltomuUnsters
fUr den motorisierten Individualverkehr durch die KreisstraBe DAH 2 (Herzog-Georg-Stra-
Be, BahnhofstraBe, Pipinsrieder, Aichacher StraBe). Sie verlduft als Querachse aus Rich-
tung SUd-West nach Nord-Ost und dabei unmittelbar durch den historischen Ortskern.
Neben der DAH 2 fungieren die Stumpfenbacher StraBe, die Weiler StraBe, die Halms-
rieder StraBe sowie die Asbacher StraBe und NerbstraBe als wichtige Sammel- und Ver-
bindungsstraBen zu den im Gemeindegebiet verteilen Orte.

In der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2014 wird angefihrt, dass in der Ortsmitte
ein verkehrstechnisches Nadeldhr besteht, die sogenannte ,Lesti-Kurve". Die Lesti-Kur-
ve stellt den Kreuzungsbereich Marktplatz, BahnhofsstraBe und Herzog-Georg-StraBe
dar. Gem. Verkehrsuntersuchung lag am Kreuzungsbereich eine tégliche Verkehrsbe-
lastung von 6.600 Kfz/Tag vor. Diesem Bereich wird, neben dem Bereich der DAH 2 zwi-
schen Stumpfenbacher und Halmsrieder StraBe, die zweithdchste Belastung im Haupt-
ort AlfomuUnster attestiert. An jenem Verkehrsknoten kam und kommt es auch heute
regelmdaBig im Begegnungsverkehr mit LKWs und Bussen zu Verkehrsstockungen und
Gefahrensituationen.

Insgesamt fiel in AltfomUnster eine Verkehrsmenge von 12.570 Kfz/Tag an, wobei der
Anteil von Schwerverkehr (LKW/Bus) bei rd. 6,8% lag. Bis zum Prognosehorizont 2030 ist
laut Verkehrsgutachten — insbesondere vor dem Hintergrund geplanter Wohn- und Ge-
werbegebietsausweisungen in Alfomunster — mit einer Zunahme des Verkehrs umrd. 10
bis 15% zu rechnen.

Als Lésungsansétze zum Umgang mit dem Verkehrsaufkommen im Innerort ist die Schaf-
fung einer GemeindeverbindungsstraBe vom Gewerbegebiet im Suden AlfomUnsters
zur St 2047 angedacht. Eben jene StraBe kdnnte eine bessere Uberregionale Anbindung
Altomunsters erzielen und gleichzeitig die Verkehrsstrome so verdndern, dass der Inner-
ort vom LKW-Verkehr entlasten werden wirde. Entlastet werden wirden insbesondere
die bestehenden GemeindeverbindungsstraBen Uber Stumpfenbach/Deutenhofen so-
wie Uber Schauernschorn, wobei das Verkehrsvolumen um ca. die Hdélfte zurGckgehen
wirde.

Zur Entlastung des Durchgangsverkehrs und zur Umstrukturierung der Verkehrsstréme im
Hauptort AltomuUnster sind zudem verschiedene UmgehungsstraBen in der Vergangen-
heit diskutiert worden. Im Verkehrsgutachten wird ausgefUhrt, dass eine Umgehungs-
straBe — ungeachtet des Trassenverlaufs — nur eine begrenzte Entlastung der Ortsmitte
Altomunsters erreichen wirde. Da im Gesamtverkehr 75% aller Fahrten auf den nach
Altomunster zufGhrenden StraBen ,,Quell-/Zielverkehr AltomUnster” und nur 25% den
Durchgangsverkehr durch Altomuinster berziffern. Im Schwerverkehr sind nahezu identi-
sche Anteile vorhanden. Gleichzeitig wirde der Eingriff in Natur und Landschaft erheb-
lich sein.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist in AlfomuUnster zum einen straBenbegleitend organisiert zum
anderen stehen in der Ortsmitte groBfldchige Parkpldtze in sogenannter ,,zweiter Rei-
he" zur VerfGgung. Beispielhaft zu nennen sind der Jérgerring (Parkplatz Ortsmitte) und
Hechthof sowie der St.-Birgittenhof. Ein weiteres Parkplatzangebot besteht mit der P+R
Anlage am Bahnhof, welche mit 118 Stellplatzen ausgestattet ist. Das Parken ist hier
kostenfrei. Der P+R ist zudem mit Elekiroladesdulen ausgestattet.
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FuB- und Radverkehr

Die fUr FuBgdnger*innen ausgebauten Wege sind teilweise saniert und gut erhalten.
Dies trifft insbesondere auf die Ortsmitte als auch auf die neuen Wohngebieten zu. Feh-
lende FuBwege oder M&ngel in der Barrierefreiheit sowie eine unzureichende Dimen-
sionierung liegen u.a. in den dlteren Wohngebieten oder in den Randbereichen der
Ortsmitte vor. Wichtige HauptverkehrsstraBen sind Uberwiegend mit Querungsmaéglich-
keiten (z.B. Zebrastreifen) wie z.B. in der Stumpfenbacher StraBe ausgestattet.

Die Befahrbarkeit AltomUnsters mit dem Fahrrad wird des Weiteren durch mehrere Rad-
routen und teilweise ausgebaute Radwege, welche Teil des Wegenetzes im Landkreis
Dachau sind, gewdhrleistet. Durch verschiedene Radwege wird ebenso die Erreich-
barkeit der Siedlungen beziehungsweise Orte im Ubrigen Gemeindegebiet sicher-
gestellt. Wie z.B. entlang der Stumpfenbacher StraBe nach Deutenhofen und Unter-
zeitlbach.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Markt Altominster ist durch den OPNV zu erreichen. Zentrumsnah befindet sich der
Srtliche Bahnhof AltomUnster, welcher als Endhaltepunkt im MUnchner Nahverkehrsnetz
(MVV, S-Bahn) durch die Linie S2 (AlftomUnster/Petershausen — Erding) angebunden ist.
Durch die Linie S2 besitzt der Markt AlfomUnster Anschluss an die Landeshauptstadt
MUnchen, wobei der MUnchner Hauptbahnhof in rd. 1 Stunde Fahrtzeit erreichbar ist.
In der Regel verkehrt die Linie S2 von AltomUnster Bahnhof halbstUndlich, in der Rand-
zeiten stundlich.

Der Bahnhof fungiert als Knoten- und klassischer Umsteigepunkt, wobei vom Bahnhof
aus die Linien 704 ,Lauterbach, Abzw. - Dachau”, 705 ,,AlfomUnster — Karlsfelder StraBe,
707 ,AltomuUnster — Petershausen”, 715 ,, AltomUnster — Oberndorf" sowie 782 ,,Markt In-
dersdorf — Randelsried"” bedient werden. Seit der Fahrplanumstellung 2022 besteht die
Méglichkeit, sich in den Randzeiten ein Ruftaxi zu bestellen.

Des Weiteren befinden sich im Hauptort AlfomUnster einige wenige Bushaltestellen
(Sportplatz, Bahnhof, Schule, Am Klosterweiher, Gewerbepark), welche — neben der
Anbindung an den Bahnhof — zudem eine Erreichbarkeit der sich im Gemeindegebiet
befindlichen Orte gewdhrleisten. So ist beispielsweise der sudlich an den Hauptort an-
schlieBende Gemeindeteil Stumpfenbach durch eine eigene Haltestelle (Linie 715) an-
gebunden.

Mitfahrmoglichkeiten

In AltomUnster — wie auch z.T. in den Gemeindeteilen — sind 2020 Mitfahrbdnke ,,Mit-
fahrbankerl" aufgestellt worden. Im Hauptort sind zwei Bdnke errichtet worden, eine
befindet sich am Bahnhof und eine zweite am Marktplatz nahe des InfobUros.

Abb. 27: ehemaliges Bahnhofsgebd&ude; Radlstéinder in der Ortsmitte
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4.6 Bevolkerungsentwicklung und zukunftiger
Wohnflachenbedarf

4.6.1 Bisherige Bevolkerungsentwicklung

GemdB der Daten des bayerischen Landesamtes fUr Statistik (LfStat, GENESIS) besaB die
Gemeinde AltomuUnster zum Stichtag 31.12.2020 7.950 Einwohner. Bei Betrachtung der
Entwicklung des Bevolkerungsstandes zeigt sich, dass durchgehend ab dem Jahr 2000
der Markt AltomUnster an Bevolkerung zugenommen hat. Das Bevdlkerungswachstum
unterlag in der Vergangenheit nur kleineren Schwankungen, die jedoch den Gesamt-
frend nicht beeintrdchtigen.
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Abb. 29: Bevolkerungsentwicklung 1996-2020 (Bayerisches Landesamt fir Statistik)
Bevolkerungsbewegung und Wanderung
FUr die Bevolkerungsentwicklung sind zwei Dynamiken zu betfrachten, zum einen die
natirliche Bevdlkerungsentwicklung (Geburten/Sterbefdlle) sowie die Wanderungen
(Zu- und FortzUge Uber Gemeindegrenzen).
FUr das konstante Bevélkerungswachstum der vergangenen Jahre ist vornehmlich der
positive Wanderungssaldo (Zuzug Uberwiegt Fortzug) des Marktes AlfomUnster verant-
wortlich, da kein natirliches Bevdlkerungswachstum vorliegt bzw. die Sterbefdlle die
Geburten vor Ort Ubersteigen.
600
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400
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100
ARl b RN
2010 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2010 2011 2013 2015 2016 0
-100
Zuzige mmmmfortzige —e===Wanderungssaldo mmm | ebendgeborene Gestorbene — emmmSaldo

Abb. 30: Wanderung (links); Geburten und Sterbefdlle (rechts) im Verhdlinis zur Gesamtbevdlkerung
(Bayerisches Landesamt fUr Statistik)
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Altersstruktur der Bevolkerung

Prinzipiell ist bundesweit der Trend der Uberalterung der Bevélkerung zu beobachten.
Die vorangegangenen Analysen bezUglich der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung
geben bereits einen Hinweis darauf, dass der Trend der Uberalterung auch in Alfomins-
ter zu beobachten ist, da die Sterbefdlle die Geburten Ubersteigen.

In Abbildung 31 ist die Entwicklung der Altersklassen im Zeitraum 2000-2020 dargestellt.
Es zeigt sich, dass in dieser Zeit insbesondere die Altersgruppen ,,50 bis unter 65 Jahre*
sowie ,,65 oder mehr Jahre" besonders stark gewachsen, wohingegen jungere Alters-
gruppen wie die ,,unter 6 Jahren" sowie ,,6 bis unter 15 Jahre" geschrumpft sind.

Wdhrend das Durchschnittsalter in Alfomunster im Jahr 2000 noch bei 39,4 Jahren lag,
stieg es bis 2020 auf 43,7 Jahre. Analog zu dieser Entwicklung verschob sich auch das
Gleichgewicht zwischen jungen und alten Bevdlkerungsteilen. Es kann somit gefolgert
werden, dass sich ein demografischer Wandel auch in AltomuUnster vollzieht.
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Abb. 31: Altersstruktur der Bevdlkerung (Bayerisches Landesamt fUr Statistik)

Wohnungsbestand & Belegungsdichte

Der Markt AltomUnster besaB zum Stichtag 31.12.2020 insgesamt 3.356 Wohneinheiten,
wobei die groBten Anteile hiervon auf Wohneinheiten mit 7 oder mehr RGumen (942
WE), 5 RGume (805 WE) und 4 R&dume (496 WE) entfallen. Dieser hohe Anteil an groen
Wohnungen spiegelt sich in der Einfamilienhausbebauung AltomuUnsters wider.

In der Abbildung Einwohner pro Wohnung (Abb. 33) ist die Belegungsdichte AlfomuUns-
tfers in den vergangenen zehn Jahren dargestellt. Sie zeigt einen deutlichen Abwdarts-
frend. W&hrend 2010 noch 2,7 Personen in einer Wohnung lebten, sind es 2020 lediglich
2,37 Personen. Die Abnahme der Belegungsdichte hat unterschiedliche Hintergrinde.
So sind der allgemein in Deutschland verbreitete GeburtenrGckgang (kleinere Familien)
oder neue Lebensmodelle (z.B. Alleinerziehend, Auszug von Kindern etc.) beispielhaft
ZU nennen.

49



50

GEMEINDE ALTOMUNSTER UND STUMPFENBACH | ISEK ABSCHLUSSBERICHT - BESCHLOSSENE FASSUNG

Wohnungsbestand nach
Raumanzahl (31.12.2020)

1 Raum (21) = 2 RGume (155)
= 3 RAume (285) = 4 RGume (496)
= 5 RGume (805) = 6 RAume (652)

= 7 oder mehr RGume (942)
Gesamt 3.356 Wohnungen

Abb.
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32: Altersstruktur der Bevdlkerung (Bayerisches Landesamt fUr Statistik)
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33: Einwohner pro Wohnung (Bayerisches Landesamt fUr Statistik)

4.6.2 Bevolkerungsprognose

Wie sich gezeigt hat, ist der Markt AlfomUnster durch eine positive Bevdlkerungsentwick-
lung gekennzeichnet. In Zahlen ausgedrickt betrégt das durchschnittliche jahrliche Be-
volkerungswachstum im Zeitraum 2000 bis 2020 rd. 0,8%. Bei der Weiterverfolgung dieses
Wachstums wirde Altomuinster bis 2039 auf ca. 9.270 Einwohner anwachsen.

Im Zeitfraum von 2005 bis 2020 konnte die Gemeinde ein durchschnittliches jahrliches
Wachstum von 0,7% erreichen. 2039 wirde damit die Einwohnerzahl AltomUnsters auf
ca. 9.010 Einwohner ansteigen.

Auch das bayerische Landesamt fUr Stafistik prognostiziert for Markt AlfomUnster ein
Wachstum. Das Landesamt geht bei seinen Berechnungen dabei von einer durch-
schnittlichen j&hrlichen Wachstumsrate von 0,6% aus, womit der Bevdlkerungsstand im
Prognosezieljahr 2039 ca. 8.890 Einwohnern betragen wirde.

4.6.3 Zukinftiger Wohnbauflachenbedarf

FUr die wachsende Bevdlkerung der Marktgemeinde muss auch zukUnftig Wohnraum
zur VerfUgung gestellt werden. Dazu wird im Rahmen eines rechnerischen Ansatzes der
kinftige WohnraumflGchenbedarf ermittelf.



Bevdlkerungsvorausberechnung in Szenarien
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Bevolkerung der Gemeinde gemdB Landesamtprognose (2020-2039) von 0,6%

Abb. 34: Altersstruktur der Bevdlkerung (Bayerisches Landesamt fUr Statistik)

Der zukUnftige Wohnbaufldchenbedarf setzt sich aus dem Neubedarf, dem Auflocke-
rungsbedarf und dem Ersatzbedarf zusammen. Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus
den steigenden Wohnfldchenansprichen der in der Gemeinde lebenden BUrger*innen
und der damit einhergehenden geringeren Belegungsdichte der Wohneinheiten (vgl.
Kap. 3.7.1). FUr die Gemeinde AltomuUnster ist davon auszugehen, dass die derzeitige
Belegung bis 2039 von 2,37 auf 2,32 Einwohner pro Wohneinheit zurGckgehen wird.
Allein durch diese Auflockerung, d.h. in diesem Fall ist noch nicht von einem Bevdl-
kerungswachstum auszugehen, ergibt sich bis 2039 ein Neubedarf an 64 Wohnungen.
Jahrlich entspricht dies vier Wohneinheiten.

Der Neubedarf stellt den zusatzlichen Bedarf an Wohnungen dar, der aufgrund des
prognostizierten Bevolkerungswachstums von 0,8% notwendig wird. Somit werden for
die prognostizierten rund 1.300 neuen Einwohner*innen bis zum Jahr 2039 insgesamt 560
neue Wohneinheiten benotigt.

Summiert man den Auflockerungsbedarf mit dem Neubedarf erhdlt man die Gesamt-
anzahl der bendtigten Wohnungen bis 2039. In der Gesamtgemeinde Alfomunster wa-
ren das insgesamt rund 625 Wohneinheiten. Dies entspricht einem jahrlichen Bedarf an
35 neuen Wohneinheiten.

Neubedarf Auflockerungsbedarf Ersatzbedarf

Verdnderung der Zahl der Steigende Abriss und
wohnungsnachfragenden Wohnfléchenanspriiche je Umnutzung
Haushalte (steigend) Einwohner

= Bevdlkerungsprognosen
der Kommune (&uBerer Bedarf)

Szenarien mit

durchschnittlichem
j@hrlichem Wachstum
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AUFLOCKERUNGSBEDARF:
Wohneinheitenbedarf bei gleichbleibender Bevélkerung

2020 2039
Einwohner (E) = 7.950 Einwohner (E) = 7.950
Einwohner / WE = 2,37 Einwohner / WE = 2,32

+ Im Bestand existieren 3.356 WE (Stand 2021)

+ 0 Einwohner (7.950E/2,32)-3356 WE= 65 neue WE

AUFLOCKERUNGSBEDARF

Durchschnittlicher Bedarf an WE WE /19 Jahre = ca. 4 WE/Jahr

NEUBEDARF:
Wohneinheitenbedarf bei 0,8 % Bevolkerungswachstum

2020 2039
+1.300E

Einwohner (E) = 7.950 Einwohner (E) = 9.270

Einwohner / WE = 2,37 Einwohner / WE = 2,32

+ Im Bestand existieren 3.356 WE (Stand 2021)

WOHNFLACHENBEDARF 2039

+ 1.300 Einwohner 1.300E/233WE= 560 neue WE

+ Auflockerungsbedarf (ca. 65 WE) | p 560 WE + 65 WE = ca. 625 neue WE

Durchschnittlicher Bedarf an WE 625WE /19 Jahre = ca. 35 WE/Jahr

52

Szenario mit Szenario mit Szenario mit
0,6 % jahrliches 0,7 % jGhrliches 0,8 % jahrliches
Wachstum Wachstum Wachstum
470 WE bis 2039 510 WE bis 2039 625 WE bis 2039

25 WE pro Jahr

30 WE pro Jahr

35 WE pro Jahr



Wohnbauflachenbedarf

In folgender Beispielrechnung wird zur Veranschaulichung des prognostizierten Wachs-
tfums davon ausgegangen, dass die Gemeinde alle bendtigten Wohnungen durch die
Neuausweisung von Wohnbaufldchen realisieren wirde. Der hierfir notwendige FI&-
chenbedarf wird Uber die stadtebauliche Dichte der Bebauung bestimmt. Drei még-
liche Entwicklungen von neuen Wohngebieten wurden betrachtet:

m ,Geringe Dichte": Neue Quartiere werden mit 70% Einfamilienhausbebauung
und 30% Doppel- und Reihenhausbebauung realisiert

m ,Mittlere Dichte": Neue Quartiere werden zu 45% mit Einfamilienhdusern, 45%
Doppel- und Reihenh&usern und 10% Geschosswohnungsbau umgesetzt

m ,Hohe Dichte": Diese Quartiere zeichnen sich durch eine Mischung von 30% Ein-
familienhdusern, 50% Doppel- und Reihenhd&usern und 20% Geschosswohnungs-
bau aus

Lur Realisierung der aufgezeigten 625 Wohnungen wdren bei einer reinen Entwicklung
von neuen Wohngebieten im Szenario , geringe Dichte" 33 ha Fliiche notwendig. Die-
ser Fldchenbedarf beinhaltet neben dem FlGdchenbedarf fUr die Wohngebdude auch
die notwendige ErschlieBung durch StraBen sowie 6ffentliche Grinfléchen. Nur 23 ha
wdéren notwendig, wenn eine ,,hohe Dichte" fUr die entsprechende Siedlungsentwick-
lung angesetzt werden wirde. Die aufgezeigten Szenarien zeigen deutlich, dass die
verwendeten Typologien in neuen Wohngebieten entscheidend fUr die damit einher-
gehende Fldcheninanspruchnahme sind.

Szenario mit Szenario mit Szenario mit
0,6 % jahrliches 0,7 % jéhrliches 0,8 % jahrliches
Wachstum Wachstum Wachstum

470 WE bis 2039 510 WE bis 2039 625 WE bis 2039

25 WE pro Jah 30 WE pro Jahr 35 WE pro Jahi

»,Hohe Dichte“ 1
30% EFH, 50% RH/ DH
20% GWB

23 ha*

»Mittleres Dichte*

45% EFH, 45% DH
10% GWB

33 ha* 27 ha*

»Geringe Dichte*
70% EFH, 30% DH
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4.7 Innenentwicklungspotenziale

Im Kapitel 4.6.3 wurde dargestellt, welcher Fldchenbedarf theoretisch notwendig ware,
um den zukUnftigen Bedarf an Wohnraum nur Uber Neuausweisungen decken zu kdn-
nen. Die Gemeinde AltomuUnster will inr angestrebtes Bevolkerungswachstum jedoch
in Einklang mit der I&ndlichen Struktur der Gemeinde und der Bewahrung des charak-
teristischen Ortsbildes sowie der Landschaft bringen. Aufgrund dessen wird in den fol-
genden Kapiteln das Innenentwicklungspotenzial der Gemeinde kursorisch untersucht.
Aufgrundlage von Luftbildauswertungen, dem Abgleich aktuell vorliegender Bauan-
fr&ége sowie der BerUcksichtigung des Fl&chennutzungsplans wird dargestellt, wo sich
FlI&chenpotenziale im Siedlungszusammenhang befinden und wo die Entwicklung von
neuen Wohngebieten fi&chensparsam erfolgen kann. Eine intensivere Erhebung der
Daten zu Innenentwicklungspotenzialen erarbeitet die Gemeinde aktuell im Zuge einer
GIS integrierten FMD (Fidchenmanagementdatenbank).

Die Gemeinde hat sich durch einen Selbstbindungsbeschluss fur die vorrangige Ent-
wicklung von Innenentwicklungsfidchen und der bedarfsgerechten Ausweisung von
neuen Wohnbaufldchen ausgesprochen.

4.7.1 Innerortliche Flachenpotenziale

AltomUnster zeichnet sich durch eine Vielzahl an inneroértlichen FiGchenpotenzialen aus,
welche in der Abb. 35 zusammengestellt wurden. Dieses innerértliche Flchenpotenzial
setzt sich zusammen aus:

e klassischen Baulicken und Brachfldchen
* noch nicht realisierten Entwicklungsfidchen gem. Fldchennutzungsplan (FNP)

* groBfléchigen Fi&chen innerhalb des Siedlungszusammenhangs die als ,langfristiges
Fldchenpotenzial” bezeichnet werden

Baulicken

Die dargestellten Baulicken wurden anhand einer Kataster- und Luftbildauswertung,
Abstimmungen mit der Bauverwaltung hinsichtlich vorliegender Bauantrdge und der
Rechtsgultigkeit von Bebauungspl&nen erhoben. Im Hauptort Alftomunster handelt es
sich um 11,4 ha Baulicken und Brachfl&chen fir Wohnnutzung. Hinzu kommen 14,4 ha
BaulUcken und Brachfldchenpotenziale in den Gemeindeteilen. DarUber hinaus befin-
den sich 3,8 ha BaulUcken fUr gewerbliche Nutzungen im Hauptort.

Sowohl die BaulUcken im Hauptort als auch in den Gemeindeteilen befinden sich Uber-
wiegend in Privateigentum oder im Eigentum der Erzdibzese MUnchen und Freising.

Flachennutzungsplan

FOr Wohnnutzung sind gemdB FNP insgesamt 13,1 ha groBe Fldchen im Hauptort darge-
stellf. In den Gemeindeteilen sind weitere 5,5 ha fur Wohnnutzungen oder Mischnutzung
im FNP dargestellt. Eben jene Entwicklungsfi&chen fir Wohnen besitzen den Charakter
groBfiGchiger Ortsabrundungen und treiben eine AuBenentwicklung voran.

Langfristige Flachenpotenziale

Das Innenentwicklungspotenzial an Baulicken und Brachfldchen wird erg&nzt durch
groBfldchige unbebaute FiGchen, die sich aufgrund inrer Lage im Siedlungszusammen-
hang und teilweise bereits vorhanden ErschlieBung fir eine bauliche Entwicklung an-
bieten. Dabei handelt es sich bspw. um eine Randbebauung der Klosterwiese im Be-
reich des Brunnenwiesenwegs (Eigentum Erzdiézese MUnchen und Freising). Insgesamt
stehen im Hauptort AltomuUnster rund 1,1 ha an Fidchenpotenzialen dieser Art zur Ver-
fogung.

ISEK ABSCHLUSSBERICHT - BESCHLOSSENE FASSUNG
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Abb. 35: Fl&chenpotenziale im Hauptort
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Abb. 36: Fldchenpotenziale in den Gemeindeteilen
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Bilanz

Summiert man die Ergebnisse der Bestandsaufnahme fUr den Hauptort, erh&lt man als
Ergebnis rund 25,6 ha, die sich fur eine Wohnbauentwicklung eignen. In den Gemeinde-
teilen handelt es sich um eine Fl&che von Uberschlégig 19,9 ha. Zusammen betrachtet
ergibt das im gesamten Gemeindegebiet ein Fi&chenpotenzial von ca. 45,5 ha Wohn-
bauentwicklungsflache.

2

Altominster +

Stumpfenbach
Wohnbaufléchenpotenzial (FNP): 13.1 5,5 18,6
Baulticken 14 14,4 258
Gesamt (FNP + Baultcken) 245 199 444
Langfristiges Fldchenpotenzial 1.1 13
Gesamt 256 19:9 455

Abb. 37: Wohnbaufldchen Gesamt

Wie bereits aufgefUhrt, hinterliegt diesem Fldchenpotenzial eine heterogene EigentU-
merstruktur, bestehend aus privaten, kirchlichen und kommunalen EigentUmer*innen.
Insbesondere besitzt die Erzdidzese MUnchen und Freising in AltomuUnster, aufgrund der
Historie, zahlreiche Entwicklungsflichen, weswegen die Entwicklungsbereitschaft der
Erzdiézese MUnchen und Freising im unmittelbaren Zusammenhang zur kommunalen
Siedlungspolitik steht. Nach Einsch&tzungen der Gemeinde erscheint es realistisch, dass
30% des gesamten vorhandenen Fldchenpotenzials in den kommenden 15 bis 20 Jah-
ren entwickelt werden kdnnte. Dies entsprdche ca. 8,5 ha Wohnbaufldche im Hauptort
und ca. 6 hain den Gemeindeteilen.

Altomiinster +

G Jeteil S
Stumpfenbach

Wohnbaufl&chenpotenzial (FNP): 87 17/ 56

Baulucken 3.4 Vit

Gesamt (FNP + Bauliicken) 74 60 133

Langfristiges Fl&ichenpotenzial 1G] 1l

Gesamt 85 60 144

Abb. 38: Gesamtwohnbaufl@dchen unter BerUcksichtigung der Realisierungsquote
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4.7.2 Zukunfisstrategie Wohnbauflachenentwicklung

Zur Deckung des in Kapitel 4.6.3 aufgezeigten Wohnfildchenbedarfs ist es Ziel der Ge-
meinde, einen Einklang aus der Akfivierung von Brachfldchen und Innenentwicklungs-
fldchen sowie notwendiger behutsamer Neuausweisungen zu verfolgen.

Die bisher erfolgte Siedlungspolitik und Bauleitplanung zeigen, dass sich die Gemeinde
im Umbruch befindet. 2022 waren in der Gemeinde 14 Bebauungspl@ne in Planung, die
inSumme ca. 10,7 ha Wohnbaufladche fur 202 Wohneinheiten realisieren sollen. Dies ent-
spricht bereits 32% des prognostizierten Wohneinheitenbedarfs, jedoch auch 82% der
angestrebten Fidchenneuinanspruchnahme. Hintergrund dessen ist u.a., dass nahezu
alle Bebauungspléne eine Einfamilienhausbebauung vorsehen und 10 Bebauungspld-
ne (Neuausweisungen) allein in den Gemeindeteilen gesichert werden sollen.

Um eine nachhaltige Siedlungsentwicklung in den kommenden Jahren erreichen zu
kénnen, muss eine verdichtete Wohnbaufldchenentwicklung und die Aktivierung von
Innenentwicklungsfidchen im Hauptort, im Vordergrund stehen. Mit dem Selbstbin-
dungsbeschluss vom 19.06.2018 hat die Gemeinde ein erstes, wichtiges Statement zur
Innenentwicklung gesetzt.

Durch die Akfivierung von Innenentwicklungspotenzialen soll die Fl&cheninanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Fldchen so gering wie mdglich gehalten und be-
stehende Ressourcen und Infrastruktur im Siedlungszusammenhang effektiver genutzt
werden. In Kombination mit neuen nachhaltigen und verdichteten Wohngebieten soll
der Bedarf an Neuausweisungsfil&dchen bis 2039 auf ein fir den I&ndlichen Raum akzep-
tables MaB von 13 ha reduziert werden.

Hohe Dichte

- Strategie: Aktivierung bestehender Flchenpotenziale -
Neuausweisung zur Deckung des
Wohnbaufldchenbedarfs

Abb. 39: Wohnbaufldchenbedarf unter BerUcksichtigung der Innenentwicklungspotenziale

Strategie: 100% Neuausweisung zur Deckung des
Wohnbaufldchenbedarfs
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4.7.3 Gewerbe und Wirtschaft

AltomuUnster verfugt anteilig an der Gesamtfidche Uber einen vergleichsweise geringen
Anteil an Gewerbefldchen. Schwerpunkte gewerblicher Nutzungen liegen im SUden
des Hauptortes AlfomUnsters sowie am Bahnhof. Von SUden kommend befindet sich an
der Stumpfenbacher StraBe gelegen der Gewerbepark Alfomunster. Zuletzt wurde die-
ser um den Bereich Falterdcker erweitert. Am Bahnhof befindet sich die BayWa sowie
die Firma Renner.

Der sudlich gelegene Gewerbepark kann entweder Uber die Gemeindeverbindungs-
straBe Stumpfenbach/Kleinberghofen oder aus Richtung Norden kommend bspw. von
der Aichacher StraBe erreicht werden. Die nérdliche Anbindung des Gewerbeparks
erfolgt dabei u.a. durch die Ortsmitte. Zur Verbesserung der verkehrlichen Anbindung
Altomunsters als auch der verkehrlichen Entlastung der Ortsmitte plant die Gemeinde
langfristig eine Anbindung in Richtung Siden an die St 2040. Entsprechendes Baurecht
besteht bereits. Gespréche mit den Grundstickseigentimer*innen werden gefthrt. Die
Gewerbebetriebe am Bahnhof kénnen nur Uber die BahnhofstraBe oder teilweise Uber
WohnstraBen wie die FriedhofsstraBe erreicht werden.

Der Anteil an Gewerbefldchen an der Gemeindefldche liegt in AlftomUnster bei ca.
0,22%. In der Nachbarkommunen Markt Indersdorf vergleichsweise bei ca. 0,32%. Dach-
aus und Aichachs Gewerbefldchenanteil liegt bei ca. 3% und ca. 1,14%. Das liegt auch
daran, dass Stadte im Vergleich eine geringere Gesamtfldche aufweisen.

Betrachtet man den Anteil an Gewerbefildchen an den Siedlungsfidchen édndert sich
das Bild. In AltomUnster betragt dieser ca. 2,5%. In Markt Indersdorf und Aichach jeweils
ca. 2,9% und ca. 1,1%.

Zum Vergleich und zur Einordnung der Werte: die Region Oberbayern weist einen Anteil
an Gewerbefldchen auf einer Gesamtfidche von ca. 0,68% auf. Der Anteil von Gewer-
befldche an der Siedlungsfidche liegt in Oberbayern bei ca. 5,5%.

Interessant ist auch das Verhdltnis von Gewerbefldche zur Einwohneranzahl. Die Ge-
meinde AltomUnster hat 2021 ca. 20,6 m? Gewerbefl&iche pro Einwohner. Ein dhnliches
Verhdltnis besitzt Markt Indersdorf mit ca. 20,5 m? pro Einwohner. Aichach weist ein Ver-
hdaltnis mit ca. 22 m? auf. Spitzenreiter ist Dachau mit ca. 49,1 m? pro Einwohner. Zur
Einordnung der Werte: Oberbayern weist im Schnitt ca. 25 m? Gewerbefléche pro Ein-
wohner auf.

AltomuUnster liegt im Vergleich demnach im Mittelfeld, was den Anteil an Gewerbefld-
chen angeht. Die Gemeinde mdchte zukinftig ein gesundes Verhdltnis zwischen Ge-
werbefldchen und Siedlungsfldche erreichen und damit zu einer gesunden Mischung
aus Wohnen und Arbeiten beitragen.

GE-Flache zu GE-Fléche zu GE-Flache pro

Gemeindefldche Siedlungsflache Einwohner
Markt AlfomUnster 0.22% 2,5% 20,6 m?
Markt Indersdorf 0.32% 29 % 20,5 m?
Aichach 1,14% 11% 22,0 m?
Dachau 3,00 % 79 % 49,1 m?
Oberbayern 0,68 % 55% 25,0m?
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Querschnittsbezogene
Analyse

Basierend auf der Bestandsaufnahme werden in der Be-
standsbewertung die wesentlichen Analyseergebnisse aufge-
zeigt. Diese sind in zwei Kapitel strukturiert. Im Kap. 5.1 werden
die derzeitigen vorhandenen Qualité&ten und die sich fUr Alto-
muUnster ergebenden Potenziale erldutert. AnschlieBend wer-
den im Kap. 5.2 die vorhandenen Missstdnde (Defizite) und
die moglichen Konflikte im Untersuchungsgebiet dargestellt.
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5.1 Qualitaten und Potenziale

Die Potenziale und Qualitdten liegen im Wesentlichen in der Belebung des leerstehen-
den Klosters, der weiteren gestalterischen Aufwertung der erweiterten Ortsmitte sowie
der Entwicklung innerértlicher Brachfldéchen und Baulicken. Im Einzelnen handelt es
sich um folgende Punkte:

HISTORISCHE ORTSMITTE UND KLOSTER

m  AlfomUnster zeichnet sich durch seine gut erhaltene und bereits Uberwiegend sa-
nierte historische Ortsmitte aus. Zahlreiche historische Gebdude wie z.B. das heu-
tfige Museum und der Bahnhof wurden in den vergangenen Jahren saniert und
sind erhalten. Ebenfalls wurde der &ffentliche Raum in den zentralen Bereichen
wie u.a. am Marktplatz, am St.-Altohof, dem St.-Birgittenhof, die Herzog-Georg-
StraBe, die NerbstraBe und die Schultreppe umfangreich saniert, wodurch eine
hohe Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat geschaffen werden konnten.

m In der Ortsmitte befinden sich zahlreiche Gebdude und Gebdudekomplexe, die
eine besonders identitatsstiffende Wirkung besitzen. Insbesondere die in weiten
Teilen denkmalrechtlich geschUtzten, historischen, gut erhaltenen Geb&ude im
Bereich des Marktplatzes und entlang der NerbstraBe wirken sich nachhaltig auf
das staddtebauliche Erscheinungsbild des Innerorts aus. Neben den Gebduden
der Brauereien Kapplerbrdu und Maierbrdu prédgen das ehemalige Birgittenklos-
ter und die Kirche St.-Alto und St.-Birgitta das Ortsbild wesentlich. Der Marktbrun-
nen als auch der finstere Gang sind zwei weitere Elemente, die sowohl fUr die
BUrger*innen Alftomunsters als auch fUr Besucher*innen Bedeutung besitzen.

WOHNEN UND STADTEBAU

m  AlfomUnsters Wohngebiete sind Uberwiegend vollstdndig bebaut. Dennoch be-
sitzen nahezu alle Wohngebiete vereinzelt Baulicken mit insgesamt einem gro-
Bem Innenentwicklungspotenzial. (Vgl. Abb. 42)

m  Zusdizlich befinden sich u.a. am Schlesierweg, am Brunnenwiesenweg, am Bahn-
hof und in der NiBIgasse groBfldchige, unbebaute und ungenutzte Fldchen, die
ebenfalls ein hohes Entwicklungspotenzial fir Wohnen als auch teilweise fur
Mischnutzungen aufweisen.

Abb. 41: Wohnbauentwicklung am Klosteracker: Entwicklungsfldéchen am Bahnhof
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SOZIALES UND VERSORGUNG

m  AlfomUnster besitzt eine Grund- und Mittelschule, die ein gutes Bildungsangebot
im Ort sichert. DarUber hinaus sind in AlfomUnster Kinderkrippen und Kindergar-
ten vorhanden.

m Neben dem Bildungsangebot sind im Ort zahlreiche Vereine und Einrichtungen
vorhanden, die unterschiedlichste Angebote von z.B. der UnterstUtzung im Alltag,
Freizeit und Bildung ermdéglichen und zum nachbarschaftlichen Miteinander und
der Identifizierung mit dem Ort beitragen.

m  Hinsichtlich der medizinischen Versorgung befinden sowohl unterschiedliche
Arztpraxen als auch eine Ortsgruppe des BRK im Hauptort.

GRUN- UND FREIRAUME

m Im Zuge der neusten Baulandausweisungen hat die Gemeinde bereits groBzigi-
ge StraBenbegrinungen geschaffen sowie hochwertige Grin- und Freifldchen
sowie Retentionsfldchen rechtlich gesichert und qualitativ hochwertig entwickelt.
Sowohl die StraBenraumbegrinung als auch die Frei- und Retentionsfldchen
tfragen einer erforderlichen Strategie zur Klimaanpassung im Siedlungsbereich
Rechnung. Die durchgrinten Wohngebiete tragen nicht nur zur Steigerung des
Wohlbefindens bei, sondern ddmpfen auch die jghrlich zunehmenden Tempera-
turextreme und bieten Lebensraum fUr viele Tierarten.

m Potenzial zur Schaffung weiterer naturschutzrechtlich bedeutsamer Fldchen be-
findet sich bspw. am Stumpfenbach, sUdlich des Bahnhofes. Generell besitzt der
Stumpfenbach insbesondere im Siden des Hauptortes ein hohes Potenzial zur
Belebung und Entwicklung als wertvoller innerértlicher Naturraum.

m  Das Landschaftsbild wird durch groBzUgige Streuobstwiesen in Ortsrandlage be-
lebt, die von den BUrger*innen intensiv genutzt werden.

m  AlfomUnster besitzt aufgrund seiner historisch geprdagten Siedlungsentwicklung
nur wenige innerértliche Gron- und Freifl&dchen. Die Bereiche an der Schwemme
und der Klosterkréutergarten konnten bereits ertichtigt und eine hohe Aufent-
haltsqualitét erreicht werden. Weitere Entwicklungspotenziale bestehen u.a. fir
den Kloster- und Pfarrgarten sowie im Bereich des Jérgerring.

m  DarUber hinaus sind in AltomuUnster zahlreiche gut ausgestattete Spiel-, Bolz- und
Sportplatze sowie ein Skateplatz vorhanden, die ein Bewegungs- und Treffpunkt-

\

Abb. 44: | Klosterwiese" (am Brunnenwiesenweg); Museumsgalerie



angebot fUr alle Altersklassen ermédglichen.

VERKEHR UND MOBILITAT

Die gute S-Bahn-Anbindung AltomUnsters an MUnchen und Dachau erméglicht
es vielen BUrger*innen und Schuiler*innen, ihren taglichen Weg zur Arbeit oder
Schule &ffentlich zurGcklegen zu k&nnen, ohne auf das Auto angewiesen zu sein.

Das Rad- und FuBwegenetz des tdglichen Bedarfs ist grundsatzlich vorhanden
und verknUpft in einzelnen Bereichen bereits den Hauptort mit den umliegenden
Gemeindeteilen. GroBes Potenzial besteht in der SchlieBung von NetzlUcken.

Das Rad- und FuBwegenetz im Dachauer Higelland ist eine gute Basis und be-
sitzt ein hohes Ausbaupotenzial, um die értliche Naherholung weiter attraktiv zu
gestalten.

Zur Schaffung einer Anbindung an die StaatsstraBe St 2047 besteht bereits Bau-
recht und Gespréche Uber notwendige Grundsticksank&ufe werden gefUhrt. Mit
Realisierung dieser Anbindung kann ein Teil der innerdrtlichen Verkehrsbelastung
reduziert werden. Auch fUr die Gemeindeteile Stumpfenbach/Deutenhofen und
Schauerschorn ist damit eine Verkehrsreduzierung prognostiziert.

In der Ortsmitte und am Bahnhof steht ein gutes Angebot an 6ffentlichen Stell-
platzen zur VerfGgung, das u.a. durch seine Lage in ,zweiter Reihe" kurz Wege im
Ortskern ermodglicht und zu keiner Beeintrdchtigung der Ortskerngestaltung fUhrt.

GEWERBE UND EINZELHANDEL

AltomUnster besitzt ein ausreichendes Angebot an Nahversorgern. Der in der
Ortsmitte gelegen EDEKA fr&gt dazu bei, dass die Grundversorgung auch fuB-
|Gufig moglich ist.

Die in der Ortsmitte ansdssigen Geschdfte, Dienstleistungen und gasfronomi-
schen Angebote tragen positiv zur Belebung des Marktplatzes bei und stellen
den Kunden*innen ein vielfaltiges Angebot zur Verflgung.

Die ortsnah gelegenen Gewerbefldchen bieten den Birger*innen der Gemeinde
ein Angebot an wohnortnahen Arbeitspldtzen. Aufgrund der Lage am Siedlungs-
rand bestehen fUr den Gewerbepark, unter BerUcksichtigung der Emissionen auf
die benachbarten Wohngebiete, langfristige Erweiterungsmoglichkeiten, insbe-
sondere im Zuge der Realisierung der Anbindung an die St 2040.

Abb. 46: Gewerbegebiet AltomUnster; Stellplatzangebot in der Ortsmitte am Jérgerring
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5.2 Defizite und Konflikte

Die Defizite AltomUnsters erstrecken sich auf die Themen Wohnen, Soziales, Grin- und
Freirdume, Mobilitdt und Gewerbe und stellen stddtebauliche Missstdnde dar. Im Fol-
genden werden sowohl gestalterische als auch funktionale Misssténde sowie Substanz-
mdangel benannt:

HISTORISCHER ORTSKERN UND KLOSTER

Aufgrund des Leerstands des Klosters und dem hohen Sanierungsbedarf der Ge-
b&ude sowie der Klostermauer, wird das Ortsbild der Ortsmitte negativ beein-
flusst. Insbesondere die Unzugdnglichkeit des Klosters und des Klostergartens tra-
gen zunehmend dazu bei, dass BUrger*innen sich weniger mit der Klosterhistorie
identifizieren. Eine teildffentliche Nachnutzung erscheint dringend erforderlich.

Bei vereinzelten Gebdudeleerst@nden in der erweiterten Ortsmitte z.B. in der
Dr.-Lang-StraBe, KirchenstraBe oder An der Schwemme kommt es zu einer Ver-
schlechterung der baulichen Beschaffenheit der Gebd&udesubstanz (u.a. durch
Leerstand oder Mindernutzung), auch mit negativen Auswirkungen auf den st&d-
tebaulichen Gesamteindruck in diesen Bereichen.

Die St. Alto Kirche, als identitatsstiftendes Gebdude, ist fUr ihre Besucher*innen
nicht barrierefrei erreichbar. Zudem stehen nicht ausreichend Parkpl&tze fir Men-
schen mit k&rperlichen Beeinfrdchtigungen in n&herer Umgebung des Kirchein-
gangs zur Verfigung.

In den Randbereichen der Ortsmitte (bspw. Halmsrieder StraBe, Verldngerung
der Dr.-Lang-StraBe oder die Lampadiusgasse) sowie in der unmittelbareren Um-
gebung des Klosters (u.a. der Sandizellerweg und die KellerbergstraBe) hat bis-
her keine Sanierung der 6ffentlichen Rdume stattgefunden. Sowohl die fehlende
Gestaltung des &ffentlichen Raums als auch funktionale Defizite tragen dazu bei,
dass in der ansonsten bereits sanierten Ortsmitte unattraktive und fur alle Ver-
kehrsteiinehmende Uberdenkenswerte &ffentliche RGume weiterhin bestehen.

WOHNEN UND STADTEBAU

Im Norden von AltomUnster liegen groBfldchige untergenutzte oder derzeit noch
landwirtschaftlich genutzte Fldchen innerhalb des Siedlungszusammenhangs.
Besonders am Schlesierweg und am Brunnenwiesenweg wirkt das Ortsbild auf-
grund dessen zersiedelt und IUckenhaft.

Weitere zahlreiche vereinzelte Baulicken in den Wohngebieten fUhren zu einer
nicht effizienten Ausnutzung der vorhandenen Fldchenpotenziale sowie der be-
stehenden Infrastruktur bereits erschlossener Gebiete.

Aufgrund der homogenen Einfamilienhausbebauung der Wohngebiete und
dem sehr geringen Angebot an Mietwohnungen und barrierefreiem Wohnraum
liegt ein starker Mangel an Wohnraumangebot fir dltere Menschen, Menschen
mit Behinderung und junge Auszubildende sowie Studierende vor.

Abb. 47: Homogene Einfamilienhausbebauung und Entwicklungsfidche am Schlesierweg
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m Die vorhandenen gemeindlichen Mehrfamilienhduser u.a. an der Stumpfenba-
cher und Pipinsrieder StraBe besitzen einen hohen Sanierungsstau, was die Af-
fraktivitat des Angebots wesentlich negativ beeinflusst.

m  Aufgrund des Wohnraumdrucks im Raum MUnchen und der bisherigen Auswei-
sung von Bauland fUr ausschlieBlich Einfamilien- und Doppelh&user ist das vor-
handene Wohnraum- und Baulandangebot fUr Einheimische in AltomuUnster zu-
nehmend kaum finanziell leistbar.

Abb. 49: Zugang Kirche; Sanierungsbedarf erweiterte Ortsmitte und der gemeindlichen Wohngebd&ude

SOZIALES UND VERSORGUNG

m  AlfomUnsters Sportldchenangebot ist vielseitig und Uber den gesamten Hauptort
verteilt. Nahezu alle Sportfldchen besitzen jedoch Méangel in der Erreichbarkeit.
Aufgrund der zerstreuten Lage kdnnen keine Synergieeffekte genutzt werden.
DarUber hinaus besitzt AlftomUnster keine RGumlichkeiten Uber die Schulsporthal-
le hinaus fUr zusétzliche Hallensportarten.

m In AlfomUnster stehen nicht ausreichend RGumlichkeiten fUr alle Vereins- und Ge-
meinschaftsangebote zur VerfUgung. Zwar sind im gesamten Ort eine Vielzahl
an kleineren Veranstaltungsrdumlichkeiten vorhanden (z.B. Schultreppe 4, Am
Marktplatz 10 ...), gréBere Veranstaltungen sind jedoch auf die R&umlichkeiten
der Gastronomien angewiesen. FUr Veranstaltungen von mehr als ca. 70 Perso-
nen steht im Ort lediglich der Kapplersaal und der evangelische Gemeindesaal
zur Verfogung.

m  Gleich dem Umland verzeichnet auch AltomUnster einen (Fach-)Arztemangel,
Hintergrund dessen ist u.a., dass keine addquaten Radumlichkeiten zur VerfGgung
gestellt werden kénnen.

GRUN- UND FREIRAUME

m  Durch die Unzug&nglichkeit und die damit fehlende Nutzbarkeit des Kloster- und
Pfarrgartens fur die Offentlichkeit liegt ein groBes innerériliches Freifidchenpoten-
zial brach. Auch der Friedhof am Jérgerring ist im derzeitigen baulichen Zustand
nicht 6ffentlich nutzbar. Durch die zentrale Lage dieser beiden Grinfiéchen im
Ort kdnnten zentrumsnahe Treffpunkte fUr alle Bewohner*innen AltomUnsters ent-
stehen, die wichtige Bausteine im Freifildchensystem des Marktes bilden.

m Trofz der vorhandenen Spielpldtze unterliegen Bereiche in den nord- und sUd-
Ostlichen Wohngebieten einer fehlenden Spielplatzabdeckung, d.h. aus diesen



Wohngebieten sind die bestehenden Spielpl&tze nicht fUr alle Altersgruppen von
Kindern fuBlaufig erreichbar. Insbesondere im Umfeld der Schule und in der Orts-
mitte fehlen entsprechende Spielplatz- und Bewegungsangebote fur alle Alters-
klassen.

Bei den wassersensiblen Bereichen handelt es sich, wie in Kap. 4.1 bereits be-
schrieben, um Fl&chen, auf denen je nach 6rtlicher Situation ein haufiges oder
extremes Hochwasserereignis sowie auf hohe Grundwassersténde hindeuten.
In diesen Bereichen ist bei einer angestrebten, baulichen Entwicklung evtl. mit
entsprechend erforderlichen Auflagen zu rechnen bzw. kénnen erhéhte Anfor-
derung an MaBnahmen wie z.B. Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
oder auftretenden oberfldchig abflieBendem Wasser auftreten.

Beim Stumpfenbach handelt es sich insbesondere im Siedlungsbereich des
Hauptortes um einen stark verdnderten Gewdsserlauf. Die vorhandenen Gewds-
serdurchl@sse sind gem. Gewadsserstrukturkartierung z.T. nicht ausreichend oder
eingeschrénkt durchldssig.

VERKEHR UND MOBILITAT

Die Bahntrasse verlduft in Nord-Ost- und SUd-West-Richtung durch die Gemein-
de. FUr den sUdlichen Siedlungsbereich von AltomuUnster sowie den Gemeindeteil
Stumpfenbach besteht dadurch eine Trennwirkung zwischen den Siedlungstei-
len. In Teilbereichen kommt es zu Larmemissionen fUr die benachbarten Wohn-
gebiete.

Gefdhrliche Kreuzungen sowie fehlende sichere Querungsstellen in der erweiter-
ten Ortsmitte und im Umfeld der Schule verhindern die eigenst&ndige Mobilit&t
von Kindern und dlteren Menschen.

Das OPNV-Angebot stellt aufgrund mangelhafter Taktungen der Busse sowie
dem Fehlen von Linien u.a. nach Aichach sowie die generelle Anbindung an den
AVV keine wirkungsvolle Alternative zum motorisierten Individualverkehr dar.

Das FuB- und Radwegenetz, insbesondere fir Wege des tdglichen Bedarfs, ist
IGckenhaft und z.T. nicht barrierefrei. Insbesondere die Anbindung in die Gemein-
deteile ist ausbaufdhig.

Am Marktplatz, insbesondere im Bereich des Marktplatzes 1, kommt esimmer wie-
der zu gefdhrlichen Situationen aufgrund eines héheren Verkehrsaufkommens
und der rGumlich beengten Situation.

In der BahnhofstraBe, Pipinsrieder StraBe und NerbstraBe kommt es ebenfalls zu
Nutzungskonflikten aufgrund fehlender Platzangebote fUr alle Verkehrsteilneh-
mer*innen.

Der zentrale Knotenpunkt Stumpfenbacher StraBe, BahnhofstraBe, Aichacher
StraBe und Halmsrieder StraBe ist in den StoBzeiten hoch frequentiert, weswegen

Abb. 50: Innenhof des Klosters; Engstelle in der BahnhofstraBe - Ecke Marktplatz
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sich der PKW-Verkehr in diesem Bereich haufig staut.

Erhdhte Einfahrtsgeschwindigkeiten an den Ortseing@ngen mindern die Sicher-
heit fUr alle Verkehrsteilnehmer*innen und sorgen u.a. fUr eine Larmbelastung der
Anwohner*innen und fUr gef@hrliche Situationen.

Im Umfeld der Schule kommt es zu den Hol- und Bringzeiten immer wieder zu
einem erhdhtem Parksuchverkehr mit erhdhtem Gefdhrdungspotenzial fir die
Schulkinder sowie zu Stau in den WohnstraBen.

GEWERBE UND EINZELHANDEL

Der sUdliche Rand des Gewerbegebietes ist bereits stark an die nérdliche Gren-
ze Stumpfenbachs herangerickt. Weitere gewerbliche Entwicklungen sind auf-
grund des bereits ausgeschdpften Emissionskontingents und der Wohnbebauung
in Stumpfenbach nur mit Hilfe entsprechender ImmissionsschutzmaBnahmen
maoglich.

Im Gewerbegebiet AltomuUnster sind zahlreiche Fldchen nicht bebaut oder wer-
den entsprechend ihrer Lage nicht ausreichend genutzt. Dieser Zustand schwdcht
das Gewerbegebiet in seiner Funktion als wichtiger Arbeitsplatzstandort im Ort
als auch einer nicht vollstandigen Auslastung der vorhandenen Infrastruktur.

Abb. 51: Gewerbegebiet AltomUnster



Handlungsfelder und Ziele

Die Handlungsfelder und Ziele bilden den Abschluss der ersten
Stufe des Planungsprozesses. Sie stellen den Rahmen fUr das
eigentliche Entwicklungskonzept dar und bilden die Grundla-
ge fur alle weiteren Planungsschritte des ISEKs. Entwickelt wur-
den die Ziele und Handlungsfelder aus der Bestandsanalyse,
den Ergebnissen der BUrgerbeteiligungen, Steuerkreissitzun-
gen sowie den Abstimmungen mit der Gemeindeverwaltung
und dem Gemeinderat.
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6.1 Handlungsfelder

FUr AltomUnster wurden sechs Handlungsfelder erarbeitet. Diese dienen zur Gliederung
der darauffolgenden Zielsetzungen, welche die Gemeinde fUr die zukUnftige Entwick-
lung definiert hat. Das Handlungsfeld Historischer Ortskern und Kloster besitzt einen rein
rdumlichen Bezug. Die weiteren Handlungsfelder definieren Fachthemen, die den ge-
samten Hauptort betreffen: Wohnen und Stédtebau, Soziales und Kultur, Verkehr und
Mobilit&t, Grin- und Freirdume sowie Gewerbe und Einzelhandel.

6.2 Ziele

FUr jedes Handlungsfeld wurden grundlegende Ziele formuliert, die die Entwicklung Al-
tomunsters lenken sollen. Die Themen Barrierefreiheit und Nachhaltigkeit / Klimaanpas-
sung werden als Querschnittsthemen betrachtet und finden in allen Handlungsfeldern
BerUcksichtigung. Diese Ziele basieren auf den zahlreichen Anregungen aus den BUr-
gerbeteiligungen, der umfangreichen Bestandsaufnahme und -analyse sowie der Zu-
sammenarbeit mit dem Steuerkreis und dem Gemeinderat. Im Rahmen der Gemeinde-
ratssitzung vom 19.07.2022 wurden die Zielformulierungen vorgestellt und anschlieBend
einstimmig beschlossen. Mit dem Beschluss der Ziele wurden die Basis und der Rahmen
fUr die weitere Ausarbeitung des ISEKs gesetzt. Die Ziele wurden nach der Gemeinde-
ratssitzung in einer Broschire zusammengestellt und auf der Gemeindehomepage zur
VerfGgung gestellt. Die Ziele sind im folgenden Kapitel je Handlungsfeld dargestellt und
im nachfolgendem Kapitel 7 zum Entwicklungskonzept und den MaBnahmen vertieft
ausgefuhrt.

HISTORISCHER ORTSKERN MIT KLOSTER

m 1.1 Nutzungsvielfalt in der Ortsmitte: Der Ortskern soll in seiner Funktion als Ver-
sorgungszentrum gestdrkt werden. Mithilfe eines bedarfsorientierten und ausge-
wogenen Angebots aus medizinischer Versorgung, Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistungen und Verwaltung soll die Bedeutung der Ortsmitte weiterentwi-
ckelt und der 6ffentliche Raum belebt werden.

m 1.2 Steigerung der Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte: Eine hochwertige
Gestaltung und Beruhigung des Verkehrs soll die Aufenthaltsqualitdt in der
Ortsmitte stérken, die so ein beliebter Treffpunkt der Bevdlkerung bleibt. In
Kombination mit der Einbeziehung vorhandener Freiraumstrukturen sollen zu-
s@tzliche Nutzungsangebote geschaffen und das Kleinklima verbessert werden.
Zus&tzlich soll durch die Sanierung des Gebdudebestandes ein nachhaltiger Bei-
trag zur Siedlungsentwicklung geleistet und das ldndliche Ortsbild bewahrt werden.

m 1.3 Aktivierung des Klosterareals: Mit der Offnung und Neunutzung des ehema-
ligen Birgittenklosters und der begleitenden Liegenschaften ergeben sich groBe
Potenziale zur Belebung des Ortskerns. Durch die &ffentliche Zug&nglichkeit des
Klosterareals, soll Raum fUr vielf&ltige Nutzungsstrukturen geschaffen werden.

WOHNEN UND STADTEBAU

m 2.1 Flachensparende und nachhaltige Siedlungsentwicklung: AlfomUnsters Sied-
lungspolitik soll idchensparsam und dem Klimawandel angepasst erfolgen.
Dabei liegt der Fokus auf Nachverdichtung und Innenentwicklung. So soll dem
Wohnraumbedarf, insbesondere dem Bedarf an kleinen Wohnungen fur Seni-
or*innen und Alleinstehenden, langfristig und in ortsbildvertré&glicher Bauweise
nachgekommen werden. Durch die Aktivierung von BaulUcken und behutsame
Neuausweisung von Baurecht, soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig, lebens-
wert und bewusst gestaltet werden.

m 2.2 Schaffung und Erhalt von bezahlbarem und vielfdltigem Wohnraum: Im Zuge
der Innenentwicklung und Neuausweisung von Wohnfldchen soll Wohnraum for
alle Bevolkerungs-, Alters- und Einkommensgruppen erméglicht werden.
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SOIZIALES UND VERSORGUNG

3.1 Ausbau des medizinischen Angebots: Der Erhalt und stete, aber bedarfsge-
rechte Ausbau des medizinischen Angebotes, soll eine optimale Versorgung der
Bevdlkerung gewdhrleisten.

3.2 Vielfdltiges Kultur- und Vereinsangebot: Dauerhaft wird AlfomUnsters Kultur-
und Vereinsangebot geférdert und bewahrt. Die Teilnahme aller am gesellschaft-
lichen Miteinander soll erméglicht werden und zu einer starken Identifikation mit
dem Heimatort beitragen.

3.3 Ausbau lokaler Bildungsangebote: Allen Birger*innen soll ein bedarfsorien-
tiertes und vielf&ltiges Bildungsangebot zur VerfGgung gestellt werden. Die Be-
wusstseinsbildung fur den Klimawandel und eine nachhaltige Lebensweise soll
dabei besondere BerUcksichtigung finden.

GRUN- UND FREIRAUME

4.1 Ausbau hochwertiger 6ffentlicher Griin- und Freiflachen: Durch die Weiter-
entwicklung des Freifléchenangebotes und die Errichtung neuer Freirdume, soll
ein attraktives, wohnortnahes sowie altersUbergreifendes Angebot geschaffen
werden.

4.2 Wertvoller Naturraum: AltomUnsters Uberdrtlicher Landschaftsbezug in die
umliegenden Naherholungsbereiche sowie die vorhandenen Gewdsserstruktu-
ren dienen der Vernetzung von Natur- und Lebensrdumen. Diese sollen nachhal-
tig bewahrt und weiterentwickelt werden.

VERKEHR UND MOBILITAT

5.1 Ausbau eines attraktiven FuB- und Radverkehrsangebots: Das Angebot fir
FuBg&nger und Radfahrer soll attraktiv, alltagsgerecht, weitgehend barrierefrei
sowie sicher gestaltet werden. Es soll dafir gesorgt werden, dass die BUrger*innen
zunehmend auf die Nutzung des Autos verzichten kénnen und alternative Mobili-
t&tsangebote zur Verfigung stehen.

5.2 Vertragliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs: Der Verkehrs-
belastung durch den KFZ-Verkehr soll entgegengewirkt werden. Neben der si-
cheren Abwicklung des flieBenden Verkehrs sind MaBnahmen fUr den ruhenden
Verkehr notwendig, um eine addquate Verkehrsberuhigung und Gestaltung des
offentlichen Raums zu erreichen.

5.3 Etablierung eines wirkungsvollen OPNV-Angebots: Die Gemeinde AltomUns-
ter setzt sich aktiv fUr eine Verbesserung des &ffentlichen Verkehrs ein. Tagliche
Bedarfe sollen mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln praktikabel erreichbar sein,
um eine langfristige und wirkungsvolle Reduzierung des KFZ-Verkehrs erreichen
zU kdnnen.

GEWERBE UND EINZELHANDEL

6.1 Bewusste Gewerbeentwicklungspolitik: Durch eine entschiedene Gewer-
beentwicklungspolitik sollen Betriebe im Ort sichere, langfristige und vielfdltige
Entwicklungsméglichkeiten bereitgestellt werden. Die lokalen Gewerbebetriebe
sind von zentraler Bedeutung fUr AltomUnster sowohl als Arbeitsstandort sowie als
Entwicklungsmotor.

6.2 Starkung und Ausbau des Einzelhandels- und Gastronomieangebots: Durch
die Stérkung und den Ausbau des Einzelhandelsangebotes soll den BUrger*in-
nen ein breites, regionales und nachhaltiges Angebot an Waren des taglichen
Bedarfs zur Verfogung gestellt werden. Durch den Erhalt und eine langfristige Er-
weiterung des Einzelhandels- und Gastronomieangebots im Ort sollen lange Wege
vermieden und die Ortsmitte weiter gestarkt werden.
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Entwicklungskonzept und
MaBnahmenubersicht

Das Entwicklungskonzept mit dem dazugehoérigen MaB-
nahmenkatalog stellt den Leitfaden fUr die zukUnftige Ge-
meindeentwicklung fur die kommenden 15-20 Jahre dar. Im
folgenden Kapitel wird das Konzept mit seinen zugehdrigen
MaBnahmen konkret erlGutert.
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Basierend auf den Zielen wurde ein Entwicklungskonzept mit zugehdrigen MaBnahmen
zur Umsetzung und Redlisierung der Ziele und des Konzepts gemeinsam mit dem Steuer-
kreis und dem Gemeinderat erarbeitet. Auch die Ergebnisse der BUrgerbeteiligungen
wurden im Steuerkreis diskutiert und nach fachlicher Prifung in das Entwicklungskonzept
bzw. in die MaBnahmen eingearbeitet. Die MaBnahmen haben dabei unterschiedliche
Detailierungsgrade je nach vorhandenem Kenntnisstand, ggf. bereits vorhandenen
Vorplanungen oder frGheren Untersuchungen.

In Ergdnzung zu den MaBnahmen wurde eine Planzeichnung, der sog. Rahmenplan,
erstellt, welche die r&Gumliche Darstellung der zukUnftigen Gemeindeentwicklung wi-
derspiegelt. Diese Rohmenplanung wurde auch in der Planungswerkstatt mit den BUr-
ger*innen diskutiert, wobei zahlreiche Anregungen eingebracht wurden, die im weite-
ren Prozess mit eingeflossen sind. Der MaBnahmenkatalog und der Raohmenplan bilden
zusammen das Entwicklungskonzept.

Der Aufbau des MaBnahmenkataloges orientiert sich am GrundgerUst der zuvor entwi-
ckelten Handlungsfelder und Ziele (vgl. Kap. 6). Viele MaBnahmen bedienen mehrere
Ziele, haufig auch unterschiedliche Handlungsfelder. Aus diesem Grund erfolgt bei aus-
gewdhlten MaBhahmen der Verweis auf die ausfUhrliche MaBnahmenbeschreibung an
anderer Stelle. Die MaBnahmen sind jeweils mit einer Prioritdt, einem Zeithorizont, einer
Uberschlégigen Kostenschétzung sowie den erforderlichen weiteren Akteur*innen und
Finanzierungsmaoglichkeiten hinterlegt.

Die PrioritGten werden folgendermaBen definiert:

m  Prioritdt 1 bedeutet, dass die MaBnahme als zwingend erforderlich erachtet wird,
um die Zielsetzungen des ISEKs erreichen zu kénnen.

m  Prioritdt 2 erhalten MaBnahmen, die als erforderlich fir die Umsetzung des Ent-
wicklungskonzeptes erachtet werden.

m  Prioritat 3 sind MaBnahmen, die winschenswert sind, jedoch nicht als zwingend
notwendig zur Erreichung der Zielsetzung des ISEKs betrachtet werden.

Die Zeithorizonte sind mit folgenden Zeitspannen hinterlegt:

m  Kurzfristige MaBnahmen sollten in dem Zeitraum von einem bis drei Jahren ange-
gangen bzw. umgesetzt werden.

m  Mittelfristige MaBnahmen sollten im Zeitraum von vier bis sechs Jahren begonnen
bzw. realisiert werden.

m  Langfristige MaBnahmen sind voraussichtlich frGhestens in sieben Jahren oder
spater umsetzbar.

Die PrioritGten und Zeithorizonte der einzelnen MaBnahmen wurden in enger Abstim-
mung mit dem Steuerkreis und dem Gemeinderat (Gemeinderatsklausur im Januar
2023) erarbeitet. DarUber hinaus floss die Einschdtzung zur Prioritédt aus der Planungs-
werkstatt mit ein. Da das ISEK ein dynamisches Planungsinstrument, mit einem Zeitho-
rizont von ca. 15 Jahren ist, handelt es sich bei der vorgenommenen Priorisierung um
eine Momentaufnahme. Bei Verdnderung der Rahmenbedingungen ist es notwendig,
die Priorisierung der MaBnahmen zu prifen und entsprechend anzupassen.

Die Uberschldgigen Kostensché&tzungen sind als grobe Anndherungen zu verstehen, sie
basieren u.a. auf Kennwerten des BKI (Baukostenindex) oder sind aus vergleichbaren
Projekten ermittelt worden. Da der Zeithorizont des ISEKs jedoch weit gefasst ist, wird
die Kostensch&tzung von vielféltigen Faktoren mit beeinflusst. So ist z.B. die Baupreisent-
wicklung in den kommenden Jahren nicht absehbar. Weiterhin wurden keine Kosten
zum Erwerb von ggf. notwendigen Grundsticken in die Kostensch&tzung mit aufge-
nommen.
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7.1 Historischer Ortskern mit Kloster

Wesentliches Ziel der zukUnftigen Entwicklung AltomUnsters ist die Stérkung des Haupt-
ortes in seiner Versorgungsfunktion sowohl fUr die Burger*innen im Ort als auch die Orte
im Gemeindegebiet. Das Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieangebot
in AlfomuUnster ist fUr die GemeindegréBe angemessen. Erklarte Zukunftsaufgabe der
Gemeinde ist es, das Angebot langfristig erhalten und attraktiv ausbauen zu kénnen,
um weiterhin den Marktcharakter in der Ortsmitte zu erhalten. Ein besonderer Fokus
liegt dabei auf dem bestehenden kleinteiligen erdgeschossigen Einzelhandel in der er-
weiterten Ortsmitte, der aufgrund seiner Struktur vor besonderen Herausforderungen
steht, aber wesentlich zur Belebung des 6ffentlichen Raums beitrédgt. Durch den aktiven
Dialog mit den Gewerbetreibenden und Eigentimer*innen will die Gemeinde voraus-
schauend Abwadartstendenzen erkennen und begegnen.

Der Nachnutzung des ehemaligen Kaufhauses am Marktplatz 1, wird eine entscheiden-
de Rolle hinsichtlich der weiteren Belebung des Marktplatzes und der Erweiterung des
Warenangebotes zukommen. Gebd&udegrdBe und Lage besitzen groBes Potenzial eine
Nufzung zu etablieren, die fUr das bestehende Angebot positive Synergien mit sich brin-
gen kann. Ziel der Gemeinde ist es, eine Entwicklung der Liegenschaft zu erzielen, die
der st&dtebaulich markanten Stelle am Marktplatz gerecht wird und die harmonische
Einbindung eines Neubaus oder einer Sanierung in das historisch gewachsene Ortsbild
gewdhrleistet.

Das medizinische Angebot in AltomuUnster soll langfristig gesichert und ausgebaut wer-
den. Neben dem Bedarf an neuen medizinischen Angeboten wird seitens der Ge-
meinde die Niederlassung von Fachdrzt*innen angestrebt. DarUber hinaus sollen die
vorhandenen Hausérzt*innen im Ort gehalten und ihnen addquate Entwicklungsm&g-
lichkeiten zur VerfGgung gestellt werden. Aktuell fehlt es vorwiegend an geeigneten
R&umlichkeiten fir u.a. Arztpraxen. Mit Hilfe der Errichtung eines (Fach-)Arztehauses, soll
den aktuellen Herausforderungen begegnet werden. Die Gemeinde prift aktuell, ob
sich die Grundung eines Kommunalunternehmens fUr zukUnftige Gemeindeaufgaben,
wie z.B. die der Energieversorgung, eignet. Langfristig soll ebenfalls geprift werden, ob
die Errichtung eines (Fach-)Arztehauses dem Kommunalunternehmen als Aufgabe zu-
kommen kénnte.

In AltomuUnster hat in den vergangenen Jahrzehnten eine intensive und erfolgreiche
Sanierung des &ffentlichen Raums stattgefunden. Weiterhin bestehende Defizite sollen
im Folgenden beseitigt und insbesondere eine Verbesserung des Kleinklimas bewirkt
werden. Zur Erreichung dessen bedarf es eines gesamtheitlichen Freiraumkonzeptes
und dem aktiven Dialog mit Anlieger*innen und EigentUmer*innen. Dabei sollen ins-
besondere die StraBenrdume in der erweiterten Ortsmitte wie z.B. die Sandizellergasse
oder das Friedhofsumfeld eine qualitatsvolle Aufwertung erfahren.

Einer der zentralsten Bereiche in der Ortsmitte mit erhdhtem Handlungsbedarf ist der
Jorgerring/ FriedhofstraBe und das Umfeld der Lorettokapelle. In unmittelbarer Nach-
barschaft zum Marktplatz gelegen kommt diesem Bereich ein breites Aufgabenspekt-
rum, von der Bereitstellung von StellplGtzen bis hin zu einem potenziellen Ruheort in der
Ortsmitte, zu. Mit Hilfe der Erarbeitung eines Gestaltungskonzeptes, der engen Beteili-
gung aller Akteur*innen und EigentUmer*innen soll eine gestalterische Aufwertung er-
reicht und u.a. ein neuer Baustein im innerdrtlichen Freiraumsystem geschaffen werden.

Der Bahnhof AltomUnsters wird bereits weitgehend seinen Aufgaben gerecht. Mit der
Ansiedlung des Jugendzentrums im ehemaligen Bahnhofgebd&udes konnte eine Bele-
bung der Liegenschaft erreicht werden. Ziel ist es nun, den Bahnhofsbereich in seiner
Funktion als Mobilitatspunkt mit der Errichtung eines Kiosks und einer &ffentlichen Toilette
auszubauen. Langfristig ist die Entwicklung der 6stlich benachbarten, brachliegenden
Grundsticke, im Sinne der Innenentwicklung, fir kommunale Aufgaben angestrebt.

Das Kloster einer zukunftsf@higen neuen Nutzung zuzufUhren ist die zentralste st&dte-
bauliche Aufgabe in der Ortsmitte. Sowohl seitens der Gemeinde als auch der Burger-
schaft hat sich im Rahmen des ISEK ergeben, dass die Offnung des Geldndes und des
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Gebdudes fur die Offentlichkeit wiinschenswert ware. Ein weiteres Ergebnis des ISEKs
ist es, dass ein groBes Potenzial zur Ausweisung von R&umlichkeiten fir soziale und ge-
meindliche Nutzungen im Kloster gesehen wird. DarUber hinaus sind innovative gewerb-
liche Nutzungen und Wohnraumangebote winschenswert. Die Gemeinde ist hierzu im
Laufe des ISEK-Prozesses in den Dialog mit Vertreter*innen der Erzdidzese MUnchen und
Freising getreten. Aus diesen Abstimmungen konnte mitgenommen werden, dass in
den ndchsten Jahren umfangreiche SanierungsmaBnahmen (z.B. Klostermauer, Dach
...) durch die Erzdidzese Minchen und Freising geplant sind. Mit der vorgesehenen Ein-
richtung von R&umlichkeiten fUr die Pfarrgemeinde ist ein erster Schritt zur Nachnutzung
und Offnung des Klosters seitens der Kirche erreicht. Weitere Schritte, wie die Offnung
des Klostergartens, befinden sich in der Vorbereitung der EigentUmerin. Um langfristig
ein gesamtheitliches Konzept fUr das Kloster zu entwickeln, soll eine Machbarkeitsstudie
erarbeitet werden, die sowohl ein realistisches Nachnutzungskonzept als auch eine zu-
kUnftige Akteursstruktur aufzeigt. Hinsichtlich der inkludierten Bedarfsabfrage im Rah-
men der Machbarkeitsstudie kann auf die seitens der Gemeinde geplanten Bedarfs-
abfrage (vgl. M. 3.2.1) zur Konkretisierung des Bedarfs fUr Kultur- und Vereinszwecke
zurlckgegriffen werden.

Schaffung eines Arztehauses (siche M.3.1.1) Vgl.3.1.1
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1.2.1 |Aufwertung des &ffentlichen Raums in der erweiterten Ortsmitte, |
insbesondere unter Berlcksichtigung der Verkehrssituation (u.a.
Reduzierung des Verkehrs, Prifung alternativer, temporérer Lésun- 12
gen wie z.B. autofreier Markt am Sonntag ...) z.4.1
5.1
a Aufstellung eines Freiraumkonzepts unter BerUcksichtigung von: mittelfristig | ca. 20.000 € Regelsatz
« Barrierefreiheit (u.a. StraBenbelé&ge und Gehbereiche, ins- Stoaut
besondere am Markt) Gemeinde
e Beleuchtung
e Stadtmobiliar (u.a. seniorengerecht)
e private Mdblierung des Einzelhandels, Gastronomie und
Dienstleistung
e Kunstkonzept
e Einheitliche Werbeanlagen
* Integration von Spielger&ten und Aufenthaltsmdglichkei-
ten im o6ffentlichen Raum zur Férderung der Familien-
freundlichkeit in der Ortsmitte
e BegrUnung und Baumpflanzungen u.a. unter dem Aspekt
der Klimaanpassung und der Vermeidung von Hitzeinseln
b Kontaktaufnahme und intensiver Dialog mit Grundstiickseigenti- kontinuier- | Handlungsempfehiung | Gemeinde
mern zur Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft und Erérterung fich | fur die kommune
moglicher Gestaltungsmdglichkeiten
c Neugestaltung des offentlichen Raums und privater Vorbereiche kurz-lang- | Lampdiusgasse: ca. Regelsatz
auf Grundlage des Freiraumkonzepts inkl. Planung und baulicher frisige | 165.000 € Stoaut.
Umsetzung u.a. in den StraBenrédumen: Do Stae: oo Gemeinde
e Llampadiusgasse Sandizellergasse: ca.
e Dr.-Lang-StraBe 170.000 €
« Sandizellergasse (westlich) i.V.m. der namenlosen Gasse gggozgﬁzli‘:ztmi;y
ndrdlich der Sandizellergasse 1. Birgittenhof: ca.
« St Birgittenhof (,,Kindergartenberg") 110000 €
e FriedhofstraBe und Friedhofsumfeld Friednofsirage: ca.
o KellerbergstraBe 12 M. €
KellerbergstraBe: ca.
. 580.000 €

Errichtung eines Kiosks mit offentlicher Toilette am Bahnhof kurzfiistig | Errichtung Kiosk inkl. 8- | Gemeinde

fentlichen Toiletten ca.

Gof. GVFG
85.000 €

ggf. Regelsatz
Stbauf.




1.3.1 |Errichtung einer barrierefreien Zuwegung in die Kirche 1 kurrisig | Kirche Kirche
Uber das GrundstUck des Klosters, inkl. des hierfir notwendigen 713 Regelsatz
Klostermauerdurchbruches und einer Uberwindungsméglichkeit |~ qum_' .

. . . . ™ emeinde
der oberen Stufen zum Kirchenraum, inkl. intensiver Beteiligung der 151
Denkmalschutzbehérde
1.3.2 |Revitalisierung des Klosters und Offnung fiir die Offentlichkeit 1

1.3
1.21
1.32
141

a Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Revitalisierung des Klos- kurzfristig | ca. 40.000 € Kirche
ters ggf. Regelsatz
zur Klérung folgender Fragestellungen: wa_' .

e Welche Bedarfe bestehen im Ort2 emenae
e Welche Bedarfe kdnnen im Kloster realisiert werden?
e  Wie kann ein Nutzungskonzept wirtschaftlich realisiert wer-
den?
e  Wie kann eine abschnittweise Akfivierung des Areals erfol-
gen. (Prifung von tempordren Zwischennutzungen)
e In welcher Rechtsform wird das Areal langfristig betrie-
ben?
e Wersind die Akteure, wie kann eine Akteurstruktur ausse-
hen?
e Wie kdénnte ein Zeitplan aussehen?
e Sanierung / Neubau Pfarrstadl fir gemeindliche Nutzung?
Als erste Grundlage der gemeindlichen Bedarfe kann auf die
RUckmeldungen aus der Birgerbeteiligung zum ISEK-Prozess zu-
rOckgegriffen werden. Eine Konkretisierung der Bedarfe istim Zuge
der Machbarkeitsstudie notwendig, ggf. kann auf die Ergebnisse
der gemeindlichen Bedarfsabfrage gem. M.3.2.1a zurUckgegrif-
fen werden.
Enge Abstimmung zwischen Erzdidzese, Gemeinde, St&dtebaufor-
derung und Denkmalamt sowie der Prifung der BerUcksichtigung
bestehende Konzeptideen (u.a. Masterarbeit).

b Aktiver Dialog zwischen der Erzdidzese und der Gemeinde Alto- kontfinuier- | Handlungsempfehiung | Kirche
munster hinsichtlich der Aktivierung des Klosters durch u.a. fieh Gemeinde

e einen regelmdaBigen Besprechungs- und Arbeitszyklus

e Benennung von Entscheidungstréigerinnen

e Gerzielte Einbindung notwendiger weiterer Akteur*innen
(z.B. Pfarrgemeinde, Investoren, gemeinnitzige Vereine)

e Teilnahme an Wissensnetzwerken wie bspw. Zukunft Kultur-
raum Kloster e.V.

c Bffnung des Klosterareals firr die Aligemeinheit mittel— | Projektspezifisch Kirche

durch Umsetzung aus der Machbarkeitsstudie in Teilabschnitten fangfrstig ggf. Regelsatz
Stbauf. for stad-
tebaulichen
Mehraufwand
Gemeinde

d Bffnung des Klostergartens (siehe M.4.1.1q) kurz- mittel | KA. Kirche

fur die Offentlichkeit sowie insbesondere fir die Pfarrgemeinde fistig agf. Regelsatz
Stoauf. fur stad-
tebaulichen
Mehraufwand
Gemeinde

e Einrichtung der bereits in der Planung befindlichen Pfarrgemein- kurzfristig | k.A. Kirche
derdume

§ Weitere bauliche Umsetzungen der Machbarkeitsstudie mit an- langfiistig | ca. 2.7 Mio. € Kirche oder
schlieBender Planung z.B. Sanierung / Neubau Pfarrstad! ggf. Regelsatz

Stbauf.
Gemeinde
1.3.3 |Nachnutzung und Aktivierung des ehemaligen Pfarr- und Bischof- | 5
hauses 713
.21
122
132

a Erstellung eines Nutzungskonzeptes kurziiistig | ca. 20.000 € Kirche
Profung méglicher Nutzungsméglichkeiten auf Grundiage der ggf. Regelsatz
konkretisierten Bedarfsabfrage gem. M.1.3.2ai.V.m. M.3.2.1a Stoout

Gemeinde, ggf.
Privat
b Sanierung und Belebung mittelfristig | ca. 1,4 Mio. € Kirche

ggf. Regelsatz
stoauf.

Gemeinde
ggf. Privat
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7.2 Wohnen und Stadtebau

Um dem Ziel einer nachhaltigen und insbesondere fidchensparsamen Siedlungsent-
wicklung gerecht zu werden, ist die Akfivierung von Leerstdnden und Brachfidchen in
AltomUnster unabdingbar. Mit dem Instrument der GIS integrierten Fl&ichenmanage-
mentdatenbank (FMD) will die Gemeinde bestehende Potenziale kontinuierlich auf-
nehmen und gezielt EigentUmer*innen bezUglich mdglicher Entwicklungsabsichten
ansprechen. Die Erhebung der akfuellen Potenziale wurde im Rahmen des ISEKs be-
reits begonnen. Eine Ubertragung und Vervolisténdigung um die Gemeindeteile in das
kommunale GIS ist aktuell in Arbeit. Die kontinuierliche Aktualisierung der Datenbank in
Verbindung mit einer z.B. j&hrlich stattfindenden EigentUmerbefragung durch die Ge-
meinde ist unabdingbar, um dem Ziel der Leerstandsaktivierung Rechnung zu tragen.

Ein weiterer Baustein ist die Nachverdichtung bestehender Fi&ichen. Auch hierfir liefert
das FMD bereits eine fundierte Beurteilungsgrundlage. Darauf aufbauend ist es Aufga-
be der Gemeinde, konfinuierlich eine ortsbildvertrégliche Nachverdichtung zu prifen
und bestehende Bebauungspléne im Bedarfsfall anzupassen. Im Rahmen neuer Sied-
lungsgebiete ist auf eine heterogene Siedlungsstruktur mit einer addquaten st&dtebau-
lichen Dichte sowie eine ortbildvertragliche und klimaangepasste Bauweise zu achten.
Die DurchfUhrung von Ideenwettbewerben soll innovative, st&dtebaulich ansprechen-
de neue Ideen liefern und die angestrebte Qualitat neuer Gebiete unter dem Gesichts-
punkt der Klimaresilienz, Begrinung sowie der energetischen Optimierung sichern.

ZukUnftige Entwicklungen von Wohnraum, die in Form von Nachverdichtungen in be-
reits bebauten Arealen vorgenommen werden, sind mit entsprechender Durchgrinung
und Durchwegung anzulegen, um eine Vernetzung und Einbettung in die umgeben-
de Siedlungsstruktur und die zukUnftig erforderlichen klimatischen Anpassungen zu ge-
wdhrleisten.

Mit der Erarbeitung eines Starkregenkonzepts will die Gemeinde, den durch den KIi-
mawandel bereits stattfindenden klimatischen Verdnderungen, begegnen. Durch
die Analyse mdglicher Risiken sollen VorsorgemaBnahmen entwickelt werden. Diese
MaBnahmen sind in nachfolgenden Planungen, wie Bebauungsplé&nen mit integrierter
GrUnordnung, sowie in kUnftigen Freifldchenplanungen zu bericksichtigen.

AltomUnster besitzt bereits konkrete Konzepte beziglich der Ver- und Entsorgungsinfro-
struktur. Genannt werden das Abwassersanierungskonzept und der Energienutzungs-
plan der u.a. einen Kriterienkatalog fUr Freifldchen-Photovoltaikanlagen, die Nutzung
von Abwd&rme von Biogasanlagen als auch die Errichtung von Nahwdrmenetzen bein-
haltet. Die BerUcksichtigung dieser Grundlagen im Zuge neuer Siedlungsentwicklungen
ist unabdingbar, um dem Ziel nachhaltiger Quartiere gerecht zu werden.

Neben einer weitgehend unabhdngigen Energieversorgung neuer Quartiere soll Wohn-
raum fUr unterschiedliche Bewohner*innen geschaffen werden. Geschehen soll dies in
AltomUnster u.a. im Rahmen der Bauleitplanung einhergehend mit enfsprechenden
stddtebaulichen Vertrédgen, der Aktualisierung des Baulandmodells als auch dem Auf-
freten der Gemeinde als Bauherr selbst.
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2.1.2 |Forderung der Nachverdichtung 1
1.1.2
713
.21
122
1.4.1
.61
a Prifung der Méglichkeiten zur behutsamen und ortsbildvertragli- kontinvier- | Handlungsempfehiung | Gemeinde +
chen Nachverdichtung ich LRA
im Hauptort und den Ortsteilen. Zur Aufwertung von bestenhenden
Wohngebieten und in Vorbereitung auf einen mdglichen Genera-
tionswechsel:
e BerUcksichtigung der Lage im Ort und der Topografie
e BerUcksichtigung der MaBstablichkeit / Geschossigkeit
e BerUcksichtigung der Errichtung von maBstabsgerechtem
Geschosswohnungsbau
e Verhinderung der ,Isolierung"/ monotoner Wohngebiete
durch heterogene Gebdudetypologien
e BerUcksichtigung des ruhenden Verkehrs
e BerUcksichtigung des Freiraumangebotes
e BerUcksichtigung Entwdésserungskonzepte, Baustein im
Starkregenkonzept (vgl. 2.1.5)
b Anpassung der Bauleitplanung konfinuier- | nach HOAI Gemeinde +
in identifizierten Bestandsgebieten mit Nachverdichtungspoten- fich tRA
zial durch die Neuaufstellung oder Anderung von Bebauungsplé-
nen. Unter BerUcksichtigung:
e  Einer ausreichenden Begrinung
e Wahrung des landlichen Charakters
« Klimaangepasstem Bauen
e« Umgang mit anfallenden Niederschlagswasser
e EinfOhrung einer Realisierungsverpflichtung
e Schaffung von Baurecht fUr alternative Wohnraumange-
bote
c Sukzessive Sanierung und Modernisierung von Geschosswoh- konfinuier- | Stumpfenbacher .2 | Wohnraumfor-
nungsbauten (privat/éffentlich) z.B. fich - und 4je 2.7 Mio. € derung
Asbacher Str.: ca. 2,7 Gemeinde
e Stumpfenbacher StraBe 2 und 4 Mio.€
e Asbacher StraBe 2
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2.1.4 |Forderung eines durchgriinten Ortbildes 1
unter BerUcksichtigung dkologischer, nachhaltiger und klimati-
scher Gesichtspunkte z.B. Dachbegrinung - siehe auch Freifla-
chenkonzept M.1.2.1a

a Beratung privater Eigentimer*innen und Durchfihrung von Bil- kurz-mit- | Handlungsempfehiung | Gemeinde + lo-
dungs- und InformationsmaBnahmen telfistig (e Areure:
. Schulen,
BND, Plan A ...
d Vermeidung von Schottergarten kontinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde
durch Ausschluss in Bebauungspldnen fich
c Fortfihrung und Stdrkung von 6kologischen Aufwertungen kurz—mit- | 2B. Klosterwiese 2.000m? | Landschafts-
telfristig pflegeverband
2.B. BlUhwiesen (BIUhpakt Bayern) oder Anlage weiterer Streu- Vorbereitung Wiesenfic- | DAH (Blohpakt
. . N che +Saat ca. 0,05 €pro | Bayern)
obstfléichen auf geeigneten 6ffentlichen und privaten Fldchen. 2 .
Gemeinde Bau-
=100€ hof, Vereine, Pri-
vate
d Verbesserung der Bekanntheit bereits bestehender Projekte wie kurzfistig | Handlungsempfenhlung | Lokale Akteure
2.B. der Streuobstwiesen durch Infotafeln und Hinweisschildern Beschilderung ca. 1506 / | * Vereine
Schild mit Gestell Gemeinde

2.1.6 |Ausbau einer nachhaltigen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur 1
a Umsetzung der MaBnahmen aus dem Abwassersanierungskon- langfristig | Siehe Abwassersanie- Gemeinde +
zepf rungskonzept GVFG
b Einhaltung und Umsetzung des Kriterienkatalogs fUr Standorte konfinuier- | Handlungsempfehiung | Gemeinde +
von Freifléchen-Photovoltaikanlagen fich Private
c Beratungsangebot fur private EigentUmer *innen zum Thema konfinuier- | Handlungsempfehiung | Gemeinde
nachhaltige Energien fich Regelsatz
stbauf. (Entsieg-
lunsgpro-
gramm)
Gemeinde
d Abwdrmenutzung aus einer Biogasanlage (Vgl. M.4. des Energie- laufend | siehe Energienutzungs- | Gemeinde + Pri-
plan vate

nutzungsplans Altomudnster) — Prifung des mdglichen Einsatzes ei-
nes Satelliten BHKW's mit dem Markt AltomUnster (Errichtung von
Nahwdrmenetzen)




c Erweiterung des Angebots fUr leistbare Wohnungen durch Sanie- mittel- | Projekispezifisch Wohnraumfér-
rung und Neubau durch die Gemeinde langfrisia | o vgl. M.2.1.2¢ derung
Gemeinde
d Bedarfsgerechter Ausbau von Wohnraum fUr eine weitere Wohn- mittel- | Handlungsempfehlung | Trdgerwerke
gruppe junger Erwachsener mit Behinderung. Kontaktaufnahme LCRgTEig Private
mit entsprechenden Tragerwerken Gemeinde
2.2.2 | Aktudlisierung des Baulandmodells 3 laufend | Hondlungsempfehlung | Gemeinde
sowohl fUr Einfamilien-, Reihen- und Doppelhduser als auch Ei- 721
gentumswohnungen
1.2.2

7.3 Soziales, Versorgung und Kultur

Der Erhalt und Ausbau des medizinischen Angebotes in AlftomuUnster soll durch die Er-
richtung eines (Fach-)Arztehauses Rechnung getragen werden. Es ist zu kidren, ob die
Gemeinde mit der Grundung eines Kommunalunternehmens die Realisierung stemmen
kann oder eine Investorensuche notwendig wird.

Gleiches gilt fur das Kultur- und Vereinsraumangebot. Auch hier konnte im Rahmen des
ISEKs ein Defizit erkannt werden. Dem will die Gemeinde mit der Schaffung neuer RGum-
lichkeiten begegnen. Im ersten Schritt soll durch eine konkretisierte Bedarfsabfrage und
der Erhebung aller zur Verfugung stehenden Raumlichkeiten die IST-Situation ermittelt
werden. Wie anschlieBend die Bereitstellung neuer R&umlichkeiten erfolgt, ist von dem
Ergebnis der Erhebung, als auch dem intensiven Dialog mit der Erzdiézese MUnchen
und Freising und der Machbarkeitsstudie, abhangig.

Eine gesonderte Rolle kommt den Sportvereinen und den &rtlichen Sportfldchen zu. Mit
Hilfe einer Machbarkeitsstudie soll geprift werden, ob durch eine Zentralisierung der
Angebote Synergien erméglicht werden kédnnen, sowie die Errichtung einer Sporthalle
realistisch wére.

Die lokalen Bildungsangebote stehen ebenfalls vor einer Vielzahl von Herausforderun-
gen. Neben dem auch hier fehlenden Raumangebot insbesondere fur Senior*innen ist
die gemeindliche kontinuierliche UnterstUtzung erforderlich.

SOZIALES, VORSORGE UND KULTUR ; o) g 23
Q =z @ =}
: g id
3
3.1 Ausbau des medizinischen Angebotes
Der Erhalt und stete aber bedarfsgerechte Ausbau des medizini-
schen Angebotes soll eine optimale Versorgung der Bevdlkerung
gewdhrleisten.
3.1.1 |Realisierung eines Arztehauses sowie aktive Standortpolitik zur An- | ;
siedlung von Allgemein- und Fachdrzt*innen und von weiteren 711
medizinischen Angeboten (z.B. Hebammen, Physio- und Ergothe- |
rapie, med. Sportangebote, Hospizangebote ...) L1.2
.31
a Abfrage der Burgertinnen, Arzt*innen, sozialer Einrichtungen und kurzfristig | Handlungsempfehiung | Gemeinde + lo-
Interessensverbdnde zur Konkretisierung der Bedarfe DTS
b Standortprifung zur Errichtung eines Arztehaus unter Bericksichti- kurzfrisig | ca. 15.000 € Gemeinde +
gung der Aspekte: ggf. Investor
e Belebung der Ortsmitte
e ggf. Nachnutzung von Bestandsimmobilien
o Synergieeffekte
e Anbindung S-Bahn
e Verkehrsabwicklung (Knotenpunkt Stumpfenbacher,
Aichacher und BahnhofstraBe
o Stellplatze
c Intensive Betreiber*innen- und Mieter*innensuche kurzfristig | Handlungsempfehiung | Gemeinde +lo-
sowie Kontaktaufnahme mit Arzt*innen und ergéinzenden medizi- SRS
nischen Diensten (z.B. Ergo- und Physiotherapie, Apotheke)
d Entscheidung und Kldrung der Finanzierung u.a. unter BerUcksich- mittel-bis | Handlungsempfehlung | Gemeinde +
tigung des geplanten Kommunalunternehmens longftisig 9gf. Invesfor
e Errichtung eines Arztehauses im Hauptort ggf. inkl. der Schaffung mittelfristig | ca. 5,9 Mio. € Gemeinde +
von Baurecht zur Bereitstellung von RGumlichkeiten Sainestos
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3.1.2 |Erweiterung des medizinischen Sport- und Bewegungsangebotes 3 kontinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde

zur Vorsorge ggf. in Kombination mit dem Arztehaus (vgl. M.3.1.1) 711 fich
2.B. medizinisches Fitnessstudio sowie dem erweitertes Sportange- |~
bot im Ort (vgl. M. 4.1.1) .31

3.2 |Vielfdltiges Kultur- und Vereinsangebot

Dauerhaft wird AltomUnsters Kultur- und Vereinsangebot geférdert
und bewahrt. Die Teilnahme aller am gesellschaftlichen Miteinan-
der soll ermdglicht werden und zu einer starken Identifikation mit
dem Heimatort beitragen.

Rahmenplanung zur Machbarkeit der Zentralisierung vorhandener mittelffisfig | ca. 20.000€ Gemeinde
Sportangebote und Sporiflédchen sowie der Errichtung einer Sport-
halle zur Erweiterung des Raumangebotes fur Sportbedarf

Allen Birger*innen soll ein bedarfsorientiertes und vielfaltiges Bil-
dungsangebot zur Verfigung gestellt werden. Die Bewusstseinsbil-
dung fur den Klimawandel und eine nachhaltige Lebensweise soll
dabei besondere BerUcksichtigung finden.




b UnterstUtzung bei der Erweiterung des Angebotes fUr gemeinnit- konfinuier- | Handlungsempfehiung | Gemeinde
zige Nutzungen und Bildungsangebote im Ort u.a.: L2 RS2
VHS (z.B. Bewerbung des Repaircafes)
BUcherei

Museum

Musikschule

ggf. im Zuge der Nachnutzung des Klosterareals. (siehe M.1.3.2)

7.4 Grun- und Freirdume

Die vorhandenen Grunfladchen, Freirdume und Spielpldtze in AlfomUnster und insbeson-
dere in der erweiterten Ortsmitte werden durch neue Fl&chen ergénzt, sodass fur die
Bewohner*innen attraktive Treffpunkte entstehen, die zum Austausch, zur Erholung, zum
Spielen und zum Verweilen einladen. Besonders im Bereich des Jérgerrings mit der Akti-
vierung des aufgelassenen Friedhofs an der Lorettokapelle als Ruheinsel kann ein Mehr-
wert an Aufenthaltsqualitét fir die Ortsmitte geschaffen werden. Durch die Gestaltung
eines erlebbaren Grinzugs entlang der Bahnlinie und am Stumpfenbach im Stden von
Altomunster soll erméglicht werden, die Belange der Naherholung, der Erlebbarkeit des
Wassers im Ort, des Hochwasserschutzes durch Erweiterung des Retentionsraums sowie
des Naturschutzes und der Gewdsserdkologie zu vereinen. Als Grundlage fUr diese Plo-
nung ist eine enge Abstimmung mit dem zustindigen Wasserwirtschaftsamt und der
unteren Naturschutzbehdrde erforderlich.

Weitere Spiel- und Aufenthaltsbereiche sollfen bei der Planung von neuen Wohnge-
bieten (z.B. als Mehrgenerationenpark am Brunnenwiesenweg) mitgedacht werden.
Nur durch Ausbau solcher FiGchen kann ein qualitdtsvolles Wohnen, Arbeiten und t&ag-
liches Dasein gewdhrleistet werden. Die Gemeinde AlfomuUnster strebt damit an, dass
wohnortnahe Erholungs- und Naturerlebnisfidchen fUr die Bewohner*innen der um-
liegenden Wohngebiete, aber auch naturschutzfachlich und klimatisch hochwertige
Bereiche zur VerfUgung gestellt werden. Doch nicht nur die Neuanlage von Freirdumen
und Spielpldtzen, sondern auch die Sanierung und Instandhaltung der bestehenden
Spielplatze und innerdrtlichen Freifldchen ist eine wichtige Aufgabe der Gemeinde.

Aus der BUrgerbeteiligung wurde immer wieder der schon lange bestehende Wunsch
nach einem Naturfreibad fur die Marktgemeinde AltomUnster formuliert. Als grundle-
gende Voraussetzung ist hier die Verfugbarkeit von entsprechend groBen Grundstu-
cken, vor allem im Siden des Gemeindegebiets, zu prifen und hierzu der Kontakt zu
den Grundstickseigentimer*innen zu suchen sowie die verkehrlichen ErschlieBungen
und die damit zusammenhd&ngende Verkehrsabwicklung zu prifen. Nach Kldrung die-
ser grundlegenden Faktoren sind insbesondere die langfristige Wirtschaftlichkeit und
die mdégliche Tragerschaft wichtige Fragestellungen, die in diesem Zusammenhang ge-
kl&art werden mussen.

Das bestehende Sportangebot zu erhalten und weiterzuentwickeln sowie die derzeit
im Gemeindegebiet verteilten Sportstatten an einer Stelle zu zentralisieren (siehe Kap.
6.1.3) ist eine wichtige Zukunftsaufgabe.

Die Gemeinde AltomuUnster bietet durch ihre reizvolle landschaftliche Lage im Tertidr-
hugelland groBes Potenzial fir Naherholung, nicht nur ihrer Bewohner*innen, sondern
auch mit regionalem Bezug. Die vorhandenen landschaftlichen Potenziale wie die be-
stehenden Streuobstwiesen, Bluhfldchen und Gewdsserstrukturen soll erhalten, gepflegt
und bekannt gemacht werden.
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4.1.2 |Ausbau des sportlichen Angebots und Entwicklung der Sportstdt- | 4

fen 732

741




Sanierung und Neugestaltung des Skateparkes in der Stumpfen-
bacher StraBe unter Einbindung der Kinder und Jugendlicher.
Neubau eines Dirtparks

kurzfristig

ca. 100.000 €

Regelsatz
Stbauf.

Gemeinde

Prifung und Weiterverfolgung der Errichtung eines Naturbades
unter BerUcksichtigung:
e der zur VerfUgung stehenden Grundsticke
e der Verkehrsabwicklung
« langfristigen Wirtschaftlichkeit
o frihzeitigen Kontaktaufnahme mit GrundstUckseigentU-
mer*innen

kurz- bis
langfristig

Handlungsempfehlung

Gemeinde

Ausbau und Zentralisierung der Sportplétze mit baulicher Umset-

zung vgl. M. 3.2.2.

Erhalt der besonderen Landschaftselemente

Vgl 322

Vgl 322

vgl. 322

422 1
142
.41
.21
1.33
a Erhalt und Férderung der besonderen Landschaftselemente mittelfisfig i‘ﬂ?ﬁ;.iﬁ!;‘ﬁii;":ﬁov ;‘;“i‘: Q‘;Z“:
sowie Herausarbeiten der speziellen Merkmale der vorkommen- . Vereine, VHS
den naturrGumlichen Einheiten: Beschiderung ca. 150 € / | Gemeinde.
* Sireuobstwiesen schild mit Gestell Bauhof, Land-
e Bachlaufe Stumpfenbach, Angergraben, Weiherwiesen- ii?;’g;f,"ege'
graben
e Kalvarienberg
Durch z.B.:
e Neupflanzungen mit typischen Baum- und Obstbaumar-
ten an geeigneten Stellen
e Kontinuierliche Pflege und Entwicklung
* Schaffung und Erhalt typischer Blickbeziehungen und Aus-
blicke
e Etablierung von Bé&nken an markanten Stellen u.&.
e FErhalt und Neuaufstellung von Hinweisschildern zur Erléiu-
terung der naturréumlichen Besonderheiten
b Bewahrung und Pflege prdgender Vegetationselemente kontinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde

(unter BerUcksichtigung DIN 1829 und RAS - LP 4 bei BaumaBnah-
men) wie z.B.

e BegrUnte Feldfluren und Hangbereiche

* Uferbegleitvegetation

e Forderung der Biotop- und Landschaftspflege zur Siche-

rung des Vegetationsbestandes
e Besondere Solitérb&ume
e Alleen

lich

Private
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c Bekanntmachung prégender Vegetations- und Landschaftsele- mittelfristig | Handlungsempfehlung | lokale Akteure
mente und Umsetzung verschiedener bewusstseinsbildender Gemeinde
MaBnahmen in Bezug auf die Wertigkeit und Wichtigkeit des Ar-
ten- und Naturschutzes fir die Marktgemeinde AlfomUnster auch
hinsichtlich Naherholung und Tourismus durch z.B.
e Infotafeln zur Geschichte und Entstehung
e Schulaktionstage
e VHS-Kurse zur Weiterbildung hinsichtl. , Sanfter Tourismus*
e Exkursionen mit dem Bund Naturschutz
e Naturlehrpfad im Altowald
e 7.B.Integration Thema Bienen in den MaBnahmen
e Initierung von Baumpatenschaften oder Patenschaften
fUr Blihwiesen und Streuobstbdume
e Inszenierung von Aussichtspunkt mit gestalterischen Ele-
menten wie z.B. Landschaftsrahmen

4.2.3 |Weiterverfolgung der Férderung von Orisrandeingriinung 3 | konfinuier- | Hondlungsempfehlung | Gemeinde

o lich
zur Schaffung eines flieBenden Ubergangs von der Siedlung in die |z7.2.1
freie Landschaft; BerUcksichtigung bei Neuaufstellung von Be-

bavungspldnen 141
142
4.2.4 |Prifung der Kooperation mit dem Landkreis Dachau zum Einsatz 2 kurzfristig | Handlungsempfehlung | Gemeinde

eines externen Klimaschutzmanagers zur:

e UnterstUtzung der Gemeinde bei der Initierung von MaB-
nahmen zum Klimaschutz und der Klimaanpassung

e Beratung in den Themenbereichen: Erneuerbare Ener-
gien, Bauen und Sanierung, Férdermittel, Offentlichkeits-
arbeit

e Beauftragung eines Klimaschutzkonzeptes

e Erarbeitung von Klimaschutzzielen fUr die Gemeinde

7.5 Verkehr und Mobilitat

Aufgrund der I&ndlichen Lage und Struktur der Gemeinde ist das Verkehrsverhalten in
AltomUnster vom motorisierten Individualverkehr geprégt. Entsprechend ist das PKW-
Aufkommen im Hauptort hoch. Um dieser Entwicklung zu begegnen, sollen Angebote
fUr FuBgénger*innen und Radfahrer*innen verbessert werden. Neben der Prifung neu-
er sowie dem Ausbau bestehender, aber mangelhafter Wege (u.a. hinsichtlich Barrie-
refreiheit, Doppelnutzung, Sicherheit und Funktionalit&t) sind auch vorhandene Que-
rungsmoglichkeiten zu profen und zu ergdnzen. DarUber hinaus soll fUr Radfahrer*innen
das Abstellangebot auf Grundlage eines entsprechenden Konzeptes sowie neuer An-
gebote wie Bikeboxen, z.B. am Bahnhof, verbessert werden.

Zur Erhdhung der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteinehmenden und einer vertragli-
chen Abwicklung des motorisierten Verkehrs ist der Umbau des Knotenpunktes Bahn-
hof-, Stumpfenbacher-, Halmsrieder- und Aichacher StraBe geplant. Dieser steht in
enger Verbindung mit geplanten GroBprojekten wie bspw. der Redlisierung eines Arzte-
hauses oder der Revitalisierung benachbarter Brachfldchen und Leerstinde am Bahn-
hof und in der Stumpfenbacher StraBe. Entsprechende Vorgespréche mit den beteilig-
ten Akteur*innen laufen bereits.

Hinsichtlich der notwendigen Verbesserungen im 6ffentlichen Nahverkehrsangebot
(OPNV) besitzt die Gemeinde nur wenig Handlungsméglichkeiten. Um dennoch dem
Ziel einer verbesserten Anbindung ndher zu kommen, bedarf es kontinuierlicher Bemu-
hungen und Gesprdche mit den Vertretertinnen des Landkreises sowie den Akteur*in-
nen der entsprechenden Verkehrsverb&nde (AVV und MVV). Darbber hinaus wird kon-
finuierlich gepruft, ob die Etablierung alternativer Angebote wie z.B. Carsharing sich als
umsetzbar in der Gemeinde zeigen.



Umsetzung der MaBnahmen des Schulwegplans zur Férderung der

selbstdndigen Mobilitat, Reduzierung des motorisierten Hol- und
Bringverkehrs und Erhdhung der Schulwegsicherheit

laufend

Projektsperzifisch

5.1.2 |Erstellung eines Radstellplatzkonzeptes zur Verbesserung und Ord- | 4
nung des bestehenden Angebotes durch:
e Die Erarbeitung von Regelungen zur Sperzifizierung von An- 81
zahl, Anordnung und AusfUhrung der herzustellenden Ab- 15.2
stellanlagen z.B. im Zuge der Stellplatzsatzung (Uber die
allgemeinen Vorschriften der BayBo hinaus)
« Die Profung der Erweiterung des Angebots in der erweiter-
ten Ortsmitte vor Geschdéften und Gastronomie unter Be-
rUcksichtigung des tatséchlichen Bedarfes und dem As-
pekt der Sicherheit
e Steigerung der Bekanntheit und Information des Ange-
bots
5.1.3 |Emichtung von Bikeboxen am Bahnhof zu einem dem aktuellenBe- | 3 | mittelfrstig | pro Stiick ca. 2.000€ Gemeinde
darf angepassten Angebot. 751
Profung weiterer Bedarfe wie z.B. der Erichtung von SchlieBf&-
chern 1.52
153

Schulverband
Schule

Gemeinde
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7.6 Gewerbe und Einzelhandel

Die im Gemeindegebiet befindlichen Betriebe fragen wesentlich dazu bei, dass den
BUrger*innen ein Arbeitsplatzangebot am Wohnort zur Verfigung steht. Dieses Ange-
bot zukUnftig zu sichern, auszubauen und nachhaltig zu entwickeln, ist erklartes Ziel der
Gemeinde. Durch eine entschiedene Standortpolitik sollen lokalen Gewerbetreiben-
den sichere Entwicklungsmdoglichkeiten zur Verfigung stehen. FUr die Gemeinde steht
dabei die Bereitstellung addquater Fldchen als auch die Ausbildung und Bindung von
Fachkraften im Fokus. Wahrend ersteres durch Fidchenankauf, Schaffung von Baurecht
und Aktivierung von Baulicken durch die Gemeinde erreicht werden kann, ist letzteres
eine komplexe Zukunftsaufgabe, die nur in aktiver Zusammenarbeit mit den Gewerbe-
freibenden bewdltigt werden kann. Eine wesentliche Aufgabe der Gemeinde wird die
Bereitstellung von Wohnraum fUr Fachkréfte in allen Lebenssituationen sein.




6.1.2 | Durchfiihrung gemeinsamer Aktionen und Veranstaltungen 1 kurfiistig | Handlungsempfehiung | Gemeinde
der Gewerbetreibenden (Gewerbeverband) zur Stérkung und Be- 711
werbung des Standortes Altomunsters u.a. auch fir Auszubildende
und Fachkrdfte z.B. durch: L81
e Wissensaustausches zu aktuelle Wirtschaftsthemen
e ,Tag der offenen Unternehmen*
¢ (Kommunale) Stellen- und Praktikumsbérse
« Praktikumstage / Kooperationen mit der Schule

4.2.3 |Stdrkung des Einzelhandels und der Gastronomiebetriebe z.B.

kontinuier- | Handlungsempfehiung | Gemeinde +

durch: lich Gewerbever-
: A . 11 band
e Bereitstellung von RGumlichkeiten
«  Ausweisung von Freischankbereichen 1.2

Als auch Erhéhung des Branchenmixes u.a.:
e  Prifung der Neuansiedlung eines Drogeriemarkts
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8.1 Einleitung

Enfsprechend den Verwaltungsvereinbarungen zwischen Bund und Landern ist fUr die
Férderung von MaBnahmen Uber die Staddtebauférderung die Festlegung eines rdum-
lich definierten und durch die Gemeinde beschlossenen Férdergebiets notwendig. Die
rédumliche Festlegung eines solchen Gebietes in AlfomuUnster soll als Sanierungsgebiet
gem. dem besonderen St&dtebaurecht des BauGB und den dazu notwendigen vor-
bereitenden Untersuchungen (=VU) gem. §141 Abs. 1 und 3 BauBG erfolgen.

Die fUr die Satzung eines Sanierungsgebiets erforderlichen Grundlagen wurden dabei
zus@tzlich zum ISEK erarbeitet, da diese eine detailliertere Betrachtung und einen ande-
ren MaBstab erfordern, um eine hinreichende Begrindung fUr die Satzung des Sanie-
rungsgebiets erarbeiten zu k&nnen.

Als Ergebnis der Bestandsaufnahme sowie der Analyse im Rahmen des ISEKs wurde
deutlich, dass fir einen Fokusbereich in AlfomuUnster eine vertiefte Betrachtung erfor-
derlich wird.

Innerhalb dieses Fokusbereichs wurden bereits auf Ebene des ISEKs eine Hdufung von
stddtebaulichen Missstdnden identifiziert, die eingehend untersucht wurden (vgl. Kap.
5), d.h. in Teilen konnte auf die erarbeiteten Inhalte des ISEKs zurickgegriffen werden.
Diese Ergebnisse wurden fur den Untersuchungsumgriff der VU prdézisiert. Detaillierte
Aussagen zum Leerstand und drohenden Funktionsverlust gehdren beispielsweise dazu.
GegenUber dem ISEK wurde eine parzellenscharfe Betrachtung vorgenommen.

Der Gemeinderat hat am 22.11.2022 die Einleitung von vorbereitenden Untersuchun-
gen gem. § 141 BauGB beschlossen.

Abb. 53: Umgriff Vorbereitende Untersuchungen
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8.2 Bestandsaufnahme

8.2.1 Gebdaudezustand

Im Rahmen der Erhebung des Gebd&udezustandes wurde der sichtbare Sanierungsbe-
darf und Zustand der Gebdude beurteilt. Die Beurteilung erfolgte anhand von Vorort-
begehungen und nach duBerer Erscheinung der Geb&udehauptseite. Eine Begehung
der Gebdude erfolgte nicht. Ob eine Unterscheidung des Gebdudezustandes zwischen
AuBen und Innen besteht, kann demnach nicht ausgeschlossen werden.

Die Bewertung des Gebdudezustandes erfolgt in folgenden vier Kategorien:

m  Sehr guter Zustand/ kein erkennbarer Sanierungsbedarf: Neubauten oder neu
sanierte Gebdude.

m  Geringer Sanierungsbedarf an optischen Schonheitsreparaturen: Gebdude ist
alter als 20 Jahre und besitzt normale Alterserscheinungen, welche die Nutzung
nicht wesentlich beeintréchtigen.

m  Sichtbarer deutlicher Sanierungsbedarf: Gebdude ist dlter als 20 Jahre und hat
offensichtlichen Sanierungsbedarf.

m  Hoher Sanierungsbedarf: Gebdude ist nicht mehr bewohnt oder genutzt und ist
offensichtlich sanierungsbedUrftig

Abb. 54: Gebd&udezustand

sehr guter Zustand/ kein
Sanierungsbedarf

geringer Sanierungsbedarf,
normale Alterserscheinungen

sichtbarer, deutlicher
Sanierungsbedarf

iLON

sehr hoher Sanierungsbedarf

* nach GuBerem Augenschein
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Der GroBteil der Gebd&ude im Untersuchungsgebiet ist in einem sehr guten oder guten
Zustand. Dies trifft sowohl fUr die Ortsmitte als auch fUr die Wohngebiete zu. Gebdude
mit einem sichtbaren Sanierungsbedarf sind vereinzelt in den Wohngebieten vorhan-
den. GréBere Ansammlungen befinden sich darlber hinaus entlang der Pipinsrieder
StraBe, Lampadiusgasse, Dr.-Lang-StraBe und Sandizellergasse / NerbstraBe. Nur sehr
wenige Gebdude besitzen einen sehr hohen Sanierungsbedarf. Neben dem Kloster und
davon 6stlich gelegenen vereinzelten Gebduden, ist in der Dr. Lang StraBe Sanierungs-
bedarf festzustellen.

Eine gesonderte Rolle nimmt das Kloster ein. Die Sanierung ist eng verknUpft mit einer
Umnutzung des nun leer stehenden Klosterareals.

s

Abb. 55: Stadtebauliche Relevanz von Hauptgebduden im VU-Umgriff
8.2.2 Stadtebauliche Relevanz

Im Folgenden wurde die stadtebauliche Relevanz aller Hauptgebdude fir das Ortsbild
bewertet. Die Beurteilung erfolgte anhand von Vorortbegehungen und nach &uBerer
Erscheinung der Gebd&udehauptseite. Folgende Kategorisierung ist erfolgt:

m  Orisbildrelevant und identitatsstiftend: Das Gebdude trégt maBgeblich zur De-
finition wesentlicher StraBen und Pldtze (Definition wichtiger Raumkanten) auf-
grund der Gebdudestellung oder Gestaltung bei.

m Stadtebaulich relevant und / oder historisch relevant: Bedeutung aufgrund der
Historie oder des Gebdudetypus / Anlehnung historischer Typologien.

m  Keine besondere stadtbildpradgende Relevanz: Bebauung, die den StraBenraum
von weniger wichtigen SeitenstraBen in seiner Form definiert, ohne dariber hin-
aus einen maBgeblichen Beitrag zum Ortsbild zu leisten.

Als wesentlich ortsbildrelevant zu benennen sind die Gebdude des Klosters inkl. der
Pfarrkirche. Neben der Ausformung als Ensemble und dem historischen Wert, ist es die
exponierte Hanglage rund um die Klosteranlage, die sowohl das unmittelbare Ortsbild
als auch die umgebende Landschaft pragen.
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Die Ortsmitte AltomuUnsters inkl. der BahnhofstraBe besitzt darUber hinaus eine Vielzahl
an stadtebaulich und historisch relevanten Gebduden, die sowohl Einzeln als auch im
Ensemble maBgeblich das historische Ortsbild pré&gen. Die Einstufung als Baudenkmal
bzw. als Ensemble Ortsmitte fr&gt dazu bei, dass der historische Charakter erhalten wer-
den konnte.

Die Wohngebiete im Untersuchungsgebiet besitzen ein homogenes Erscheinungsbild.
Unterbrochen wird dieses durch eine Vielzahl von ehemaligen und nur noch einer akti-
ven Hofstelle, die den l&ndlichen Charakter AlfomUnsters kennzeichnen und bewahren.

Abb. 56: Stadtebauliche Relevanz von Hauptgebduden im VU-Umgriff
8.2.3 Barrierefreie Zugdnglichkeit

Im Folgenden ist die barrierefreie Zuganglichkeit 6ffentlicher, Dienstleistungs-, Gastrono-
mie- und Einzelhandelsnutzungen dargestellt. Die Beurteilung erfolgt Uber die Zugdng-
lichkeit des Gebd&udes und nicht Uber die innere Situation. In folgende drei Kategorien
wird unterschieden:

m  Barrierefrei: Der Zugang zum Gebdude ist ebenerdig oder durch bauliche MaB-
nahmen barrierefrei hergestellt (z.B. Rompe 0.4.)

m  Nicht barrierefrei: Gebdude ist nur Uber Stufen, Schwellen oder sonstige bauliche
Hindernisse zu betreten

Neben dem Kloster und der Pfarrkirche St. Alto und St. Birgitta sind zahlreiche Gebd&u-
de in der Ortsmitte nicht barrierefrei zugdnglich. So sind die Unterschiede des Mangels
jedoch vielseitig und der Handlungsbedarf individuell. Wahrend bspw. zur Schaffung

WIS ]

orfsbildpragend und
identitatsstiftend

stadtebaulich oder/ und
historisch relevant

keine besondere st&dtebauliche
Bedeutung
Bodendenkmal

Baudenkmal

Denkmal: Ensemble
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einer barrierefreien Zugdnglichkeit der Kirche gréBere BaumaBnahmen notwendig wer-
den, sind in anderen Bereichen nur geringe UmbaumaBnahmen notwendig. Hervorzu-
heben ist, dass insbesondere 6ffentliche Nutzungen wie das Rathaus, die VHS oder der
Kindergarten sowie der Einzelhandel MaBnahmen getroffen haben, um eine barriere-
freie Zugdnglichkeit zu gewdhrleisten. Handlungsbedarf besteht besonders bei privat
gefUhrten Einzelhandels-, Gastronomie und Dienstleistungsangeboten.

- ebenerdig oder barrierefrei
zugdnglich
- nicht barrierefrei

Abb. 57: Barrierefreineit von nicht Wohngebd&uden im VU-Umgriff

“sW|

Cqe -
S
<*"Alfomin:

Abb. 58: Barrierefreie und Nichtbarrierefreie Zuwegungen in der Ortsmitte
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8.2.4 Nutzungen

Neben dem Marktplatz besitzen die HauptgeschdftsstraBen BahnhofstraBe, Pipinsrie-
der StraBe und NerbstraBe, ein vielseitiges Nutzungsangebot. Sowohl sind Vertreter des
Lebensmittelhandwerks z.B. zwei Backer und zwei Metzger als auch Fachgeschdafte fir
z.B. Gesundheitswesen, Schreibwaren oder Fahrréder vorhanden. Ergénzt wird das An-
gebot an Waren des taglichen Bedarfs durch den EDEKA in der Halmsrieder StraBe.

Im Untersuchungsgebiet sind neben den traditionellen Wirtschaften mit Hotelangebot
Maierbrdu und Kapplerbréu weitere vier gastronomische Angebote vorhanden. Wei-
terhin sind unterschiedliche Dienstleistungsangebote, wie z.B. Arzte als auch Banken, in
der erweiterten Ortsmitte ansdssig. Als gewerbliche Nutzungen sind neben der BayWa
am Bahnhof die Brauereien Maierbréu am Markiplatz und Kappler in der Kellerberg-
straBe zu nennen.

Ergénzend sind unterschiedliche gemeinnitzige Angebote wie das Seniorenwohnen in
der Stumpfenbacher StraBe und die betreute Wohnanlage in der Halmsrieder StraBe zu
nennen.

Neben dem leerstehenden Kloster sind im Untersuchungsgebiet weitere acht Liegen-
schaften augenscheinlich leerstehend. Sie befinden sich Uberwiegend in der unmittel-
baren Umgebung des Marktplatzes und des Klosters.

Abb. 59: Bestandsaufnahme — Nutzungen im Erdgeschoss

r<AEeEE EEEEN

Nahversorgung
Einzelhandel
Gastronomie
Dienstleistung

Bank

Arztliche Versorgung
religidse Einrichtung
Gemeinbedarf
soziale Einrichtung

Gewerbe Handwerk

Brauerei

Hofstelle aufgelassen
aktive Hofstelle
Leerstand

Wohnen
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8.2.5 Grin- und Freirdume sowie offentlicher Raum

Der 6ffentliche Raum, insbesondere die zentralen StraBen sowie Platzfldchen wie Marki-
platz, St.-Altohof, BahnhofstraBe bis zum Bahnhofsvorplatz, ist bereits im Rahmen der vo-
rangegangenen Sanierungsphase gestalterisch aufgewertet und trégt zusammen mit
dem weitgehend guten baulichen Zustand der angrenzenden Gebdude sowie den
vorhandenen Ildentfifikationselementen, wie Brunnen, Wegkreuz oder Kunstobjekten,
zu einem optisch ansprechenden Erscheinungsbild des Ortszentrums bei. Die Platzla-
chen werden von der Bevdlkerung gerne zum Aufenthalt angenommen. Der Marki-
platz bietet Raum fUr die j&hrlich stattfindenden Marktveranstaltungen. Doch nicht nur
die Platzfidchen, sondern auch die bestehenden Grinflachen im Ortszentrum (Kloster-
krautergarten, Grinbereich am Hechthof, Nagyvenyim-Platz und An der Schwemme)
bieten den Anwohner*innen und Besucher*innen des Ortszentrums Mdglichkeiten zum
Verweilen. Diese Grunanlagen, und auch die vorhandenen Spielplé&tze, sind fur die Nut-
zung durch die Offentlichkeit vorgesehen. Diese Bereiche dienen als Treffpunkte und
wohnungsnahe Aufenthaltsfiichen zur Erholung. Die Spielpl&ize liegen eher im Rand-
bereich des Untersuchungsgebiets. Im Ortszentrum ist keine Spielfldche vorhanden.

Zwei fUr das Ortszentrum wichtige Grinfidchen, nédmlich der aufgelassene Friedhof an
der Lorettokapelle sowie die Gartenbereiche des Klosters mit Pfarr- und Klostergarten,
sind von Mauern umgeben, und sowohl in ihrer Wahrnehmbarkeit als auch in ihrer Zu-
gdnglichkeit eingeschrdnkt. Erschwerend kommt fUr die Gartenbereiche des Klosters
noch hinzu, dass sie fur die Offentlichkeit bisher nicht allgemein zugénglich sind. Ne-
ben der Nutzung als optische Abgrenzung finden im topographisch bewegten Innerort
Mauern auch als StUtzmauern Verwendung. Das Ortsbild prégende Mauern befinden
sich in der KirchenstraBe, parallel zur NerbstraBe sowie im SUden des Kindergartens ,,Die
kleinen Strolche*.

Im Ortszentrum gibt es eine Vielzahl an kleinen fuBl&ufigen Verbindungen, die es ermdg-
lichen, sich abseits von stark befahrenen StraBen, durch den Ort zu bewegen. Stellen-
weise ist allerdings die Barrierefreiheit, auch aufgrund der topographischen Situation im
Ortszentrum, eingeschrdnkt. So befinden sich im straBenbegleitenden Grinbereich an
der NerbstraBe sowie zwischen Nagyvenyim-Platz und Hechthof Treppenstufen. Auch
sind die Pfarrkirche sowie das Gebdude an der Schultreppe 4, aus SUden kommend,
nicht barrierefrei erreichbar.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere z.T. groBfi&chige, unbebaute oder un-
tergenutzte Freifldchen u.a. &stlich des Bahnhofsareals, im Bereich zwischen Friedhof-
und RosenstraBe oder am Schlesierweg sowie am Brunnenwiesenweg. Im Ortszentrum
sind gerade in den Hinter- oder Innenhdfen aufgrund der bestehenden Nutzungen, oft
groBfléchig versiegelte Bereiche vorhanden. Oftmals sind diese versiegelten FiGdchen
als Parkpl&tze genutzt.

Abb. 60: Unbebaute Fidichen am Bahnhof; ehemaliger Friedhof mit Lorettokappelle, Nagyvenyim-Platz
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Innerhalb des Untersuchungsgebiets flieBt von Norden nach Siden der Stumpfenbach.
Zwischen dem Gemeindeteilen Stumpfenbach und dem sudlichen Siedlungsbereich
von AlfomUnster I3sst sich der Talraum des Stumpfenbachs noch gut erahnen. Inner-
halb des Untersuchungsgebiets ist er jedoch in ein schmales Gewdsserbett eingeengt,
nordlich des Bahnhofsareals fehlt Uferbegleitvegetation und seine Wahrnehmbarkeit
|&sst deutlich zu winschen Ubrig. Von Westen her flieBt dem Stumpfenbach der Graben
sUdlich des Euphemiawegs zu. Dieser kleine Wasserlauf ist von der Vadstena-StraBe bis
fast zur Ruppertskirchner StraBe fuBldufig erlebbar und verfigt in weiten Teilen Uber ge-
wdsserbegleitende Vegetation. Im Nordwesten des Untfersuchungsgebiets flieBt dem
Stumpfenbach ebenfalls aus Westen kommend der Weiherwiesengraben zu.

.
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Abb. 61: Bestandsaufnahme — Grin- und Freirdume
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8.3 Analyse

8.3.1 Potenziale

Die Potenziale und Qualitéten liegen im Wesentlichen in der Belebung des leerstehen-
den Klosters, der Sanierung und kontinuierlichen Aufwertung der Gebdudesubstanz
und des &ffentlichen Raums in der erweiterten Ortsmitte sowie der Entwicklung und
Nutzung innerértlicher Brachfldchen und Baulicken. Im Einzelnen handelt es sich um
folgende Punkte:

m  Dasleerstehende Kloster bietet mit seiner historischen Architektur, zentralen Lage
und seinem hohen identitatsstiftenden Wert, ein einmaliges Potenzial fUr die
Nachnutzung der Geb&udesubstanz und Schaffung 6ffentlicher Nutzungen.

m Die Ortsmitte wird besonders durch die vorhandene Bausubstanz und die beste-
hende Ensemblewirkung geprégt. Die vorangegangene Sanierung des &ffentli-
chen Raums hat dazu beigetragen, dass dieser bereits in weiten Teilen attraktiv
gestaltet wurde und seine Besucher*innen zum Verweilen einl&dt. Weitere Auf-
wertungspotenziale an Gebduden und im StraBenraum bestehen insbesondere
in den NebenstraBen wie z.B. dem Jérgerring, der Dr.-Lang-StraBe, der Lampadi-
usgasse sowie dem StraBenbereich um den Friedhof.

m  Die Wohngebiete im Untersuchungsgebiet, bergen zahlreiche Baulicken, die im
Hinblick auf den Wohnraummangel ein groBes Potenzial zur baulichen Entwick-
lung besitzen.

m  Die groBflachig unbebauten FlGchen im Siedlungszusammenhang am Schlesier-
weg und am Brunnenwiesenweg besitzen ein hohes Potenzial zur Entwicklung
nachhaltiger, vielfaltiger und heterogener Wohngebiete.

m  Der vorhandene Geschosswohnungsbau u.a. in der Stumpfenbacher StraBe ist
wesentlicher Bestandteil des Wohnraumangebotes in AlfomUnster.

m  Das erweiterte Ortszentrum verfUgt Uber eine ausreichende Anzahl an 6ffentli-
chen Stellplatzen fir den motorisierten Individualverkehr, die aufgrund ihrer Lage
in ,zweiter Reihe" das Ortsbild nicht negativ beeinflussen.

= Dieim Umfeld des Bahnhofes noch nicht entwickelten FiIdchen besitzen aufgrund
ihrer Lage eine hohe Qualitét zur Schaffung von Raum fUr die Unterbringung of-
fentlicher und gemeinderelevanter Nutzungen.

m  Das vielseitige Waren- und Dienstleistungsangebot in der erweiterten Ortsmitte
fragt dazu bei, dass der Hauptort seiner Versorgungsfunktion nachkommen kann.
Ergénzt wird dieses durch ein atftraktives gastronomisches Angebot. Durch die
erdgeschossigen Lagen sowie das dichte Angebot an Einzelhandels-, Dienstleis-
tungs und Gastronomienutzungen findet die gewUnschte Belebung des &ffentli-
chen Raums statt.

m Die vorhandenen Freifldchen bieten der Bevolkerung im Ortszentrum Ruheberei-
che und Treffpunkte, die zum Verweilen einladen. Die damit vorhandenen Poten-
ziale sollten erhalten und aktuellen Bedarfen angepasst werden. DarUber hinaus
ké&nnen Potenzialfidchen wie z.B. im Bereich des Jérgerrings und am Friedhof der
Lorettokapelle ausgebaut und aufgewertet werden.

m  Ein immenses Freiraumpotenzial fir die Erholungsvorsorge, als Treffpunkt sowie
als Ort fUr die gesamte Gemeinschaft bieten die Gartenbereiche des ehema-
ligen Birgittenklosters — eine Offnung fur die Offentlichkeit vorausgesetzt. Dari-
ber hinaus bestinde dann auch die Mbglichkeit vom Bereich des Pfarrstadls aus,
eine barrierefreie Anbindung zur Pfarrkirche zu schaffen.

m Vom Gemeindeteil Stumpfenbach kommend kann eine Wegebeziehung entlang
der Bahnlinie geschaffen werden, die abseits von stark befahrenen StraBen eine

104



=

!
1)

' @ <,
’ ™

&he

A =4

'

- “A‘

i

N v‘v' I o wyl

Sxe & SISS

Ly
A

i

g | el

ote
ufwe
We
1
B

: ' A
% Stellplatzangebot im
% nnnnnnnnnnnn

fentli m

Abb. 62: Qualitéten und Potenziale im VU-Umgriff
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direktere Anbindung der beiden Gemeindeteile ermdglicht. Auch im weiteren
Untersuchungsgebiet ergeben sich immer wieder Moglichkeiten, durch die An-
lage von zusdatzlichen fuBldufigen Wegeverbindungen, das vorhandene Wege-
netz um attraktive Varianten zu ergdnzen und so die Vernetzung der einzelnen
Siedlungsbereiche zu verbessern.

m Imsidlichen Bereich des Untersuchungsgebiets bietet der Stumpfenbach das Po-
tenzial zu einer sowohl 6kologischen Aufwertung und Weiterentwicklung, gerade
im Hinblick auf Retenfionsraum. In Kombination mit einer gestalterischen Aufwer-
tung liegt hier ein hohes Potenzial, einen hochwertigen Aufenthaltsbereich zur
Nutzung fUr unterschiedliche Altersgruppen am Wasserlauf zu etablieren.

Abb. 63: Qualitéten und Potenziale im VU-Umgriff
8.3.2 Stadtebauliche Missstdnde

Die st@dtebaulichen Missstdnde im Untersuchungsgebiet erstrecken sich auf die The-
men Wohnen, Soziales, Grin- und Freirdume, Mobilitédt und Gewerbe.

Im Folgenden werden jeweils gestalterische als auch funktionale Missstinde benannt:

m Sowohlam Jérgerring als auch in der Sandizellergasse, FriedhofstraBe, Kellerberg-
straBe, Lampadiusgasse und Dr.-Lang-StraBe bestehen Defizite in der Gestaltung
und Funktionalitdt des offentlichen Raums hinsichtlich Attraktivitét und Begri-
nung als auch der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmenden.

m  Das FuBwegeangebot weist in Teilbereichen funktionale Defizite (z.B. Barrierefrei-
heit, Mindestbreiten etc.) auf u.a. vom Brunnenwiesenweg in die Ortsmitte, in der
Sandizellergasse, zwischen der FriedhofstraBe und der SteinbergstraBe sowie vom
Friedhof zum Bahnhof.

= Im Untersuchungsgebiet fehlen an einigen Stellen Wegeverbindungen, die die
Vernetzung innerhalb des Ortes fur FuBgdnger*innen deutlich erleichtern und
das Allfagswegenetz verbessern wurden.

m  Daskleinteilige Einzelhandelsangebot, u.a. in der BahnhofstraBe, dem Marktplatz
und der KirchenstraBe, besitzt Defizite in der AuBenwirkung, Vorbereichsgestal-
tung, Warenprdasentation, digitalen Prdsenz und im Angebot. Erste Abwdrtsten-
denzen durch, u.a. Leerstdnde sind in der Kirchen-, Pipinsrieder- und Bahnhof-
straBe, zu erkennen.
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m  Aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens am Marktplatz sowie der topo-
grafisch Situation, kommt es in diesem Bereich zu Defiziten in einer sicheren und
vertraglichen Verkehrsabwicklung.

m Im Kreuzungsbereich Stumpfenbacher -, Bahnhof-, Aichacher und Halmsrieder
StraBe kommt es zu StoBzeiten immer wieder zu Stauungen. Der groe Kreuzungs-
bereich bedingt oftmals gefdhrliche Verkehrssituationen. Das SicherheitsgefUhl
der Verkehrsteilnehmenden ist hier eingeschrénkt.

m  Ein grundlegender Funktionsmangel, auf den jedoch die Gemeinde keinen di-
rekten Einfluss hat, ist die Unzugdnglichkeit der groBen Gartenflachen des ehe-
maligen Klosters fUr die Bevdlkerung. Durch die umgebende Mauer ist zudem
die Wahrnehmbarkeit dieses Griinbereichs im Ortsbild nicht gegeben. Die be-
stehende Klostermauer ist sanierungsbedirftig und wird bereits in Teilbereichen
abgestiutzt.

m  Der Stumpfenbach ist in seinem Verlauf durch AlftomUnster kaum wahrnehmbar
und das Gewdsserbett ist stark eingeengt. Bedingt wird dies durch die Lage zwi-
schen der nah heranrickenden Bebauung im Osten sowie der Halmsrieder Stra-
Be im Westen. Im Bereich der Stellplatzanlage des Bahnhofs sollte der Gewdsser-
rand aufgewertet werden.

m  Gerade im Ortszentrum, das sehr belebt ist und durch die vorhandene Gastro-
nomie sowie die Eisdiele direkt am Marktplatz zum Verweilen einladt, fehlt ein
Spielbereich, auf dem sich Kinder mit ihren Eltern abseits der stark befahrenen
StraBen zurUckziehen und sich frei bewegen kénnen. Eine Spielplatzabdeckung
ist darUber hinaus auch im sUdlichen sowie ndérdlichen Untersuchungsgebiet
nicht gegeben.

m In der erweiterten Ortsmitte liegen einige Freifldchen, die sowohl von ihrer Aus-
stattung als auch von ihrer Gestaltung nicht den aktuellen Bedarfen an hoch-
wertig begrinte Aufenthaltsbereiche gerecht werden. Hierzu z&hlt u.a. der auf-

Abb. 64: Stadtebauliche Misssténde im VU-Umgriff
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gelassene Friedhof an der Lorettokapelle, der Grinbereich am Hechthof und der
Nagyvenyim-Platz.

m  DarUber hinaus besteht fir die Platzflachen um das Bahnhofsgebd&ude, am St.-
Birgittenhof sowie im Vorbereich des Pfarramtes Begrinungs- und Aufwertungs-
bedarf, um diese Fi&chen stadtrdumlich noch besser in die bereits aufgewerteten
Bereiche zu integrieren.

m  Durch die teilweise gerade im Ortszentrum groBflachig versiegelten FlGchen wird
zwar die Funktionalitdt als ErschlieBungsfldche ausgenutzt, aber die Aufenthalts-
qualitat sowie die Nutzbarkeit als Freifldche deutlich eingeschrénkt. Die versie-
gelten Fl&dchen bedingen gerade in sommerlichen Hitzeperioden u.a. eine Auf-
heizung des Innenorts sowie bei Starkregenereignissen einen kompletten Abfluss
des anfallenden Niederschlagswassers in die Kanalisation.

m  Das Stellplatzangebot, insbesondere fUr Fahrrdder, in der Ortsmitte wird aufgrund
des uniibersichtlichen und nicht ausreichenden Angebotes als mangelhaft wahr-
genommen. In Teilen stimmt dies auch fur das PKW-Angebot Uberein. Durch Kurz-
zeitparkende werden hin und wieder FuBwege beparkt, wodurch es zu Konflikten
zwischen FuBgdnger*innen und parkenden PKWs kommt.

= In AltomUnster fehlt ein addquater Veranstaltungssaal fiir Vereine, private Feiern
und Kulturveranstaltungen.

m Defizite bestehen zudem in der medizinischen Versorgung, der v.a. auf den Man-
gel an addquaten Rdumlichkeiten zurick zufUhren ist.

m  Defizite hinsichtlich der barrierefreien Zugdnglichkeit bestehen besonders bei pri-
vatgefUhrten Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsangeboten. Aber
auch die Pfarrkirche ist nicht barrierefrei erreichbar.

m  Neben vereinzelten Brachfladchen im Untersuchungsgebiet befinden sich am
Bahnhof groBflachige ungenutzte Fldchen, die ihrer zentralen Lage nicht gerecht
werden.

Weiterhin wurden im Untersuchungsgebiet Substanzmdangel identifiziert:

m Im Untersuchungsgebiet befinden sich sowohl in den Wohngebieten als auch
in der erweiterten Ortsmitte Gebdude mit einem deutlichen Sanierungsbedarf.
Neben Handlungsbedarf hinsichtlich des Erscheinungsbildes ist in Teilen die bau-
liche Beschaffenheit so schlecht, dass eine Nutzung der Gebdude lediglich teil-
weise oder gar nicht mehr méglich ist.

m  Vollstdndig leerstehend sind, neben dem Kloster, u.a. die Liegenschaften am
Marktplatz 1 und NiBlgasse 4. Dabei besitzen das leerstehende Kloster und die
Liegenschaft Marktplatz 1 besonders identitdtsstiftende Funktionen und beein-
flussen aufgrund ihres baulichen Zustandes das Ortsbild negativ.

m Ebenfalls sanierungsbediirftig sind die Mauern um den ehemaligen Friedhof an
der Lorettokapelle sowie die Stitzmauer sidlich des Kindergartens ,,Die kleinen
Strolche*.
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Sanierungsgebiet

Zur Beseitigung der aufgezeigten stddtebaulichen Missstén-
de und zum Erreichen der Ziele des Entwicklungskonzeptes,
beabsichtigt die Gemeinde die formliche Festsetzung eines
Sanierungsgebietes. Im folgenden Kapitel werden die st&d-
tebaulichen Missstdnde gemd&B BauGB begrindet. Weiterhin
erfolgt der Vorschlag zum Umgriff eines Sanierungsgebietes
sowie die Verfahrenswahl.
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9.1 Festlegung des Sanierungsgebietes
»Ortskern Alftomunster*

Im Rahmen der bereits erfolgten Sanierung des Ortszentrums von AltomuUnster wurde
festgestellt, dass ein neues Sanierungsgebiet fUr die erweiterte Ortsmitte erforderlich ist,
um die vorliegenden st&dtebaulichen Misssténde zu beheben und die Sanierung ziel-
fUhrend umsetzen zu kdnnen. Neben dem ISEK fUr AlfomuUnster liegen fUr die Beurteilung
der Voraussetzungen fur das Sanierungsgebiet weitere Gutachten und Planungen fir
den Untersuchungsumgriff als Grundlage (vgl. Kap. 3.5) vor.

Um die dargestellten Planungsziele zu erreichen und dadurch die festgestellten st&dte-
baulichen Missst&inde im Sinne des § 136 BauGB zu beseitigen, soll ein Teilbereich inner-
halb des Untersuchungsumgriff als Sanierungsgebiet formlich festgelegt werden. Hierzu
wurde im Vorfeld durch den Gemeinderat am 22.11.2023 der Einleitungsbeschluss zur
DurchfUhrung der Vorbereitenden Untersuchungen fUr den Untersuchungsumgriff nach
§ 141 BauGB gefasst.

Die Sanierung dient der Behebung der im Kapitel 8.3.1 i. V. m. den in Kapitel 5.2 des
ISEK-Abschlussberichtes (Stand Mai 2023) beschriebenen Missstinden, indem sie das
betroffene Gebiet entsprechend § 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB wesentlich verbessert. Letzt-
lich gewdahrleistet die GesamtmaBnahme, dass sowohl die Substanz- als auch die Funk-
fionsschwé&chen gemdaB § 136 Abs. 3 BauGB beseitigt werden kédnnen. DarUber hinaus
liegt die einheitliche Vorbereitung und zUgige Durchflhrung der GesamtmaBnahme
im &ffentlichen Interesse gemdaB § 136 Abs. 1 BauGB. Die bisherige Entwicklung des
Sanierungsgebietes (vgl. Kap. 3.4) zeigt, dass die beschriebenen Missstdnde ohne eine
gezielte und geordnete Steuerung der Sanierung nicht behoben werden kénnen. Nur
durch umfassende Steuerung und UnterstUtzung einschlieBlich des Einsatzes éffentlicher
Mittel sowie ein planvolles und aufeinander abgestimmtes Vorgehen kann die Besei-
tigung der Misssténde ermdglicht werden und in Anbetracht der Sanierungsziele zum
Erfolg fUhren.

9.2 Umgriff des Sanierungsgebietes

Der Umgriff des Sanierungsgebietes ist in Abbildung 66 dargestellt. Das Sanierungsge-
biet besitzt eine GréBe von rund 26,3 ha. FUr die vorbereitenden Untersuchung nach §
141 BauGB wurde entsprechend dem Einleitungsbeschluss vom 22.11.2022 ein groBerer
Umgriff betrachtet.

Das kunftige Sanierungsgebiet (vgl. Abb. 66) beinhaltet die zentralen Bereiche der er-
weiterten Ortsmitte AltomUnsters. Hierbei handelt es sich u.a. um den Marktplatz, Teil-
bereiche der Nerb-, Pipinsrieder-, Kellerberg-, Bahnhof, Herzog-Georg- und Kirchenstro-
Be, An der Schwemme, NiBlgasse, Sandizellergasse, St.-Birgittenhof, Mauerwirtberg als
auch den Jérgerring. Der Vorschlag fur das neue Sanierungsgebiet umfasst somit fast
vollfiédchig das bisher geltende Sanierungsgebiet. Der bisherige Umgriff wird um den Be-
reich des gemeindlichen Friedhofes mit den StraBen FriedhofstraBe und Steinbergstrae
sowie dem Taschnerweg ergdnzt. Weiterhin werden die benachbarten Liegenschaften
des Bahnhofes, sowohl éstlich als auch westlich der Bahnstrecke, mit dem Kreuzungs-
punkt Stumpfenbacher-, Aichacher-, Bahnhof- und Halmsrieder StraBe ergdnzt. Eben-
falls in diesem Bereich wird die Halmsrieder StraBe bis zum Sudetenplatz ergdnzt. Im
Nordwesten werden sowohl die Lampadiusgasse als auch die Dr.-Lang-StraBe in das
Sanierungsgebiet mit aufgenommen. Im Nordosten wird das Sanierungsgebiet um die
Verldngerung der KellerbergstraBe als auch die Leopold-Schwaiger-StraBe ergdnzt.

Ausgenommen aus dem bisher gelfenden Sanierungsgebiet werden die nérdlich des
Hechthofs anliegenden Liegenschaften. In diesen Bereichen konnten keine stddtebau-
lichen Missst&nde oder drohende Funkfionsverluste im Sinne § 136 BauGB erkannt und
argumentiert werden.

ISEK ABSCHLUSSBERICHT - BESCHLOSSENE FASSUNG



Abb. 66: Umgriff des Sanierungsgebietes

9.3 Ziele und Begrindung des Sanierungsgebietes

Aus dem ISEK und den parallel durchgefUhrten Vorbereitenden Untersuchungen wur-
den die in Kapitel 6.2 des ISEKs dargelegten Ziele fUr die weitere Entwicklung von Alto-
muUnster definiert. Daraus abgeleitet werden folgende Sanierungsziele fUr die Ortsmitte
und der vorgeschlagene Sanierungsumgriff:

1. Nutzungsvielfalt in der erweiterten Ortsmitte und Belebung des Markiplatzes:
Der Ortskern soll in seiner Funktion als Versorgungszentrum gestérkt werden. Mit-
hilfe eines bedarfsorientierten und ausgewogenen Angebots aus medizinischer
Versorgung, Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen und Verwaltung soll die
Bedeutung als Markt weiterentwickelt, der &ffentliche Raum durch aktive Erdge-
schossnutzung der Gebdude, Feste und Veranstaltungen belebt und die erwei-
terte Ortsmitte gestarkt werden.

2. Steigerung der Aufenthaltsqualitat in der erweiterten Ortsmitte: Eine hochwer-
tige Gestaltung und Beruhigung des Verkehrs soll die Aufenthaltsqualitét in der
Ortsmitte stérken, die so ein beliebter Treffpunkt der Bevdlkerung bleibt. In Kombi-
nation mit der Einbeziehung vorhandener Freiraumstrukturen, u.a. am Jérgerring
mit dem Friedhof an der Lorettokapelle sowie die Gartenbereiche der Kloster-
anlage, sollen zusétzliche Nutzungsangebote geschaffen und zeitgemdan gestal-
tet werden. DarUber hinaus soll durch entsprechende Vegetationsstrukturen und
B&ume ein positiver Beitrag zum Mikroklima und zur Vermeidung sommerlicher
Uberhitzung gewdhrleistet sein. Auf einen weitgehend barrierefreien Ausbau ist
zu achten.

Sanierungsgebiet
von 1997

geplantes
Sanierungsgebiet
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m 3. Sanierung und Nachnutzung leerstehender Gebdaude: Zusatzlich soll durch die
Sanierung des Gebdudebestandes sowie der Um- bzw. Nachnutzung von leerste-
henden Gebd&uden ein nachhaltiger Beitrag zur Siedlungsentwicklung geleistet,
das l&ndliche Ortsbild bewahrt und die Starkung der Ortsmitte forciert werden.

m 4. Aktivierung des Klosterareals: Mit der Offnung und Neunutzung des ehemali-
gen Birgittenklosters und der begleitenden Liegenschaften ergeben sich groBe
Potenziale zur Belebung des Ortskerns. Durch die &ffentliche Zugé&nglichkeit des
Klosterareals soll Raum fUr vielfaltige Nutzungsstrukturen z.B. auch fUr gemeind-
liche Nutzungen geschaffen werden.

m 5. Aktivierung von Baulicken und Brachflachen + Nachverdichtung: Der Fokus
der Marktgemeinde liegt auf Nachverdichtung und Innenentwicklung. So soll
dem Wohnraumbedarf langfristig und in ortsbildvertr&glicher Bauweise nachge-
kommen und Wohnraum fUr alle Bevdlkerungs-, Alters- und Einkommensgruppen
geschaffen werden. Durch die Aktivierung von BaulUcken soll die Siedlungsent-
wicklung nachhaltig, lebenswert und bewusst gestaltet werden.

m 6. Erhalt und Ausbau des medizinischen Angebots: Der Erhalt und der stete, aber
bedarfsgerechte Ausbau des medizinischen Angebotes, soll eine optimale Ver-
sorgung der Bevdlkerung gewdhrleisten.

m 7. Vielfdltiges Kultur- und Vereinsangebot: Dauerhaft wird AltomuUnsters Kultur-
und Vereinsangebot durch die Bereitstellung von RGumlichkeiten geférdert und
bewahrt.

m 8. Ausbau hochwertiger 6ffentlicher Griin- und Freifldchen: Durch die Weiterent-
wicklung des Freifldchenangebotes und die Errichtung neuer Freirdume in der er-
weiterten Ortsmitte, soll ein attraktives, altersibergreifendes Angebot geschaffen
werden.

m 9. Ausbau eines attraktiven FuB- und Radverkehrangebots: Das Angebot fur FuB-
gdnger*innen und Radfahrer*innen soll attraktiv, alltagsgerecht, weitgehend
barrierefrei sowie sicher gestaltet werden. Es soll dafir gesorgt werden, dass die
BUrger*innen zunehmend auf die Nutzung des Autos verzichten kdnnen, da alter-
natfive Mobilitdtsangebote zur VerfiUgung stehen.

m 10. Vertragliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs: Der Verkehrs-
belastung durch den KFZ-Verkehr soll entgegengewirkt werden. Neben der si-
cheren Abwicklung des flieBenden Verkehrs sind MaBnahmen fir den ruhenden
Verkehr notwendig, um eine addquate Verkehrsberuhigung und Gestaltung des
offentlichen Raums zu erreichen.

m 11. Starkung und Ausbau des Einzelhandels- und Gastronomieangebots: Durch
die Starkung und den Ausbau des Einzelhandelsangebots soll den Birger*innen
ein breites, regionales und nachhaltiges Angebot an Waren des t&glichen Be-
darfs zur VerfGgung gestellt werden. Durch den Erhalt und eine langfristige Erwei-
terung des Einzelhandels- und Gastronomieangebots im Ort sollen lange Wege
vermieden und die Ortsmitte, durch die einhergehende Belebung des &ffentli-
chen Raumes durch aktive Erdgeschossnutzungen, weiter gestarkt werden.

Die nachfolgend néher erlduterten Bereiche des Hauptortes weisen schwerwiegen-
de stadtebauliche Missstdnde im Sinne der §136 Abs. 2 BauGB, sowohl hinsichtlich der
Substanz als auch der Funktion, auf. Ohne umfassende und einheitliche Steuerung in
Form eines Sanierungsgebietes und UnterstUtzung durch geeignete Forderinstrumen-
te werden Funktionsverluste weiter fortschreiten und die stddtebaulichen Missstdnde
weiter zunehmen. Das Sanierungsgebiet umfasst daher Bereiche, in denen dringender
Handlungsbedarf besteht, um den Zielen des Entwicklungskonzeptes zu entsprechen.
Die BegrUndung der einzelnen Bereiche ist nachstehend aufgefihrt:



Marktplatz - Jorgerring — Nerbsirae — Hechthof - KirchenstraBe - Herzog-
Georg-StraBie

Die Ortsmitte AltomuUnsters stellt den Bereich um den Markiplatz in Verbindung mit
dem Jorgerring, der NerbstraBe, der KirchenstraBe, der Herzog-Georg-StraBe und dem
Hechthof dar. Durch die vorangegangene Sanierung der éffentlichen Rdume und den
weitgehenden Gebdudebestand wurde die stadtebauliche Situation in diesen Berei-
chen bereits deutlich aufgewertet. Uber diese bereits gegangenen Schritte hinaus be-
stehen aber noch immer stadtebauliche Missst&nde in Teilbereichen der Ortsmitte.

Die Herzog-Georg-StraBe sowie die NerbstraBe, als auch in Teilen die KirchenstraBe,
stellen neben dem Bereich um den Marktplatz sowohl fir Besuchende als auch die
Bevdlkerung wichtige Teile des Ortszentrums dar. Zahlreiche eigentimergefUhrte Ge-
schafte, Gastronomie und Dienstleistungen flankieren diese StraBen. Trotz dieser positi-
ven Grundstruktur des Einzelhandels ergeben sich noch zahlreiche Defizite. Beispielhaft
sei hierfir genannt die Verbesserung der AuBenwirkung der Geschdafte inkl. Schaufens-
ter und Vorbereichsgestaltung, die Verbesserung und der Ausbau eines gemeinschaft-
lichen digitalen Werbeaufiritts sowie die Erweiterung des Angebots durch regionale
Produkte. In der KirchstraBe sowie in der BahnhofstraBe sind erste Abwadartstendenzen
(z.B. durch Leerstdnde) zu erkennen, deren Ausweitung auf benachbarte StraBenzige
vermieden werden soll. (Z. 1+ 11)

Das Gebdude am Marktplatz 1 dominiert die Ortsmitte aufgrund seiner Kubatur, Lage
und ehemaligen Funktion als Kaufhaus. Durch den heutigen Leerstand und den zuneh-
menden Sanierungsbedarf des Gebdudes wird der Markiplatz und das Altortensemble
maBgeblich negativ beeinflusst. Um weitere negative Abwdartstendenzen zu vermei-
den, ist eine Sanierung und Nachnutzung des Gebd&udes unabdingbar. (Z. 3)

Hinsichtlich des Gemeinbedarfs in der Ortsmitte bestehen Defizite im Angebot von
Rdumlichkeiten fir Kultur- und Vereinsangebote. Besonders Raumangebote fir mehr
als 50 Personen stehen in der Ortsmitte nicht dem Bedarf entsprechend zur Verfugung.
Dies tragt nachhaltig zur Schwdchung des Vereins- und Kulturlebens in AlfomUnster bei,
was es aktiv zu vermeiden gilt.

Neben dem verzeichnet AltomuUnster einen Fachdrztemangel, was zunehmend zur
Schwdchung der medizinischen Versorgung beitrégt. Hintergrund dessen sind u.a.
auch der Mangel an addquaten Rdumlichkeiten. (Z. 6 + 7)

In der Ortsmitte fehlen konsumfreie, begriinte Aufenthaltsbereiche, die es gerade Fa-
milien mit Kindern ermdéglichen, sich abseits von Verkehrsfichen, sicher zu bewegen
und aufzuhalten. Die méglichen Fidchen im Bereich des Jérgerrings, in Verbindung mit
dem ehemaligen Friedhof an der Lorettokapelle, stellen hier ein zentfrumsnahes FIG-
chenpotenzial dar, welches jedoch durch die fehlende Gestaltung, den derzeitigen
baulichen Zustand des ehemaligen Friedhofs bzw. fehlenden Ausbau der Fidchen nicht
genutzt werden kann. Die vorhandenen Freifldchen u.a. Nagyvenyim-Platz, verbinden-
de Grinflache Jorgerring-Bahnhof, Grinflache Hechthof erscheinen hinsichtlich der
Aufenthaltsqualitdt und den Angeboten nicht mehr zeitgemdB. Gerade in Hinblick auf
die Ausstattung, Méblierungselemente, Gestaltung, Barrierefreineit und Begrinung, be-
steht die Notwendigkeit einer Sanierung. (Z. 2 + 8)

Aufgrund der I&ndlichen Struktur der Gemeinde sowie der Tatsache, dass alle wichtigen
ortlichen StraBen durch die Ortsmitte fihren, besitzt die Ortsmitte ein hoheres Verkehrs-
aufkommen. Zusétzlich erschweren die fopgrafischen Gegebenheiten und die beeng-
te Bebauung der Ortsmitte eine sichere und vertragliche Abwicklung des Individualver-
kehrs. Durch das aktuelle KFZ-bezogene MobilitGtsverhalten sowie die topographische
Situation kommt es neben der starken Frequentierung im Bereich des Markiplatzes ver-
mehrt zu Konfliktsituationen zwischen den unterschiedlichen Verkehrsteiinehmern. Um
zukUnftig den AnsprUchen einer verfraglichen, nachhaltigen und sicheren Verkehrsab-
wicklung im Rahmen der Mébglichkeiten gerecht werden zu k&énnen, muUssen die De-
fizite fUr Radfahrer*innen und FuBgdnger*innen beseitigt und die Barrierefreiheit, soweit
topographisch moglich, weiter verbessert werden. Als Defizite sind das mangelhafte
Wegenetz, Mdngel in der Barrierefreiheit oder ein unzureichendes Stellplatzangebot fir
Radfahrer*innen zu nennen. (Z. 9+10)
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Kloster — Sandizellergasse - St. Birgittenhof

Seit 2017 steht der gesamte Klosterkomplex leer und ist weitgehend ungenutzt. Die vom
Erzbischoflichen Ordinariat aktuell angestrebten SanierungsmaBnahmen (z.B. Erneue-
rung des Daches, Sanierung Klostermauer) fragen zum Substanzerhalt des Gebdude-
ensembles bei. Zur kUnftigen Nutzung der Anlage fanden bereits Gesprdche zwischen
dem Erzbischéflichen Ordinariat sowie der Gemeinde statt. Grundkonsens ist, dass das
prdgende Gebdudeensemble mitten im Herzen des Hauptortes eine aktive und auch
fUr die Bevélkerung der Gemeinde bereichernde Nachnutzung erfahren sollte. Mit einer
Neunutzung des Klosters kdnnte den Defiziten an Raumlichkeiten fir den Gemeinbedarf
als auch fir Wohnen und Gewerbe begegnet werden. (Z. 1 + 4 +7) Daneben kénnten
die Defizite der Unzugdnglichkeit der Klosteranlage sowie den daraus resultierenden
Licken im ortlichen FuBwegenetz beseitigt werden. Beispielhaft zu nennen ist die feh-
lende barrierefreie Zuwegung zur Pfarrkirche (Z.9). Dem Angebotsmangel an hochwer-
tig begriinten Aufenthaltsfidchen in der Ortsmitte kdnnte ebenfalls mit der Offnung des
Klostergartens enfgegengewirkt werden. Weitere Potenziale zur Begrinung und Auf-
wertung o6ffentlicher Rdume im Klosterumfeld bestehen vor dem Pfarramt. (Z. 2 + 4 +8)

Weitere Defizite im ortlichen FuBwegenetz bestehen insbesondere in der westlichen
Sandizellergasse sowie der parallel zur 6stlichen Sandizellergasse verlaufenden namen-
losen Gasse (noérdlich). Neben der Belagsstruktur bestehen Mangel in der Begriinung
sowie attraktiven und barrierefreien Gestaltung beider Bereiche. DarUber hinaus wird
die namenlose Gasse auf der nérdlichen Seite von einer Stitzmaver begleitet, die dem
darUber gelegenen KindergartengrundstUck dient. lhrer gel&dndestUtzenden Funktion
wird sie in absehbarer Zeit in Teilbereichen, aufgrund von Substanzsch&den, nicht mehr
nachkommen kénnen. Im schlimmsten Fall wird dies fatale Folgen fUr den darunter be-
findlichen FuBweg und die anschlieBende Bebauung haben. (Z.2 + 4 + 9)

Die begleitenden Liegenschaften des Erzbischéflichen Ordinariats NiBlgasse 4 sowie
das ehemalige Bischofshaus stehen aktuell leer oder sind nur geringfiigig genutzt. Ins-
besondere das Grundstick in der NiBlgasse besitzt darlber hinaus groBfldchig unbe-
baute Bereiche mit hohem Nachverdichtungspotenzial. Aufgrund dessen werden die
Grundsticke und Gebdude ihrer der zentralen Lage und der gemeindlichen Bestre-
bung einer nachhaltigen Innenentwicklung nicht gerecht. (Z. 3 + 5)

BahnhofstraBe — Bahnhof mit Umgebung - Stumpfenbacherstrae

Die BahnhofstraBe sowie das ehemalige Bahnhofsgeb&ude wurden im Rahmen der
Umsetzung von MaBnahmen aus dem vorangegangenen Sanierungsgebiet bereits
deutlich aufgewertet. Trotz dessen befinden sich in der BahnhofstraBe weiterhin unter-
genutzte, sanierungsbedurftige oder leerstehende Gebdude. Um neue Abwdartstenden-
zen in der BahnhofstraBe hinsichtlich des Versorgungsangebotes und der Nutzungsviel-
falt zu vermeiden, ist dringender Handlungsbedarf nétig. Welche Herausforderung dies
darstellt ist daran erkenntlich, dass trotz der erfolgten Sanierung des 6ffentlichen Raums,
weiterhin Defizite bei der Sanierung durch Private bestehen. (Z. 1 + 3)

Neben der Sanierung des ehemaligen Bahnhofgebdudes hat eine Sanierung der P+R
Anlage und der Bushaltestelle stattgefunden. Die groBflachig versiegelten Parkplatz-
bereiche sowie die Zufahrt zur BayWa bedurfen weiterhin BegrinungsmaBnahmen und
deutlicher Aufwertung hin-sichtlich ihrer Auswirkungen auf das Mikroklima (sommerli-
chen Uberhitzung). (Z 2+8)

Sowohl &stlich als auch westlich der Bahn befinden sich groBflachige, unbebaute und
untergenutzte Fldchen, die ihrer Lage nicht gerecht werden. Insbesondere die Fidchen
Ostlich der Bahnstrecke, in direkter der Nachbarschaft zur Ortsmitte, werden ihrer Funk-
tion als Willkommens- und Ankunftsort in Altomunster nicht gerecht. In Hinblick auf die
bereits erlGuterten Defizite im Raumangebot fir medizinische und kulturelle Nutzungen
bieten die benannten Fl&chen ein groBes Entwicklungspotenzial. (Z. 1+ 5+ 6+ 7)

Neben gestalterischen Mé&ngeln besitzt der Bahnhof funktionale Méngel und wird den
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Ansprichen eines zeitgemdBen Bahnhofes nicht gerecht. Neben sicheren und wetter-
geschitzten Fahrradabstellméglichkeiten fehlen ergénzende Angebote wie ein Kiosk
oder eine offentliche Toilette. (Z. 9+11)

Der Kreuzungsbereich Stumpfenbacher-, Aichacher-, Halmsrieder- und Bahnhofstra3e
besitzt ein erhdhtes Verkehrsaufkommen, was in den Spitzenstunden zu Wartezeiten und
gefdhrlichen Situationen fir alle Verkehrsteilnehmende fUhrt. Neben der Leistungsfahig-
keit des Knotenpunktes fir den motorisierten Individualverkehr bestehen Mangel im An-
gebot fir FuBgdnger*innen und Radfahrer*innen. Ein sicherer Ausbau dieses Kreuzungs-
bereichs ist erkldrtes Ziel der Gemeinde (Z. 9 + 10).

Weitere Mangel fUr FuBg&nger*innen und Radfahrertinnen bestehen in der Halmsrieder
StraBe. DarUber hinaus bestehen Defizite in der Gestaltung und Begrinung des groBfla-
chigen EDEKA Parkplatzes, die es langfristig zu verbessern gilt. (Z. 2 + 9)

Zwischen FriedhofstraBe und Steinbergstrale

Die FriedhofstraBe und die SteinbergstraBe besitzen wesentliche Mangel in der Gestal-
tung des offentlichen Raums. Neben dem teilweisen Fehlen von Gehwegen in der Fried-
hofstraBe und einer ansprechenden StraBenraumbegriinung, kommt es aufgrund der
Friedhofsnutzung in den SeitenstraBen, insbesondere nérdlich und westlich des Friedho-
fes, zu einem erhohten Stellplatzbedarf fir Besucher*innen des Friedhofes. Die attraktive
und sichere StraBenraumgestaltung ist erkl@rtes Ziel der Gemeinde. (Z2+ 8 + 11)

Nérdlich der Evangelischen Kirche verl@uft zwischen der Steinberg- und Friedhofstrale
ein FuBweg, der fUr das Wohngebiet eine wesentliche Bedeutung besitzt. Aufgrund feh-
lenden Ausbaus in Richtung Westen und Instandhaltung und den daraus resultierenden
Mangeln ist eine Nutzung dessen kaum mehr moglich. Eine vollstéindige LUcke im FuB-
und Radwegenetz besteht darUber hinaus zwischen dem Friedhof und dem Taschner-
weg zum anschlieBenden Bahnhof. Die an den Friedhof angrenzenden Wohngebiete
erreichen den Bahnhof somit nur umwegig. Mit der Beseitigung der genannten Méangel
ist es Ziel zentrale Licken im Wegenetz zu schlieBen. (Z. 9)

Weiterhin sind im Umfeld des Friedhofes Uberwiegend private Baulicken und Brach-
fiadchen gelegen, die bereits Baurecht besitzen. Darlber hinaus besitzen nicht wenige
Grundstucke in diesem Bereich ein erhéhtes Nachverdichtungspotenzial. In Hinblick auf
den steigenden Siedlungsdruck und ihrer zentralen Lage im Siedlungszusammenhang
ist eine Entwicklung der Fldchen Ziel der Gemeinde. (Z. 5)

KellerbergstraBe — An der Klostermauer - An der Schwemme - Leopold-
Schwaiger-StraBe

Sowohl die KellerbergstraBe als auch die Leopold-Schwaiger-StraBe besitzen wesent-
liche Mdngel in der Gestaltung und Funktion ihrer offentlichen StraBenrGume. Neben
beengten und nicht barrierefreien FuBwegen kommt es in Teilbereichen zu Konflikten
zwischen FuBBgdnger*innen und parkenden PKWs. Besonders problematisch ist dies in
den zentralen Bereichen der Ortsmitte sUdliche KellerbergstraBe und dem Umfeld der
Brauerei. Die fehlende Gestaltung der offentlichen Rdume in diesen Bereichen tragt
dazu bei, dass die bereits sanierten 6ffentlichen Rdume negativ beeinflusst werden und
ein harter Ubergang zwischen bereits sanierten und noch nicht sanierten Bereichen das
Ortsbild pragt. Durch die Sanierung und die damit verbundene Aufwertung des offent-
lichen Raums soll diesen Missstnden begegnet werden. (Z. 2 + 9)

In der KellerbergstraBe und An der Schwemme befinden sich vereinzelt stark sanie-
rungsbedurftige oder leerstehende historische Gebdaude, die das Ortsbild aufgrund ihrer
Lage (z.B. Ecke KellerbergstraBe Sandizellergasse; nérdlich der gestalteten Freifldche
An der Schwemme) negativ beeinflussen. Eine Sanierung der Gebdude ist in Hinblick
auf ein attraktives Ortsbild sowie der ZurverfUgungstellung von Wohnraum dringend
notwendig. (Z. 3)
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Pipinsrieder StraBe - Lampadiusgasse - Dr.-Lang-StraBBe

Sowohl in der Lampadiusgasse, der Dr.-Lang-StraBe als auch in der sidlichen Pipinsrie-
der StraBe befinden sich gleich mehrere leerstehende oder sanierungsbedirftige Ge-
bdude. Aktuell finden in Teilbereichen zwar Sanierungen durch Private statt, es handelt
sich dabei aber um keinen durch die Gemeinde gesteuerten Prozess. Um jedoch die
ortsbildprégende und charakteristische Struktur und Bebauung zu erhalten, ist ein sol-
cher durch die Gemeinde notwendig. (Z. 3)

DarUber hinaus besitzen die StraBenrdume der Lampadiusgasse als auch der Dr.-Lang-
StraBe gestalterische und wesentliche funktionale Defizite. In beiden StraBen sind keine,
oder nur beengte, sowie nicht barrierefreie FuBwege vorhanden. Die Belagsstruktur der
Lampadiusgasse ist mangelhaft und stark beschddigt. Darlber hinaus sind die Gebdu-
devorzonen und Fassaden v.a. durch die beengten StraBenquerschnitte, unattraktiv
und bedurfen einer Aufwertung. (Z. 2)

Eine SchlieBung der FuB- und Radwegelicke vom Brunnenwiesenweg uber die Kloster-
wiese in die Ortsmitte ist eine zentrale Zukunftsaufgabe innerhalb des Sanierungsgebie-
tes (Z. 9). Im Rahmen der kinftigen, baulichen Entwicklung der Klosterwiese besteht die
Maoglichkeit, Uber die FI.Nr. 1128 zumindest einen fuBwegigen LUckenschluss zu etablie-
ren.

Zusammenfassung der Teilbereiche

Die oben beschriebenen Bereiche weisen schwerwiegende stddtebauliche Missstdnde
im Sinne des § 136 Abs. 2 BauGB sowohl hinsichtlich der Substanz als auch der Funktion
auf. Ohne umfassende und einheitliche Steuerung in Form einer Sanierungsgesamtmani-
nahme und UnterstUtzung durch geeignete Férderinstrumente wird dieser Funktionsver-
lust weiter fortschreiten und die stadtebaulichen M&ngel werden weiter zunehmen. Das
Sanierungsgebiet umfasst daher Bereiche, in denen dringender Bedarf besteht, dass
den Sanierungszielen entsprochen wird.

9.4 MaBnahmen im Sanierungsgebiet

Folgende MaBnahmen aus dem ISEK MaBnahmekatalog beziehen sich Uberwiegend
oder teilweise auf Bereiche innerhalb des Sanierungsgebietes:

MASSNAHMEN IM SANIERUNGSGEBIET

1.1.1b  Revitalisierung und Nachnutzung des Leerstandes Marktplatz 1 S;"‘Se'g‘g;

1.1.1e  DurchfUhrung von stadtebaulichen Wettbewerben zur Gewdhrleistung einer hohen ge- gg;"efi-nde
stalterischen Qualitét bei Neuplanungen bzw. Planungen im Bestand + bauliche Umset-
zung der Wettbewerbsergebnisse

H i Stbauf.
1.2.1a  Aufstellung eines Freiraumkonzepts e

1.2.1.c  Neugestaltung des 6ffentlichen Raums auf Grundlage des Freiraumkonzepts inkl. Planung ggfn"ef{nde
und baulicher Umsetzung

122 Neuordnung und attraktive Gestaltung des Jérgerrings in Verbindung mit dem Umfeld der g!;"“gg:;
Lorettokapelle Kirche, LRA, Private

1.2.3 Errichtung eines Kiosks mit 6ffentlicher Toilette am Bahnhof g;m;‘ggif
1.24 Langfristige Entwicklung der benachbarten Liegenschaften des Bahnhofes Gemeinde
1.3.1% Errichtung einer barrierefreien Zuwegung in die Kirche Kirche

gdf. Stbauf

éévwe\nde
1.3.2% Revitalisierung des Klosters und Offnung fur die Offentlichkeit Kirche

ggf. Stbauf

Gemeinde
1.3.3% Nachnutzung und Aktivierung des ehemaligen Pfarr- und Bischofhauses Kirche

ggt. Stbauf.
Gemeinde



2.1.1a  Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten Flichenmanagementdatenbank (FMD) Gemeinde
i.V.m. 2.1.1 Aktivierung von Bauliicken und Leerstanden

2.1.1b  Sicherung geeigneter Grundstiicke/ Immobilien Gemeinde

2.1.1c*  Akfiver Dialog zwischen der Erzdidzese und der Gemeinde emende

2.1.2c  Sukzessive Sanierung und Modernisierung von Geschosswohnungsbauten :’u’ggnfﬂum@fde'
Gemeinde

2.2.1c Erweiterung des Angebots fr leistbare Wohnungen durch Sanierung und Neubau durch ~ Gemeinde
die Gemeinde

3.1.1 Realisierung eines Arztehauses sowie aktive Standortpolitik zur Ansiedlung von Allge- :ge"";jl":;mn
mein- und Facharzten )

3.2.1 Bereitstellung von RGumlichkeiten fir unterschiedliche Kultur-, Vereins- und Privatveran- ‘:;’“se::::f
staltungen i.V.m. M.1.1.2 : '

3.3.1 Ausbau des Bildungsangebotes fir Erwachsene und Senioren g;fﬂg'iggif_

4.1.1a Erlebbarer Grinzug entlang der Bahnlinien: zw. BahnUbergang Taschnerweg bis zum fﬁ,’;‘fi"de

BahnUbergang Stumpfenbach unter BerUcksichtigung der Funktionen fir Naherholung, | ggf. stoaut
Retention und Hochwasserschutz (Abstimmungen mit WWA erforderlich)

4.1.1 Dauerhafte Bewahrung und Pflege der innerdrtlichen Freifiichen sowie bedarfsgerechter #ibast
Ausbau unter BerUcksichtigung aller Altersklassen (Bauhof)
5.1.1 Umsetzung von neuen barrierefreien FuB- und Radwegen ooovt
emeinde
GVFG
5.1.2 Erstellung eines Radstellplatzkonzeptes zur Verbesserung und Ordnung des bestehenden  #ibadt
Angebotes GVFG
513 Errichtung von Bikeboxen am Bahnhof zu einem dem aktuellen Bedarf angepassten An- 83':65"”‘15
gebot. Prifung weiterer Bedarfe wie z.B. der Errichtung von SchlieBfdchern
5.1.4 Ausbau von barrierefreien und sicheren Querungsméglichkeiten gg‘)’{gbauf_
Gemeinde
5.2.1 Verbesserung der Verkehrssicherheit und Leistungsfdhigkeit des Knotenpunktes Bahnhof-, 22%{]1%
Stumpfenbacher-, Halmsrieder- und Aichacher StraBe. agf. GVFG
6.1.3 Aktivierung von Leerstdnden und Schaffung von Baurecht zur Redlisierung von BUrordu- Gemeinde

P . L. Private Akteure
men, kleinrGumigen Gewerbefldchen

6.2.2 Organisation und Durchfihrung von regelmdBigen Events, wiederkehrenden Festen und  Gemeinde

Gewerbeverband

kulturellen Veranstaltungen zur Erhéhung der Frequentierung auf dem Markiplatz (Knei-
penfestival, Markte, Marktsonntage, Marktfest, Konzerte, Theater, Blutspendeaktionen ...)

6.2.3 Starkung Einzelhandel und Gastronomiebetriebe Gemeinde

Gewerbeverband

* MaBnahmen in Abhdngigkeit vom Akteur Kirche
Geld Férdermdglichkeiten durch die Stadtebauférderung

Fett priorisierte MaBnahmen der Gemeinde im Sanierungsgebiet

9.5 Abwagung des offentlichen Interesses, Durchfuhrbarkeit
und mogliche nachteilige Auswirkungen

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB zeigen klare
Defizite und Md&ngel auf und liefern eine ausreichende Beurteilungsgrundlage fUr die
Feststellung der Notwendigkeit der stddtebaulichen Sanierung.

Offentliches Interesse

Im Rahmen des integrierten stdtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) wurden den
BUrger*innen in mehreren Beteiligungsveranstaltungen die Sanierungsabsichten, die
Notwendigkeit und die Ziele dargelegt und mit ihnen diskutiert.

Weiterhin wurden im Rahmen des ISEKs Instrumente vorgeschlagen, die die Mitwirkungs-
bereitschaft der EigentUmer*innen an der Sanierung férdern sollen, u.a. durch Kontakt-
aufnahme und Beratungsangebote durch die Gemeindeverwaltung. Dadurch soll die
Akzeptanz der MaBnahmen erhdht, aber auch insbesondere Mbglichkeiten fur Steuer-
vergunstigungen bei SanierungsmaBnahmen fUr Eigentimer*innen aufgezeigt werden,
sodass die Sanierung erfolgreich umgesetzt werden kann.
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Durch die im Rahmen der Beteiligungen erfolgte RUckmeldungen, die Akzeptanz der
Notwendigkeit, die Bereitschaft zur Mitwirkung und zur Verdnderung ist eine DurchfUhr-
barkeit der Sanierung eindeutig gegeben. Im Zuge des ISEK wurde eine entsprechende
Umsetzungsstrategie erarbeitet. Es besteht ein groBes 6ffentliches Interesse an der zeit-
nahen und z0gigen DurchfUhrung der Sanierung.

DurchfUhrbarkeit

Durch das ISEK und die vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet mit kla-
rer Darlegung der vorhandenen st&dtebaulichen Missstinde und der Erarbeitung der
erforderlichen MaBnahmen sowie Bewertung deren Umsetzbarkeit ist eine zweckmdaBi-
ge GroBe des Sanierungsgebiets definierbar. Gleichzeitig wurde der Umgriff so gewdhilt,
dass dieser aufgrund des kleinstmdglichen gewdhlten Umgriffs sowohl eine zUgige
Durchfihrung und Umsetzbarkeit der Sanierung als auch die geordnete vollumf&ng-
liche Sanierung der erweiterten Ortsmitte AlfomUnsters ermdglicht.

Wegen des groBen 6ffentlichen Interesses zur Umsetzung der MaBnahmen ist eine z0gi-
ge DurchfUhrung der Sanierung umsetzbar. Aufgrund der umfangreichen MaBnahmen
ist fUr die DurchfUhrung ein Zeitrahmen von ca. 15 Jahren angesetzt. Dies ermdglicht
dem Markt AltomUnster, den erforderlichen Finanzrahmen fUr diese Investitionen Uber
mehrere Jahre zu strecken und somit auch weitestgehend eine Finanzierung aus den
eigenen Haushaltsmitteln zu gewdhrleisten.

Im Sinne einer zUgigen Umsetzung sollen zeithah erste vorbereitende MaBnahmen wie
z.B. die Planung der Neuordnung des Jorgerrings i.V. mit der Lorettokapelle durchge-
fOhrt werden. Die bereits erfolgte Sanierung der Ortsmitte hat gezeigt, dass der Markt
Altomunster erfolgreiche stadtebauliche SanierungsmaBnahmen mit Hilfe der St&dte-
bauférderung umsetzen konnte.

Im Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtung und der Notwendigkeit zur L&sung viel-
schichtiger Problemstellungen mit zahlreichen Zielkonflikten, ist die einheitliche Durch-
fUhrung der Sanierung Uber den gesamten Sanierungsumgriff zwingend erforderlich.

Neben der Finanzierung durch die Stadtebauférderung kommen weitere Férderpart-
ner*innen, z.B. weitere 6ffentliche Haushalte aber auch Dritte in Frage. Dazu werden
von Bund und Landern immer wieder Sonderprogramme, auch anderer Ressorts, auf-
gelegt.

Nachteilige Auswirkungen

Durch die Sanierung sind keine Umsiedlungen oder dhnliche einschneidende MaBnah-
men erforderlich, die nachteilige Auswirkungen fUr die unmittelbar von der Sanierung
Betroffenen darstellen wirden. Im Gegenteil ist zu erwarten, dass fur die Mehrzahl der
Betroffenen nach der Umsetzung der Sanierung eine deutliche Verbesserung eintritt.
Die mdglichen tempordren EinbuBen durch Baustellent&tigkeiten, werden durch be-
gleitende MaBnahmen soweit mdéglich eingegrenzt. Es sind somit keine nachteiligen
Auswirkungen der st&dtebaulichen Sanierung zu erwarten.

Gem. § 180 BauGB sollen sozial nachteilige Folgen bei der DurchfUhrung st&dtebau-
licher MaBnahmen durch die Aufstellungen eines Sozialplans weitgehend vermeiden
bzw. reduziert werden. Da keine Nachteile erkennbar sind, entfallt die Verpflichtung zur
Aufstellung eines Sozialplans. Es ist somit kein Sozialplan gem. § 180 BauGB im Rahmen
der SanierungsmaBnahme aufgestellt worden.
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9.6 Sanierungsverfahren im vereinfachten Verfahren
nach § 142 Abs. 4 BauGB

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens sind die engen Grenzen des Baugesetzbuches
(BauGB) einzuhalten. Die Wahl des Sanierungsverfahren ist hierbei keine Ermessenssa-
che, sondern durch die Rechtsprechung eindeutig definiert.

Aufgrund der reizvollen Lage im Dachauver Higelland und der r&umlichen N&he zu
MUnchen, Augsburg und Dachau sowie dem relativ groBen Angebot an qualifizierten
Arbeitsplatzen in der Region, ist das Preisniveau in Alfomunster bereits verhaltnismdaBig
hoch. Aufgrund des bereits hohen Niveaus ist im Zuge der Sanierung nur mit unerheb-
lichen, sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen zu rechnen. DarUber hinaus wird
nicht von einer Erschwernis des Sanierungsverfahrens aufgrund plétzlicher, durch die
Sanierung ausgeldster, spekulativer Entwicklungen auf dem Bodenmarkt ausgegan-
gen. Somit sind die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften im dritten Teil des
Baugesetzbuchs (Bodenrecht §§ 152-156a BauGB) nicht anzuwenden. In der Sanie-
rungssatzung kann deshalb die Anwendung dieser Vorschriften ausgeschlossen werden
(§ 142 Abs. 4 BauGB). Die Sanierung findet daher im vereinfachten Verfahren (§ 142
Abs. 4 BauGB) statt.

Im vereinfachten Verfahren ist es nicht notwendig, sdmtliche Vorhaben und Rechts-
vorgdnge einer sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht zu unterwerfen. Die Wahl
der erforderlichen Genehmigungsvorbehalte ist nach dem Umfang der Zielsetzung der
Sanierung zu treffen.

FUr die angestrebte Sanierung der zentralen Bereiche des Hauptortes ist eine Genehmi-
gungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB fUr Bauvorhaben und schuldrechtliche Vertrage
Uber den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundsticks, Gebdudes oder Gebd&ude-
teils mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr nicht erforderlich, da die angestrebte
Sanierung sich voraussichtlich weitgehendst auf den 6ffentlichen Raum und gemeind-
liche GrundstUcke beschrankt. Durch die Einstufung des Ortskerns als Ortsensemble sind
in diesem Bereich wesentliche Anderungen hinsichtlich Geb&udestellung oder Dichte
darber hinaus nicht ohne Beteiligung des Denkmalamtes moglich.

Eines Genehmigungsvorbehaltes gemaB § 144 Abs. 2 BauGB bedarf es nicht. § 144 Abs.
2 BauGB betrifft den gesamten Grundsticksverkehr, dessen Regulierung und Steuerung
zur Umsetzung der Sanierungsziele nicht erforderlich ist. Der Ausschluss von § 144 Abs.
2 BauGB bedingt, dass gemdB § 143 Abs. 2 Safz 4 BauGB der Sanierungsvermerk im
Grundbuch entfdllf, welcher in Sanierungsgebieten von den GrundeigentUmer*innen
meist kritisch gesehen wird. Der Verzicht auf die Verfugungssperre des § 144 Abs. 2
BauGB steht auch einer zugigen DurchfUhrung der Sanierung nicht entgegen.

Die Sanierung soll spatestens in der maximal mdglichen Sanierungsfrist von 15 Jahren
gem. § 142 Abs. 3 BauGB abgeschlossen werden.
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Nach Vorstellung und Beschluss des ISEKs im Gemeinderat soll die Satzung des Sanie-
rungsgebiets erfolgen. HierfUr erfolgt zundchst die Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange (§139 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) und der Offentlichkeit sowie Betroffenen (§ 137
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Nach anschlieBender Behandlung und Abwd&gung der Stel-
lunghahmen nach §137, §138, §141 BauGB erfolgt der Beschluss der Sanierungssatzung
durch den Gemeinderat.

Das bestehende Sanierungsgebiet ist bis zum 30.06.2023 befristet, eine Aufhebung des
Sanierungsgebietes ist demzufolge nicht notwendig.

Die Satzung des Sanierungsgebiets dient auch als Abgrenzung des Férdergebiets fir
die Stédtebauférderung. Mit Vorlage des ISEKs und Satzung des Sanierungsgebietes
sind somit alle erforderlichen Voraussetzungen fUr eine weitere Férderung der Sanierung
und Entwicklung von AltomuUnster durch die Stadtebauférderung gegeben. Es kénnen
somit weitere MaBnahmen unter Einsatz von Férdermitteln in der Ortsmitte umgesetzt
werden. Neben der DurchfUhrung erster wichtiger MaBnahmen in Form von vorberei-
tenden Konzeptentwicklungen und Untersuchungen, z.B. zur Gestaltung und Neuord-
nung des Jorgerrings oder der Sandizellergasse, sollfen auch erste Impulsprojekte mdg-
lichst zeitnah in Angriff genommen werden. Durch die Umsetzung solcher MaBnahmen
wird den BUrger*innen gezeigt, dass der Prozess des ISEKs weiter voranschreitet. Diese
Gelegenheit kann auch dafir genutzt werden &ffentlichkeitswirksam einen Auftakt zur
Umsetzung der weiteren folgenden MaBnahmen zu setzen.

10.1 Priorisierte MaBnahmen

Im Rahmen des ISEKs wurden die erarbeiteten MaBnahmen mit dem Steuerkreis und
dem Gemeinderat intensiv diskutiert und hierbei eine Priorisierung vorgenommen, ein
Zeithorizont angegeben sowie Kosten- und Finanzierungssché&tzungen als auch erfor-
derlichen Akteur*innen benannt (vgl. Kap. 7). Somit sind die Grundlagen fur eine geord-
nete und kontinuierliche Umsetzung der MaBnahmen gegeben. Nichtsdestotrotz wurde
im Gemeinderat, im Rahmen einer Klausurtagung, nochmals eine vertiefte Betrachtung
der MaBnahmen der 1. Prioritdt vorgenommen. Dabei wurde der Fokus auf MaBnah-
men gelegt, die als wesentliche n&chste Schritte fUr das ISEK angesehen werden. Diese
MaBnahmen werden zum Teil auch in der Bedarfsmitteilung fUr die Stédtebauférderung
angegeben. Die folgenden MaBnahmen wurden hierfUr vorgesehen:

m M 1.1.2 Schaffung eines Arztehauses + M 3.1.1 Realisierung eines Arztehauses so-
wie aktive Standortpolitik zur Ansiedlung von Allgemein- und Fachdarzt*innen und
weiteren medizinischen Angeboten (z.B. Hebammen, Physio- und Ergotherapie,
med. Sportangebote, Hospizangebote ...)

m M 1.2.1 Aufwertung des &ffentlichen Raums in der erweiterten Ortsmitte insbe-
sondere unter BerUcksichtigung des Verkehrssituation + M 1.2.2 Neuordnung und
attraktive Gestaltung des Jorgerrings in Verbindung mit dem Umfeld der Loretto-
kapelle

m M 2.1.1 Aktivierung von Baulicken und Leerstdnden + M 2.1.2 Férderung der
Nachverdichtung

m M 2.1.5 Erarbeitung eines Starkregenkonzeptes fur AlfomUnster und das Gemein-
degebiet

m M 4.2 Verbesserung der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Gewdsser +
M 4.1.1a Erlebbarer Grinzug am Stumpfenbach entlang der Bahn

m M 3.2.1 Férderung des Kultur- und Vereinslebens sowie Bereitstellung von R&um-
lichkeiten fur unterschiedliche Kultur-, Vereins- und Privatveranstaltungen
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Im Folgenden sind MaBnahmensteckbriefe dargestellt, die die Umsetzung der ausge-
wdahlten MaBnahmen genauer beschreiben. Sie sind das Ergebnis der Gemeinderats-
klausur am 28.01.2023.

MaBnahme Nr: 1.1.2 / 3.1.1

MaBnahmen Titel: Medizinische Versorgung / Arztehaus

Welche Ziele hat die MaBnahme?
Welche Effekte sollen erzielt werden?

- Erhaltung und Ausbau der drztlichen Versorgung
der Bevdlkerung und der Sozialeinrichtungen
- Affrakfivitat als Wohnort mit guter Versorgung

Welche Rahmenbedingungen gibt es?
Welche Probleme k&nnen auftauchen?

- Subventioniertes Gebdude

- Affraktivitat muss durch ginstige Mieten
gesteigert werden

- S-Bahn-Ndhe zur Nutzung der anderen
Orte/Gemeinden

Gibt es Synergien mit anderen MaBnahmen oder
aktuellen Planungen?

- Grindung eines Kommunalunternehmen

- Geschdaftshaus/Kiosk/Toiletten am Bahnhof

- Verbindung mit bestehenden
Gewerbeftreibenden, z.B. Optiker, Apotheke

Gibt es Abhdngigkeiten, die es zu beachten gilt?

Gibt es Vorarbeiten, die unbedingt erforderlich sind (z.B.

Standortentscheidung, Nutzerbefragungen,
Fachgutachten ...)

- Arztemangel
- Standort-Abhdngigkeit in Bezug zum Bahnhof
- Kreisverkehr-Projekt

Welche Akteur*innen sind fUr die Umsetzung erforderlich?2
Wer sollte ergénzend beteiligt / angehdrt werden?
Welche Rolle kommt der Gemeinde (inkl. Verwaltung)
zu?

- Kassendrztliche Vereinigung

- Bauamt/Landratsamt

- Oriliche Hausdarzte/Sozialdienste

- Apotheker/Gewerbeverein

- Gespréche mit Gemeinden die bereits ein
Arztehaus haben

Welche Entscheidungen sind als ndchstes zu treffen?

- Standort

- Kapazitaten, Zusténdigkeiten in der Verwaltung
- Haushaltsplanung

- Finanzierung/Beteiligungen

Wie schétzen Sie die Zeit fUr die Umsetzung ein?

kurz x lang

Wie schétzen Sie die Kosten fUr die Umsetzung ein?

x tever

gunstig
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MaBnahme Nr: 1.2.2 + 1.2.3

MaBnahmen Titel: Gestaltung Jorgerring + Loretokapelle,

Aufwertung offentlicher Raum - Ortsmitte (Verkehrssituation)

Welche Ziele hat die MaBnahme?
Welche Effekte sollen erzielt werden?

- ,Naherholung"

- ,Begrinung/Beschattung”

- Autofreier Sonntag (12:00 — 19:00)
- mehr Sitzgelegenheiten

- (Offnung Richtung Klostergarten)
- FlUsterpflaster Lestikurve

Welche Rahmenbedingungen gibt es?
Welche Probleme k&nnen auftauchen?

- Alter Friedhof (&ffentliche Akzeptanz)
- Platzbedarf
- Verkehrsregelung?

- FUr Verkehrs- bzw. Parksituation
= Eigenverantwortung Langzeitparker ->
Bahnhof (Mitarbeiter)

Gibt es Synergien mit anderen MaBnahmen oder
aktuellen Planungen?

- Radkonzept

= Verbindung zum Bahnhof
- Verkehrsberuhigung
- Nutzung Klosterareal

Gibt es Abhdngigkeiten, die es zu beachten gilte

Gibt es Vorarbeiten, die unbedingt erforderlich sind (z.B.
Standortentscheidung, Nutzerbefragungen,
Fachgutachten ...)

- Kléarung Friedhof
- GrundstUcksfrage Richtung ,,Reitwiesen*?
- Verkehrsregelung

Welche Akteur*innen sind fUr die Umsetzung erforderlich?2
Wer sollte ergénzend beteiligt / angehdrt werden?
Welche Rolle kommt der Gemeinde (inkl. Verwaltung)
zu?

- Ortsansassige Gewerbetreibende
- Planung/Uberwachung,
Umsetzung/Organisation
= Verwaltung
- Bauhof
- (ausfUhrende Firmen)

Welche Entscheidungen sind als nachstes zu treffen?

- Rechtliche Grundlagen kldren
- Beschluss Uber die Ziele
- Kommunikation mit Landratsamt, Kirche

Wie schatzen Sie die Zeit fUr die Umsetzung ein?

kurz x lang

Wie schétzen Sie die Kosten fUr die Umsetzung ein?

gunstig x

tever




MaBnahme Nr: 3.2.1

MaBnahmen Titel: Kulturhaus/Mehrzweckhalle, Bereitstellen von Ansprechpartnern

Welche Ziele hat die MaBnahme?

= Gut verfugbare R&dume fir jedermann ->
gunstige

Welche Effekte sollen erzielt werden?
= Unabhdngigkeit

= Andere Vorrangigkeiten abbauen
=2 Zukunftsfahigkeit

Welche Rahmenbedingungen gibt es?
Welche Probleme k&nnen auftauchen?

- Grundstick
- Finanzierung
- Unterhalt

Gibt es Synergien mit anderen MaBnahmen oder
aktuellen Planungen?

- Keine erkennbar!

Gibt es Abhdngigkeiten, die es zu beachten gilt?

Gibt es Vorarbeiten, die unbedingt erforderlich sind (z.B.

Standortentscheidung, Nutzerbefragungen,
Fachgutachten ...)

- Bestandsanalyse (Platzangebot, Verfugbarkeit,
Barrierefreiheit, Miete):
o Evangelisches Gemeindezentrum
Schulturnhalle
Kapplersaal
Sparkassengewdlbe
Kloster (Speisesaal)
TSV Vereinsheim
Schultreppe 4
Museum
Kirchenschiff
Gartenstatten (Kappler, Meier)

O O O O 0O 0O O 0 O

Welche Akteur*innen sind fUr die Umsetzung erforderlich?
Wer sollte ergdinzend beteiligt / angehdrt werden?
Welche Rolle kommt der Gemeinde (inkl. Verwaltung)
zue

- EigentUmer der Liegenschaften
- jefzige Nutzer
- zukUnftige Nutzer

Welche Entscheidungen sind als nachstes zu treffen?

- Umfangreiche Bestandsaufnahme
- Gemeinderatsentscheidung
- Standortwahl

Wie schdatzen Sie die Zeit fir die Umsetzung ein?2

kurz x lang

Wie schdétzen Sie die Kosten fUr die Umsetzung ein?

x teuver

gUnstig
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MafBnahme Nr: 2.1.5

MaBnahmen Titel: Erarbeitung eines Starkregenkonzeptes fur Altominster und das

Gewerbegebiet

Welche Ziele hat die MaBnahme?
Welche Effekte sollen erzielt werden?

- Analyse gemeindlicher Risiken
- VorsorgemaBnahmen
- Transparenz bei Schadensursachen

Welche Rahmenbedingungen gibt es?
Welche Probleme k&nnen auftauchen?

- Hoher finanzieller Aufwand fUr
VorsorgemaBnahmen bei Umsetzung des
Konzepts

- Massive UmbaumaBnahmen im Bestand?2

- Rahmenbedingungen durch
Behdérden/WWA/LRA

Gibt es Synergien mit anderen MaBnahmen oder
aktuellen Planungen?

- aktuelle und kinftige Bauleitplanung
- Kanalsanierungen
- ErschlieBungsmaBnahmen

Gibt es Abhdngigkeiten, die es zu beachten gilte

Gibt es Vorarbeiten, die unbedingt erforderlich sind (z.B.
Standortentscheidung, Nutzerbefragungen,
Fachgutachten ...)

- Bestehendes Abwasser- und
RegenrUckhaltsystem

- Vorarbeiten:
BestandsfUhrung/Bestandsaufnahme,
Kanalsystem/RUckhaltebecken Uber
Fachgutachten: Niederschlagsverhalten -> IB2

Welche Akteur*innen sind fUr die Umsetzung erforderlich?
Wer sollte ergdnzend beteiligt / angehodrt werden?
Welche Rolle kommt der Gemeinde (inkl. Verwaltung)
zue

- Ingenieurblro

- WWA/LRA

- Gemeindeverwaltung
= Koordination

Welche Entscheidungen sind als nachstes zu treffen?

- Abstimmung im Gemeinderat
- Evil. Ausschreibung

Wie schatzen Sie die Zeit fUr die Umsetzung ein?

kurz x

lang

Wie schdatzen Sie die Kosten fUr die Umsetzung ein?

gUnstig x

teuver




MaBnahme Nr: 4.2.1 -> 4.1.1a

MaBnahmen Titel: Verbesserung der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Gewdasser

Welche Ziele hat die MaBnahme?
Welche Effekte sollen erzielt werden?

Wasserqualitat erhalten
- Temperatur!

- Bewusstseinsbildung

- Intakte Gewdsser

Welche Rahmenbedingungen gibt es?
Welche Probleme ké&nnen auftauchen?

- Gesetzl. Vorschriften
- Schwierige PflegemaBnahmen

Gibt es Synergien mit anderen MaBnahmen oder
aktuellen Planungen?

- Aktuelle ,Gewdsserrandstreifenregelung” durch
WWA

- Fischereiverein

Gibt es Abhdngigkeiten, die es zu beachten gilte

Gibt es Vorarbeiten, die unbedingt erforderlich sind (z.B.

Standortentscheidung, Nutzerbefragungen,
Fachgutachten ...)

- Abhdngigkeit zum Landkreis und EigentUmer
- Unfere Naturschutzbehdérde

Welche Akteur*innen sind fUr die Umsetzung erforderlich?2
Wer sollte ergénzend beteiligt / angehdrt werden?
Welche Rolle kommt der Gemeinde (inkl. Verwaltung)
zu?

- Wasserwirtschaftsamt-

- Angelclub

- OVV (Ortsverschénerungsverein)

- Bauhof

- Landwirte

- AfL (Amft fUr Landwirtschaft), BBV

(Bauernverband)
- Bund Naturschutz
- Landschaftspfleegeverband

Welche Entscheidungen sind als nachstes zu treffen?

1. Bestandsaufnahme
2. Weitere Entwicklung
3. Fdérdermittel wenn moglich beantragen

Wie schétzen Sie die Zeit fUr die Umsetzung ein?

kurz x lang

Wie schétzen Sie die Kosten fUr die Umsetzung ein?

gunstig x

tever
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MaBnahme Nr: ...2.1.1 + 2.1.2...

MaBnahmen Titel: ...Nachverdichtung + Baulicken/Leerstdnde...

Welche Ziele hat die MaBnahme?
Welche Effekte sollen erzielt werden?

- Schaffung von Wohnraum
- Flachen sparen
- Bezahlbarer Wohnraum

Welche Rahmenbedingungen gibt es?
Welche Probleme kénnen auftauchen?

- Baurecht

- Emissionsschutz

- Akzeptanz

- Stellplatze

- Reduzierung Grinfl&chen
- Sozialer Frieden

Gibt es Synergien mit anderen MaBnahmen oder
aktuellen Planungen?

- Klimaschutz + Klimaanpassung
- Erhaltung Naherholungsfldche

Gibt es Abhdngigkeiten, die es zu beachten gilte

Gibt es Vorarbeiten, die unbedingt erforderlich sind (z.B.
Standortentscheidung, Nutzerbefragungen,
Fachgutachten ...)

- Anderung/Aufhebung B-Pléne
- Regenwasser
- EigentUmer

Welche Akteur*innen’sind fir die Umsetzung erforderlich?
Wer sollte ergdnzend beteiligt / angehoért werden?
Welche Rolle kommt der Gemeinde (inkl. Verwaltung)
zZue

- Bauamt/Gde.
- EigentUmer

- LRA

- Gesetfzgeber

Welche Entscheidungen sind als nachstes zu treffen?

- FEr6rterung der potenziellen Flichen

- FEr6rterung der Baulicke + LeerstGnde
- Gesprache mit Eigentimern

- Abstimmung LRA

Wie schatzen Sie die Zeit fUr die Umsetzung ein?

kurz x

lang

Wie schatzen Sie die Kosten fUr die Umsetzung ein?

gUnstig x

teuer




10.2 Laufende Begleitung durch Verwaltung

In der letzten Sitzung des Steuerkreises sowie in der Klausurtagung des Gemeindera-
tes wurden verschiedene Moglichkeiten, Optionen und Methoden zur kontinuierlichen
FortfUhrung und Begleitung der Umsetzung der MaBnahmen aus dem ISEK besprochen
und diskutiert.

Einigkeit bestand, dass die Gemeindeverwaltung fur die Umsetzung der MaBnahmen,
die Koordination mit den Férderbehdrden und als Schnittstelle zum Gemeinderat als
auch zu den lokalen Akteur*innen als wesentliche Rolle fungieren sollte. Hierfor ist mit
einem nicht unerheblichen kontinuierlichen Zeitaufwand zu rechnen, weshalb die ent-
sprechende Bereitstellung der personellen Ressourcen erforderlich sein wird.

UnterstUtzt werden soll die Gemeindeverwaltung bei Bedarf von extern beauftragten
Fachgutachter*innen und Planer*innen im Zuge von Konzepterstellungen und MaBnah-
menrealisierungen.

FUr eine zielgerichtete und kontinuierliche Umsetzung der MaBnahmen wurde zusatz-
lich empfohlen, im Sinne eines Gesamtprojektmanagements einen groben Projektplan
mit allen wichtigen MaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes und deren zeitliche
Abfolge und Abhdngigkeiten aufzuziehen. Solch eine Gesamtibersicht kann ggf. im
Rahmen einer erneuten Gemeinderatsklausur erarbeitet werden, oder durch die Ge-
meindeverwaltung.

10.3 Monitoring

Im Sinne der Ver&nderungs- und Anpassungsdynamik integrierter Stadtentwicklung ge-
héren zur Umsetzung des ISEKs ein begleitendes Monitoring und eine Evaluation. Ge-
nerell hat das Monitoring in der St&dtebauférderung die Funktion zu beurteilen, ob die
Entwicklung im Untersuchungsgebiet entsprechend der Ubergeordneten Zielsetzungen
verlguft. DafUr sollten kontinuierlich entsprechende Daten gesammelt und Projektver-
|Gufe festgehalten werden. Sowohl Erfolge als auch Handlungsbedarfe kdnnen so iden-
tifiziert werden.

Die Daten, wie Bevélkerungsentwicklung und Altersstruktur, kénnen aus amtlichen Sta-
fistiken Ubernommen werden. Um Befragungen der Bewohner*innen und Akteur*innen
zu erheben und Meinungsbilder und Wertungen, die einen Ruckschluss auf qualitati-
ve Indikatoren wie z.B. die Verbesserung der Aufenthaltsqualitét oder dhnliche weiche
Faktoren geben, ist ein erhdhter Aufwand zu berUcksichtigen. FUr eine aussagekraftige
Auswertung ist dabei zu berUcksichtigen, dass die entsprechenden Erhebungen erst-
malig vor der Umsetzung der MaBnahmen durchzufUhren sind, um Vergleichswerte bzw.
reinen Referenzwert zu erhalten, an dem die Ver@nderung deutlich gemacht werden
kann. Ggf. kdnnen aber auch messbare Faktoren, wie z.B. Verkehrszahlen oder Passan-
tenzdhlungen, fur eine Evaluierung der MaBnahmen sinnvoll herangezogen werden.

Das elekironische Monitoringkonzept der Stadtebauférderung des Bundes erfasst be-
stimmte Kernindikatoren der Férderung und ist fUr alle Kommunen in der Stadtebau-
férderung Deutschlandweit identisch. Hierbei werden neben Strukturdaten zur Bevélke-
rung unter anderem auch die Fidchenverteilungen innerhalb des Sanierungsgebietes
und die Verdnderungen erfasst (z.B. Neugeschaffene Platzfldchen, Grunfldchen, etc.).
Aufgrund der einheitlichen Monitoringstruktur der Stadtebauférderung ist ein Vergleich
zwischen den Kommunen méglich.

Um eine kontinuierliche Uberprifung der Umsetzung der ISEK-MaBnahmen zu gewdhr-
leisten, wird die Gemeindeverwaltung einen jahrlichen Statusbericht im Gemeinderat
vorstellen. Dieser soll den Gemeinderdt*innen und der Offentlichkeit einen kuren Abriss
Uber abgeschlossene, laufende und anstehende Projekte geben. Im weiteren soll im
Abstand von 5 Jahren eine Gemeinderatsklausur abgehalten werden, die den ISEK-
MaBnahmenkatalog und den Rahmenplan auf seine Aktualitat proft. Im Zuge dessen ist
der ISEK-MaBnahmenkatalog auf neue oder zu streichende Projekte zu prifen.
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ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

BETEILIGUNGSKONZEPT

Im Rahmen des integrierten stdtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) stellt die
Offentlichkeitsbeteiligung einen wichtigen Baustein des Planungsprozesses dar. Ziel
der ersten, von voraussichtlich zwei, Beteiligungen war es, die Ideen der Burger*in-
nen aufzunehmen, um sie anschlieBend in den Planungsprozess zu integrieren.

Beteiligungsaktion

Zum Kirchweihmarkt am 17.10.2021 erfolgte der Startschuss fur die Online-Beteili-
gung des ISEK in Form des sogenannten Mobilen Stands. Die Planerfinnen waren
gemeinsam mit Vertreter*innen der Verwaltung und des Marktgemeinderats mit
einem Informationsstand vor Ort und erlduterten den BUrger*innen das Format der
Online-Beteiligung. Weiterhin gab es die Mdglichkeit mit den Planer*innen ins Ge-
spréch zu freten und rege Uber die Entwicklung der Markgemeinde zu diskutieren.

Im Anschluss zur Veranstaltung wurden vier Bauzdune aufgestellt, die in den darauf-
folgenden vier Wochen die Online-Beteiligung bewerben sollten. Zwei der Bauz&u-
ne, am Bahnhof und am Marktplatz, verblieben direkt in AlfomuUnster, ein weiterer
wurde in Stumpfenbach fest installiert. Zudem wurde ein Bauzaun mobil eingesetzt,
der alle 4 Tage wechselnd in den Ortsteilen aufgestellt wurde.

Online-Beteiligung

Zur Durchfuhrung der Beteiligung wurde eine Homepage eingerichtet, auf der die
BUrger*innen die Moglichkeit hatten, anhand einer Karte ihre Ideen und Kommen-
tare abzubilden. Dieses Beteiligungsformat wird als Crowd-Mapping bezeichnet.
Ideen, die nicht rdumlich zu verorten waren, konnten Uber eine Liste im Portal ein-
getragen werden. Uberdies war es méglich, bereits getdtigte Eintrége zu kommen-
tieren, zu liken oder disliken. So konnte ein Stimmungsbild zu bereits eingebrachten
Ideen erzielt werden.

Erg&nzend zur Online-Beteiligungsaktion war es moglich, Ideen Uber einen Flyer
den Planer*innen zukommen zu lassen. Diese Flyer wurden an alle Haushalte verteilt
und waren an den Bauzdunen vorrétig, diese konnten an einem der Briefkdsten,
die an den Bauzdunen installiert waren, oder beim Rathaus eingeworfen werden.

Verarbeitung der Ergebnisse

Das Planungsteam hat die Anmerkungen und Ergebnisse aus der Online-Beteili-
gung, den Gesprdchen am Mobilen Stand als auch den ausgefuliten Flyern in den
Analyseprozess des ISEK, nach fachlicher Prifung, einflieBen lassen. In der ersten
Sitzung des prozessbegleitenden Steuerkreises wurden die Ergebnisse der Beteili-
gung ausfuhrlich vorgestellt. Im weiteren Verlauf werden die eingegangenen Ideen
bei der Erarbeitung von Zielen und MaBnahmen fUr die zukUnftige Entwicklung der
Marktgemeinde mit einflieBen.



ALTOMUNSTER &
STUMPFEN
e

NFT GESTALTEN
MUNSTER &
STUMPFENBACH

Bauzaun zur Online-Beteiligung vom 17.10 - 14.11.2021 am Marktplatz AltomuUnster



ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

ONLINE-BETEILIGUNG | Ansicht der Website

Zukunft gestalten — Alftomunster & Stumpfenbach

Auf der Homepage wurden die interessierten BUrger*innen durch folgende Fragen
und Erlduterungen auf die Bearbeitung und Beteiligung eingestimmt:

m  Was fehlt Ihnen2 Was winschen Sie siche Welche Ideen haben Sie noch?
Hier haben Sie die Moglichkeit, Inre Anregungen einzutragen.

m Klicken Sie dafiUr einfach auf die entsprechende Position auf der Karte.
Setzen Sie einen Punkt und beschreiben Sie lhre Anregung.

m  Mit der Kommentierfunktion in der Detailansicht einer Anregung haben Sie
die M&glichkeit, die von anderen Burger*innen eingetfragenen Anregungen
zu kommentieren.

m Uber die Filter in der Karte, haben Sie die Méglichkeit, die Eintrage zu filtern.
So kdnnen Sie sich beispielsweise nur Eintrdge anschauen, die sich auf das
Thema ,,Barrierefreiheit" beziehen.

N

E'S




BETEILIGUNGSAKTION | Ansicht Flyer

Zus@tzlich zur Online-Beteiligung bestand die Mdglichkeit seine Ideen mittels des
folgenden Flyers einzubringen.

JETZT +
SIND A wetne ![] Online-Beteiligung

SI E O Altomonster

GEFRAGT @ O stumpfenbach
a

Nutzen Sie den QR-Code. um auf die Sei-
fe fur die Online-eteiigung zu gelangent
Bringen Sie sich ein und machen Sie mitt
Scannen Sie dazu den QR-Code mit Ihrem
Handy ein.

Altersgruppe:

O unter18Jahre [ 26 - 45 Jahre O atter als 65 Jahre ZU KUNFT GESTALTEN

O 18-25Jahre [0 46-65 Jahre Online Beteiliguny A LTOM U N ST E R &

Los geht die BUrgerbeteligung mit einem Online-Format, bei

Das gefallt mir in Altominster / Stumpfenbach: dem Sie Potenzale und Mangel in Altomonster und Stumpfen- STUMPFENBACH
bach in einer digitalen Karte verorten k&nnen. Die Online-Be-
teiligung st im Zeffraum von Sonntag, 17.10.2021 bis Sonntag, HES ENT T
14.11.2021 freigeschaltet und findet auf

www.jetzi-mitmachen.de/isekaltomuenster statt.

Alternativ zum Online-Format kénnen Sie uns Ihre Anregungen
auch Ober den abtrennbaren Teil dieses Fiyers mitteilen. Bitte
Das fehlt mir in Altominster / Stumpfenbach: werfen Sie die ausgefulife Karte in einen der bereistehenden
an den Beteli Bauze am Markiplatz und
am Bahnhof oder geben Sie sie im Rathaus ab.

Wir freuen uns auf Ihre Antworten und lhren Blick auf Altomons-

ter und Stumpfenbach und méchten uns schon einmal im

Vorfeld herlich for Ihre Tellnahme bedanken! Sie kennen Ihre

Marktgemeinde am besten und helfen uns so, einen ganzheit-
Meine Ideen fir die Zukunft von Altominster / lichen Blick auf das Planungsgebiet zu bekommen.
Stumpfenbach:

Machen Sie mit!

Michael Reiter
Erster B i i ftominst

JETZT

loes Prftt icin drSaprchen sttt SIND

JInnen stat AuBen* geférdert,
SI E 17.10. bis 14.11. 2021

Bayerisches Staatsministerium fiir
W

/ohnen, Bau und Verkehr GEFRAGT @
<« << Zur Verortung lhrer Vorschlage nutzen DRAGOMIR
Sie gemne das Luftbild auf der RUckseite. STADTPLANUNG

Vorderseite des Beteiligungs-Flyers

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES Worum geht es? Wie kénnen sich Birger*innen einbringen?

ENTWICKLUNGSKONZEPT Gemeinsam mit den Birger*innen der Markigemeinde. dem Jngsformaten

und lokalen Akteur*innen sollen im Rahmen Si uns for den Planungspro:
der Erarbeifung des ISEKs relevante Handlungsfelder und Ziele
abgeleitet und die wichigsten MaBnahmen, die zur Aufwer-
tung und Weit i Unsters und hs
notwendig sind, aufgezeigt werden.
Neben der Belebung des Oriskerns Altominsters stehen die Auf-
wertung Stumpfenbachs und dessen Anbindung an die Orts-
mitte sowie die Entwickiung von bereits erschiossenen Baulo-
cken im Fokus der Untersuchungen.

Wie sollen sich Alfomnster und Stumpfenbach in den kommen-
den Jahren entwickeln? Diese Frage stellt die Markigemeinde

gen werden Uber die
blatt des Marki

vor viele Die g des leersteh
den Klosterareals in der Orfsmitte, die nachhalfige Entwickiung
von Wohnbaufiichen, die Erhéhung der Verkehrssicherheit so-
wie der Ausbau der Barierefreineit sind nur einige der Themen,
die es dabei 2u berticksichtigen gt

altomuensteradragomir.de

For die zukinftige Entwicklung der Marktgemeinde bedarf es

eines ganzheitichen Konzepts, das neben der Betrachtung Al- Wie wird der Planungsprozess gestevert? Worauf beziehen sich Ihre Anregungen?
auch ein aut stumpf legt, da Das ISEK wird in regelméBigen Sitzungen von einem Stever- Zeichnen Sie es uns ein!
diese beiden i berets fast kreis begleifet. Der Steuerkreis sefzt sich aus Verfretertinnen des
sen sind. Dabei sollen beslehende Anséize zur Schaffung eines sowie i lokalen Akfeur'in-
atfraktiven Lebens-, Arbeits- und Einkaufsstandorts weiterentwi nen und Birgerinnen zusammen. Mit dem Steverkreis werden
ckelt werden. die einzelnen Planungsschritte abgestimmt und die Grund-
lagen fur die i des i vor-

Und dafir brauchen wir Sie! Als Expert*innen for das Leben vor
Ort unterstitzen Sie uns durch Ilhre Einschatzung. Was geféllt Ih-
nen gutz Was fehlt lhnenz Welche Idee haben Sie noch fur die
2ukunft?

bereitet. Ziel ist es, durch den Steuerkreis ein breites Spekfrum
der i Interessen kontinuierlich in den Prozess
einzubinden.,

Wann ist das ISEK fertig?

Die Erarbeifung des ISEKs inkl. aller Beteligungsschiitte davert

Ublicherweise ca. 12 bis 18 Monate. Aufgrund der coronabe-

dingten Planungsunsicherheit it derzeit allerdings schwer abzu-

schafzen, wann und wie die vorgesehenen Befeligungsformate

umgeselzt werden kénnen. Im Anschiuss kann voraussichtich
Was verbirgt sich hinter ,ISEK“? ein Sanierungsgebiet festgelegt und mit der Umsefzung der
Das Integrierte Stidtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) Ist MaBnehmenkegonnen warden.

ein und for die
Aufnahme eines Gebiets in die Programme der Stadtebau- Wer erstellt das ISEK?
férderung. Die Markigemeinde AltomUnster hat zur Erstellung des Ent-

wicklungskonzepts das BUro DRAGOMIR STADTPLANUNG aus
Minchen mit einem aus Stadt- und Freir
ner‘innen beauftragt.

Das ISEK fohrt dabei alle fur die Entwicklung relevanten Fach-
bereiche - Stadtplanung, Landschaftsplanung, Verkehr - zu-
sammen. Aufbauend auf einer ausfhrlichen Bestandsaufnah-
me sowie der Analyse der drtichen Herausforderungen und
Potenziale, werden die Ergebnisse zu einem Gesamtkonzept

Wer finanziert das alles?

\gefuhrt, welches mit den BUrger*innen Gefordert wird die Erarbeitung des ISEKs im Rahmen des Bayeri-
AltomUnsters diskutiert werden soll. Auf dieser Basis kénnen an- schen Stédtebauférderungsprogramms.
schlieBend konkrete Planungen und Projekte sinnvoll entwickelt 20 Prozent der forderf&higen Kosten frégt die Markigemeinde
und zur Verfigung stehende F& i i einge- dabei selbst, 80 Prozent werden Uber die Finanz-
sefzt werden. mittel des Freistaats Bayem abgedeckt.

RUckseite des Beteiligungs-Flyers









ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

AUSWERTUNG DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Karte mit allen Anmerkungen
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AUSWERTUNG DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

meist diskutierte Themen

1. Anbindung AltomuUnsters an die StaatsstraBe/ Ortsumgehung

2.  Esfehlt ein Drogeriemarkt im Ort

3.  Ein Freibad oder Naturbad in Altomunster wére gut

4.  Es braucht eine Busanbindung nach Aichach

5. Verkehrsberuhigung des Marktplatz

6. Radwege und Radinfrastruktur

7. Das Kloster sollte genutzt und belebt werden

8.  Verbesserung der S-Bahntaktung und Anbindung nach MUnchen

9.  Esfehlt an RGumlichkeiten fur Vereine und gréBere Veranstaltungen
10.  Mehr Wohnraum, auch fir unterschiedliche Lebenssituationen

11. Spielplatz- und Bewegungsangebot im Freien (z.B. Timm-dich-Pfad)
12.  Umgang mit Fldchenverbrauch, Innenenentwicklung und BaulUcken
13. Es fehlt an RGumen und FlGchen fur Sport

14.  Offentliches WC am Bahnhof

15.  Kreuzung Stumpfenbacher StraBe, BahnhofstraBe und Aichacher StraBe

Auf den folgenden Seiten sind die Themen der Beteiligung einzeln
dargestellt. Es wird jeweills der Kartenausschnitt mit den gesetzten
Fahnchen gezeigt und einige Ideen wiedergegeben, die beson-
ders viel Zustimmung oder Ablehnung durch Likes erfahren ha-
ben. Die Anzahl der Likes (grun), Dislikes (rof) und abgegebenen
Kommentaren (grau) sind den Zahlen in den Rechtecken zu ent-
nehmen. Themen die besondere Aufmerksamkeit erfuhren sind
mit einem{Bgekennzeichnef. Im Anschluss gibt es eine Ubersicht
Uber alle in den jeweilligen Kategorien angesprochenen Themen
und Vorschldge.




ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

AUSWERTUNG DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

.yt




Kommentare

Gestaltung und Belebung des Marktplatz

Neuer Wohnraum/ nach Bedarf und unterschiedlichen Lebenssituation (u.a.
kleine Wohnungen)

Erhalt von Garten und Anwesen - keine bedingungslose Verdichtung

Stumpfenbach soll ein eigenstandiger Ort bleiben

* Mehr Mut zur Nachhaltigkeit bei Neubauten und Altbausanierungen!
(z.B. Tiny Houses; energetische Sanierung)

170 | 50 | 5

Es sollte sich mehr um die vorhandenen gemeindlichen Mehrfamilienh&user
gekUmmert werden.

Bebauungsplan Altfomunster Nr. 48 ,,Am Krautgarten*

RegelmdBige gemeinsame MUllsammelaktionen/fehlende Aschenbecher

KGnstler-Gasse gestalten




ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

AUSWERTUNG DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Grun und Freiraum
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Kommentare

Méglichkeit zum Gartnern, Ernten, sich selbst versorgen erhalten

Es fehlt ein Naturbad/ Freibad
AR ~

Waldlehrpfad beleben und ausbauen

gEEs fehlen Spielplatze und Outdoor-Fithessangebote I
| Gringeldnde sollte auch gepflegt werden I

Streuobstwiesen sind gut, allerdings sollten die B&dume besser gepflegt wer-

den
Calisthenics und Bewegungspark

L 20 | 5 ]| o
fehlen im Ort

| Es fehlt ein richtiger Skater Park l
15 | o | 1 35 | o | o

Nutzung des Klostergartens
ermdglichen

Trimm-dich-Pfad, einen Generations Park
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AUSWERTUNG DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Mobilitat und Verkehr
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Kommentare

| Ein Schulwegkonzept: zu FuB oder mit dem Rad zur Schule I

Anbindung AltomuUnsters an die StaatsstraBe/ Ortsumgehung

L1560 | 1450 | 40

| S-Bahntaktung und Anbindung an MUnchen verbessern I
| Kreuzungsbereich Stumpfenbacher-Aichacher- und Bahnhofstr. ist gefdhrlich I

Autofreier/ verkehrsberuhigter Marktplatz!
400 | 260 | 70 -

Busverbindung nach Aichach

| 30iger Zonen in Wohngebieten! I etablieren

| Zweifelhafter Nutzen der Mitfahrbankerl I
| Fahrradabstellflidichen fehlen I

Angebot an PKW-Stellpl&tze
anpassen

Das Radwegenetz ist luckenhaft

(370 | 80 | 5

| Verkehrssicherheit fur FuBganger! I
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AUSWERTUNG DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Nutzungen und Angebote
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Kommentare

Unbedingt muss das Kloster inkl. Pfarrhaus genutzt werden.

325 | a0 | 5
Es fehlt ein Drogeriemarkt

| Offentliche Toilette am Bahnhof I
| 630 | s | 15 L 50| s | 5

Uns fehlt ein (groBer) Festsaal bzw. RGumlichkeiten die flexibel fir Vereine,
Kulturveranstaltungen oder private Anldsse nutzbar sind — Begegnungsorte

| Arztehaus mit verschiedenen Fachrichtungen und Angeboten, z.B. Kinderarzt I
| Es besteht weiterer Fldchen- und Raumbedarf fUr Sportangebot I
| Ein GrUnderzentrum errichten I | Wochenmarkt einfUhren I

Aufwertung Schulstandort — vollwertige Mittelschule

| Keine weiteren Supermdarkte I Gute Kinderbetreuung bewahren
L 65 | w0 | 5 5o o | ¢ et
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ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

AUSWERTUNG DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Barrierefreiheit



Kommentare

Barrierefreier Zugang in die Kirche und je nach Nutzungsmodell(e) barriere-
freies Kloster

Behindertenparkplatz am oberen Eingang in die Kirche errichten

Bahnquerung (Taschnerweg) fur u.a. Lastenfahrréder einfacher gestalten

Beschilderung, Wegweiser, Flyer, Homepage, Barrierefrei/-arme Wege vom
Bahnhof zum Marktplatz, Rathaus, Kirche, Gaststatten, Supermarkte fur Mo-
bilitatseingeschrankte und Sehbehinderte

Offentliche Einrichtungen, wie z.B. unserer Grund- und Mittelschule, sollten
mit einem Aufzug versehen werden

Barrierefrei heit, dass Gehwege als solche genutzt werden kdnnen, denn
mehr und mehr sind die Gehwege zugeparkt oder werden auch als Rad-
wege (nicht nur von Kleinkindern) genutzt

23
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ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

AUSWERTUNG DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Hier sehe ich Verbesserungsbedarf
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Kommentare

... bezahlbaren Wohnraum/Baugrund und Bebauung von Baulicken

L 50 | 20 |1
Freizeitangebot verbessern ein Café fehlt
EAEREN -~
Packstation fehlt Luftfilter an der Schule
EAEREN - EEREE -

25
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ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

AUSWERTUNG DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Hier gefallt es mir besonders gut
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Kommentare

Schoner Ortskern, viele Einkaufsmoglichkeiten, Hausérzte und sehr viel Natur
drum rum.

Mir gefdllt, dass sich Leute aus AltomuUnster fur Umwelt, Natur, Nachhaltigkeit
und Kunst engagieren...

150 | 30 | 0

Altomunster ist sehr sauber und gepflegt!

Der gesamte Bereich um die Schultreppe, Birgittenhof und Sandizeller Gasse
mit Kindergarten und altem Schulhaus zeigt, dass Altes erhaltenswert ist und
auch schén mit Neuem kombiniert werden kann (inkl. Ortskern allgemein)

Flair und die zentrale Lage zwischen MUnchen und Augsburg

Vereinsleben ist super! Streuobstbdumel

27
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ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

AUSWERTUNG DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Sonstiges



Kommentare

Nachhaltige Energieversorgung/ Energiewende/ Ressourcen fokusieren

L 310 | 0 |10

Im Sinne kUnftiger Generationen sollte das Thema Klimaschutz bei allen Plo-
nungen mitgedacht und berucksichtigt werden

Es gibt einige Frauen, die sich in und fur AltomUnster engagiert haben und
dadurch den Ort lebens- und liebenswerter gemacht haben. Ich wirde es
schon finden, wenn man diese Frauen bei der Vergabe von StraBennamen
mehr berUcksichtigen wirde

Gutes Marketing der Gemeinde Gemeinwohldékonomie etablieren
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ANMERKUNGEN NACH THEMEN

32

= Marktplatz (u.a. Nutzungen, Bele. g
und Stellplatzsituation)

= MUllsammelaktionen + Aschenbecher
= KUnstler-Gasse gestalten

= Stumpfenbach als eigenstdndigen Ort
erhalten

Offentliche Toilette (ggf. mit Kiosk am
Bahnhof) errichten

= Neuen Wohnraum, mehr Wohnraum
schaffen

= Bedarfsorientierter Wohnraum -
unterschiedliche Lebenssituationen an-
bieten

= Keine Innenverdichtung zulasten von
innerodrtlicher Grunfldchen

= Weniger Fldchenverbrauch —> Innenent-
wicklung

= Bebauung am Krautgarten

= Erweiterung Gewerbegebiet
Wollomoos

Es sollte sich mehr um die vorhandenen
gemeindlichen Mehrfamilienhduser ge-
kUmmert werden

Aktivierung des Lesti Gebdude

= Neuausweisung unter BerUcksichtigung
der vorhanden Infrastruktur (z.B. ausrei-
chend Kita-Platze)

Grun und Freiraum

Angebot und Ausstattung von Spielplétze
sowie Bewegungsangebote verbessern

Einen Waldlehrpfad/Trimm-dich-Pfad er-
richten

Es fehlt ein Calisthenics-Angebot
Es fehlt ein Skater Park
Baumpflege!

Neue Grunflachenangebote
Innerdrtliche Grunfl&dchen erhalten
Grunflachen pflegen

BlUhfldchen anlegen

Klostergarten nutzen

Gemeinsame Landwirtschaft/ Gartnern/
Selbstversorgen/ Krautgarten ermogli-
chen

Es fehlt ein Naturbad/ Erlebnisbad/ Frei-
bad

= WasserrUckhalt




Mobilitat und Verkehr

Fa

= Verkehrsberuhigung des Ortskerns Alto-
munster (u.a. Lesti-Ecke, Verkehrsaufkom-
men)

= Verkehrsberuhigung Ortskern Stumpfen-
bach

= 30er Zonen in den Wohngebieten!

= Stumpfenbach: fUr Kinder gefdhrlicher
BahnUbergang

= Verbesserung des S-Bahnanschluss und
der Taktung

= Busverbindung nach Aichach etablieren
« OPNV Anbindung Ortsteile verbessern

« OPNV allgemein vebessern

= Mitfahrbankerl ist fragwUrdig

= Radwege fehlen (z.B. zum Flugfeld, in die
umliegenden Orte)

Fahrradabstellfldichen am Bahnhof und
im Ort weiter ausbauen

= Infrastruktur fr Pendler*innen errichten

= Leihfahrrdder anbieten

= Gehwege und Querungshilfen verbessern
= Parkplatzangebot anpassen

= Ladestationen (E-Mobilitat) anbieten

= Car Sharing anbieten

= Anbindung AltomuUnsters an die Staats-
straBe/ Ortsumgehung

= Kreuzungsbereich Stumpfenbacher -
Aichacher und BahnhofstraBe ist gefahr-
lich

= Schulwegekonzept!

Nutzungen und Angebote

= Sportplatz, Mehrzweckhalle, Raumange-
boft fUr Sport fehlt

RAumlichkeiten fUr Vereine und Begeg-
nung / Burgerhaus / Festsaal fehlen

R&umlichkeiten fur Bildung/Kinder- und
Jugendbildung fehlen

Kloster nutzen

Pfarrhaus aktivieren
Digitalisierung verfolgen
Arztehaus fehlt
Drogeriemarkt fehlt
Wochenmarkt etablieren
Keine weiteren Supermarkte

Es gibt ein groBes Angebot an kleinen Ge-
schaften

BUcherschrank errichten

= Erweiterung des Angebots z.B. Second-
Hand Laden, 24h Selbstbedienungsladen

= Gastronomieangeboft erweitern

= Schulstandort attraktfiver gestalten

= Kinderbetreuungsplatze/Kindergarten-
schlieBtage (u.a. unter BerUcksichtigung
der wachsenden Einwohnerzahl)

Lokale Kunst unterstUtzen
Wertstoffhof
Mehr Aktionen auf dem Marktplatz

R&ume fUr kleine Unternehmer/ Grinder-
zenfrum

= Mehr Gewerbefldchen ausweisen
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THEMEN AUS DEN EINZELEN KATEGORIEN

Barrierefreiheit

= Beschilderung und Informationsmaterial
zu WegefUhrungen

= Barrierefreier Zugang Kirche
= Behindertenparkplatz Kirche

= Barrierefreiheit in &ffentlichen Einrichtun-
gen

= Barrierefreie Gehwege

= Bahnguerung Taschnerweg

Hier sehe ich
Verbesserungsbedarf

Bezahlbarer Wohnraum

Luftfilter in der Schule

Freizeitangebot fUr junge Menschen

Gastronomie
Leerstehende Geschdfte

= Stellpléatze

= AuBBenstelle Landratsamt



Hier gefallt es mir
besonders gut

= Einkaufsmdglichkeiten und Angebot im
Ortskern

» Erscheinungsbild des Orts

= Gestaltung des Ortszentrums (Ortsbild)
= Leute, engagiert und gemutlich

Vereinsleben

Landschaftlich schdne Lage, zentral zwi-
schen MUnchen und Augsburg

Natur
Streuobstbdume

Eisdiele

Sonstiges

Marketing der Marktgemeinde

BerUcksichtigung von Frauen bei der Be-
nennung von StraBennamen

Klimaneutralitat
Luftqualitat
= Strom/Energieversorgung/Energiewende

= Gemeinwohl
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STATISTISCHE AUSWERTUNG | Besuche auf der Website

Der statistischen Auswertung kann u.a. enthommen werden, wie viele Seitenaufrufe der Web-
site im Beteiligungszeitraum erfolgt sind. Die Anzahl der Besuche hat nach der Auftaktveranstal-
tung zuné&chst abgenommen. Uber den Zeitraum hinweg sind immer wieder gréBere und kleinere
Schwankungen abzulesen. Uberraschenderweise haben am letzten Beteiligungswochenende
die meisten Seitenaufrufe stattgefunden. Dies zeigt, dass die Burger*innen Uber den gesamten
Zeitraum sich stets fUr das Geschehen auf der Beteiligungs-Website interessierten.

Besucher*innen pro Tag
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Aus den absoluten Zahlen I&sst sich das Interesse der Burger*innen anhand der eingegangenen
Ideen und Kommentare ablesen. Insgesamt wurden 560 Ideen und Kommentare abgegeben.
Diese generierten insgesamt 12.300 Likes und Dislikes. In den folgenden Abbildungen ist darge-
stellt wie sich diese thematisch aufteilen.

Verteilung der Ideen und Kommentare

Sonstiges i

Ortsbild und Offentlicher Raum |
NuUtzuNgen Und Angebote [ e—— T —
Mobilitat, Verkehr, OPNV |y | —
Hier gefdllt es mir DesoNders QU [ —————
Hier fehlt mir ... [ ———
Gron- und Freiraum e
Barrierefreineit o

0 20 40 60 80 100 120 140 160

m Gesamt  m Anzahl Kommentare m Anzahl Ideen



STATISTISCHE AUSWERTUNG | Beteiligung gesamt

Likes und Dislikes

Sonsﬁge.-
Ortsbild und Offentlicher Rou-_

Hier gefdllt es mir besonders gut I-

Hier fenit mir S|
Grin- und Freircur.-

Barrierefreineit ‘I

-2000 -1000 0 1000 2000 3000

m finde ich nicht mfinde ich auch

Die folgenden Grafiken zeigen, dass nahezu alle Altersklassen mit der Beteiligung
gut erreicht werden konnten. Weiterhin ist dargestellt, dass neben der Beteiligung
von Einwohnern aus AlfomuUnster und Stumpfenbach auch die Burger*innen aus
den weiteren Ortsteilen sich aktiv mit eingebracht haben.

Altersstruktur Wohnort

s

= Keine Angabe

= Unter 18

=18-25 = Sonstige = keine Angaben
26 - 45

m 46 - 65

= Alter als 65

= AlfomUnster = Stumpfenbach

39






AltomuUnster und Stumpfenbach

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Dokumentation der Planungswerkstatt vom 24. Oktober 2022

Anlage 3

Stand Oktober 2022




DRAGOMIR
STADTPLANUNG

Avuftraggeberin:
Marktgemeinde Alfomunster

St.-Altohof 1
85250 AltomUnster

Vertreten durch:

Michael Reiter, Erster BUrgermeister

Fachliche Betreuung:
Christian Richter, Geschdftsleitung

Michaela Felber, Leitung Bauamt

Auftragnehmerin:
DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH

Nymphenburger Str. 29
80335 MUnchen

Bearbeitung durch:

Dipl. Ing. Sigrid Hacker, Landschaftsarchitektur

M.Sc. Agnes Bar, Stadt- und Regionalplanung

M. Sc. Christof Pflaum, Urbanistik; B. Eng. Landschaftsarchitektur

Dieses Projekt wird in der Bayerischen Férderinitiative
sInnen statt AuBen* geférdert.

Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr




Dokumentation der Beteiligungswerkstatt in Altomunster
vom 24. Oktober 2022

Inhaltsverzeichnis

1. Beteiligungskonzept
2. Prasentation

3. Impressionen

4. Auswertung der Beteiligung

11

31

37









ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

BETEILIGUNGSKONZEPT

Im Rahmen des integrierten stdtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) stellt die
Offentlichkeitsbeteiligung einen wichtigen Baustein des Planungsprozesses dar. Ziel
dieser zweiten Beteiligungen war es, die BUrger*innen erneut am Planungsprozess
zu beteiligen, Uber den aktuellen Stand der Planung zu informieren sowie den Rah-
menplan und die erarbeiteten MaBnahmen zu diskutieren und zu ergdnzen.

Beteiligungsaktion

Am 24. Oktober 2022 fand fUr die BUrger*innen AlfomuUnsters eine sogenannte
“Planungswerkstatt* im Kapplersaal in AlfomuUnster statt. Zur AnkUndigung dieser
Veranstaltungen wurden erneut vier Bauzdune mit AnkUndigungsplakaten im Ge-
meindegebiet verteilt. DarUberhinaus informierte das Gemeindeblatt und die Ge-
meindhomepage Uber die geplante Veranstaltung. Eingeladen waren alle inter-
sierten BUrgerinnen und Burger der Gemeinde AlfomuUnster.

Am Abend selbst gaben die Planertinnen zundchst einen Uberblick Uber den aktu-
ellen Planungs- und Projektstand. AnschlieBend wurden die bisher erabeiteten Er-
gebnisse vorgestellt. Dabei handelte es sich zum einen um den Rahmenplan im Ent-
wurf, zum anderen wurde der MaBnahmenkatalog ebenfalls im Entwurf vorgestellt.

AnschlieBend an die einleitende Présentation und Vorstellung der Ergebnisse, wa-
ren alle Anwesenden dazu aufgefordert, fehlende Aspekte zu ergdnzen, den vor-
liegenden Entwurf zu kommentieren und mit den Planer*innen und der Gemein-
deverwaltung in den Dialog zu treten. Der Rahmenplan lag auf Tischplatten zur
Verfigung. Auf diesem konnten u.a. mit Post-its Ergéinzungen festgehalten werden.
Weiterhin lagen Stecknadeln bereit, mit denen konkrete Aspekte wie z.B. fehlende
Radlist&nder ergénzt werden konnten. Neben dem Rahmenplan, war auch der
MaBnahmkatalog an Plakatwdnden ausgestellt. Die Teilnehmenden konnten mit
Hilfe von Post-its ebenfalls ihre Anmerkungen hierzu festhalten und ergdnzen.

FUr die Bearbeitung des Rahmenplans und MaBnahmenkataloges stand ca. eine
Stunde zur VerfGgung. AnschlieBend daran wurden die Teilnehmer*innen dazu auf-
gefordert, mit Hilfe von Klebepunkten die aus ihrer Sicht wichtigsten 10 MaBnahmen
zu markieren. Die Planer*innen stellfen abschlieBend die Ergebnisse kurz, zusam-
menfassend vor.

In der vorliegenden Dokumentation sind die Ergebnisse der Veranstaltung ausfuhr-
lich festgehalten.



ISEK AltomUnster - Stumpfenbach

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) Alto-
minster - Stumpfenbach geht voran. Im vergangenen Jahr hat im
Rahmen des Kirchweihmarktes bereits die erste Burgerbeteiligung
stattgefunden. Alle BUrger und Birgerinnen besaBen die Mdglich-
keit, dem Markt AltomUnster Ihre Ideen fUr die Zukunft AltomUnsters
und Stumpfenbach auf einer online-Plattform oder per Flyer mit-
zuteilen.

Insgesamt wurden so zahlreiche Anmerkungen zu Problempunk-
ten gemacht, aber auch Ideen und Vorschldge eingebracht. Ein
besonderer Fokus lag dabei u.a. auf der Aktivierung des ehemali-
gen Klosters, das Wohnraumangebot sowie dem Umgang mit dem
Verkehr. Das gesammelte, umfangreiche Material wurde von den
Fachplanern gesichtet, ausgewertet und mit der durchgefUhrten
Vorort-Bestandsaufnahme untermavert. Alle Ergebnisse wurden
aufgeteilt nach Qualitdten und Potenzialen sowie Defiziten und
Konfiikten in Planen grafisch dargestellt.

Die ersten Zwischenergebnisse der Bestandserhebung und Ana-
lyse sowie die Inhalte der Burgerbeteiligung wurden mit dem
Steuerkreis und dem Gemeinderat intensiv diskutiert. Aus den Er-
gebnissen wurden Ziele formuliert, welche der gemeindlichen Ent-
wicklung AlfomUnsters einen Rahmen geben. Diese wurden durch
den Gemeinderat am 19.07.2022 bereits beschlossen.

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

MACHEN SIE MIT!
NUTZEN SIE DAS BETEILIGUNGSANGEBOT UND
NEHEMN SIE TEIL BEI DER PLANUNGSWERKSTATT!

In der néchsten BUrgerbeteiligung sollen nun die Birgerinnen und
BUrger des Marktes AltomUnster Uber den aktuellen Sachstand
des ISEKs informiert werden. Gemeinsam soll das vorliegende Ent-
wicklungskonzept und seine MaBnahmen diskutiert und ergdnzt
werden. Diese Veranstaltung wird im Kapplersaal stattfinden und
bietet so die Méglichkeit, konkrete Vorschlége und Ergénzungen in
einem gemutlichen Rahmen einzubringen.

Wir laden Sie herzlich dazu ein, sich erneut am ISEK-Prozess zu be-
teiligen! Bitte merken Sie sich daher schon heute den Termin fir die
Planungswerkstatt vor. Diese findet am

24.Oktober 2022 im Kapplersaal Altomunster,
NerbstraBe 8 in 85250 Altomunster statt.
Beginn ist um 19:00 Uhr

Uber eine rege Teilnahme wirden wir uns sehr freuen. Sie kennen
Ihre Gemeinde am besten! Bringen Sie lhre Ideen und Vorstellun-
gen zur zukUnftigen Entwicklung und Stérkung lhrer Gemeinde ein.

Falls Sie an der Planungswerkstatt nicht teiinehmen kénnen, freuen
wir uns selbstversténdlich, wenn Sie Ihre Anregungen fir das Ent-
wicklungskonzept per Email mitteilen an:
altomuenster@dragomir.de

ZUKUNFT GESTALTEN.
ALTOMUNSTER &
STUMPFENBACH

Abb. 1: Ankindigung der Veranstaltung Uber das Gemeindeblatt und Bauzaunplakate
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EINFUHRUNG | Was ist ein ISEK und wozu dient es?

Ein ISEK ...

definiert den Rahmen fUr die zukUnftige Entwicklung
rein informelles Planungsinstrument
keine planungsrechtliche Bindung
ist Voraussetzung fur die Stadtebauférderung, die bei forderfahigen
MaBnahmen bis zu 60% der Kosten Gbernimmt
Leithorizont: 15 = 20 Jahre

EINFUHRUNG | Was ist ein ISEK und wozu dient es?

Mit Abschluss des ISEKs ...

erhdlt die Gemeinde einen Bericht als Leitfaden fUr das weitere
Vorgehen

liegt ein MaBnahmenkatalog vor, der die einzelnen nétigen
MaBnahmen Ubersichtlich mit Prioritat, Kosten, Zeithorizont und

Fordermoglichkeiten auflistet

MaBnahmen miissen durch den Gemeinderat individuell
beschlossen werden

Es besteht kein Zwang alle MaBnahmen umzusetzen




EINFUHRUNG | Was ist ein ISEK und wozu dient es?

Mit Abschluss des ISEKs/ VU ...

Wird eine Beurteilungsgrundlagen Uber die VU

Notwendigkeit einer Sanierung vorliegen

(Vorbereitende Untersuchungen) |
die Notwendigkeit der Sanierung, ZDl(EIiE,Le,rSSfZ;gen
die sozialen, strukturellen und stGdtebaulichen ﬂ(e)rTWENmGKElT !
Verhdltnisse und Zusammenhdnge, S RREEEEEEE :
die anzustrebenden Ziele der Planung und l

die Durchfihrbarkeit der Sanierung gewonnen

werden.
Stadtebau-

férderung

Wird die Begrundung und Verfahrenswahl fUr die Satzung

eines Sanierungsgebiets vorliegen

Wird ein Umgriff fir eine Sanierungsgebiet vorliegen

EINFUHRUNG | Vorteile einer VU und des Sanierungsgebietes

VORTEILE FUR DIE KOMMUNE

« Gezielte und geordnete Steuerung der Sanierung innerhalb des Férdergebiets zur
Beseitigung der stédtebaulichen Missstande/Mangel

» BezuschuBung Uber die Stadtebauférderung

VORTEILE FUR EIGENTUMER:INNEN

+ Verbesserte steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten fir SanierungsmaBnahmen
nach § 7 h, § 10f Einkommensteuergesetz (EStG) bei Gebduden

VORTEILE FUR EIGENTUMER:INNEN UND GEWERBETREIBENDE

« Forderung von MaBnahmen auf den Privatgrundstiicken

grundsatzlich méglich — erfordert die Einrichtung von Projekifonds oder eines
kommunalen Férderprogramms z.B. Fassadenprogramm, etfc.
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PROJEKTABLAUF | Wie sieht die Zeitschiene aus?

Abstimmungsprozess

Auftakttermin
Juni 21

1. Steuerkreis
24. November 21

Marktgemeinderat
15. Mérz 2022

2. Steuerkreis
09. Mai 2022

Marktgemeinderat
19.07.2022

3. Steuerkreis
26. September 2022

1
. Klausurtagung !
! Januar 2023 |

4. Steuerkreis

Marktgemeinderat

Planungsprozess

Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen

Sektorale Bestandsaufnahme

Querschnittsbezogene Analyse

Handlungsfelder + Ziele

Integrierte Rahmenplanung mit Alternativen +
Bewertung Vorzugsszenario

MaBnahmenkatalog mit PrioritGten +
Zeithorizont, Kostenschatzung

Beteiligungsprozess

1. Offentlichkeits-
beteiligung
Online-Karten-
Beteiligung &
Bauzaunbeteiligung

17. Okt. bis 14. Nov.
2021

2. Birgerbeteiligung
24.10.2022

Laufende Offentlichkeitsarbeit Uber Homepage + Presse

Ausstellung

Online-Beteiligung

Avuftakitveranstaltung zum Kirchweih am 17.10.2021 + Bauzaun- und
online-Beteiligung vom 17.10 - 14.11.2021

Die ausfUhrliche Dokumentation der 1. Beteiligung
steht Innen auf der Gemeindehomepage unter
folgendem Link zur VerfUgung:

https://www.altomuenster.de/

media/2863/isek-dokumentation-
der-oeffentlichkeitsbeteiligung.pdf




BESTANDSAUFNAHME | AUSZUG

Verkehr

BESTANDSAUFNAHME | ANALYSE

Qualitagten und Potenziale

Defizite und Konflikte
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ZIELE | Zielebeschluss durch den Gemeinderat

\/

Soziales und GeL\:\:%rbe
Kuiur Einzelhandel

ZIELE | Zielebeschluss durch den Gemeinderat

Abstimmungsprozess Planungsprozess

Auftakttermin .
Juni 21 Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen

1. Steuerkreis

24. November 21 Sektorale Bestandsaufnahme

Marktgemeinderat
15. Mérz 2022

Querschnittsbezogene Analyse
2. Steuerkreis
09. Mai 2022

Handlungsfelder + Ziele
Markigemeinderat
19.07.2022

NSTER &

Einstimmiger Beschluss der

Ziele durch den Gemeinderat v--l,.

,“ 1

—




ENTWICKLUNGSKONZEPT | Methodik

Thematische \/ Querschnittsbezogene ‘/ Integrierte Handlungsfelder +

Bestandsaufnahme Analyse Ziele als Broschiire

+ Stadtebau + Ortsbild - Defizite + Konflikte +  Definition von Handlungsfeldern
Grin & Freirdume

Rdumliche Darstellung in
Rahmenplan

Verkehr
efc.

*  Qualitaten + Potenziale

und Ziele

Graphische Darstellung der
Entwicklungsplanung

Ausfihrlicher
MaBnahmenkatalog

MaBnahmenkatalog mit Kosten-
und Finanzierungsubersicht
Angabe von Prioritat und
Zeithorizont, und Akteuren

gdf. Sanierungsgebiet

+ Festlegen einer
Fl&ichenkulisse als
Sanierungsgebiet inkl.
Satzuna
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ENTWICKLUNGSKONZEPT | Gewerbe

Historischer Ortskern mit Kloster

Erhalt und Weilerentwickiung des hochwerfigen
StraBenraums und Plafzicchen

2u sanierender und begrinender StraBenraum

Bereich zur Sanierung von Fassaden
und Vorbereichen

Aklivierung des Kiosteraredls mit Pfarrhaus

[
Il ~civierung von Leerstanden und
e
¢
e
®

untergenufzen Gebauden
Férderung der Nufzungsvielfalt

Erhahung der Besucherfrequenz am Markt
Ausbau der barerefreien Ereichbarkeit

Wohnen und Stdtebau

7// kurzfristige Aktivierung von Baulicken fir Wohnen
Aktivierung von groBfidchigen
Innenentwickiungspotenzialen fir Wohnen

' mittel- und langfristige
A Siedlungsentwickiung gem. FNP
chafiung von bezahibaren und
vielfdiligem Wohnraum

Nachhaltige und dem Kiimawande!
angepasste Bauweise

mittel und langffistige Aktivierung firr
Mischgebietsnutzungen

= sonierung von Menrfomilienhausemn ink
Wohnumfeldverbesserung

Soziales, Versorgung und Kultur

(5)  Gwelterung und Prfung der

) zentralisierung des Sportangebotes
Grisn- und Freirgume

=  2v erhaltender und stérkender
Landschaftsbezug

Erlebbarer Landschafisraum am Gewdisser

Weiterentwicklung der Grinfiéchen
entlang von Gewdisser

gewasserbegeleifende Wiesenfiichen

 erhaltende Freifichen

Krautgarten

autzuwertende Freifischen mit
it

Aufenhaltsqualite
&kologische Aufwertung und
Weiterentwickiung

Erhalt fir Hochwasserschutz

durchgrinte und kimaangepasste

Wohngebiefe Verkehr und Mobilitit
B Friednof 49  neuzuenichtende od. zu stérkende.
©0¢ 2 begrinende Wegeverbindung Fubwegeverbindungen
©oc werhaltende ShaBenraumbegrinung Em"::ggz‘ﬁ:m&ﬁ:;gﬂ(ﬂf‘
haifende Spielpla:
2 emaltende spielplatze langfistige Anbindung an
neu zu erfichtende Spielpltze die St 2047
(®)  neva gestatender Skateplatz Gewerbe und Einzelhandel
C%»  Ortsrandeingrinungen » mittel- und langfristige
@ prigender Boumbestand Gewerbeflachenerweiterung
()  Mdgicher Standort fir ein Freibad v/ fiierung von Baulicken

e

3 MaBnahmenkatalog




MASSNAHMENKATALOG | Methodik

YUY

Zielformulierungen 1:

L1 1.2|(2.3||Z.4

e e
MaBnahmen zur _,——J MaBnahmen werden i
Zielerreichung “==~, mit Kosten und ihren
i Férdermdglichkeiten in
M1 M2 M3 M4 i einer Tabelle erléutert. i

MASSNAHMENKATALOG | Methodik

1
I
! MaBnahmen werden “..._ MaBnahmen zur

Zielerreichung

i mit Kosten und ihren
| Férdermdglichkeiten in

| einer Tabelle erldutert. M1 M2 | M3 M4
)

_
i
A

Fortschreibung und Pflege der GlS-integrierten Flichenma-
nagementdatenbank inkl..

* Kontinuieriche Befreuung

* Identifizierung von geeigneten Nachverdichtungsbe-
reichen

« Oberagerung mit demografischen Daten

« Befragung der EigentOmer*innen




ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

MASSNAHMENKATALOG | Methodik

211 Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten Flachenma-

nagementdatenbank inkl.:

« Kontinuierliche Betreuung

« Identifizierung von geeigneten Nachverdichtungsbe-
reichen

+ Uberlagerung mit demografischen Daten

« Befragung der EigentUmer*innen

Prioritdten

1=zwingend erforderlich zur Erreichung der
Zielsetzungen im Entwicklungskonzept

2 = erforderlich fUr die Umsetzung des

Kostenermittlung: Uberschlagige
Kostenschatzung

Zeithorizont:

Akteure/ Finanzierung:

Entwicklungskonzeptes Kurzfristig: 1-3 Jahre
. «  Kommune
3 = wlnschenswerte MaBnahme ohne Mittelfristig: 4-6 Jahre . stadtebauférderung
zwingende Notwendigkeit Langfristig:  ab 7 Jahre ° USW. ...

BEARBEITUNG DER MASSNAHMEN UND DES ENTWICKLUNGSKONZEPTES
Vorgehen

Zum jeweiligen Handlungsfeld stehen Innen die MaBnahmen und das

Entwicklungskonzept an den Stelltafeln zur VerfOgung.

Diskutieren und ergdnzen Sie!

Notieren Sie Inre Anmerkungen und pinnen Sie diese an die Stellwé&nde

Auf den Tischen liegt der Rahmenplan zur Ergdnzung zur Verfigung.

Nutzen Sie das beiliegende Material (wie z.B. Stecknadeln fUr B&ume) um neue Ideen zu verorten.

Sie kdnnen sich ,frei" im Saal bewegen. Wir Planer stehen fir Rickfragen und

Gesprdche zur Verfigung.

Nach ca. 1h treffen wir uns gemeinsam erneut im Plenum

°.0

c. SO
o_0
o_0 S'a
o%'a C




MASSNAHMENKATALOG | Methodik

211 Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten Fidchenma-
nagementdatenbank inkl.:

« Kontinuierliche Betreuung

« Identifizierung von geeigneten Nachverdichtungsbe-
reichen

« Uberlagerung mit demografischen Daten

« Befragung der EigentUmer*innen

Prioritaten

§ 1= zwingend erforderlich zur Erreichung der i © Kostenermitilung: Uberschldgige

: t ¢ Kostenschétzun
Zielsetzungen im Entwicklungskonzept zng

2 = erforderlich fUr die Umsetzung des Zeithorizont:

: Entwicklungskonzeptes Kurzfristig: 1-3 Jahre Aldeure/ Finanzierung:

: . : ) o * Kommune

3 = wlnschenswerte MaBnahme ohne Mittelfristig: 4-6 Jahre . Stadfebauférderung
zwingende Notwendigkeit ¢ Langfristig:  ab 7 Jahre ° USW. ...

MASSNAHMENKATALOG | PRIORISIERUNG

1. Jeder erhdlt 10 Klebepunkte.
2. Bitte priorisieren Sie mit Hilfe Ihrer Klebepunkte die fUr Sie
relevanten MaBnahmen - Bitte nicht hdufeln.

3. Sie haben hierzu ca. 15 Minuten Zeit.




ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

PROJEKTABLAUF | Wie sieht die Zeitschiene aus?

Abstimmungsprozess Planungsprozess Beteiligungsprozess

Sichtung und Auswertung vorh. Unterlagen

Sektorale Bestandsaufnahme

Querschnittsbezogene Analyse

Handlungsfelder + Ziele
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Auswertung der Beteiligung



ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

Mehr Radwege aus-
bauen vor allem

- . Was wird hier geplant?
Richtung Aichach

Was bedeutet ,,Wohn-

umfeldverbesserung"?

Naturbad Uber

Radweg nach Erbbaurecht

A h errichten. Mog-
sbac lichkeiten mit

Naturbad hier bauen,

GrundstUckseigen-

Wasser ist eh schon da i Krifisch for Radfahrer : i Schwimmbad

tOmern abkldren

- Bebauung; | RuUpp - BIOmI
iAttraktive Gestaltung der Bc:hn—§ Radweg Stump- ‘erweitern,: |, Ecke" + Parkplat-:
hofsstraBe! Aktuell stehfdas :— i fenbacherstraBe zu - Orfsab- | | ze Kappler mehr
Auto absolout im Mittelpunkt schmal und unsicher | rundung Platz schaffen
Parkverbot auf allen . Was sind ,,Klimaange- Vorhandenen
HauptstraBen, Tempo 30 | { Kreisverkehr i | passte Wohngebiete"2 Leerstand nutzen

26



Was bedeutet

Hort sich blod an, aber...

Alle Fahrradwege gehen komplett durch
Alto! Sicherheit fUr unsere BUrger

,Nachhalti- Parkhaus/Tiefarage am Markt-
ge und dem i plafz hinter Pizzeria. Dort wo
Klimawandel- jetzt schon Parkplatze sind Warum hier Grinflédche er-
angepasste halten? Langfristige erweitern
Bauweise*?

Siedlung Staufferring sinnvoller

Tennisplatz umzie-

hen an FuBballplatz.

Jetzigen Tennisplatz
zu Wohnraum um-

gestalten, erweite-
rung Staufer Ring

Evil. Bau einer
Reftungswache
fOr 2 RTW (+evtl.
Notartzt). jetzige

ist keine lang-

fristige Losung

i PrOfung des Holzwegs, ob heute
i mit Klimaschutzzielen vereinbar.
i Co, AustoB beim Bau. Fidchen-
¢ bedarf und Eingriff in die Natur

Holzweg sehr
sinnvoll Verkehrs-:
entlastung

Uberlegung einer Dreifachturnhalle. Zugdnglich
fur alle Vereine. Veranstaltungen wie z.B. heute,
konnten dort stattfinden + genug Parkplatze

27



ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

Fahrradpark-
_ platze schaffen

Rechts vor links im
gesamtfen Schulgebiet

Mietbare Lastenfahr-

Beruhigung des Verkehrs in rdder am Martkplatz

der AichacherstraBe. Tempo : :
i30 ab OMV bzw. Orfseingangi [~ :Spielplatz statt Parkplatz;

Viele Probleme verkehrs-
bedingter Art kbnnten

durch eine Umgehungs-
straBe geldst werden

. Tempo30in | | EinbahnsiraBe Bahn- . |:Radweg super: | Spielplatz fir ;
i HalmsriederstraBe | | hofstraBe und Dr. | i Stumpfenbach

Lang StraBe : iNeu gestalfen
Grunfldche mit Park- L(;TJ?C?WMDGLIJTI’?)rS Fahrradweg, si-
charakter und ggf. Mehr Verkehrsberugigung im ! frack®und | icherund getrennt;
Fitness/Sportpacour Ortskern, auch 30er Zonen :  DirtPark i i von FuBgangern

28



Kreisverkehr bei Stump-

Garten an der

H i1 Schwdmme zum
: fenbacher-, Bahnhof-und § .
: Halmsrieder StraBe :Kunstgarten gestalient Vorhandene
~~~~ fy Lo Leerbauflachen
: . i FuBweg : :Treppen-: | endlich bebau-
i Mobilitatsinsel: Carsharing, : i fOrRadl : :aufgang: | en, Bauzwangin
i Radsharing, E-Roller efc. offnen izurKirche! i Neubaugebieten i

Offentliches WC
am Bahnhof

Parkverbot auf allen
HauptzufahrtsstraBen.
Pipinsrieder StraBe, Nerb-
straBe etc. evil. 30er Zone

Begrinung
i : Marktplatz
§Bochlouf erlebb0r§
imachen, aufwei-i
i i i MaBnahmen zur Re-
:fenund2ugdng-: | 4 Zierung des Auto-
lich machen §{

verkehr im Ortskern
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| AltomUnster und Stumpfenbach

Sanierung eh li Einzelhandelsstandorte in der erweiterten Ortsmitte mit zufihrenden Strafien z.B. der Kirchenstrafie
1.1.1 |u.a. unter energehschen und &kologischen Gesichtspunkten sowie Nachnutzung von Leerstdnden und Nachverdichtung bei . . . .
Brachen unter BerUcksichtigung Denkmal- bzw. Ensembleschutz
a Kontaktaufnahme mit Eigentimer zur Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft . . . .
b Bewerbung KiW-Programm und Foérderméglichkeiten des Denkmalschutzes fUr den Erhalt besonderer Bausubstanz . . .
Einrichten einer Bii hstunde zur Bauberatung privater Eigentiimer als Hilfestellung fir mégliche Sanierungen im Denk- Hlegkuuiietehen
c malschutz sowie Aufklarung Uber steuerliche Abschreibungsvorteile bei Investitionen im Sinne des Entwicklungskonzepts im
Sanierungsgebiet
a Durchfilhrung von stadtebaulichen Wettb. ben zur Gewdhrleistung einer hohen gestalterischen Qualitéat bei Neuplanun-
gen bzw. Planungen im Bestand
e Bauliche Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse
1.1.2 | schaffung eines Arztehauses (siehe M.3.1)
1.2.1 | sanierung und Aufwertung von F ien und Vorbereichen in der erweiterten Ortsmitte
o Einrichten eines Korr len F d mms einschl. privater Vorbereiche und barrierefreier Zugdnge zur Sanierung und
Bewahrung ortsbildprégender Geboude und zur elnhelﬂlchen Gestaltung der 6ffentlich wahrnehmbaren Vorbereiche
b Erstellung eines Gestalt handbuchs/Kriterienkatalogs zur Sicherstellung von einheitichen Gestaltungsrichtlinien in der erwei-
terten Ortsmitte von Al?omuns’rer als Grundlage fUr die Vergabe von Férdemitteln.
C Vergabe eines kommunalen Férderpreises bei besonders gelungenen Sanierungen
1.2.2 | Aufwertung des offentlichen Raums in der erweiterten Ortsmitte sieche M.5.2.2 .
. Aufstellung eines Freiraumkonzepts unter BerUcksichtigung von: Barrierefreiheit, Einheitliche Werbeanlagen, Integration von .
Spielgeraten und Aufenthaltsmdglichkeiten, Begrinung Stadtmobiliar etc.
b Kontaktaufnahme und intensiver Dialog mit Grundstickseigentimern zur Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft und Erérterung .
mdglicher Gestaltungsmdéglichkeiten
e Neugestaltung des &ffentlichen Raums und privater Vorbereiche auf Grundlage des Freiraumkonzepts inkl. Planung und bauli-
cher Umsetzung. Férderung privater Projekte durch kommmunales Férderprogramm siehe M.1.2.1a
d Dauerhafte Bewahrung und Pflege der innerérilichen Freiflachen sowie bedarfsgerechter Ausbau unter BerUcksichtigung aller
Altersklassen: An der Schwemme, Garten am Birgittenhof, Nagyvenyim-Platz, St. Altohof ete. (Vgl. 4.1.1):
1.2.3 | Neuordnung und attraktive Gestaltung des Jérgerrings in Verbindung mit dem Umfeld der Lorettokapelle
a K ptentwicklung fiir den Bereich des Jogerrings in Verbindung mit dem Friedhofgeldnde an der Lorettokapelle Hier Punkte kieben
b Bauliche U 4 des Gestalt | "
1.2.4 Ein§a|z eines Sunienfngsarghiieklen zur Umsetzung dgr MaBnahmen aus dem ISEK, .Begleﬁung unq UnterstOtzung der Ge- . Hier Punkie kleben
meinde, Beratung privater Eigentimer im Zuge von Sanierungen und Aufwertungen privater Vorbereiche
1.2.5 | Weit twicklung des Bahnhofes mit seinen benachbarten Li haften unter Beriicksichti fol ler Aspekte: Errich- . . Hiet Punikie Kieben
tung eines Kiosks mﬁ offentlicher Toilette, Langfristige bauliche Entwicklung der unbebauten quchen
1.2.6 | prifung der Notwendigkeit eines kommunalen Denkmalschutzkonzeptes u.a. als Handreichung zum Fassadenprogramm
Errichtung einer barrierefrei Z" gung in die Kirche Uber das Grundstick des Klosters inkl. des hierfUr notwendigen Kloster- .
1.3.1 | mauerdurchbruches und einer Uberwindungsmdglichkeit der oberen Stufen zum Kirchenraum- inkl. intensiver Beteiligung der
Denkmalschutzbehérde .
1.3.2 | Revitalisierung des Klosters und Offnung fiir die Offentlichkeit .
a Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Revitalisierung des Klosters u.a. inkl. Bedarfsabfrage .
b Aktiver Dialog zwischen der Erzdiozese und der Gemeinde Altominster hinsichtlich der Aktivierung des Klosters .
< Offnung des Klosterareals fiir die Allgemeinheit durch Umsetzung aus der Machbarkeitsstudie in Teilabschnitten .
d Offnung des Klostergartens fur die Offentlichkeit sowie insbesondere fur die Pfarrgemeinde (sishe M.4.1.1q) .
e Einrichtung der bereits in der Planung befindlichen Pfarrgemeinderdume .
f Weitere bauliche Umsetz der Machbarkeitsstudie z.B. Sanierung / Neubau Pfarrstadl .
1.3.3 | Nachnutzung und Akfivierung des ehemaligen Pfarr- und Bischofhauses . .
& Prifung moglicher Nut: oglichkeiten auf Grundlage der konkretisierten Bedarfsabfrage gem. 1.3.2 ai.V.m. 3.2.1. ‘er Punkie kleben
Erstellung eines Nu’rzungskonzepies .
b Sanierung und Belebung
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WOHNEN UND STADTEBAU

Flachensp de und hhaltige Sied| twickl
AltomUnster Siedlungspolitik soll fldchensparsam und dem Klimawandel angepasst erfolgen. Dabei liegt der Fokus auf
Nachverdichtung und Innenentwicklung. So soll dem Wohnraumbedarf, insbesondere dem Bedarf an kleinen Wohnungen

2l fUr Senioren und Alleinstehenden, langfristig und in ortsbildvertraglicher Bauweise nachgekommen werden.
Durch die Akfivierung von Baullcken und behutsame Neuausweisung von Baurecht, soll die Siedlungsentwicklung nachhal-
tig, lebenswert und bewusst gestaltet werden.
211 Aktivierung von Baulicken und Leersténden . . .
Einsatz eines , | twickl lotsen” v.a.:
. Gerzielte, regelmoBlge Ansproche der EigentUmer*innen . . .
a . DurchfUhrung von Informationsveranstaltungen
. Etablierung und Betreuung einer Wohnungs?ouschborse zur Vermittlung von u. a langfristigen Mietverhdaltnissen
. Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten Flachenn g tdatenb
- Sicherung geeigneter Grundstiicke/ Immobilien durch die Kommune durch Inanspruchnahme des Vorkaufsrechts sowie Hier Punkie Keben
der Erstellung von Vorkaufsrechtssatzungen
Aktiver Dialog zwischen der Erzdiézese und der Gemeinde
c hinsichtlich der Aktivierung kirchlicher Liegenschaften zur Entwicklung von nachhaltigem, bezahlbaren und sozialvertragli-
chem Wohnungsbau sowie Nutzungen mit zentraler Bedeutung (z.B. NiBlgasse 2 und 4) im Hauptort
d Durchfiihrung von Ideenwettbewerben und Plangutachten
zur Steuerung einer qualitativ hochwertigen Bebauung bspw. fir das Areal Schlesierweg oder die Liegenschaft Marktplatz 1
21.2 Forderung der Nachverdichtung . . Raum einplanen fir
o si i . . L . R R alternative Bau/Wohn-
a Prifung der Méglichkeiten zur behutsamen und ortsbildvertraglichen Nachverdichtung im Hauptort und den Ortsteilen . . konzepl‘e 2.B. Tiny Haus
b Anpassung der Bauleitplanung in identifizierfen Bestandsgebieten mit Nachverdichtungspotenzial durch die Neuaufstellung s svsnasravaesas
oder Anderung von Bebauungsplanen 2.1.2 a: §34, 3a BauGB
é Sukzessive Sanierung und Modernisierung von G h | gsbauten (privat/éffentlich) z.B. Stumpfenbacher Strae 2 konsequenter Nuizen
und 4 sowie Asbacher StraBe 2
213 Behutsame und bedarfsgesteverte N isung von Wohnbauflach Hier Punkie kleben
214 Forderung eines durchgriinten Ortbildes unter BerUcksichtigung &kologischer, nachhaltiger und klimatischer Gesichtspunkte . : . . ... .
- Beratung privater Eigentimer und Durchfiihrung von Bildungs- und Informationsmainahmen ‘ . . .. Zulassen/Geneh-
zur 8kologischen Gartengestaltung und Férderung der Selbstversorgung f :
- - 2.1.4 d: Schottergérten  Migung von Kiein
b Férderung von Wandbegriinung u.a. an Mauem und groBfladchigen Gebd&uden - Finanzielle UnterstUtzung im Zuge des kom- Konnenlbereine Windkraftanlagen
munalen Férderprogrammis , Fassaden und Vorbereiche" eigene Satzung ver- (kleiner ]é)rrtl) in Bau-
e Forderung der Entsiegelung von untergenutzien Brachfldchen im Wohnumfeld und Gewerbe durch Entsiegelungsprogramm hindert werden < |.e Sl
der Stadtebauférderung T f‘h '"l“ " Mehr bezahlbares
i = ; i ukuntistanig planen - paguen mit Einhei-
d Vermeidung von Scholtergarten durch Ausschluss in Bebauungsplénen (Kimawandel) Therpd feelren Mesll
e Fortfihrung und Starkung von Skologischen Aufwert: »Schwamm-Stadt BerUCkS!FhﬁgL'mg
z.B. BlUhwiesen (BlUhpakt Bayem) oder Anlage wen‘erer Streuobstfldchen auf geeigneten offentlichen und privaten Flachen. . von Tatigkeit
Dezentrale Wasserspei-  bei Feuerwehr,
f Verbesserung der Bekanntheit bereits bestehender Projekte wie z.B. der Streuobstwiesen durch Infotafeln und Hinweisschil- cher z.B. Zisteren zur BRK, Arbeit im
dern Durrepravention. Nicht . Sozialwesen,
Erarbeitung eines Starkregenkonzeptes fiir Allominster und das Gemeindegebiet nur auf Ho;hwasser Arbeit im Ort etc.
. Analyse gemeindlicher Risiken fokussieren verst@rken
2.1.5 5 HIEr FUNKIe Kiepen
. Aufarbeitung von Schadenursachen
. VorsorgemaBnahmen
21.6 Ausbau einer nachhalligen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur . Private Zisternen for-
. dern und fordern
a Umsetzung der MaBnahmen aus dem Ab sanierungsk pt ‘
Fernwdrmenetz for
b Einhaltung und Umsetzung des Kriterienkatalogs fir Standorte von Freiflachen-Phot ltaikanl, . ‘ Altominster
c Beratungsangebot fUr private EigentUmer *innen zum Thema nachhaltige Energien . [ iermaiiien + Berstiune
. Abwdarmenutzung aus einer Biogasanlage (Vgl. M.4. des Energienutzungsplans AltomUnster) - Profung des mdéglichen Einsat- . . fUr Mieterstromprojekte
zes eines Satelliten BHKW s mit dem Markt AltomUnster ‘ - Photovoltaik
f Errichtung von Windkraftanlagen im Gemeindegebiet ‘ Frage: Wie ist ,bezahl-
. - . bar" definierte
g Errichtung von Nahwd&rmenetzen ‘
Schaffung und Erhalt von bezahlbarem und vielfdltigem Wohnraum
22 Im Zuge der Innenentwicklung und Neuausweisung von Wohnfléchen soll Wohnraum fUr alle Bevélkerungs-, Alters- und Ein-
kommensgruppen erméglicht werden.
Forderung von vielfdltigen, flexiblen und leistbaren Wohnformen " 9 . o
2.2.1 insbesondere fur Senioren, Alleinstehende und Auszubildende mit dem Fokus auf kleine WohnungsgréBen und Barrierefrei- . 23%;;:?2;:"2;23:;
heit zur Sicherung der sozialgerechten Bodennutzung . N e e e b
Erweiterung des Angebots an leistbaren Wohnraum im Zuge der Aufstellung von neuen Bebauungsplanen durch: Zwischennutzung und
a . die Anpassung der baulichen Dichte und Planung von ortsbildvertraglichen Geschosswohnungsbau . . beratung von Grund-
. Sicherung von Vereinbarungen in stadtebaulichen Vertragen stUckseigentimern
Etablierung ven mehr kommunolen Wohnungsbcxu u.a. mégliche Griindung eines Komrr lunternehmens oder als Mitglied .
b der landk iten Woh g lisct H Tiny Hauser: Auch Kauf
von Grundsticken
c Erweiterung des Angebots fir leistbare Wohnungen durch Sanierung und Neubau durch die Gemeinde . . ermaglichen
é Bedarfsgerechter Ausbau von Wohnraum fUr eine weitere Wohngruppe junger Er h mit Behind gen. Kontaktauf- . . Bl & it
nahme mit entsprechenden Tragerwerken . ebavungspiane zeii-
maBig Uberarbeiten.
e Kontaktaufnahme sowie Beratung von Bauh , Planern und Investoren hinsichtlich der Schaffung von vielfaltigen Wohn- Nicht nur Einfamilien-
raumangeboten z.B. Mehrgenerationen WGs, Tinyhaus hauser zulassen. Meh- |
rere Wohneinheiten
222 Aktudlisierung des Bavlandmodells Sowohl fUr Einfamilien-, Reihen und Doppelh&user als auch Eigentumswohnungen. . Hi erlauben




SOZIALES, VORSORGE UND KULTUR
Ausbau des medizinischen Angebot
3.1 Der Erhalt und stete, aber bedarfsgerechte Ausbau des medizinischen Angebotes, soll eine optimale Versorgung der Bevél- . . .
kerung gewdhrleisten.
Aktive Standortpolitik zur Ansiedlung von Allgemein- und Fachérzien sowie weiteren medizinischen Angeboten inkl. der Pr- . . . . . . .
3.1.1 fung der Redlisierung eines Arztehauses (z.B. Hebammen, Physio- und Ergotherapie, medizinische Sportangebote, Hospitzan- . . . . .
gebote) . .
a Abfrage der Birgertinnen, Arzt¥innen, soziale Einrichtungen und Interessensverb&nde zur Konkretisierung der Bedarfe Hausarzt Verfugbarkeit
Dienst hmit-
b Intensive Befreiber- und Mietersuche ogg fnnds Suggﬁgugl
sowie Kontaktaufnahme mit Arzten und ergénzenden medizinischen Diensten (z.B. Ergo- und Physiotherapie, Apotheke) P~
Standortsuche und Prisfung der Machbarkeit der Errichtung eines Arztehaus
c unter BerUcksichtigung u.a. der Aspekte: Belebung der Ortsmitte, Synergieeffekte, Anbindung, Verkehrsabwicklung, Stell- Al
platze
d Errichtung eines Arztehauses im Hauptort .
ggf. Schaffung von Baurecht zur Bereitstellung von Raumlichkeiten sllf‘ekfsmor;)omle_
etriebe haben im
e Erarbeitung eines Standortflyers August zu. Sogar die
5 Pizzeria und Cafe Mair.
31.2 Erweiterung des medizinischen Sport- und Bewegungsangebotes zur Vorsorge ggf. in Kombination mit dem Arztehaus z.B. . 4 Géiste kénnen nur zur
o medizinisches Fitnessstudio sowie dem erweiterten Sportangebot im Ort Eisdiele
Vielfaltiges Kultur- und Vereinsangebot
3.2 Dauerhaft wird AltomUnsters Kultur- und Vereinsangebot geférdert und bewahrt. Die Teilhahme Aller am gesellschaftlichen
Miteinander soll erméglicht werden und zu einer starken Identifikation mit dem Heimatort beitragen.
321 Forderung des Kultur- und V. lek sowie Bereitstellung von Raumlichkeiten fir unterschiedliche Kultur-, Vereins- und b. Anstatt einer App
Privatveranstaltungen . whiE viElE e Gne
a Konkretisierte Bedarfsermittlung an Raumlichkeiten moderne Webseite
von Vereinen im Ort — ggf. Aufbauend auf den Ergebnissen von M. 1.3.2a . und effektive Social
o Prifung der Errichtung von Veranstaltungsraumen Mei\ofProsel:fz nr;te_hr
durch Neubau oder Sanierung bestehender Gebaudestrukturen im Zuge einer Standortsuche . Vel N zen/attrakfiver
. fUr die Jugend
c Bauliche Umsetzung der Ergek aus Standortsuche fir Veranstaltungsraume (ggf. Neuerrichtung eines Gemeindehauses) .
U i Gumli it fu i schul - Aetare m . Hauptamt fur Ko-
d Prifung der Erweiterung der Raumlichkeit fir Bayerisches Rotes Kreuz-v.a. g n, ger, gro3ere Fahrzeug- ordinierung, Starkung,
halle Vernetzung Ehrenamt
e Etablierung eines Vereinsstammtischs
Kunstgarten an der
f Bereitstellung eines digitalen Schaukast fur vV (Gemeinde App) Schwemme
Forderung von regionalen Talenten Eh " ¢
g u.a. durch die Bereitstellung von Raumlichkeiten, Vergabe eines Férderpreises, das Erméglichen von Ausstellung im Rahmen .1ie”°?r|‘ svemyia ﬁmg
von gemeindlichen Festen A
Verein und Projekt —
Erweiterung des Raumangebotes fiir Sportangebote — Untersuchung der Machbarkeit zur Zentralisierung der Sportangebote .
3.2.2 insbesondere der Sportfladchen sowie der Erichtung einer Sporthalle ‘&‘Punme kieben
323 Kennenl.ernange.bole 4 . . . . . Besucher/Gdste
zur Etablierung einer lebendigen Willkommenskultur und dem Abbau von Vorurteilen und Rassismus suchen mehr Einkehr-
Kennlernangebote fir Neubirgerfinnen z.B. maoglichkeiten
. Marktbroschure — Vorstellung der Vereine |
a = =
. NeubUrgerempfang 1x jahrlich Hier Gasth . .
. Infoflyer bei Neuanmeldungen CRIRCINEIIlS DRI e]
= = z.B. Montags keine
5 Bildungs- und Informati taltung Einkehr méglich
an Schulen, Kindergarten und VHS zum Thema Integration (z.B. Schule ohne Rassismus) 1
c Fortfihrung und Unterstitzung bestehender Angebote fiir Migrant 2 B&cker zur gleichen
Ausbau lokaler Bildungsangebote Zell Ir‘AnbUrTIgUb. el
3.3 Allen BUrger*innen soll ein bedarfsorientiertes und vielféltiges Bildungsangebot zur Verfligung gestellt werden. Die Bewusst- siimmen
seinsbildung fUr den Klimawandel und eine nachhaltige Lebensweis soll dabei besondere BerUcksichtigung finden. |
1
3.3.1 Ausbau des Bild botes fir Erw und S . . dimreticunclich lesem
Schaffung von Treffpunkten fir Senioren . . Kursg .
a . Mehrgenerationsplatz inkl. hochwertigen Nutzungsangeboten fUr alle Altersgruppen (vgl. M. 4.1.1) .. An;nerkgng. Gibt es
. Schaffung und Bereitstellung von RGumlichkeiten fUr regelmdBige Seniorentreffs Selen B @y Vinl
UnterstUtzung bei der Enweiterung des Angebotes fUr gemeinnitzige Nutzungen und Bildungsangebote im Ort u.a.: ..“ie’ Punkte Kieben
. VHS (z.B. Bewerbung des Repaircafes) ..
5 . BUcherei .
e Museum . Permakultur Kurse =
. Musikschule . Klimafreundliche Kurse
gaf. im Zuge der Nachnutzung des Klosterareals. (sieche M.1.3.2)
3.3.2 Bereitstellung eines bedarfsgerechten Angebots fir Kinder und Jugendliche ‘ . . .
a Priifung von Méglichkeiten zur Einrichtung eines Waldkindergartens (Y X
b Forderung von Ganziagesklassen sowie Erhalt und Erweiterung von Férdermaglichkeiten fUr Kinder und Jugendlichen
c Weitere Aufwertung, barrierefreier Ausbau und attraktive Gestaltung der Schule Hier Punkte Kleben
Intensivierung der Bemithungen nach zusatzlichen VHS-D ten zur Ausweitung der VHS-Angebote fUr Kinder:
. Instrumentalunterricht
d . Kunst
. Sportliche Angebote z.B. Tanz, BogenschieBen etc.
. Handwerks- und Bastelangebote
3.33 Errichtung eines Biicherschrankes sowie Intensivierung und Ausbau des Repaircafeangebots der VHS ..Iier Kreislaufschrank
@ |
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Anlage und Erhalt von Grinflachen, attraktiven Freiflachen im offentlichen Raum und Spielplatzen

a Entwurf und Anlage never offentlicher Grinflachen und Spielflachen bzw. zur Verfigung stellen von Flachen als Treff-
punkte fUr die Bewohner*innen
Ausbau und Sani g der vorhand Spielplatze inkl. Fahrradabstellanlagen insb. An folgenden Spielplatzen:

. Spielplatz am Euphemiaweg -> Gliederung des Platzes in Zonen fUr verschiedene Altersgruppen

b . Spielplatz am Welfenweg

. Spielplatz Simon-Hérmann-StraBe
. Bgm.-Gruner-StraBe

c Bereitstellung einer neuen Krautgartenflache fUr die Einwohner*innen AltomUnsters zum Anbau von Obst und GemUse. —
inkl. Brauchwasseranschluss. Profung der Realisierung auf der Klosterwiese.

d Verbesserung der Aufenthaltsqualitét in Stumpfenbach durch die N inung und attraktive Gestaltung der $t. Ulrich
StraBe

e Aufwertung der Platzfldche an der Kapelle St. Ulrich in Stumpfenbach

4.1.2 Ausbau des sportlichen Angebots und Entwicklung der Sporistatten (vgl. M.3.2.2) . . . . . . .
Sanierung und Neugestaltung des Skateparkes in der Stumpfenbacher StraBe unter Einbindung der Kinder und Jugendli- . . . . . . .

a chen
Neubau eines Dirtparks . .“' .7 . .

b Prifung und Weiterverfolgung der Errichtung eines Naturbades

c Ausbau und ZusammenfUhrung der Sportplatze mit baulicher Umsetzung

4.2.1 Verbesserung der dkologisch Funktionsfahigkeit der G . . . .

a Verbessern der Vegetati truktur enflang der Wasserldufe (Stumpfenbach, Kasgraben, Weiherwiesengraben, Kalvarien- . . . . .
graben, Halmsrieder Graben) durch: Ersetzen von standortfremden Gehdlzen durch einheimisches Pflanzenmaterial

& Red g von ndhrstofflastigem Oberflach aus Feldern und Garten als Eintrag in die Gewdsser durch Informa-
tions- und Beratungsveranstaltungen (z.B. Thema Gewdasserrandstreifen)

c Férderung von Gewdsserrandstreifen im Rahmen der Wasserrichtlinie -> Verweis auf bayerisches Kulturlandschaftspro-
gramm

a Erhdhen der Wasserqualitat durch Verstarkung der Verschattung durch heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen,
soweit méglich
Entwicklung eines erlebb Griinzug tlang der Bahnlinie vom BahnUbergang Taschnerweg bis zum BahnUbergang

e Stumpfenbach - SchrannenstraBe unter BerUcksichtigung der Funktion der Naherholung, Retention und des Hochwasser-
schutzes

4.2.2 Erhalt der besonderen Landschaftselemente
Erhalt und Férderung der b deren Landschaftselemente
sowie Herausarbeiten der speziellen Merkmale der vorkommenden naturréumlichen Einheiten:

. Streuobstwiesen
. Bachlaufe Stumpfenbach, Angergraben, Weiherwiesengraben
. Kalvarienberg
a Durchz.B.:
. Neupflanzungen mit typischen Baum- und Obstbaumarten an geeigneten Stellen
. Kontinuierliche Pflege und Entwicklung
. Schaffung und Erhalt typischer Blickbeziehungen und Ausblicke
. Etablierung von Béanken an markanten Stellen u.&.
. Erhalt und Neuaufstellung von Hinweisschildern zur Erlduterung der naturrdumlichen Besonderheiten Hier Punkie Kleben
Bewahrung und Pflege pragender Vegetationselemente wie z.B.
. Begrinte Feldfluren und Hangbereiche
b . Uferbegleitvegetation
. Férderung der Biotop- und Landschaftspflege zur Sicherung des Vegetationsbestandes
. Besondere Solitarbaume
. Alleen
Bel tmachung pragender Vegetations- und Landschaftselemente
und Umsetzung verschiedener bewusstseinsbildener MaBnahmen in Bezug auf die Wertigkeit und Wichtigkeit des Arten-

c und Naturschutzes fUr die Marktgemeinde AltomUnster auch hinsichtlich Naherholung und Tourismus durch z.B. Infotafeln
zur Geschichte und Entstehung oder Inszenierung von Aussichtspunkt mit gestalterischen Elementen wie z.B. Landschafts-
rahmen
Weiterverfolgung der Férderung von Ortsrandeingriinung zur Schaffung eines flieBenden Ubergangs von der Siedlung in
die freie Landschaft; BerGcksichtigung bei N fstellung von Beb gspldanen

4.2.3
Prifung der Kooperation mit dem Landkreis Dachau zum Einsatz eines externen Klimaschutzmanagers zur:

. Unterstitzung der Gemeinde bei der Initiierung von MaBnahmen zum Klimaschutz und der Klimaanpassung

4.24 . Beratung in den Themenbereichen: Emeuerbare Energien, Bauen und Sanierung, Férdermittel, Offentlichkeits-

arbeit
. Beauftragung eines Klimaschutzkonzeptes?
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ISEK | AltomUnster und Stumpfenbach

Prifung der Erweiterung des Angebots an Radlstellplatzen
in der erweiterten Ortsmitte vor Geschdaften und Gastronomie unter BerUcksichtigung des tatséchlichen Bed

Aspekt der Sicherheit. In Kombination mit M. 1.2.1a
Ausbau des speziellen Fahrradstellplatzangebotes am Bahnhof zu einem dem aktuellen Bedarf angepassten An

z.B. Errichtung von:
. SchlieBféchern
Wetter- und diebstahlgeschUtzten Abstelméglichkeiten (z.B. Bikeboxen)

Ausbau eines barrierefreien Wegeangebotes N
im Sinne der Naherholung durch teilweise Asphaltierung von Wegestre a. for di i &
. Verléngerung der FriedhofstraBe bis zum ,, Friedhofholzl' : : 3 : HigrPonkte kieben
Verléngerung der Ruppertskirchener StraBe bis zum Wal

verkehrs und Erhéhung der Schulwegsicherheit:
. Erarbeitung und Umsetzung von kindgerecht
. Erarbeitung von Alternativrouten :
. Bekanntmachung und Ausarbeitung durch z.B. de

Hier Puniric micwen

Bereitstellung eines kommunalen Kleinbusses fir Vereinsnutzung zur BUndelung des Individualverkehrs




Markimanagement (Wirtschaftsférderung — Schwerpunkt Gewerbe):
Prifung der Besetzung einer externen Stelle als Markimanager (Wirtschaftsforderer) oder der Kooperation mi
kreis Dachaus sowie dem Grinderzentrum Dachau, zur Férderung von Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistt
werbe zur Starkung des Standortes AltomUnsters. Darlber hinaus zur Modemisierung und Qualitétsverbesserung
botes im Hauptort sowie der Sicherung von Arbeitsplatzen im Ort, u.a.
Kontaktaufnahme zu Eigentimer*innen hinsichtlich Bedarfsabfragen und Beratungsbedarf
Kontaktaufnahme hinsichtlich der Belebung von Leerstanden : :
Gerzielte Ansprache von Investoren
UnterstUtzung des Gewerbevereins
Beratung von Bauherren, Planermn und Investoren hinsichtlich der Schaffung von na
DurchfUhrung gemeinsamer Aktionen und Veranstaltungen
der Gewerbetreibenden (Gewerbeverband) zur Starkung und Bewerbu
auch fur Auszubildende und Fachkréfte: :
des Wissensaustausches zu aktuelle Wirtschaftsthemen
,Tag der offenen Unternehmen*

{(Kommunale) Stellen- und Praktikumsbdrse
Praktikumstage/ Kooperationen mit der Schule
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ISEK ALTOMUNSTER UND STUMPFENBACH
MASSNAHMENKATALOG MIT KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

ARBEITSSTAND: 04. Mai 2023

Erlduterungen:

Prioritaten
1 = zwingend erforderlich zur Erreichung der Zielsetzungen des Entwicklungskonzepts
2 = erforderlich fUr die Umsetzung des Entwicklungskonzepfts

3  =wuUnschenswerte MaBnahme ohne zwingende Notwendigkeit

Zeithorizonte

Kurzfristig =1-3 Jahre

Mittelfristig = 4-6 Jahre

langfristig =ab 7 Jahre

kontinuierlich = dauerhafte Begleitung

laufend = Projekt bereits begonnen
Kostenschdtzung

Uberschl&gige Kostenschétzung, Stand 2022; Brutto inkl. MwSt., Planungskosten und Risikozuschlag; ohne ggf. notwendi-
ger Grunderwerbe

Abkirzungen:

Stbauf = Stédtebaufdrderung

GFVG= Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz

komm-WFP = kommunales Wohnraumférderungsprogramm (Planungszuschusse)



1.3.1

1.1.1 |Sanierung ehemaliger Einzelhandelsstandorte in der erweiterten | 3
Ortsmitte mit zufGhrenden SiraBen, z.B. der KirchenstraBe 711
u.a. unter energetischen und 6kologischen Gesichtspunkten so- | 7.4.2
wie Nachnutzung von Leersténden und Nachverdichtung bei
Brachen unter BerUcksichtigung Denkmal- bzw. Ensembleschutz

a Kontaktaufnahme mit EigentUmer*innen zur Abfrage der Mitwir- k°”|:‘cnr:”ef' :Jf:';i':n”nfzire“pfe"'ung Cemsinsz
kungsbereitschaft.

b Revitalisierung und Nachnutzung des Leerstandes Marktplatz 1 uEEy || @eLAe e Ceminets

Regelsatz
Stbauf.

c Bewerbung KfW-Programm und Férdermdglichkeiten des Denk- k°”|:‘cnr:”ef' :Jfr";?;“;g;er;“u'f::"'ung Cemsinsz
malschutzes fir den Erhalt besonderer Bausubstanz benkmaiarmt

d Einrichten einer Burgersprechstunde zur Bauberatung privater Ei- k°”|:‘C“r:”ef' :JTZ?;UQS;GEUF::"'U”Q Cemsinsz
gentUmer*innen als Hilfestellung fir mégliche Sanierungen im
Denkmalschutz sowie Aufkldrung Uber steuerliche Abschrei-
bungsvorteile bei Investitionen im Sinne des Entwicklungskonzepts
im Sanierungsgebiet (in Zusammenarbeit mit UDschB)

e DurchfUhrung von stddtebaulichen Wettbewerben zur Gewdanr- k°”|:‘C“r:”ef' E’gfl‘ffégfﬂﬁ”h gem. | Regekalz
leistung einer hohen gestalterischen Qualitat bei Neuplanungen ' Gemei'n e
bzw. Planungen im Bestand

f Bauliche Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse k°”|:‘C“r:”ef' Fiteletiiperiiseln eri%eJ:mZ

Gemeinde

1.1.2 | Schaffung eines Arztehauses (sieche M.3.1.1) 2 |veLaii vgl.3.1.1

.11




1.2.1 |Aufwertung des offentlichen Raums in der erweiterten Ortsmitte, | 4
insbesondere unter BerUcksichtigung der Verkehrssituation (u.a. 71.2
Reduzierung des Verkehrs, Prifung alternativer, fempordrer Losun-
gen wie z.B. autofreier Markt am Sonntag ...) 4.1
1.5.1
a Aufstellung eines Freiraumkonzepts unter BerUcksichtigung von: mittelfristig | ca. 20.000 € Regelsatz
e Barrierefreineit (u.a. StraBenbelége und Gehbereiche, ins- Stbaut.
besondere am Markt) Gemeinde
e Beleuchtung
¢ Stadtmobiliar (u.a. seniorengerecht)
e private Mdblierung des Einzelhandels, Gastronomie und
Dienstleistung
e  Kunstkonzept
e Einheitliche Werbeanlagen
e Integration von Spielgerdten und Aufenthaltsmoglichkei-
ten im Offentlichen Raum zur Férderung der Familien-
freundlichkeit in der Ortsmitte
e Begrlnung und Baumpflanzungen u.a. unter dem Aspekt
der Klimaanpassung und der Vermeidung von Hitzeinseln
b Kontaktaufnahme und intensiver Dialog mit Grundstickseigenti- konfinuier- | Handlungsempfehiung | Gemeinde
mern zur Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft und Erdrterung fich | fordie Kommune
maoglicher Gestaltungsmaoglichkeiten
c Neugestaltung des offentlichen Raums und privater Vorbereiche kurz-lang- | Lampdiusgasse: ca. Regelsatz
auf Grundlage des Freiraumkonzepts inkl. Planung und baulicher frisfige | 165.000 € Stbauf.
Umsetzung u.a. in den StraBenr&umen: Craong Shaberca Gemeinde
b Lompodiusgosse Sandizellergasse: ca.
e Dr.-Lang-StraBe 170.000 €
e Sandizellergasse (westlich) i.V.m. der namenlosen Gasse ?;gg)g”e'fzzlcsﬁjmﬁer
nordlich der Sandizellergasse St Birgittenhof: ca.
e St. Birgittenhof (,,Kindergartenberg") 110.000 €
e FriedhofstraBe und Friedhofsumfeld FriedhofstraBe: ca.
e KellerbergstraBe 12 Mo €
KellerbergstraBe: ca.
L4 580.000 €
1.2.2 |Neuordnung und attraktive Gestaltung des Jérgerrings in Verbin- | 4 Hondlungsempfehlung | Gemeinde
dung mit dem Umfeld der Lorettokapelle ggf. Regelsatz
1.1.2 Stbauf.
7.2.1 Kirche, LRA, Pri-
vate
.41
1.5.2
a Kontaktaufnahme mit Eigentimer*innen, Landratsamt und Kirche kurzfristig | Gemeinde + ggf. Inves-
hinsichtlich der Akzeptanz der Offnung des Friedhofes sowie for
GrundstUcksverfugbarkeiten
b Konzeptentwicklung fir den Bereich des Jogerrings in Verbindung mittelfristig | ca. 20.000 € Regelsatz
mit dem Friedhofgeldnde an der Lorettokapelle: Stoaut
e Schaffung von Aufenthaltsqualitéit durch eine hochwer- Gemeinde
tige, barrierefreie Gestaltung und Begrinung des offentli-
chen Raums
e Schaffung von Sitzméglichkeiten
e Neuordnung der Stellplatze
e PrUfung baulicher Nachverdichtung




e Sanierung und Gestaltung des Friedhofareals

c Bauliche Umsetzung des Gestaltungskonzeptes mittelfristig | ca. 866.000 € Regelsatz
zzgl. Sanierung Maver + Stboauf.
Grdber, Kapelle Gemeinde
1.2.3 | Erichtung eines Kiosks mit offentlicher Toilette am Bahnhof 1 kurzfristig | Errichtung Kiosk inkl. 8f- | Gemeinde
fentlichen Toiletten ca. Gof. GVFG
7.1.2 85.000 €
ggf. Regelsatz
7.5.3 Stbauf.
1.2.4 |Entwicklung der benachbarten Liegenschaften des Bahnhofes im | o | longfistig | Projektspezifisch Gemeinde
Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung fir gemeindliche Auf- 712
gaben o
1.2.1
.31
741

ters
zur Klérung folgender Fragestellungen:
¢ Welche Bedarfe bestehen im Ort?
o Welche Bedarfe kdnnen im Kloster realisiert werden?
e Wie kann ein Nutzungskonzept wirtschaftlich realisiert wer-
den?
e Wie kann eine abschnittweise Aktivierung des Areals erfol-
gen. (Profung von tempordren Zwischennutzungen)
e In welcher Rechtsform wird das Areal langfristig betrie-
ben?
o Wersind die Akteure, wie kann eine Akteurstruktur ausse-
hen?
e  Wie kdnnte ein Zeitplan aussehen?
e Sanierung / Neubau Pfarrstadl fUr gemeindliche Nutzung?
Als erste Grundlage der gemeindlichen Bedarfe kann auf die
RUckmeldungen aus der Burgerbeteiligung zum ISEK-Prozess zu-
rGckgegriffen werden. Eine Konkretisierung der Bedarfe ist im Zuge
der Machbarkeitsstudie notwendig, ggf. kann auf die Ergebnisse

1.3.1 |Errichtung einer barrierefreien Zuwegung in die Kirche 1 kurzfristig | Kirche Kirche
Uber das GrundstUick des Klosters, inkl. des hierfur notwendigen 713 Regelsatz
Klostermauerdurchbruches und einer Uberwindungsmdéglichkeit | zbc’“fj )
der oberen Stufen zum Kirchenraum, inkl. intensiver Beteiligung der L5.1 cmenee
Denkmalschutzbehdrde

1.3.2 | Revitalisierung des Klosters und Offnung fir die Offentlichkeit 1

713
1.2
1.3.2
.41
a Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Revitalisierung des Klos- kurzfristig | ca. 40.000 € Kirche

ggf. Regelsatz
Stbauf.

Gemeinde




der gemeindlichen Bedarfsabfrage gem. M.3.2.1a zurickgegrif-
fen werden.

Enge Abstimmung zwischen Erzdidzese, Gemeinde, Stadtebaufor-
derung und Denkmalamt sowie der Prifung der Berucksichtigung
bestehende Konzeptideen (u.a. Masterarbeit).

b Aktiver Dialog zwischen der Erzdidzese und der Gemeinde Alto- kontinuier- | Handlungsempfehlung Kirche
munster hinsichtlich der Aktivierung des Klosters durch u.a. fich Gemeinde
e einenregelmdaBigen Besprechungs- und Arbeitszyklus
e Benennung von Enfscheidungstrdgertinnen
o Gerzielte Einbindung notwendiger weiterer Akteur*innen
(z.B. Pfarrgemeinde, Investoren, gemeinnUtzige Vereine)
o Teilnahme an Wissensnetzwerken wie bspw. Zukunft Kultur-
raum Kloster e.V.
c Offnung des Klosterareals firr die Allgemeinheit mittel - | Projektspezifisch Kirche
durch Umsetzung aus der Machbarkeitsstudie in Teilabschnitten langfristia ggf. Regelsatz
Stbauf. fir stad-
tebaulichen
Mehraufwand
Gemeinde
d Offnung des Klostergartens (siche M.4.1.1a) kurz- mittel- | k.A. Kirche
for die Offentlichkeit sowie insbesondere fur die Pfarrgemeinde fristig ggf. Regelsatz
Stbauf. fir stad-
tebaulichen
Mehraufwand
Gemeinde
e Einrichtung der bereits in der Planung befindlichen Pfarrgemein- kurzfristig | k.A. Kirche
derGume
f Weitere bauliche Umsetzungen der Machbarkeitsstudie mit an- langfristig | ca. 2,7 Mio. € Kirche oder
schlieBender Planung z.B. Sanierung / Neubau Pfarrstadl ggf. Regelsatz
Stbauf.
Gemeinde
1.3.3 |Nachnutzung und Aktivierung des ehemaligen Pfarr- und Bischof- | o
hauses
Z.1.3
1.2.1
1.2.2
1.3.2
a Erstellung eines Nutzungskonzeptes kurzfristig | ca.. 20.000 € Kirche
Profung mdglicher Nutzungsmoglichkeiten auf Grundlage der ggf. Regelsatz
09 e Stbauf.
konkretisierten Bedarfsabfrage gem. M.1.3.2ai.V.m. M.3.2.1a
Gemeinde, ggf.
Privat
b Sanierung und Belebung mittelfristig | ca. 1,4 Mio. € Kirche
ggf. Regelsatz
Stbauf.
Gemeinde
ggf. Privat
.. ~N >
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2.1

Flachensparende und nachhaltige Siedlungsentwicklung




AltomuUnsters Siedlungspolitik soll fldchensparsam und dem Klima-
wandel angepasst erfolgen. Dabei liegt der Fokus auf Nachver-
dichtung und Innenentwicklung. So soll dem Wohnraumbedarf,
insbesondere dem Bedarf an kleinen Wohnungen fur Senior*in-
nen und Alleinstehenden, langfristig und in ortsbildvertraglicher
Bauweise nachgekommen werden.

Durch die Aktivierung von Baulicken und behutsame Neuaus-
weisung von Baurecht, soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig,
lebenswert und bewusst gestaltet werden.

2.1.1 |Akfivierung von Baulicken und Leerstdanden 1

a Fortschreibung und Pflege der GlS-integrierten Flaichenmanage- kontinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde
mentdatenbank (FMD) durch die gemeindliche Bauverwaltung licy
inkl.:

¢ Kontinuierliche Betreuung
e RegelmdBige Befragung der EigentUmer*innen
e Identifizierung von geeigneten Nachverdichtungsberei-
chen
¢ Uberlagerung mit demografischen Daten
Sowie gezielte, regelmaBige Ansprache der EigentUmer*innen
(u.a. auf Grundlage der FMD)
e Beraftung und Befreuung von privaten EigentUmer*innen:
o Aufzeigen von Moglichkeiten zur Aktivierung be-
stehenden Wohnraums (Vermietungsmodell, Erb-
pacht, Tauschmdoglichkeiten)
o UnterstUtzung bei der Vernetzung moglicher Part-
nerfinnen
o Beratung Uber Fordermadglichkeiten

b Sicherung geeigneter Grundstiicke / Immobilien kontinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde
durch die Kommune durch Inanspruchnahme des Vorkaufsrechts fich
sowie der Erstellung von Vorkaufsrechtssatzungen

c Aktiver Dialog zwischen der Erzdiozese und der Gemeinde kontinuier- | Handlungsempfehlung Kirche
Hinsichtlich der Aktivierung kirchlicher Liegenschaften zur Entwick- Il Gemeinde
lung von nachhaltigem, bezahlbaren und sozialvertréglichem
Wohnungsbau sowie Nutzungen mit zentraler Bedeutung (z.B.

NiBlgasse 2 und 4 ) im Hauptort.

d Durchﬁihrung von Plongutachfen kontinuier- | z.B. Schlesierweg ca. Regelsatz
bspw. fUr das Areal Schlesierweg zur Steuerung einer qualitativ fich 80.000 € Stbauf.
hochwertigen Bebauung unter Beriicksichtigung: Gemeinde

e Derlandlichen Strukturen
e Einer angepassten baulichen Dichte -> Fl&chensparen
e Der verkehrlichen ErschlieBung
e Einer nachhalfigen Bauweise
e Einer ausreichenden Begrinung und MaBnahmen zur
Klimaanpassung
¢ Dem Umgang mit anfallenden Niederschlagswasser
e Entwicklung nachhaltiger Nutzungskonzepte
2.1.2 |Férderung der Nachverdichtung 1

1.2
Z1.3
1.2.1
122




.41

1.6.1
a Prifung der Méglichkeiten zur behutsamen und ortsbildvertragli- konfinuier- | Handlungsempfehiung | Gemeinde +
chen Nachverdichtung lich LRA
im Hauptort und den Ortsteilen. Zur Aufwertung von bestehenden
Wohngebieten und in Vorbereitung auf einen moglichen Genera-
tionswechsel:
e BerUcksichtigung der Lage im Ort und der Topografie
e BerUcksichtigung der MaBstablichkeit / Geschossigkeit
e BerUcksichtigung der Errichtung von maBstabsgerechtem
Geschosswohnungsbau
e Verhinderung der ,,Isolierung"/ monotoner Wohngebiete
durch heterogene Gebdudetypologien
e BerUcksichtigung des runhenden Verkehrs
e BerUcksichtigung des Freiraumangebotes
e BerUcksichtigung Entwdsserungskonzepte, Baustein im
Starkregenkonzept (vgl. 2.1.5)
b Anpassung der Bauleitplanung kontinuier- | nach HOAI Gemeinde +
in identifizierten Bestandsgebieten mit Nachverdichtungspoten- fich LRA
zial durch die Neuaufstellung oder Anderung von Bebauungsplé-
nen. Unter BerlGcksichtigung:
e Einer ausreichenden Begrinung
e  Wahrung des I&dndlichen Charakters
o Klimaangepasstem Bauen
¢ Umgang mit anfallenden Niederschlagswasser
e EinfUhrung einer Redlisierungsverpflichtung
e Schaffung von Baurecht fur alternative Wohnraumange-
bote
c Sukzessive Sanierung und Modernisierung von Geschosswoh- kontinuier- | Stumpfenbacher Str. 2 Wohnraumfér-
nungsbauten (privat/éffentlich) z.B. fich — |und4je2.7 Mo. € derung
Asbacher Str.: ca. 2,7 Gemeinde
o Stumpfenbacher StraBe 2 und 4 Mio.€
e Asbacher StraBe 2
2.1.3 |Behutsame und bedarfsgesteverte Neuausweisung von Wohn- 3 kontinuier- | Nach HOAI Gemeinde
baufldchen, insbesondere im Zuge der Bauleitplanung unter Be- 72.1 fich
rGcksichtigung der Aspekte:
e einer heterogenen Bautypologie 122
e klimavertraglichen und klimaangepassten Bauweise 4.1
e ortsbildvertraglichen und nachhaltigen Siedlungsent- 5.1
wicklung 7.5.2
e Schaffung von ausreichend Retentions- und RUckhalte- 7.6.1
raum fUr anfallendes Niederschlagswasser
e Begrlnung
2.1.4 |Forderung eines durchgriinten Ortbildes 1
unter BerUcksichtigung dkologischer, nachhaltiger und klimati-
scher Gesichtspunkte z.B. Dachbegrinung - siehe auch Freifla-
chenkonzept M.1.2.1a
a Beratung privater Eigentimer*innen und Durchfiihrung von Bil- kurz-mit- | Handlungsempfehlung | Gemeinde + lo-
dungs- und InformationsmaBnahmen felfristig e Ajeure:
BND, Plan A ...
d Vermeidung von Schottergdrten kontinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde
durch Ausschluss in Bebauungspldnen fich
c Fortflhrung und Starkung von 6kologischen Aufwertungen kurz-mit- | zB. Klosterwiese 2.000m2 | Landschafts-
telfristig pflegeverband




z.B. BlGhwiesen (BlGhpakt Bayern) oder Anlage weiterer Streu-
obstfldchen auf geeigneten offentlichen und privaten FiGchen.

Vorbereitung Wiesenfl&-
che + Saat ca. 0,05 € pro
m2

=100 €

DAH (BlUhpakt
Bayern)

Gemeinde Bau-
hof, Vereine, Pri-
vate

d Verbesserung der Bekanntheit bereits bestehender Projekte wie kurzfristig Handlungsempfehlung Lokale Akteure
7.B. der Streuobstwiesen durch Infotafeln und Hinweisschildern Beschilderung ca. 150€ /| * Vereine
Schild mit Gestell Gemeinde
2.1.5 |Erarbeitung eines Starkregenkonzeptes fir Altominster und das 3 mittelfristig | ca. 30.000 € Gemeinde
Gemeindegebiet 721 WWA/ LRA
¢ Analyse gemeindlicher Risiken 722 Frivate
e Aufarbeitung von Schadenursachen -
e VorsorgemaBnahmen (z.B. vorsorglicher Regenwas- 4.1
serrickhalt)
Unter BerUcksichtigung der Nachverdichtung in Bestandsgebie-
fen vgl. M 2.1.2 sowie dem Ausbau der Retentionsrdume vgl.
M.4.1.1
2.1.6 |Ausbau einer nachhaltigen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur 1
a Umsetzung der MaBnahmen aus dem Abwassersanierungskon- langfristig | Siehe Abwassersanie- Gemeinde +
Zep’r rungskonzept GVFG
b Einhaltung und Umsetzung des Kriterienkatalogs fUr Standorte kontinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde +
von Freifldchen-Photovoltaikanlagen fich Private
c Beratungsangebot fur private EigentOmer *innen zum Thema kontinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde
nachhaltige Energien fich Regelsatz
Stbauf. (Entsieg-
lunsgpro-
gramm)
Gemeinde
d Abwdarmenutzung aus einer Biogasanlage (Vgl. M.4. des Energie- laufend | siehe Energienutzungs- | Gemeinde + Pri-
nutzungsplans AltomUnster) — Prfung des moglichen Einsatzes ei- plan vate
nes Satelliten BHKW s mit dem Markt AltomUnster (Errichtung von
Nahwdrmenetizen)
2.2 |Schaffung und Erhalt von bezahlbarem und vielfaltigem Wohn-
raum
Im Zuge der Innenentwicklung und Neuausweisung von Wohnfla-
chen soll Wohnraum fur alle Bevélkerungs-, Alters- und Einkom-
mensgruppen ermoglicht werden.
2.2.1 |Férderung von vielfaltigen, flexiblen und leistbaren Wohnformen 1
insbesondere fur Seniorfinnen, Alleinstehende und Auszubildende 72.1
mit dem Fokus auf kleine WohnungsgréoBen und Barrierefreiheit -
zur Sicherung der sozialgerechten Bodennutzung 122
a Erweiterung des Angebofts an leistbaren Wohnraum im Zuge der kontinuier- | Nach HOAI Gemeinde
Aufstellung von neuen Bebauungspldnen. fich
Durch:
e die Anpassung der baulichen Dichte und Planung von
ortsbildvertraglichen Geschosswohnungsbau
e Sicherung von Vereinbarungen in stadtebaulichen Ver-
frégen
b Etablierung von mehr kommunalen Wohnungsbau u.a. Grindung laufend | Handlungsempfehlung | Gemeinde

eines Kommunalunternehmens oder als Mitglied der landkreiswei-
ten Wohnungsbaugesellschaft

Férderméglich-
keiten bei inter-
kommunal Zu-

sammenarbeit




c Erweiterung des Angebots fUr leistbare Wohnungen durch Sanie- mittel- | Projektspezifisch Wohnraumfér-
rung und Neubau durch die Gemeinde longffistia | y.q. vgl. M2.1.2¢ derung
Gemeinde
d Bedarfsgerechter Ausbau von Wohnraum fur eine weitere Wohn- mittel- | Handlungsempfehlung | Tréigerwerke
gruppe junger Erwachsener mit Behinderung. Kontaktaufnahme tangfristig Private
mit entsprechenden Tragerwerken Gemeinde
2.2.2 Aktuolisierung des Baulandmodells 3 laufend Handlungsempfehlung Gemeinde
sowohl fur Einfamilien-, Reihen- und Doppelhduser als auch Ei- 791
gentumswohnungen -
1.2.2
SOZIALES, VORSORGE UND KULTUR 3 o 9 %2
o 3 o e s
2 = g3
:
3.1 Ausbau des medizinischen Angebotes
Der Erhalt und stete aber bedarfsgerechte Ausbau des medizini-
schen Angebotes soll eine optimale Versorgung der Bevdlkerung
gewdhrleisten.
3.1.1 |Realisierung eines Arztehauses sowie aktive Standortpolitik zur An- 1
siedlung von Allgemein- und Fachdrzt*innen und von weiteren 711
medizinischen Angeboten (z.B. Hebammen, Physio- und Ergothe- |
rapie, med. Sportangebote, Hospizangebote ...) 1.2
2.3.1
a Abfrage der Burger*innen, Arzt*innen, sozialer Einrichtungen und kurzfristig Handlungsempfehiung | Gemeinde + lo-
Interessensverbdnde zur Konkretisierung der Bedarfe kale Akieure
b Standortpriifung zur Errichtung eines Arztehaus unter BerUcksichti- kurzfristig ca. 15.000 € Gemeinde +
gung der Aspekte: ggf. Investor
e Belebung der Ortsmitte
e ggf. Nachnutzung von Bestandsimmobilien
e Synergieeffekte
e Anbindung S-Bahn
e Verkehrsabwicklung (Knotenpunkt  Stumpfenbacher,
Aichacher und BahnhofstraBe
o Stellplatze
c Intensive Betreiber*innen- und Mieter*innensuche kurzfristig | Handlungsempfehlung | Gemeinde + lo-
sowie Kontaktaufnahme mit Arzt*innen und ergénzenden medizi- kale Akieure
nischen Diensten (z.B. Ergo- und Physiotherapie, Apotheke)
d Entscheidung und Kldrung der Finanzierung u.a. unter BerUcksich- mittel- bis | Handlungsempfehlung | Gemeinde +
tigung des geplanten Kommunalunternehmens langfristig ggf. Investor
e Errichtung eines Arztehauses im Hauptort ggf. inkl. der Schaffung mittelfiistig | ca. 5,9 Mio. € Gemeinde +
von Baurecht zur Bereitstellung von Réumlichkeiten ggf. Investor
f Erarbeitung eines Standortflyers mittelfiistig | ca. 2.000 € Gemeinde + In-
vestor
3.1.2 |Erweiterung des medizinischen Sport- und Bewegungsangebotes 3 konfinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde
zur Vorsorge ggf. in Kombination mit dem Arztehaus (vgl. M.3.1.1) 711 fich
z.B. medizinisches Fitnessstudio sowie dem erweitertes Sportange- |
2.3.1

botim Ort (vgl. M. 4.1.1)

3.2

Vielfdltiges Kultur- und Vereinsangebot




Dauerhaft wird AltomUnsters Kultur- und Vereinsangebot gefordert
und bewahrt. Die Teilnahme aller am gesellschaftlichen Miteinan-
der soll ermdglicht werden und zu einer starken Identifikation mit
dem Heimatort beitragen.

3.2.1 |Bereitstellung von Rdumlichkeiten fir unterschiedliche Kultur-, | 4
Vereins- und Privatveranstaltungen
Z.13
1.3.2
.33
a Konkretisierte Bedarfsermittiung an Raumlichkeiten fUr Vereine, kurzfristig | ca. 20.000€ Gemeinde ggf.
kulturelle Angebote und private Nutzungen im Ort s:)%i?mz
ggf. ebenfalls Grundlage fir M. 1.3.2a
b Prifung der Errichtung von neuen Veranstaltungsrdumen durch kurzfristig | ca.20.000€1.V.m. 32,1a | Gemeinde ggf.
Neubau oder Sanierung bestehender Gebd&udestrukturen im Zuge qpoeeatz
einer Standortsuche (Machbarkeitsstudie)
c Bauliche Umsetzung der Ergebnisse aus der Standortsuche fiir Ver- mittelfristig | Projektspezifisch Gemeinde ggf.
anstaltungsrdume (ggf. Neuerrichtung eines Gemeindehauses) ~langfristig qpooeatz
d Prifung der Erweiterung der Raumlichkeiten fir das Bayerische kurzfristig | Projekispezifisch BRK
Rote Kreuz — u.a. Schulungsrédum, Materiallager, gréBere Fahrzeug- ggf. Gemeinde
halle
e EToinerung eines Vereinsstammtischs mittelfristig | Handlungsempfehlung lokale Gewer-
betreibende +
Gemeinde
f Bereitstellung eines digitalen Schaukastens fir Vereine (Ge- kurzfristig | ca. 50.000 € (App ge- Gemeinde
meinde App) somi)
g Forderung von regionalen Talenten: kontinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde,
o Bereitstellung von RGumlichkeiten fich VHS,
e Vergabe eines Forderpreises Vereine
e Ermdglichung von Ausstellung im Rahmen von gemeindli-
chen Festen
Sozialreferent des Gemeinderats zur u.a. Koordinierung und Ver- langfristig | Handlungsempfehlung | Gemeinde
h
netzung von Ehrendmtern
3.2.2 |Rahmenplanung zur Machbarkeit der Zeniralisierung vorhandener | 3 mittelfristig | ca. 20.000€ Gemeinde
Sportangebote und Sportflachen sowie der Errichtung einer Sport- 732
halle zur Erweiterung des Raumangebotes fir Sportbedarf e
1.2.1
3.2.3 |Kennenlernangebote zur Etablierung einer lebendigen Willkom- | 4
menskultur und dem Abbau von Vorurteilen und Rassismus 732
.33
a Kennlernangebote fiir Neubirger*innen z.B. mittelfristig | Handlungsempfehlung | Gemeinde
e  Marktbroschire — Vorstellung der Vereine VHS
e NeubUrgertinnenempfang 1x jahrlich Vet
¢ Infoflyer bei Neuanmeldungen
b Fortflhrung und Unterstitzung bestehender Angebote fir Mig- mittelfiistig | Handlungsempfehlung | Gemeinde
rant¥innen VHS
Vereine

3.3

Ausbau lokaler Bildungsangebote




Allen BUrger*innen soll ein bedarfsorientiertes und vielfdltiges Bil-
dungsangebot zur Verfugung gestellt werden. Die Bewusstseinsbil-
dung fur den Klimawandel und eine nachhaltige Lebensweise soll
dabei besondere Berucksichtigung finden.

3.3.1

Ausbau des Bildungsangebotes fir Erwachsene und Senior*innen

1.3.2
.33

Schaffung von Treffpunkten fir Senior*innen
e Mehrgenerationsplatz inkl. hochwertiger Nutzungsange-
bote fUr alle Altersgruppen (vgl. M. 4.1.1a)
¢ Schaffung und Bereitstellung von RGumlichkeiten fir re-
gelmdBige Seniorentreffs u.a. in der Seniorentagesstatte
oder dem Alfersheim

mittelfristig

Vgl. M.4.1.1
Handlungsempfehlung

Vgl. M.4.1.1
Gemeinde; BRK

UnterstUtzung bei der Erweiterung des Angebotes fir gemeinnit-
zige Nutzungen und Bildungsangebote im Ort v.a.:

e VHS (z.B. Bewerbung des Repaircafes)

e BUcherei

e Museum

e  Musikschule

(]

ggf. im Zuge der Nachnutzung des Klosterareals. (siehe M.1.3.2)

kontinuier-
lich

Handlungsempfehlung

Gemeinde
iV.m. M.1.3.2

3.3.2

Prifung von Moglichkeiten zur Einrichtung eines Waldkindergar-
tens

1.3.2
1.3.3
1.4.2

mittelfristig

ca.20.000 €

Gemeinde
GVFG

die Bewohner*innen z.B.
e Jorgerring an der Loretokapelle (siehe M. 1.2.3) -> als Ru-

hezone
o Klostergarten (siche M.1.3.3., in enger Abstimmung mit der
Erzdidzese) -> als Ruhezone

4.1.1 |Anlage und Erhalt von Grinfidchen, atiraktiven Freiflachen im 6f- |
fentlichen Raum und Spielplatzen 712
.13
1.2.1
1.3.2
1.5.1
a Entwurf und Anlage neuer offentlicher Grinflachen und Spielfia- lkU'Zf'Fj? Jérgering vgl. M.1.2.3 Sszge':ﬂTZ
chen bzw. zur Verfigung stellen von Fidchen als Treffpunkte for ANITENG 1 Kiostergorten vgl. M.1.3.3 . o ’
emeinde

Entlang des Stumpfen-
baches: 277.000 €

Abenteuerspielplatz
Stumpfenbach: ca.
150.000€

Abstimmung mit
WWA




e Schaffung eines erlebbaren Griinzugs entlang der Bahnli-
nien zw. BahnUbergang Taschnerweg bis zum Bahnuber-
gang Stumpfenbach unter Bericksichtigung der Funkfio-
nen fUr Naherholung, Retention und Hochwasserschutz
(Abstimmungen mit WWA erforderlich)

¢ Neubau eines Abenteuerspielplatzes in Stumpfenbach

¢ Neubau eines Spielplatzes im Bereich der Schule

e Neubau eines Mehrgenerationenparks im Bereich des
Brunnenwiesenwegs

e Errichtung eines Picknickplatzes mit Wasserspielplatz z.B.
am Kalvarienberg / Kalvariengraben

Unter BerUcksichtigung von:

e Schaffung von Angeboten fUr alle Altersklassen (Senior*in-
nen und Erwachsene)

o Nutzbarkeit fUr sportliche AktivitGten im Freien (z.B. Trimm-
dich-Pfad, Outdoor-Fitnessgerate, Kletterwand, Soccer...)

e Essbare Pflanzen an &ffentlichen Grinfléchen

e Picknickflachen, Sitzmdglichkeiten

¢ Verwendung nachhaltiger und ékologischer Materialien

e Ausreichende und vielfaltige Begrinung

e Ausreichende Verschattung von Aufenthaltsfldchen (u.a.
durch Begrinung und Baumpflanzungen)

Bereich Schule: ca.
200.000€

Brunnenwiesenweg: ca.
100.000€

Wasserspielplatz: ca.
250.000€

b Ausbau und Sanierung der vorhandenen Spielpldtze insb. an fol- U=l || EusinemiienEey 20000T | Reglsiiz
genden Spielpl('j’rzen: lemgfiitite) Bgm.- Gruner- StraBe: ca. Siieui,
. . . : 20. i
e Spielplatz am Euphemiaweg > Gliederung des Platzes in 000€ Gemeinde
Zonen fUr verschiedene Altersgruppen
o Spielplatz am Welfenweg
o Spielplatz Simon-Hérmann-StraBe
e Bgm.-Gruner-StraBe
c Bereitstellung neuer Krautgartenflache fUr die Einwohner*innen MAEATRE) | [RemelUmesem e/ iune K"C,hzl st X
AltomUnsters zum Anbau von Obst und GemUse — inkl. Brauch- vt
wasseranschluss. Prufung der Realisierung auf der Klosterwiese bende, ggf.
vgl. (M. 4.1.1.d) oder auf Brachflachen, im Gewerbegebiet ... Verein
d Erstellung einer Rahmenplanung fiir die Klosterwiese mEATELE) || @ 4000l K"C,hzl Ge’f .
zur Darstellung einer zukUnftigen baulichen Entwicklung, verkehrli- Zeel:;;di?' <
cher ErschlieBung und der Bereiche fUr &ffentliche Grinfldchen Stédfebaufér-
(z.B. Krautgarten) derung
e Erméglichung von Patenschaften zur Pflege und Instandhaltung UG | FemETes S Selmel‘gde e
. o . . ale Akteure
offentlicher Grunflachen (Agenda 21)
f Dauerhafte Bewahrung und Pflege der innerérilichen Freifladchen kontinuier- | Naggyvenyim Platz: ca. | Bauhof
sowie bedarfsgerechter Ausbau unter Beriicksichtigung aller Al- fich | 50000¢€ Regelsatz
Stbauf.
tersklassen: .
St. Altohof; An der Gemeinde
L] An der Schwemme Schwemme,
e Garten im Birgittenhof Birgittenhof - jéhrliche In-
« Nagyvenyim-Platz (BahnhofstraBe) standhaltung Pflege
o St. Altohof
(]
4.1.2 |Ausbau des sportlichen Angebots und Entwicklung der Sportstat- | 4
ten
1.3.2

141




Sanierung und Neugestaltung des Skateparkes in der Stumpfen-
bacher StraBe unter Einbindung der Kinder und Jugendlicher.
Neubau eines Dirtparks

kurzfristig

ca. 100.000 €

Regelsatz
Stbauf.

Gemeinde

Prifung und Weiterverfolgung der Errichtung eines Naturbades
unter BerUcksichtigung:
e derzur VerfUgung stehenden Grundsticke
e der Verkehrsabwicklung
o langfristigen Wirtschaftlichkeit
o frUhzeitigen Kontaktaufnahme mit GrundstUckseigentU-
mer*innen

kurz- bis
langfristig

Handlungsempfehlung

Gemeinde

Ausbau und Zentralisierung der Sportplatze mit baulicher Umset-
zung vgl. M. 3.2.2.

vgl. 3.2.2

Vgl. 3.2.2

Vgl. 3.2.2

4.2.1 |Verbesserung der 6kologischen Funktionsfdahigkeit der Gewdsser | o
142
.41
.21
a Verbessern der Vegetationsstruktur entlang der Wasserlaufe k°”|T‘“:ief' Handlungsempfehlung ;"emhe‘f”fe;
(Stumpfenbach, Ké&sgraben, Weiherwiesengraben, Kalvariengra- '° pldaelg
ben, Halmsrieder Graben) durch: verband
Ersetzen von standortfremden Gehdlzen durch einheimisches
Pflanzenmaterial und evtl. Anlage von standortgerechten BlUh-
fldchen (BlUhpakt Bayern)
b Reduzierung von néhrstofflastigem Oberflichenwasser konfinvier HeiERs Gemeinde « i
IC vare
aus Feldern und Garten als Eintrag in die Gewdsser durch Infor-
mations- und Beratungsveranstaltungen (z.B. Thema Gewdsser-
randstreifen).
c Férderung und Schaffung von Gewdsserrandstreifen koniinuier: | Handlungsemefeniung | Gemeinde * Fr-
IC vare
im Rahmen der Wasserrichtlinie - Verweis auf Férderprogramm LR
KULAP (bayerisches Kulturlandschaftsprogramm)
d Erh6hen der Wasserqualitat durch Verstarkung der Verschattung k°”|T‘“:ief' HemelungsampiEiilung || Comenes
IC
durch heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen, soweit
moglich
4.2.2 |Erhalt der besonderen Landschaftselemente 1
1.4.2
.41
.21
1.3.3
a Erhalt und Forderung der besonderen Landschaftselemente mittelfristig | Bdnke ca. 1.000 € ink. Lokale Akteure

sowie Herausarbeiten der speziellen Merkmale der vorkommen-
den naturr@umlichen Einheiten:
e Streuobstwiesen

e Bachlaufe Stumpfenbach, Angergraben, Weiherwiesen-
graben

Aufstellen durch Bauhof

+

Beschilderung ca. 150 € /
Schild mit Gestell

z.B. Agenda 21,
Vereine, VHS

Gemeinde,
Bauhof, Land-
schaftspflege-
verband




o Kalvarienberg

Durch z.B.:
o Neupflanzungen mit typischen Baum- und Obstbaumar-
ten an geeigneten Stellen
o Kontinuierliche Pflege und Entwicklung
e Schaffung und Erhalt typischer Blickbeziehungen und Aus-
blicke
e Efablierung von B&nken an markanten Stellen u.&.

e Erhalt und Neuaufstellung von Hinweisschildern zur ErlGu-
terung der naturr@dumlichen Besonderheiten

eines externen Klimaschutzmanagers zur:

o UnterstUtzung der Gemeinde bei der Initierung von MaB-
nahmen zum Klimaschutz und der Klimaanpassung

e Beratung in den Themenbereichen: Erneuerbare Ener-
gien, Bauen und Sanierung, Férdermittel, Offentlichkeits-
arbeit

e Beauftragung eines Klimaschutzkonzeptes
e FErarbeitung von Klimaschutzzielen fUr die Gemeinde

b Bewahrung und Pflege préigender Vegetationselemente konl:‘c":‘ef' Handlungsempfehlung Géme‘”de
(unter BerUcksichtigung DIN 1829 und RAS — LP 4 bei BaumaBnah- Private
men) wie z.B.
e Begrintfe Feldfluren und Hangbereiche
o Uferbegleitvegetation
e Forderung der Biotop- und Landschaftspflege zur Siche-
rung des Vegetationsbestandes
e Besondere Solitérbdume
e Alleen
c Bekanntmachung pragender Vegetations- und Landschaftsele- mittelfristig | Handlungsempfehlung | lokale Akfeure
mente und Umsetzung verschiedener bewusstseinsbildender Gemeinde
MaBnahmen in Bezug auf die Wertigkeit und Wichtigkeit des Ar-
ten- und Naturschutzes fUr die Markigemeinde AlfomuUnster auch
hinsichtlich Naherholung und Tourismus durch z.B.
e Infotafeln zur Geschichte und Entstehung
e Schulaktfionstage
e VHS-Kurse zur Weiterbildung hinsichtl. ,, Sanfter Tourismus*
e Exkursionen mit dem Bund Naturschutz
e Naturlehrpfad im Altowald
e 7.B.Integration Thema Bienen in den MaBnahmen
e Initierung von Baumpatenschaften oder Patenschaften
fUr Bluhwiesen und Streuobstbdume
e Inszenierung von Aussichtspunkt mit gestalterischen Ele-
menten wie z.B. Landschaftsrahmen
4.2.3 |Weiterverfolgung der Férderung von Orisrandeingrinung 3 k°”|:‘C“r:"ef' emelingssmeEiung || Comeine
zur Schaffung eines flieBenden Ubergangs von der Siedlung in die |7.2.1
freie Londss_:hoff; BerUcksichtigung bei Neuaufstellung von Be- 741
bauungsplanen o
1.4.2
4.2.4 |Prifung der Kooperation mit dem Landkreis Dachau zum Einsatz 2 kurfrisfig | Handlungsempfehlung | Gemeinde




5.1.1 |Prifung und Umsetzung von neuen, barrierefreien FuB- und Rad- | 4 kuz-bis | Deutenhofen -Stump- | Regelsatz
wegen 7.B. der Strecken: langfristig | fenbach: ca. 62.000€ Stbauf.
e TeilstUck zwischen Deutenhofen - Stumpfenbach, parallel Z1.2 ‘ Gemeinde
zur Bahnstrecke, sudlich der SchrannenstraBe 121 E;’LZ;’;S:;’ZZT;W evre
e Nordlich von Stumpfenbach, zwischen Kalvariengraben |Z.2.2
und Foberweg .41 Weiler StraBe: ca.
e Entlang der Weiler StraBe, auBerhalb des Hauptortes bis 742 275000€
Weil Stumpfenbach - Bhf.
e Nach Asbach: Asbacher SiraBe 1.5.1 Alfominster: ca. 41.000 €
e Stumpfenbach Kapellenweg — Altominster Bahnhof, pa- |Z.5.2 Friedhof ~Taschnerweg:
rallel zur Bahnstrecke
e Zwischen ,mittleren” Friedhof- und SteinbergstraBe S =T
e FriedhofstraBe und Friedhofsumfeld inkl. der Anbindungen G A
der Wohnquartiere z.B. Uber Taschnerweg fergg:;:vf;wggoaglgs
e Schlesierweg und HalmsriederstraBe
e Brunnenwiesenweg und Ortsmitte (Nord-SUd Verbindung
Klosteranger)
Uberprifung bestehender FuB- und Radwege z.B. SteinbergstraBe
— Faberweg
Uberprifung der Schaffung barrierefreier Naherholungsangebote
z.B. Verladngerung der FriedhofstraBe bis zum ,,Friedhofholzl*
5.1.2 |Erstellung eines Radstellplatzkonzeptes zur Verbesserung und Ord- | 4
nung des bestehenden Angebotes durch: 75.1
e Die Erarbeitung von Regelungen zur Sperzifizierung von An-
zahl, Anordnung und AusfUhrung der herzustellenden Ab- 152
stellanlagen z.B. im Zuge der Stellplatzsatzung (Uber die
allgemeinen Vorschriften der BayBo hinaus)
e Die PrUfung der Erweiterung des Angebofts in der erweiter-
ten Ortsmitte vor Geschaften und Gastronomie unter Be-
rGcksichtigung des tatsdchlichen Bedarfes und dem As-
pekt der Sicherheit
o Steigerung der Bekanntheit und Information des Ange-
bofts
5.1.3 | Errichtung von Bikeboxen am Bahnhof zu einem dem aktuellenBe- | 3 mittelfristig | pro Stick ca. 2.000€ Gemeinde
darf angepassten Angebot. 75.1
Profung weiterer Bedarfe wie z.B. der Errichtung von SchlieBfa-
chemn 1.5.2
1.53
5.1.4 |Ausbau von barrierefreien und sicheren Querungsméglichkeiten | 3 kuz-bis | Pipinsrieder StraBe, Hohe | GVFG ggf.
Z.B.: langfristig | Asbacher StraBe: ca. Regelsatz
L . 1.5.1 22.000 € Stoauf.
e Pipinsrieder StraBe, Hohe Asbacher StraBe NerbstraBe — Kellerberg- .
e NerbstraBe — KellerbergstraBe 152 straBe: ca. 22.000 € cemeinde
e Aichacher StraBe — Ganghofer StraBe gg:gﬁzfee'f;iﬁ;ejm
¢ Stumpfenbacher StraBe, Hohe Seniorenwohnen 22,000 € O
e Stumpfenbacher StraBe, Hohe Lidl und Penny Stumpfenbacher StraBe,
e Kreuzung SchrannenstraBe — Bahnibergang - Zeitloacher ggf‘;;(fg(‘féew"h“e”:
StraBe




o SteinbergstraBe — Faberweg

Stumpfenbacher StraBe,
Hoéhe Lidl und Penny: ca.
22.000 €

Kreuzung Schrannen-
straBe - BahnUbergang —
Zeitlbacher StraBe: ca.
22.000 €

SteinbergstraBe - Faber-
weg: ca. 22.000 €

5.1.5

Umsetzung der MaBnahmen des Schulwegplans zur Forderung der
selbstandigen Mobilitat, Reduzierung des motorisierten Hol- und
Bringverkehrs und Erhdhung der Schulwegsicherheit

Verbesserung der Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit des

151
152

1.3.3

laufend

Projektspezifisch

Schulverband
Schule

Gemeinde

5.2.1 1 laufend | ca. 250.000 € Regelsatz
Knotenpunktes Bahnhof-, Stumpfenbacher-, Halmsrieder- und 75.1 Sfbcuf:
Aichacher StraBe. Prifung der Errichtung eines Kreisverkehrs o Comeiiets

7.5.2 Ggf. GVFG

5.2.2 | Messung und Uberprifung der Einfahrtgeschwindigkeiten 2 laufend | Projekispezifisch Regelsatz
an den Ortseingdngen sowie der Notwendigkeit der Umgestal- Sitgrai
tun 1.5.1 Gemeinde

° 1.5.2 Ggf. GVFG

5.3.1 |Ausbau und Verbesserung der Bustaktung insbesondere im Ge- | 1 | «onfinvier |Handlungsempfehiung | Gemeinde
meindegebiet zur Erreichung der S-Bahn und des Gewerbegebie- fich LRA
R : . 1.5.2
tes sowie die Anbindung an den Regionalverkehr u.a. nach
Aichach, Firstenfeldbruck und Augsburg. Akfiver Dialog mit den 153
Verkehrsverbdnden AVV und MVV
5.3.2 |Prufung einer méglichen Teilnahme am Carsharing-Projekt 1 laufend | Handlungsempfehlung | Gemeinde
wzeitwarts* des Landkreises Dachau 15.2
.53




Durch eine entschiedene Gewerbeentwicklungspolitik sollen Be-
triebe im Ort sichere, langfristige und vielfdltige Entwicklungsmog-
lichkeiten bereitgestellt werden.

Die lokalen Gewerbebetriebe sind von zentraler Bedeutung fir
AltomuUnster sowohl als Arbeitsstandort und Entwicklungsmotor.

Aktive Gewerbestandortpolitik

6.1.1 1
Z.1.1
1.2.1
1.2.2
1.5.2
1.6.1
a Vorhalt attraktiver Fidchen zur Neuansiedlungen und als Erweite- kontinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde
rungsfléchen fich
fUr bereits ansassige Betriebe (unter BerUcksichtigung der verkehr-
lichen Auswirkungen/ Abwicklung) durch:
e Neuausweisung im FNP
e Fldchenankauf durch die Gemeinde
b Schaffung von neuem Baurecht fir Gewerbeflachen mittelfristig | Gem. HOAI Gemeinde
Insbesondere an der geplanten VerbindungsstraBe zur St 2047 -
inkl. der BerUcksichtigung einer vertraglichen Verkehrsabwicklung
sowie der Ortsvertraglichkeit gegenuber benachbarten Ortsteilen
c Unterstitzung neuver Arbeitsstandorte und -formen kontinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde
2.B. Co-Working R&ume, Start-ups, u.a. im Zuge von M.1.3.2 sowie fich
im Gewerbegebiet
6.1.2 Durchfiihrung gemeinsamer Aktionen und Veranstaltungen 1 kurzfristig | Handlungsempfehlung | Gemeinde
der Gewerbetreibenden (Gewerbeverband) zur Starkung und Be- 711
werbung des Standortes AltomUnsters u.a. auch fir Auszubildende |
und Fachkrafte z.B. durch: Z6.1
e Wissensaustausches zu aktuelle Wirtschaftsthemen
e ,Tag der offenen Unternehmen*
e (Kommunale) Stellen- und Praktikumsbdrse
o Praktikumstage / Kooperationen mit der Schule
6.1.3 | Aktivierung von Leerstdnden und Schaffung von Baurecht zur Re- 3 konfinuier- | Projekispezifisch + gem. | Gemeinde
alisierung von BUror&umen, kleinrdumigen Gewerbefl&chen 791 fich HOAI Private Akteure
1.6.1
4.2 |Stdrkung und Ausbavu des Einzelhandels- und Gastronomieange- 2
bots
Durch die Starkung und den Ausbau des Einzelhandelsangebotes
soll den BUrger*innen ein breites, regionales und nachhaltiges An-
gebot an Waren des taglichen Bedarfes Verflgung gestellt.
Durch den Erhalt und eine langfristige Erweiterung des Einzelhan-
dels- und Gastronomieangebots im Ort sollen lange Wege vermie-
den und die Ortsmitte weiter gestarkt werden.
6.2.1 |Kontaktaufnahme hinsichilich der Belebung von LeerstGnden 1 kontinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde +
- lich Gewerbever-
Z.1.1 band
7.1.2

1.2.1




1.6.2

6.2.2 | Organisation und Durchfiihrung von regelmaBigen Events, wieder- | 3 konfinuier- | Handlungsempfehlung | Gemeinde +
kehrenden Festen und kulturellen Veranstaltungen zur Erhdhung |, , fich Covrbever
der Frequentierung auf dem Marktplatz (Kneipenfestival, Mérkte, |
Marktsonntage, Markifest, Konzerte, Theater, Blutspendeaktionen 132
...

6.2.3 Sféirkung des Einzelhandels und der Gastronomiebetriebe z.B. 1 kontinuier- | Handlungsempfehlung Gemeinde +

- durch: lich Gewerbever-
Z.1.1 band
e Bereitstellung von RGumlichkeiten
e Ausweisung von Freischankbereichen 1.2
Als auch Erh6hung des Branchenmixes u.a.: 7.6.1

e Prufung der Neuansiedlung eines Drogeriemarkts

1.6.2




1.1.1b

1.1.1e

1.2.1a

1.2.1.c

1.2.2

1.2.3

1.2.4
1.3.1%

1.3.2*

3.1.1

3.2.1

3.3.1

4.1.1a

4.1.1

5.1.1

MASSNAHMEN IM SANIERUNGSGEBIET

Revitalisierung und Nachnutzung des Leerstandes Markiplatz 1

Durchfiihrung von stadtebaulichen Wettbewerben zur Gewdhrleistung einer hohen ge-
stalterischen Qualitat bei Neuplanungen bzw. Planungen im Bestand + bauliche Umset-
zung der Wettbewerbsergebnisse

Schaffung eines Arztehauses

Aufstellung eines Freiraumkonzepts

Neugestaltung des offentlichen Raums auf Grundlage des Freiraumkonzepts inkl. Planung
und baulicher Umsetzung

Neuordnung und attraktive Gestaltung des Jorgerrings in Verbindung mit dem Umfeld der
Lorettokapelle

Errichtung eines Kiosks mit 6ffentlicher Toilette am Bahnhof

Langfristige Entwicklung der benachbarten Liegenschaften des Bahnhofes

Errichtung einer barrierefreien Zuwegung in die Kirche

Revitalisierung des Klosters und Offnung fir die Offentlichkeit

Nachnuizung und Aktivierung des ehemaligen Pfarr- und Bischofhauses

Fortschreibung und Pflege der GIS-integrierten Flichenmanagementdatenbank (FMD)
Sicherung geeigneter Grundstiicke/ Immobilien
Aktiver Dialog zwischen der Erzdiozese und der Gemeinde

Sukzessive Sanierung und Modernisierung von Geschosswohnungsbauten

Erweiterung des Angebots fir leistbare Wohnungen durch Sanierung und Neubau durch
die Gemeinde

Realisierung eines Arztehauses sowie aktive Standortpolitik zur Ansiedlung von Allge-
mein- und Fachdarzt*innen

Bereitstellung von Raumlichkeiten fir unterschiedliche Kultur-, Vereins- und Privatveran-
staltungen

Ausbau des Bildungsangebotes fir Erwachsene und Senioren

Erlebbarer Grinzug entlang der Bahnlinien: zw. BahnUbergang Taschnerweg bis zum Bahn-
Ubergang Stumpfenbach unter BerUcksichtigung der Funktionen fir Naherholung, Re-
tention und Hochwasserschutz (Abstimmungen mit WWA erforderlich)

Dauerhafte Bewahrung und Pflege der innerortlichen Freiflachen sowie bedarfsgerechter
Ausbau unter BerUcksichtigung aller Altersklassen

Umsetzung von neuen barrierefreien FuB3- und Radwegen

Erstellung eines Radstellplatzkonzeptes zur Verbesserung und Ordnung des bestehenden
Angebotes

Errichtung von Bikeboxen am Bahnhof zu einem dem aktuellen Bedarf angepassten An-
geboft. Prufung weiterer Bedarfe wie z.B. der Errichtung von SchlieBfdchern

Ausbau von barrierefreien und sicheren Querungsmoglichkeiten

Gemeinde
ggf. Stbauf.

Stbauf.
Gemeinde

Gemeinde
ggf. Investor

Stbauf.
Gemeinde

Stbauf.
Gemeinde

Gemeinde
ggf. Stbauf.
Kirche, LRA, Private

Gemeinde
ggf. Stbauf.

Gemeinde

Kirche
ggf. Stbauf.
Gemeinde

Kirche
ggf. Stbauf.
Gemeinde

Kirche
ggf. Stbauf.
Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde
Kirche

Wohnraumférde-
rung
Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde
ggf. Investoren

Gemeinde
ggf. Stbauf.

Gemeinde
ggf. Stbauf.

Gemeinde
WWA
ggf. Stbauf

Stbauf.
Gemeinde
(Bauhof)

Stbauf.
Gemeinde
GVFG

Stbauf.
Gemeinde
GVFG

Gemeinde
GVFG

GVFG
ggf. Stbauf.
Gemeinde



5.2.1

6.2.2

6.2.3

Verbesserung der Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Bahnhof-,
Stumpfenbacher-, Halmsrieder- und Aichacher StraBe.

Aktivierung von Leerstdnden und Schaffung von Baurecht zur Redlisierung von Birorcu-
men, kleinrdumigen Gewerbeflachen

Organisation und Durchfiihrung von regelmaBigen Events, wiederkehrenden Festen und
kulturellen Veranstaltungen zur Erhdhung der Frequentierung auf dem Markiplatz (Knei-
penfestival, Markte, Marktsonntage, Marktfest, Konzerte, Theater, Blutspendeaktionen ...)

Starkung Einzelhandel und Gastronomiebetriebe

* MaBnahmen in Abh&ngigkeit vom Akteur Kirche

Stbauf.
Gemeinde
ggf. GVFG

Gemeinde
Private Akteure

Gemeinde
Gewerbeverband

Gemeinde
Gewerbeverband





