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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlicher Schmelchenberg
in der Fassung vom 06.08.2024

MARKT ALTOMUNSTER

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlicher Schmelchenberg*

Der Markt Altomiinster erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstii-
cke (BauNVO), der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV), des Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils giiltigen Fassung diesen Bebauungs-
plan in der Fassung vom 06.08.2024 als

SATZUNG
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A. Bebauungsplanzeichnung M 1/1000
B. Festsetzungen
C. Hinweise
D. Verfahrensvermerke
E.

Begriindung mit integriertem Umweltbericht

In-Kraft-Treten des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg® in der Fassung vom 06.08.2024
wurde mit der Bekanntmachung vom 18.12.2024 - ausgehingt am 19.12.2024- nach § 10 Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich.
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4.1

Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg*
in der Fassung vom 06.08.2024

Festsetzungen

Bebauungsplanzeichnung

Die vorstehende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Fiir die Grundstiicke Flurnummern 1137/1 und 1196/8 der Gemarkung Alto-
miinster treten die Festsetzungen des Bebauungsplans Altomiinster Nr. 2
,Brunnenwiesenweg* (und dessen Anderungen) auBer Kraft.

Fiir das Grundstiicke Flurnummern 1188 der Gemarkung Altomiinster treten

die Festsetzungen des Bebauungsplans Altomiinster Nr. 3 ,,An der Asbacher
Strafie* (und dessen Anderungen) auBler Kraft.

Art der baulichen Nutzung

WA Das Bauland wird nach § 9 BauGB 1.V.m. § 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

Maf} der baulichen Nutzung

Grundfliache

Parzellen 2,4, 5, 6,7, 8,10, 11,12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 24, 25, 26,
27,28, 29 und 31

GRZ 0,3 Zuléssig ist eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3.
Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflache fiir Anlagen nach § 19

Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO (Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten)
bis zu einer GRZ von 0,6 iiberschritten werden.

Parzellen 1, 3.9, 15,22. 23 und 30

GRZ 0,25  Zulédssig ist eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25.

Die zuléssige Grundfldche darf durch die Grundfldche fiir Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO (Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten)
bis zu einer GRZ von 0,55 tiberschritten werden.
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4.2

4.2.1

4.2.2

Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlicher Schmelchenberg
in der Fassung vom 06.08.2024

Wandhéhe, Firsthohe und Hohenlage bei Hauptgebiuden

Wandhohe bei Sattel- und Walmdach

WH 4,20

WH 6,00

WH 6,50

WH 4,20

Die Wandhohe (1) ist das Mall zwischen der Oberkante Erdgeschossrohfu3-
boden und der Oberkante Dachhaut aulen am Schnittpunkt der verléngerten
Linie der Aulenwand an der Traufseite.

Néhere Erlduterungen zu der Wandhohe (1) konnen der Ziffer 5 in der Be-
griindung entnommen werden.

Parzellen 1 und 2

Bauweise Erdgeschoss und Dachgeschoss

Wandhohe (1) max. 4,20 m zuldssig

Bauweise Erdgeschoss und Obergeschoss bzw. Erdgeschoss, Obergeschoss
und Dachgeschoss

Wandhoéhe (1) min. 6,00 m zuldssig

Wandhohe (1) max. 6,50 m zulédssig

Parzellen 3 bis 31

Wandhohe (1) max. 4,20 m zulédssig

Wandhohe bei Pultdach

WH 6,00

WH 6,50

Die Wandhohe (1) ist das Maf} zwischen der Oberkante Erdgeschossrohfuf3-
boden und der Oberkante Dachhaut aulen am Schnittpunkt der verldngerten
Linie der Aulenwand an der Traufseite.

Die Wandhohe (2) ist das Maf} zwischen der Oberkante Erdgeschossrohfuf3-
boden und der Oberkante Dachhaut auen am Schnittpunkt der verlingerten
Linie der der Traufseite gegeniiberliegenden Auflenwand.

Néhere Erlduterungen zu der Wandhohe (1) und Wandhéhe (2) konnen der
Ziffer 5 in der Begriindung entnommen werden.

Parzellen 1 und 2

Wandhohe (1) min. 6,00 m zuldssig

Wandhoéhe (1) max. 6,50 m zulédssig
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4.2.3

4.2.4

WH 7,50

WH 3,00

WH 4,50

Firsthohe bei Sattel- und Walmdach

FH 9,50

Héhenlage

Wandhohe (2) max. 7,50 m zulédssig

Parzellen 3 bis 31

Wandhohe (1) max. 3,00 m zulédssig

Wandhohe (2) max. 4,50 m zuléssig

Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg*

in der Fassung vom 06.08.2024

Die Firsthohe ist das Maf} zwischen der Oberkante ErdgeschossrohfufSboden
und der Oberkante Dachhaut am Dachfirst.

Firsthohe max. 9,50 m zulédssig

Die max. Hohe des Erdgeschossrohfu8bodens betrigt bei

Parzelle 1
Parzelle 2
Parzelle 3
Parzelle 4
Parzelle 5
Parzelle 6
Parzelle 7
Parzelle 8
Parzelle 9
Parzelle 10
Parzelle 11
Parzelle 12
Parzelle 13
Parzelle 14
Parzelle 15
Parzelle 16
Parzelle 17
Parzelle 18
Parzelle 19
Parzelle 20
Parzelle 21
Parzelle 22
Parzelle 23
Parzelle 24
Parzelle 25
Parzelle 26
Parzelle 27
Parzelle 28
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509,50 m it NN
510,25 m it NN
513,50 m i NN
515,50 m it NN
517,00 m i NN
518,00 m i NN
519,50 m it NN
520,25 m it NN
520,25 m it NN
521,25 m it NN
518,50 m ii NN
517,50 m i NN
515,50 m it NN
513,00 m it NN
516,50 m ii NN
519,25 m {i NN
520,50 m it NN
521,50 m it NN
522,25 m ii NN
522,50 m it NN
522,50 m it NN
525,50 m i NN
526,00 m it NN
525,50 m it NN
524,50 m i NN
524,50 m it NN
524,00 m ii NN
523,00 m it NN




4.3

4.3.1

4.3.2

Wandhohe und Hoéhenlage bei Garagen

Wandhohe

Hohenlage

Parzelle 29

Parzelle 30

Parzelle 31

522,50 m it NN
519,00 m it NN
521,50 m i1 NN

Parzellen 9, 11 bis 13, 23 bis 29 und 31

Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg®

in der Fassung vom 06.08.2024

Die max. zuldssige Wandhohe bei Grenzgaragen richtet sich nach der je-
weils giiltigen Fassung der bayerischen Bauordnung.

Die max. Hohe des ErdgeschossrohfuSbodens betrigt bei

Parzelle 1

Parzelle 2

Parzelle 3

Parzelle 4

Parzelle 5

Parzelle 6

Parzelle 7

Parzelle 8

Parzelle 9

Parzelle 10
Parzelle 11
Parzelle 12
Parzelle 13
Parzelle 14
Parzelle 15
Parzelle 16
Parzelle 17
Parzelle 18
Parzelle 19
Parzelle 20
Parzelle 21
Parzelle 22
Parzelle 23
Parzelle 24
Parzelle 25
Parzelle 26
Parzelle 27
Parzelle 28
Parzelle 29
Parzelle 30
Parzelle 31

Seite 7

509,50 m it NN
510,25 m ii NN
513,50 m it NN
515,50 m it NN
517,00 m ii NN
518,00 m it NN
519,50 m it NN
520,25 m i NN
520,25 m it NN
521,25 m ii NN
517,75 m it NN
516,25 m ii NN
514,50 m it NN
513,00 m it NN
516,50 m i NN
519,25 m it NN
520,50 m it NN
521,50 m i NN
522,25 m it NN
522,50 m it NN
522,50 m ii NN
525,50 m i NN
524,00 m it NN
523,00 m ii NN
523,00 m it NN
522,50 m it NN
521,50 m i NN
521,00-m ii NN
520,00 m it NN
519,00 m it NN
519,50 m ii NN




4.4

5.d

5.2

5.3

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlicher Schmelchenberg
in der Fassung vom 06.08.2024

Abstandsflichen

Die Abstandsflichentiefen werden bestimmt durch die jeweiligen Baugren-
zen, wenn im Ubrigen die maximal zuldssigen Wand- und Firsthohen einge-
halten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise und Zahl der Wohnungen

ED

Dicher

Baugrenzen
Baugrenze fiir Hauptgebdude und Garagen

Baugrenze fiir Garagen

Nebengebiude, offene Kfz-Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen

Nebengebiude sind auch auflerhalb der Baugrenze nach Ziffer 5.1 unter fol-
genden Bedingungen zuléssig:

o Lénge max. 5,0 m

o  Grundfliche max. 15 m?

o) Wandhohe max. 3,0 m

Offene Kfz-Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen (i.S.v. § 14 BauNVO)
sind auch auf8erhalb der Baugrenzen nach Ziffer 5.1 zuléssig.

Art des Gebaudes

Einzel- oder Doppelhaus zulissig

Décher bei Hauptgebiduden

Dachform

SD/WD/PD Satteldach (SD), Walmdach (WD) oder Pultdach (PD)

Dachneigung bei Satteldach und Walmdach

30° - 48°

Dachneigung 30° - 48°

Dachneigung bei Pultdach

5°-15°

Dachneigung 5° - 15°
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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg
in der Fassung vom 06.08.2024

6.1.4 Dacheindeckung bei Satteldach und Walmdach

Die Dacheindeckung ist in roten bis rotbraunen und grauen bis anthraziten
Farbtonen zulassig.

6.1.5 Dacheindeckung bei Pultdach

Fir die Dacheindeckung konnen jegliche Materialen und Farben verwendet
werden.

6.1.6 Dachaufbauten

6.1.6.1

6.1.6.2 Dachgauben

Dachaufbauten sind als Dachgauben und Zwerchgiebel zuléssig.

Zuléssigkeit

Dachaufbauten sind nur

o auf einem Hauptgebaude mit Sattel- oder Walmdach,
o in der ersten Ebene des Dachgeschosses und

o bei einer Dachneigung von mehr als 35°

zuléssig.

Negative Dachaufbauten sind nicht zulédssig.

Lage
Dachaufbauten haben untereinander mindestens einen Abstand von 1,25 m
einzuhalten.

Gestaltung

Die Dachaufbauten sind mit dem gleichen Material und in der gleichen Farbe
wie das Hauptdach oder mit Blech einzudecken.

Bei Doppelhdusem sind die einzelnen Dachaufbauten hinsichtlich ihres Er-
scheinungsbildes anzupassen.

Grofe
Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 50% der Linge des Gebéu-
des betragen.

Dachneigung

Die Dachneigung muss symmetrisch sein und darf max. 15° von der Dach-
neigung des Hauptdaches abweichen. Hiervon ausgenommen sind Schlepp-
und Segmentbogengauben.

Art

Dachgauben sind mit Schlepp-, Sattel-, Walm- und Segmentbogendach zu-
lassig.

An einem Gebéude darf nur eine Gaubenart verwendet werden.

Seite 9



6.1.6.3 Zwerchgiebel

6.2

6.2.1

6.2.2

Dachform

Dachneigung

Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg®
in der Fassung vom 06.08.2024

Lage

Es sind mindestens folgende Abstinde einzuhalten:

o 1,50 m von der seitlichen Gaubenauflenwand zur Giebelwand des Ge-
baudes (und bei Doppelhaushélften auch zur jeweiligen Brandwand)
und

o 1,00 m vom obersten Konstruktionsteil bis zum First des Hauptdaches.

Die Dachgaube ist so zu situieren, dass zwischen dem unteren Dachabschluss

(bei der Dachrinne) und dem Beginn der Gaube ein Abstand von mind. 40 cm

eingehalten wird.

Die Breite darf max. 2,0 m betragen.

Art
Zwerchgiebel sind mit Sattel-, Walm- und Segmentbogendach zuldssig.

Lage

Es sind mindestens folgende Abstidnde einzuhalten:

o 1,50 m von der seitlichen ZwerchgiebelaufRenwand zur Giebelwand des
Gebédudes (und bei Doppelhaushilften auch zur jeweiligen Brandwand)
und

o 1,00 m vom obersten Konstruktionsteil bis zum First des Hauptdaches

Auf jeder Traufseite ist max. ein Zwerchgiebel zulédssig

Gestaltung

Die Firstlinien miissen im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung des Gebau-
des verlaufen.

Auf den Dachflichen des Zwerchgiebels sind Dachaufbauten unzuléssig.

GroBe
Die Breite darf max. 3,5 m betragen.

Déicher bei Nebengebiuden und Garagen

Satteldach (SD), Walmdach (WD),
Flachdach (FD) oder Pultdach (PD)

Dachneigung 0° - 48°

Die Dachneigung der Garage darf die Dachneigung des zuzuordnenden
Hauptgebéudes nicht {iberschreiten.
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6.2.3

6.2.4

8.1

8.2

Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39, Ostlicher Schmelchenberg®
in der Fassung vom 06.08.2024

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung hat mit dem gleichen Material und in der gleichen Farbe
wie das Hauptdach oder mit Blech zu erfolgen.
Ein Flachdach kann auch begriint werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur ausnahmsweise zuléssig.

Garagen und offene Kfz-Stellplitze

Es gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Altomiinster in der jeweils aktuellen
Fassung, soweit im Folgenden nichts anderweitiges geregelt ist.

Der Vorgartenbereich ist ein fiinf Meter tiefer Streifen des Grundstiicks ent-
lang der ErschlieBungsstrafe.

Vor der Garage ist in Einfahrtsrichtung ein Stauraum von min. 5,0 m Linge
gemessen von der Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Die Gesamtlidnge einer Garage darf an der Grundstiicksgrenze max. 9 m be-
tragen.

Im Vorgartenbereich diirfen pro Einzelhaus max. vier offene Kfz-Stellplitze
und pro Doppelhaushalfte max. zwei offene Kfz-Stellpldtze angeordnet wer-

den.

Gestaltung

Baukorpergrundriss
Die Baukorper der Hauptgebédude sind auf einen rechteckigen, in Firstrich-
tung ldngsgerichteten Grundriss aufzubauen.
(Hauptgebdude ist jeweils das Einzel- oder Doppelhaus — nicht eine Doppel-
haushilfte.)

Fassadengestaltung

Es sind Putz- oder Holzfassaden zuléssig.
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8.3

10.

11.

11.1

11.2

Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg*
in der Fassung vom 06.08.2024

Doppelhauser
Doppelhduser sind bzgl. Gestaltung, Zahl der Geschosse (Bauweise), Wand-

und Firsthohe, Hohenlage des Gebaudes, Dachform, Dachneigung, -aufbau-
ten, -liberstdnde, -deckung und Baumaterialen aufeinander abzustimmen.

ErschlieBungsfliichen und weitere offentlichen Flichen

Straflenbegrenzungslinie
Abgrenzung von privaten Flachen und 6ffentlichen Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche (Bestand)

Offentliche Verkehrsfliche (Planung)
Die nicht fiir Straflen, Wege und Pldtze und Zufahrten benétigten 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sind zu begriinen.

m Sichtflachen

Jegliche Art von baulichen Anlagen, Einfriedung und Anpflanzung sowie Ab-
lagerung iiber 0,80 m Hohe — gemessen von der StraBenoberkante in Fahr-
bahnmitte — ist unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind einzelstehende und in Sichthohe unbelaubte
Bédume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m.

vww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind - soweit sie sich
im Wurzelbereich von Gehélzpflanzungen befinden - entsprechende Vorrich-
tungen / SchutzmalBnahmen fiir die Leitungen zu berticksichtigen, damit eine
spétere Geholzpflanzung unproblematisch zu verwirklichen ist.

Einfriedungen

Stellplédtze und Garagen diirfen zur Strafle hin nicht eingefriedet werden.

Zur Uberwindung von Héhenunterschieden sind auBerhalb der festgesetzten
Baugrenzen Stiitzmauern als Trockenmauerwerk, Drahtschotterkorbe, Ortbe-
tonmauern oder Winkelstiitzmauern mit einer maximalen Hohe von 1,5 m
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11.3

Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg®
in der Fassung vom 06.08.2024

iiber talseitigem Gelande nur mit einem Mindestabstand von 1,5 m von der
Grundstiicksgrenze zuléssig.

Ortbetonmauern oder Winkelstiitzmauern sind mit Striuchern oder Kletter-
gewichsen vorzupflanzen.

Kabelverteilerschranke sind in die Einfriedungen zu integrieren.

12. Griinordnung

12.1 Private Grundstiicksflichen

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangener 250 m? Grundstiicks-
flache ein Baum der 1. Pflanzklasse nach der Gehdlzliste aus Ziffer 12.4 zu
pflanzen.

Alle Fldchen, die nicht mit Geb4duden iiberbaut sind und die nicht als Geh-,
Fahr-, Terrassen- oder Stellplatzflichen oder sonstige versiegelte Flichen

angelegt sind, sind gértnerisch zu gestalten und endsprechend zu unterhalten.

Kies- oder Schotterflachen stellen keine gértnerische Nutzung dar.

12.2 Fliche zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

000
ihkes

0000

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist zu mindestens
15% (einschl. der abgebildeten Baumstandorte) mit Geholzen nach der Ge-
hélzliste aus Ziffer 12.4 zu bepflanzen. Ein Baum kann durch zwei Heister
ersetzt werden.

Die verbleibende Fliche ist als extensive Wiese zu begriinen und zu pflegen.
Als Saatgut ist eine autochthone Frischwiesenmischung mit mind. 70% Kriu-
teranteil zu verwenden.

Eine Nutzung als Spielplatz ist zuldssig.

Ful3- und Radwege innerhalb dieser Flache sind in wasserdurchldssiger Aus-
fuhrung - im Bereich von Steigungen auch in asphaltierter Bauweise - zulids-

sig.

AbflieBendes Oberflichenwasser aus den anschlieBenden landwirtschaftli-
chen Flachen ist durch Mulden/Wall-Ausformungen zuriickzuhalten und
schadlos abzuleiten.
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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg
in der Fassung vom 06.08.2024

12.3 Durchfiihrung der griinordnerischen Mafinahmen

Die festgesetzten Geholzpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Fldchen sind
zeitlich im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes durchzufiihren.

Die festgesetzten Baumpflanzungen und die Anlage der Hausgirten auf den
privaten Baugrundstiicken sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der
Hauptgebédude durchzufiihren.

Vorhandene bzw. vorgesehene Leitungen sind im Bereich der Geh6lzpflan-
zungen durch entsprechende Vorrichtungen zu schiitzen.

Die dargestellten Baumstandorte kénnen verschoben werden, wenn es im
Rahmen der Bauausfithrung notwendig wird.

Ausgefallene Geholze sind in der gleichen Grofie und Giite spatestens in der
folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen.

Fiir die PflanzmafBinahmen auf 6ffentlichen Flachen ist ausschlieBlich Pflanz-
material aus der Herkunftsregion Unterbayerisches Hiigelland zu verwenden.
Fiir die erforderliche Verankerung und den Schutz vor Verbiss ist zu sorgen.

Fiir die Ansaaten auf 6ffentlichen Flachen ist eine autochthone Frischwiesen-
mischung mit mind. 40% Krauteranteil zu verwenden.

Der Anteil von Strduchern betrdgt in zusammenhédngenden Gehdlzflaichen
max. 90 %, der Anteil der Heister liegt bei mind. 10 %.
Der Pflanzabstand in geschlossenen Pflanzungen betragt max. 1,5 m.

Die offentlichen Fldchen sind gegeniiber der anschlieBenden Ackerfliche
dauerhaft mit Holzpféhlen (Eiche oder Robinie, & 30 cm) oder Steinquader
im Abstand von 10 m bis 15 m) wirksam abzugrenzen und vor damit
Bewirtschaftung und Befahren zu schiitzen.

12.4  Gehdolzliste fiir die privaten Baugrundstiicke und die 6ffentlichen Griinflichen

Baume 1. Pflanzklasse

Mindestqualitét: 3xv.,STU 12 - 14 cm, bzw. Sol. H. 250-300 cm
B. 60-100 cm
Acer campestre Feld-Ahom
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus ~ Berg-Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg*

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Obstgehdlze als Hochstamm

Heister
Mindestqualitt

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Straucher
Mindestqualitét:

Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Cydonia oblonga

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa glauca
Sambucus nigra
Salix triandra
Viburnum lantana
Viburmum opulus

Beerenstraucher

Wasserwirtschaft

2XVv.,150-200cm

Feld-Ahom
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Str., verpflanzt, H 60

Hartriegel
Kornelkirschel
Hasel

Quitte
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hecht-Rose
Schwarzer Holunder
Mandel-Weide
Wolliger Schneeball

in der Fassung vom 06.08.2024

- 100 cm

Gewohnlicher Schneeball

Anfallendes unverschmutztes Oberflichenwasser ist, sofern es nicht als
Brauchwasser genutzt wird und soweit die Bodenverhéltnisse dies zulassen,
unter Beachtung der einschldgigen Regelwerke vor Ort zu versickern.
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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg*
in der Fassung vom 06.08.2024

Soweit eine Versickerung aufgrund der vorhandenen Bodenbeschaffenheit
nicht méglich ist, ist das Niederschlagswasser von Dachfldchen und von wei-
teren befestigten Fldchen vor der Einleitung in den neu zu errichtenden Re-
genwasserkanal entsprechend zuriickzuhalten.

Nihere Ausfithrungen zur Riickhaltung sind der Begriindung zu entnehmen.

Je Parzelle wird zur Abflussreduzierung ein Regenspeicherschacht mit einem
Riickhaltevolumen von 4 m® und einem zusétzlichen Nutzvolumen von 3 m?
durch den Markt Altomiinster im Rahmen der Erschliefung errichtet. Es er-
folgt eine gedrosselte Entleerung des Riickhaltevolumens mit 0,2 1/s in den
Regenwasserkanal. Das Speichervolumen steht fiir Brauchwassernutzung (z.
B. Gartenbewisserung etc.) zur Verfligung. Fiir den weiteren Betrieb und Un-
terhalt des Regenwasserspeicherschachtes ist der jeweilige Grundstiicksei-
gentimer verantwortlich.

Das auf den Straflenflichen anfallende Niederschlagswasser und das nicht
mehr in den Regenspeicherschacht riickhaltbare Niederschlagswasser der
Bauparzellen wird dem Regenriickhaltekanal (RRK) im Stidwesten zuge-
fithrt. Die Ausleitung aus dem RRK erfolgt gedrosselt in das Ableitungsmul-
densystem des Bebauungsplangebiets Nr. 2 ,,Am Brunnenwiesenweg® und
von dort liber das bestehende Regenwasserkanalsystem in das bestehende Re-
genriickhaltebecken des Bebauungsplangebiets Nr. 2 ,,Am Brunnenwiesen-

113

weg".

Am nordlichen Rand des Baugebiets werden parallel zum Verlauf des Weges
C Mulden fiir die Ableitung von Oberflichenwasser aus dem nordlichen Au-
Beneinzugsgebiet errichtet. Nicht versickerndes Wasser wird anschlielend
dem am westlichen Ortsrand anzulegenden Muldensystem zugeleitet.

Am westlichen Rand des Baugebietes wird auf einer Breite bis zu 10 m eine
Fliche fiir die Ableitung von Oberflaichenwasser aus dem nordlichen Aufen-
einzugsgebiet festgesetzt.

Auf dieser Flachen werden Mulden mit einer Breite von bis zu 3,0 m und
einem Léngsgefdlle von ca. 1 % angelegt.

Die herzustellenden Mulden sind naturnah mit unterschiedlichen Béschungs-
neigungen und variierenden Sohltiefen auszubilden.

Die nicht als Mulden und fiir deren Unterhalt notwendigen Flachen sind als
extensives, krauterreiches Griinland zu entwickeln. Fiir die Ansaat der Fli-
chen ist eine autochthone Frischwiesenmischung mit mind. 70% Krauteran-
teil zu verwenden.

Eine Einzdunung der Fldche ist mit 15 cm Bodenabstand herzustellen.

Die Gestaltung der Flache ist in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan
aufzuzeigen.

Die Anlage der Flache ist zeitlich im Rahmen mit der Durchfithrung der Er-
schlieBungsmafBnahmen durchzufiihren.
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14.

15.

Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlicher Schmelchenberg®
in der Fassung vom 06.08.2024

Feuerungsanlagen

Brandschutz

Auf die Regelungen der Verordnung iiber Feuerungsanlagen, Warme- und
Brennstoffversorgungsanlagen (Feuerungsverordnung - FeuV) und der 1.
Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(1. BImSchV) in der jeweils aktuellen Fassung wird verwiesen.

In jeder Nutzungseinheit muss in jedem Geschoss, das iiber Aufenthaltsriume
verfligt, mindestens ein Fenster mit einer Briistungsoberkante von max. 8,0
m iiber der nach Abschluss der BaumaBinahme hergestellten Gelindeoberfla-
che vorhanden sein.

Ist dies nicht der Fall oder sind die notwendigen Fenster wegen der Gebiu-
desituierung nicht mit mobilen Steckleitern der Feuerwehr direkt anleiterbar,
ist ein zweiter baulicher Rettungsweg erforderlich.
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11.

Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlicher Schmelchenberg*
in der Fassung vom 06.08.2024

Hinweise
1138 Flurstiicksnummer
@ Parzellennummer
——0O~  Bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen
Vorgesehene Grundstiicksgrenze
\\\ Bestehende Haupt- und Nebengebiude bzw. Garagen
& — Symbol aus jeweiliger Planzeichnung iibernehmen

Vorgeschlagener Baukorper (Hauptgebdude mit Garage); entspricht nicht
der max. zuldssigen Grundfldche

Hohenschichtlinie mit Angabe der Hohe in Meter {i. NN

3 Mallzahlen (Angabe in m)
z.B. Abstand der Baugrenze von der Grundstiicksgrenze

Soweit Zufahrtswege, Zuginge, Garagenzufahrten und Stellpldtze befestigt werden, sollen
diese als moglichst nicht vollflachig versiegelte Flachen ausgefiihrt werden. Fiir die Ausfiih-
rung wird beispielsweise Pflaster mit Rasenfuge, Pflaster mit weiter Fuge, Rasenwaben-
pflaster, Schotterrasen oder wasserdurchléssiges Pflaster empfohlen.

Fiir die Behandlung von Niederschlagswasser sind folgende Normen zu beachten:

e NWFreiV (Verordnung iiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammel-
tem Niederschlagswasser)

e TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser)

e DWA M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)

e DWA A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachfldchen soll nach Moglichkeit in geeigneten Speicher-
einrichtungen gesammelt und z.B. fiir die Toilettenspiilung oder Gartenbewésserung genutzt
werden.

Das Betreiben einer Regenwassernutzungsanlage ist dem Markt Altomiinster, dem Zweck-
verband zur Wasserversorgung der Alto-Gruppe und dem Gesundheitsamt Dachau anzuzei-
gen.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39, Ostlicher Schmelchenberg®
in der Fassung vom 06.08.2024

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsitzlich den Bauherren, der sein Bauwerk bei
Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der
Bauherr zu priifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume etc. zu tref-
fen sind. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen soweit erforderlich, druckwasserdicht und
auftriebssicher auszubilden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfli-
chen bekannt.

Konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen (z.B. auffillige Verfarbungen
oder Geruch) oder Altlasten (z.B. kiinstliche Auffiillungen mit Abfillen) sind nach Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz dem Landratsamt Dachau - Sachgebiet 61 - unverziiglich
anzuzeigen.

Die aktive und passive Nutzung solarer Energie bzw. die Nutzung anderer erneuerbarer
Energiequellen ist anzustreben.

Ungegliederte Fassaden sollen mit standortgerechten Kletterpflanzen begriint werden.

Bodendenkmiler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, sind nach
Art. 8 (BayDSchG - Bayerisches Denkmalschutzgesetz) dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen.

Auf Immissionen (Ladrm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) aus der ordnungsgemiBen Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, zeitweiser Lirmbeléstigung
(Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6 Uhr und Lirmbeein-
trachtigungen wahrend der Emtezeit auch nach 22 Uhr wird hingewiesen.

Das Gelidnde in den Privatgrundstiicken ist so zu planieren, dass anfallendes Niederschlags-
wasser nicht in Richtung der Lichtschichte oder duBerer Kellerabginge abflieBen kann.
Diese diirfen nicht am Tiefpunkt angeordnet sein, sondem miissen vom Grundstiick aus ho-
her liegen als das umgebende Gelande.

Auf die Regelungen von gemeindlichen Satzungen - insbesondere die Entwésserungssat-
zung - und weiteren Rechtsnormen wird hingewiesen.

Zur Errichtung der Auflenbeleuchtung sollen nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z. B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) Verwendung finden.

Der anstehende Oberboden ist vor Baubeginn in seiner gesamten Dicke abzuschieben und
gemal DIN 18915 und ZTV-LA Stb in Mieten aufzusetzen. Bis zur Wiederverwendung sind
die Mieten anzuséen.

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemaB § 3 Nr. 5a BImSchG vorhanden.
Insofern sind geméB § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren
Unfillen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsberei-
chen auf benachbarte Schutzobjekte gemal § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlicher Schmelchenberg
in der Fassung vom 06.08.2024

24, Die ZTV-LA Stb und alle zitierten DIN-Normen liegen in der Bauverwaltung des Marktes
Altomiinster zur Einsichtnahme bereit. Im Ubrigen sind alle Normen und Richtlinien beim
Deutschen Patentamt hinterlegt und konnen z.B. beim Beuth-Verlag bezogen werden.

25. Quellenangabe zu den Geobasisdaten:
Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 (www.geodaten.bayern.de)

Ausgefertigt am 13.12.2024

Altomiinster, den 13.12.2024

Markt Altomunster

AR

Michael Reiter
(1. Biirgermeister)
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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg*
in der Fassung vom 06.08.2024

Verfahrensvermerke

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Verfahren nach § 13 b BauGB angewen-
det, da mit diesem Bebauungsplan eine Wohnbebauung erméglicht wird, deren maximal zu-
lassige Grundfldche weniger als 10 000 Quadratmetern betrigt und die sich am Zusammen-
hang des bebauten Ortsteils Altomiinster anschlieft.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz
liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Des Weiteren
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter.

Das Verfahren nach § 13 b BauGB wurde vom Bundesverwaltungsgericht aufgehoben und
darf nicht mehr angewendet werden. Es wurde zum 01.01.2024 eine Reparaturvorschrift (§
215 a BauGB) eingefiihrt. Von diesem ergénzenden Verfahren nach § 215 a BauGB wird
Gebrauch gemacht. Hierfiir ist nach den vorgegebenen Kriterien der Anlage 2 zu § 13 a Abs.
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorpriifung des Einzelfalls vorzunehmen und die betroffenen
Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat des Marktes Altomiinster hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Alto-
miinster Nr. 39 ,,Ostlich des Schmelchenberg® in seiner Sitzung vom 26.07.2011 beschlos-
sen.

In der Sitzung des Gemeinderates vom 02.04.2019 wurde die Verfahrensart zu § 13 b BauGB
fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes gedndert.

Der Beschluss iiber die Aufstellung wurde mit Bekanntmachung vom 18.06.2019 - ausge-
hangt am 19.06.2019 - ortsiiblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentli-
cher Belange (§ 13b i.V.m. § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 2 und 3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlich des Schmelchenbergs® wurde mit der Be-
griindung - jeweils in der Fassung vom 04.06.2019 - und den wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 05.07.2019 bis 16.08.2019 offentlich aus-
gelegt.

Auf den Ort und die Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie die Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wurde mit Bekanntmachung vom
19.06.2019 - ausgehédngt am 21.06.2019 - hingewiesen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.07.2019 beteiligt.
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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlicher Schmelchenberg®
in der Fassung vom 06.08.2024

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentli-
cher Belange (§ 13b i.V.m. § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 2 und 3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlich des Schmelchenbergs® wurde mit der Be-
griindung - jeweils in der Fassung vom 11.11.2020 -und den wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 01.02.2021 bis 05.03.2021 éffentlich aus-
gelegt.

Auf den Ort und die Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie die Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wurde mit Bekanntmachung vom
19.01.2021- ausgehédngt am 20.01.2021 - hingewiesen.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.01.2021 beteiligt.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentli-
cher Belange (§ 13b i.V.m. § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 2 und 3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlich des Schmelchenbergs* wurde mit der Be-
grindung - jeweils in der Fassung vom 11.05.2021 -und den wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 04.08.2022 bis 07.09.2022 éffentlich aus-
gelegt.

Auf den Ort und die Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie die Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wurde mit Bekanntmachung vom
26.07.2022- ausgehédngt am 27.07.2022 - hingewiesen.

Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.08.2022 beteiligt.

Vorpriifung des Einzelfalles durch Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kon-
nen, (§ 215a Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Gutachten zur
Vorpriifung des Einzelfalls mit Schreiben vom 29.05.2024 beteiligt.

Offentlichkeitsbeteilicung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager offent-
licher Belange § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3; § 2152 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39, Ostlicher Schmelchenberg® wurde mit der Begriin-
dung - jeweils in der Fassung vom 11.06.2024 vom 05.07.2024 bis 23.07.2024 veroffent-
licht.
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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg®
in der Fassung vom 06.08.2024

Auf die Dauer der Veréffentlichung wurde mit Bekanntmachung vom 03.07.2024 - ausge-
héangt am 05.07.2024 - hingewiesen.

Die Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.07.2024 beteiligt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bauausschuss des Marktes Altomiinster hat mit Beschluss vom 06.08.2024 den Bebau-

ungsplan Altomiinster Nr. 39 ,Ostlich des Schmelchenbergs“ in der Fassung vom
06.08.2024 als Satzung beschlossen.

,ﬁt&hﬁﬁtﬁ%{, den 13.12.2024 Markt Altomiinster

AN

(" @,’!’: ﬂ.. t{'-\\\
Michael Reiter
(1. Biirgermeister)

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchen-
berg wurde mit Bekanntmachung vom 18.12.2024 - ausgehidngt am 19.12.2024 - ortsiiblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und der Zusammenfassen-
den Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 40 ff BauGB, insbesondere auf § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 215 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Altomiinster, den 20.12.2024 Markt Altomiinster
ALY SN

ILL

Michael Reiter
(1. Biirgermeister)
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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39, Ostlicher Schmelchenberg®
in der Fassung vom 06.08.2024

E. Begriindung mit integriertem Umweltbericht

1. Luftbild des Plangebiets mit Umgebung

mmm = Geltungsbereich des Bebauungsplans

2. Beschreibung des Planbereichs

Das Plangebiet liegt norddstlichen Bereich von Altomiinster und schlieft an eine stidlich und
westlich vorhandene Wohnbebauung an.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
von Altomiinster vereinbar.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

Anbhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter besteht nicht.

Die Umgebung ist bereits durch eine vorhandene Bebauung geprigt und wird durch die
neuen Gebaude erginzt.
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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39, Ostlicher Schmelchenberg®
in der Fassung vom 06.08.2024

Aktuell nutzbare Innenentwicklungsméglichkeiten im iibrigen Bereich von Altomiinster und
unbebaute Grundstiicke in den rechtskréftigen Bebauungsplangebieten bestehen nur im sehr
begrenzten Umfang und stehen dem Immobilienmarkt nicht zur Verfligung.

Um der jungen ortsanséssigen Bevolkerung die Moglichkeit zu geben, an ihrem Heimatort
Grundeigentum zu erwerben und zu bebauen, besteht nur die Méglichkeit im direkten An-
schluss an die bestehende Bebauung landwirtschaftliche Flachen fiir eine geplante Wohnbe-
bauung in Anspruch zu nehmen und diese entsprechend zu {iberplanen.

Einen detaillierten Nachweis fir den Bedarf der Ausweisung dieser Wohnbaufliche findet
sich in den ,,Ausfiihrungen zum Bedarf an Neuausweisung unter Beriicksichtigung des de-
mographischen Wandels sowie vorhandener Bauliicken®. Dieses Dokument ist auf der
Homepage des Marktes Altomiinster abrufbar unter www.altomuenster.de/rathaus-poli-
tik/gemeindeverwaltung/fachbereiche/bauamt/.

Das vorgesehene Konzept richtet sich aufgrund der Ortsrandlage bzgl. der Bebauungsdichte
in etwa an die bestehende Umgebungsbebauung an. Dadurch, dass maximal nur eine Grund-
stiicksseite mit einem Gebaude ausgebaut werden kann, werden Sichtbeziehungen in die na-
tiirliche Landschaft erméglicht.

Uberplanung im siidwestlichen Bereich

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die gelb markierte Teilfliche (Grundstiicke Flur-
nummern 1137/1 und 1196/8), die sich im Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungs-
plans Altomiinster Nr. 2 ,,Brunnenwiesenweg® (und dessen Anderungen) befindet, mit iiber-
plant, um fiir das geplante Wohnbaugebiet ,,Ostlicher Schmelchenberg® eine den heutigen
Anforderungen entsprechende ErschlieBung gewiéhrleisten zu koénnen.

Auszug aus dem Bayermnatlas
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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlicher Schmelchenberg®
in der Fassung vom 06.08.2024

Fiir den gelb markierten Bereich treten mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Altomiinster Nr. 2 ,,Brunnenwiesenweg” (und des-
sen Anderungen) auller Kraft.

Uberplanung im norddstlichen Bereich

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die gelb markierte Teilfliche (Grundstiick Flur-
nummer 1188), die sich im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplan Altomiinster
Nr. 3 ,,An der Asbacher Strae (und dessen Anderungen) befindet, mit {iberplant, da eine
fuBlaufige Anbindung in das geplante Wohnbaugebiet ,,Ostlicher Schmelchenberg* jetzt an
geeigneterer Stelle realisiert wird.

Fir den gelb markierten Bereich treten mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Altomiinster Nr. 3 ,,An der Asbacher StraBe* (und
dessen Anderungen) auBer Kraft.
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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg*
in der Fassung vom 06.08.2024

3. Gelidndeverlauf

: S g
Auszug aus dem Bayernatlas

Schnitt Nord - Sud

© Hohenprofil [m] p [

527

517

507

Auszug aus dem RIS Dachau
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Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlicher Schmelchenberg®
in der Fassung vom 06.08.2024

Schnitt West - Ost

© Hohenprofil [m] L X ]

522

518

514

Auszug aus dem RIS Dachau

Darstellung im Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Marktes Altomiinster ist das Gebiet des Bebauungsplanes als
Flache fiir die Landwirtschaft, als Griinflache und als Flache fiir die Wohnbebauung darge-
stellt.

¢ R AR

11.12.2012

4 A = (i LN N p £ iy H B %
Flachennutzungsplan des Marktes Altomiinster in der Fassung vom

O Plangebiet

Seite 28



Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg®
in der Fassung vom 06.08.2024

Bebauung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird nach § 16 Baunutzungsverordnung fiir alle im Plan-
gebiet befindlichen Bauparzellen durch die Festsetzung der Grundflichenzahl und die
Wand- und Firsthohe der baulichen Anlagen bestimmt. Hierbei wird aus stddtebaulichen
Griinden ein Hochstmal festgesetzt.

Die Obergrenze des § 17 Baunutzungsverordnung betrégt fiir ein allgemeines Wohngebiet
bei der Grundflichenzahl 0,4 und wird aufgrund der vorgenannten Festsetzungen nicht iiber-
schritten.

Das vorgesehene Konzept erméglicht aufgrund der innerdrtlichen Lage im Vergleich zu der
bereits vorhandenen umgebenden Bebauung eine etwas dichtere Bebauung. Dabei wurde ein
Ausgleich zwischen den Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse und ver-
dichteter Bebauung gefunden.

Aufgrund der nicht unerheblichen Hangneigung des Bebauungsplangebiets wird eine Bau-
weise festgesetzt, die an der hangabwirtsliegenden Seite maximal zwei sichtbare Geschof3e

zulésst.

Im Plangebiet ist eine Bebauung mit 31 Einzel- oder Doppelhdusern vorgesehen.

Erlauterungen zur Wandhéhe bei Hauptgebéduden (schematische Darstellung):

Hauptgebdude mit Satteldach Hauptgebédude mit Pultdach

OK Dachhaut
Wandhohe (1) Wandhohe (2)
EGRFOK
Bauweise Bauweise
Erdgeschoss und Dachgeschoss Erdgeschoss
Wandhohe (1) Wandhohe (1)
max. 4,00 m max. 3,00 m
Wandhohe (2)
max. 4,50 m

Die Wandhéhe (1) ist das Mafl zwischen Erdgeschossrohfuflbodenoberkante (EGRFOK)
und Oberkante (OK) Dachhaut auBlen am Schnittpunkt der verldngerten Linie der AuBen-
wand an der Traufseite.
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Die Wandhohe (2) ist das MaBl zwischen ErdgeschossrohfuBbodenoberkante (EGRFOK)
und Oberkante (OK) Dachhaut auen am Schnittpunkt der verlingerten Linie der der
Traufseite gegeniiberliegenden Auflenwand.

Erlauterungen zum Vollgeschoss und den Geschossen im Ubrigen

Die bayerische Bauordnung in der aktuellen Fassung definiert den Begriff ,,Vollgeschoss*
nicht mehr. Da sich dieser Begriff jedoch in der Vergangenheit bewihrt hat, wird fiir diesen
Bebauungsplan auf Art. 83 Abs. 6 BayBO zuriickgegriffen:
Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landes-
recht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007
geltenden Fassung fort.

§ 20 Abs. 1 BauNVO lautet wie folgt:
Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung lautet wie folgt:
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig iiber der natiirlichen oder festgelegten
Geldndeoberflache liegen und iiber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine
Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren
Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die natiirliche oder fest-
gelegte Geldndeoberflache.

Schematische Darstellung der Geschosse bei Hauptgebduden

Gebaude mit Satteldach Gebiude mit Pultdach

DG

KG

Die Gestaltung des Kellergeschosses soll aus dem natiirlichen Geldndeverlauf entwickelt
werden. Grof3flichige Abgrabungen und Aufschiittungen sind zu vermeiden.

Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsriume
nicht moglich sind, sind keine Geschosse. Aufenthaltsrdume sind Rdume, die zum nicht nur
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind.
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Erlauterungen zu Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO miissen dem Nutzungszweck der
im Plangebiet liegenden Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und diirfen seiner
Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen sind dann als untergeordnet anzusehen, wenn
sie sich in ihrer Funktion und auch rdumlich gesehen der Hauptnutzung unterordnen und in
threm Umfang nicht iiber das hinausgehen, was in dem jeweiligen Plangebiet als {iblich an-
gesehen wird.

Darunter fallen z.B. Spielhduschen, Gerdterdaume, Standplitze fiir Abfallbehilter,
Schwimmbecken, Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung u.4..

Keine untergeordneten Nebenanlagen sind Terrassen, Stellpldtze und Garagen.

Untergeordnete Nebenanlagen 1.S.v. § 14 Abs. 2 BauNVO sind Nebenanlagen fiir die Ver-
sorgung des Baugebiets mit Elektrizitit, Gas, Warme und Wasser und Anlagen zur Ablei-
tung von Abwasser sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fiir emneuerbare
Energien.

Darunter fallen z.B. Leitungsmasten, Transformatorenhduschen, Verstirkerkisten, Vertei-
lerkdsten u.4.. Zu den fernmeldetechnischen Nebenanlagen zahlen auch Mobilfunkantennen,
die eine iiber das Plangebiet hinausgehende Versorgung sicherstellen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt iiber die ausgebaute Ortsstrale , Brunnenwiesen-
weg‘.
Innerhalb des Baugebiets {ibernimmt die Strafle A die weitere ErschlieBungsfunktion.

Der Verlauf der Strale A wird mafigebend durch die Leitungstrasse der Abwasserbeseiti-
gung bestimmt.

Die Gestaltung des Straenkorpers wird im Rahmen der Strafenplanung festgelegt.

Die Wege A, C und E verbinden den neu entstehenden Siedlungsbereich mit schon vorhan-
denen Straflen im Siiden, Norden und Westen des Baugebiets und sorgen so fiir eine weitere
fuBgéanger- und fahrradfreundliche ErschlieBung.

Der Weg B dient ausschlieBlich der stralenméfigen ErschlieBung der Parzelle 15 und steht
im Regelfall im weiteren Verlauf nur noch den Fulgdngermn und Fahrradfahrern zur Verfii-
gung. Sollte die StraBe A durch BaumafBnahmen oder dhnliche Einschriankungen nicht pas-
sierbar sein, kann der Weg B in diesem Ausnahmefall ein Zu- und Abfahren in den oberen
Bereich der Strafle A ermdglichen.

Der Weg D dient der ErschlieBung der Parzellen 30 und 31 und kann fiir eine zukiinftige
Erweiterung einer Siedlungsfliche in Richtung Westen als Anbindung dienen.

Der Weg C verbindet das Baugebiet mit der Flurstrafle und steht im Regelfall nur den Fuf3-
gangern und Fahrradfahrern sowie dem landwirtschaftlichen Verkehr zur Bewirtschaftung
der anliegenden Fldchen zur Verfiigung. Ein Befahren mit nichtlandwirtschaftlichen Kraft-
fahrzeugen ist nicht moglich. Sollte im besonderen Ausnahmefall ein Befahren der Strafie A
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infolge einer BaumafBnahme oder dhnlichen Einschriankungen nicht méglich sein, kann der
Weg F entsprechend fiir ein Zu- und Abfahren zum Baugebiet genutzt werden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der Alto-
Gruppe durchgefiihrt.

Stromversorgung

Die Errichtung des Stromleitungsnetzes erfolgt durch das Bayemwerk.

Telekommunikation

Die Errichtung des Telekommunikationsleitungsnetzes erfolgt durch die AltoNetz GmbH
und die Deutsche Telekom.

Erdgasversorgung

Die Errichtung des Erdgasleitungsnetzes erfolgt bei entsprechendem Bedarf durch die Ener-
gie Siidbayern.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird durch den Markt Altomiinster sichergestellt.

Innerhalb des Baugebietes erfolgt die Abwasserbeseitigung im Trennsystem (getrennte Ka-
nalisation fiir Schmutzwasser und Niederschlagswasser) mit Ausnahme der Parzelle 1, die
aufgrund der topographischen Lage im Mischsystem entwéssert wird.

Das anfallende Schmutzwasser wird iiber einen separaten Hausanschluss (Parzelle 1) und
einen neu zu erstellenden Schmutzwasserkanal in der ErschlieBungsstrafe (iibrige Parzellen)
zur kommunalen Klaranlage Zeitlbachtal abgeleitet.

Im Umgriff des Bebauungsplanes wurden Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. In dem
Baugrundgutachten wird die Einschétzung getroffen, dass aufgrund der angetroffenen Bo-

denschichten eine Versickerung nicht sinnvoll moglich ist.

Fiir Niederschlagswasser wird deshalb ein separates Kanalsystem erstellt, tiber das das auf
den befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser abgeleitet wird.
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Je Parzelle wird zur Abflussreduzierung ein Regenspeicherschacht mit einem Riickhaltevo-
lumen von 4 m? und einem zusétzlichen Nutzvolumen von 3 m* durch den Markt Altomiins-
ter im Rahmen der Erschlieung errichtet. Es erfolgt eine gedrosselte Entleerung des Riick-
haltevolumens mit 0,2 I/s. Das Speichervolumen steht fiir Brauchwassernutzung (z. B. Gar-
tenbewdsserung etc.) zur Verfiigung.

Durch den Markt Altomiinster wird ein zusétzliches Riickhaltevolumen in Form eines Re-
genriickhaltekanals mit gedrosselter Ableitung in den Vorflutgraben innerhalb der Erschlie-
Bungsstralle errichtet und betrieben.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Landkreis Dachau sichergestellt.

Immissionen

Schidliche Immissionen, die auf das Baugebiet einwirken oder von diesem ausgehen sind
nicht bekannt.

Wasserwirtschaft

Wasserwirtschaftliche Belange tiber den in Ziffer 7.5 beschriebenen Umfang werden von
der Planung nicht bertihrt.

Denkmalschutz
Baudenkmaler

Das nédchste zum Bebauungsplangebiet gelegene Baudenkmal befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 250 m Luftlinie an der Pipinsrieder Strafle 27 (Wohnteil eines ehem. Bauern-
hauses, erdgeschossiger Satteldachbau mit weitem Traufiiberstand, urspr. als Stinderblock-
bau errichtet, im Kern 1662 (dendro.dat.), zwischen 1808 und 1917 sukzessive versteinert,
Verdnderungen im Inneren im 19. und frithen 20. Jh).

Aufgrund der Entfernung und keiner direkten Sichtbeziehung zwischen dem néchstgelege-
nen moglichen Gebdude im Bebauungsplangebiet und dem Baudenkmal ist keine Beein-
trachtigung des Baudenkmals gegeben.
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mmm mmm  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Bodendenkmal

Siidlich des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung von 380 m ein Bereich, der als
Bodendenkmal gekennzeichnet ist.
Aufgrund dieser Entfernung ist keine Konfliktsituation mit der Bauleitplanung zu erwarten.
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Auszug aus dem Bayernatlas

mmm mmm  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Ubergeordnete Ziele

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die vorliegende Planung entspricht den Grundsétzen der Landesentwicklung in Bayem, ins-

besondere in den nachstehenden Bereichen einer nachhaltigen Entwicklung:

* Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen Weiterentwicklung
unter Wahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen von
Bevolkerung und Wirtschaft

* Erhaltung eines charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes

* Nutzung der vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflichen
und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten

* Anbindung von Baufldchen an geeignete Siedlungseinheiten, um eine Zersiedelung der
Landschaft zu verhinder

= Freihalten von besonders schiitzenswerte Landschaftsteile wie z.B. landschaftsprigende
Hoéhenriicken, Kuppen und Hanglagen sowie Fluss- und Seeuferbereiche

» Bereitstellen von ausreichendem Wohnbauland, um eine nachhaltige und vorausschau-
ende Bodenpolitik zu unterstiitzen
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Ziele des Regionalplans

Die vorliegende Planung entspricht den im Regionalplan verankerten fachliche Ziele zum

Siedlungswesen
In der gesamten Region soll die Wohnsiedlungsentwicklung einer Gemeinde die De-
ckung des Bedarfs ihrer Bevolkerung sowie einer nicht unverhiltnisméBigen Bevélke-
rungszuwanderung umfassen.

und zu den fachlichen Zielen zu Natur und Landschaft
Im landlichen Raum der Region soll insbesondere die Sicherung eines stabilen Natur-
haushaltes angestrebt werden.

Landschaftsplan des Marktes Altomiinster
Der Entwurf zum Landschaftsplan des Marktes Altomiinster enthilt zu dem innerértlichen
Bereich keine Aussagen.

Schutzgebiete
Innerhalb sowie in der Umgebung des Planungsgebietes sind keine wasser- oder naturschutz-
rechtlichen Schutzgebiete festgesetzt.

Griinordnung, Naturschutz

Der Planungsbereich fiir den Bebauungsplan Nr. 39 , Ostlicher Schmelchenberg® befindet
sich im Norden von Altomiinster, zwischen dem Brunnenwiesenweg und der FlurstraBe. Die
stark nach Siiden geneigte Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt. Die kiinftigen Wohn-
baufldchen schlieBen im Siiden und Osten an vorhandene Wohnbauflichen an. Der im Nor-
den liegende Hochpunkt des Schmelchenberges bleibt frei von Bebauung.

Bestandsbewertung

Boden und Wasser

Im Planungsgebiet liegen nach der standortkundlichen Bodenkarte iiberwiegend Braunerden
aus sandigem und lehmigem Molassematerial vor. Dabei handelt es sich {iberwiegend um
tiefgriindige sandige Lehmbdden bzw. Lehmbdden. Die Durchldssigkeit und das Filterver-
mogen der Braunerden werden im Allgemeinen bei hohem Sandanteil als hoch - mittel und
bei lehmiger Ausprigung als gering angegeben. Den dkologischen Feuchtegrad stuft die Bo-
denkarte als frisch bis maBig feucht ein.

Im Planungsbereich liegen keine Oberflichengewésser vor. Nach der vorliegenden Baugrun-
derkundung eigenen sich die Boden fiir eine Versickerung von Niederschlag nicht.

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden an einer einzigen Bohrung im siidwestlichen
Bereich des Gebiets etwa 4,6 m unter Gelandeoberkante Grundwasser angetroffen.

Klima und Luft

Die an die bisherigen Siedlungsflichen angrenzenden unbebauten landwirtschaftlichen Fl4-
chen erwérmen sich langsamer als die benachbarten bebauten Bereiche und wirken klima-
tisch ausgleichend.

Arten und Biotope

Die Flachen im Gebiet werden landwirtschaftlich als Acker bewirtschaftet. Die intensiv ge-
nutzten Fldchen stellen fiir das Schutzgut nur untergeordnete Lebensrdume dar. Dazu tragt
auch die baulich gepriagte Umgebung mit bei.
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Der Markt Altomiinster hat hierzu ergénzend faunistische Untersuchungen veranlasst. Ins-
besondere bzgl. Feldvogel (Feldlerche, Schafstelze) erfolgten drei Ortsbegehungen zwi-
schen April und Juni. Im Untersuchungsraum konnten die Arten nicht nachgewiesen werden.
Fiir Fledermause geht der Gutachter davon aus, dass die betroffenen Acker- und Griinflichen
ggf. als Nahrungsraum dienen kénnen. Eine Beeintrichtigung infolge der kiinftigen bauli-
chen Entwicklung ist jedoch nicht zu erwarten.

Orts-/ Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist gekennzeichnet durch die Siedlungsflichen entlang des
Brunnenwiesenweges bzw. der FlurstraBBe und die direkt anschlieBende ackerbauliche Nut-
zung. Das Gebiet befindet sich an einem steilen Siidhang mit hoher Reliefenergie und ist
weitgehend frei von prigenden Griinstrukturen. Siedlungsgriin zur Einbindung der beste-
henden baulichen Nutzungen ist nur teilweise ausgeprigt. Der Ubergang zwischen Siedlung
und Landschaft wird oft abrupt durch Schnitthecken herbeigefiihrt.

Mensch
Das Planungsgebiet weist keine Merkmale fiir Freizeitnutzungen auf. Nutzbare Wegever-
bindungen sind im direkten Siedlungsumfeld nicht vorhanden.

Kultur- und Sachgiiter
Der Bay. Denkmal-Atlas verzeichnet im Gebiet keine Bodendenkmaler. Sonstige Kultur-
und Sachgiiter sind nicht bekannt.

Konfliktminimierung

Schutzgut Boden

Die Versiegelung innerhalb der Baufldchen bleibt deutlich begrenzt. Es gilt eine GRZ von
0,25 bzw. 0,3. Damit wird die fiir eine Wohnbaunutzung mégliche GRZ von 0,4 nicht aus-
geschopft. Fiir einen Grofiteil des anstehenden Bodens konnen die natiirlichen Funktionen
innerhalb der Baugrundstiicke aufrecht erhalten werden.

Schutzgut Wasser

Niederschlagswasser kann im Gebiet durch die vorherrschenden Bodeneigenschaften nicht
versickern, wird iiber ein Trennsystem separat erfasst und {iber einen Stauraumkanal der
bestehenden Regenwasserkanalisation in Altomiinster zugefiihrt. Aufgrund der Baugrunder-
kundung ist im Gebiet nicht von hohen Grundwasserstinden auszugehen.

Schutzgut Klima/Luft

Die Fldcheninanspruchnahme fiir die Bebauung und die ErschlieBung verringert im Gebiet
die Verdunstungsleistung bisheriger Freiflachen und fiihrt gleichzeitig zu einer Zunahme der
Erwéarmung. Die Griin- und Freiflachen innerhalb bzw. am Rand der Siedlungsfliche wirken
kleinklimatischen Anderungen entgegen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fir die Bereitstellung von Wohnbaufldchen werden intensiv genutzte Flichen in Anspruch
genommen. Seltene bzw. besonders geschiitzte Arten gemdfl der FFH-Richtlinie und des
BNatSchG sind nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung wertvoller oder als Biotope kar-
tierter Fldchen liegt nicht vor. Weder ist im Gebiet von Habitaten der Feldvogel auszugehen,
noch sind Lebensstitten anderen Arten betroffen.
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Am nérdlichen Rand des Gebiets entsteht eine etwa 0,6 ha groBe Griinfliche mit Bidumen
und weiteren Geholzstrukturen. Die bisherigen strukturarmen landwirtschaftlichen Flichen
im Norden Altomiinsters werden mit naturnahen Element ergéinzt und schaffen fiir Tiere und

Pflanzen nutzbaren Lebensraum und verbessern den Verbund zwischen Siedlung und Land-
schaft.

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Die Kuppenlage im Norden bleibt frei von Bebauung. Die Griinflichen am Oberhang er-
moglichen den Aufbau priagender Geholzstrukturen und bilden einen wirksamen Ortsrand
aus. Mit der Anbindung an bestehende Siedlungsfliachen wird einer Zersiedelung vermieden.

Schutzgut Mensch

Die Baufldchen schaffen die Moglichkeit, Wohngebaude zu errichten. Dies trigt dem stei-
genden Bedarf an Wohnraum im Hauptort Altomiinster Rechnung. Offentliche Flichen im
nordlichen und westlichen Randbereich dienen auch dem schadlosen Riickhalt und der Ab-
leitung von Oberflachenwasser. Damit wird bezweckt, dass bei Starkregenereignissen dieses
nicht unkontrolliert aus den landwirtschaftlichen Flichen in das Baugebiet lauft. Gleichzei-
tig entstehen attraktive 6ffentliche Freiflichen im Ubergang zwischen Siedlung und Land-
schaft und das Wegenetz fiir FuBgénger wird verbessert.

Luftbild 2018 unmaBstéblich (© Bay. Vermessungsverwaltung)

Griinordnung

Entlang des nordlichen Geltungsbereiches werden auf etwa 0,6 ha 6ffentliche Griinflichen
festgesetzt. Diese Offentlichen Griinflichen mit den dort vorgesehenen Baum- und Geholz-
pflanzungen bilden den kiinftigen Ortsrand aus. Gleichzeitig entsteht eine Fuwegeverbin-
dung von der Flurstrale im Osten zum westlichen Rand des Baugebietes. Zusammen mit

Seite 38



Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlicher Schmelchenberg®
in der Fassung vom 06.08.2024

den weiteren FuBwegen innerhalb der Siedlungsflichen entsteht ein umfassendes fuBlaufi-
ges Wegenetz. Die Griinflichen mit Gehdlzpflanzungen am Oberhang stellen eine wirksame
Eingriinung der kiinftigen Wohnbaufldchen sicher und schaffen dort attraktive Aufenthalts-
rédume am Ortsrand. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen kann auch ein wohnungsnaher
Spielplatz entstehen.

Innerhalb der Griinflichen sind Mafinahmen zum Schutz der Bauflichen vor wild abflieBen-
dem Oberflachenwasser aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen zuldssig. Ober-
flachenwasser kann dort abgefangen und geordnet iiber die am westlichen Rand des Gebietes
definierte Fldche fiir die Ableitung von Niederschlagswasser schadlos der Regenwasserka-
nalisation zugefiihrt werden. Baumpflanzungen auf dieser Fldche erginzen die Ortsrandein-
grinung.

Baumstandorte innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen tragen zur Durchgriinung des
kiinftigen Wohngebietes mit bei. Neben den Pflanzungen im 6ffentlichen Raum sind auch
griinordnerische Mafinahmen auf den privaten Baugrundstiicken erforderlich. Hier ist je
250 m* angefangener Grundstiicksfliche ein Baum der 1. Pflanzkasse zu pflanzen. Diese
Baumpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken erginzen die 6ffentlichen Griinstruk-
turen und tragen zum Gesamterscheinungsbild der neuen Siedlungsfliche im Norden von
Altomiinster mit bei.

Im Hinblick auf den Klimawandel ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sowohl dem
Klimaschutz als auch der Anpassung an kiinftigen Verdnderungen Rechnung zu tragen. Im
nach Stiden geneigten Gebiet liegen giinstige Bedingungen fiir eine aktive und passive Son-
nenenergienutzung und damit einer klimavertréglichen Energiegewinnung vor. Mit den um-
fangreichen 6ffentlichen Griinflaichen, den Baumpflanzungen im 6ffentlichen wie im priva-
ten Bereich, verbunden mit Beschattung und einer hoheren Verdunstungsleistung, wird einer
starken Erwdrmung entgegengewirkt. Zusétzlich schaffen die Griinflichen Pufferbereiche
fur kiinftig moglicherweise auftretenden Starkregen, verbunden mit dem Abfluss von wild
abflieBendem Niederschlagswasser. Innerhalb dieser Fliachen konnen MaBnahmen umge-
setzt werden, die das Eindringen von Oberfldchenwasser in einzelne Baugrundstiicke er-
schweren.

Umweltschiitzende Belange nach § 1a BauGB

In Bezug auf die umweltschiitzenden Belange des § 1a Abs. 2 BauGB ergeben sich im Hin-
blick auf den aktuell erforderlichen Bedarf an Wohnbauflachen im Markt Altomiinster der-
zeit keine Moglichkeiten zur Nachverdichtung, der Wiedernutzbarmachung von Fléchen o-
der der Innenentwicklung. Im Hinblick auf die zu erwartende Bevélkerungsentwicklung und
insbesondere der konkret vorliegenden Anfragen nach Baugrundstiicken muss der Markt
Altomiinster zur Ausweisung des erforderlichen Umfangs an Wohnbauland stattdessen land-
wirtschaftliche Flachen verwenden. Auf innerortliche unbebauten Parzellen kann die Ge-
meinde nicht zuriickgreifen.

Das Siedlungsumfeld von Altomiinster ist 1&ndlich geprigt und umgeben von landwirtschaft-
lichen Fldchen und Wald. Durch die offene Landschaft und dem rel. kleinen Siedlungskérper
sind extreme thermische Belastungen innerhalb der bebauten Bereiche weniger stark ausge-
pragt. Der Versiegelungsgrad im kiinftigen Baugebiet selbst bleibt deutlich begrenzt. Die
angrenzenden offenen landwirtschaftlichen Flachen, vorhandenes und kiinftiges Siedlungs-
griin sowie insbesondere auch die 6ffentlichen Griinflachen und die Griinstrukturen inner-
halb der Verkehrsflachen wirken klimatisch ausgleichend.

Die Baufldchen befinden sich an einem nach Siiden orientierten Hang. Das Areal neigt sich
mit etwa 10 %, ausgehend von einer Hohe von ca. 524 m bis 529 m {i NN am noérdlichen
Rand dem innerértlichen Brunnenwiesenweg zu. Dort liegen Hohen von ca. 507 bis 515 m
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i NN vor. Nordlich des Bebauungsplangebietes folgt ein Geldnderiicken der von West nach
Ost von etwa 526 m auf 529 m {i NN ansteigt.

Aufgrund des Hochpunktes im Norden, dem damit verbundenen rel. geringem Einzugsgebiet
fiir abflieBendes Oberflichenwasser sowie dem nérdlich der Bauflichen vorgesehenen
Griinbereiches - dieser dient auch als Pufferflache flir Oberflichenwasser - liegen keine ext-
remen Gefahren durch wild abflieBendes Oberflichenwasser vor. Abflussrelevante Geldn-
derinnen werden durch die bauliche Entwicklung nicht beeintrichtigt. Infolge der Hanglage
und dem kleinen Einzugsgebiet ist das Areal durch dieses Gefahrenpotential nicht stark be-
troffen. Gleichzeitig reduziert sich das Gefahrenpotential fiir die Bestandsgebiude am Brun-
nenwiesenweg durch die Neubebauung und der damit einhergehenden geordneten Entwis-
serung. Besondere Anpassungen an den Klimawandel sind - aufgrund der Lage und der To-
pografie - iiber die getroffenen Festsetzungen hinaus - nicht zu veranlassen.

Die direkte Ausrichtung der Bauflichen nach Siiden unterstiitzt die Errichtung energieeffi-
zienter Gebdude mit der Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wurde vom Markt Altomiinster
eine Untersuchung beauftragt. Dem Artenschutzbeitrag von Hartmut Lichti vom 09.11.2020
unterlag die Priifung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG
durch die Entwicklung der Wohnbauflachen eintreten kénnen.

Folgende Wirkfaktoren lagen der Untersuchung zugrunde:
= Beseitigung / weitgehende Uberbauung vorhandener Acker- und Griinlandflichen
= Stérungen durch Larm oder visuelle Effekte auch iiber das Planungsgebiet hinaus

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten mit Acker und Wiesenflachen im Anschluss an vor-
handene Wohnbebauung wurde der Bestand sowie ggf. betroffene Arten auf Fledermiuse
und europiische Vogelarten eingegrenzt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass im Planungsgebiet mit Vorkommen verschiedener Fle-
dermausarten zu rechnen ist, die das Planungsgebiet zur Nahrungssuche aufsuchen konnen.
Quartiere sind vom Vorhaben nicht betroffen, da weder Gebédude noch Baume beseitigt wer-
den. Zwar gehen mit der Umsetzung des Vorhabens potentielle Nahrungsquellen verloren,
die allerdings aufgrund der begrenzten Flachen und der intensiven Nutzung von untergeord-
neter Bedeutung sind. Gleichzeitig werden mit der Wohnbauflache auch umfangreiche
Griinstrukturen entstehen, die das Nahrungsangebot gegeniiber der ist-Situation verbessern
konnen.

Relevante Beeintrachtigungen von Flederméusen durch das Vorhaben kénnen somit ausge-
schlossen werden.

Aufgrund der 6rtlichen Situation sind Gehdlz-, Hohlen- oder Gebéudebriiter nicht betroffen.
Die Abschitzung der Betroffenheit européischer Vogelarten beschrinkte sich daher auf die
Arten des Offenlandes mit Feldlerche und Schafstelze.

Zur Erfassung erfolgten drei Ortsbegehungen am 23.04., 17.05. und 01.06. 2020.

Bei den Begehungen wurde weder im Planungsgebiet noch in der angrenzenden Feldflur
Brutvorkommen von Feldvogeln nachgewiesen. Mafigeblich hierfiir sind u.a. das Planungs-
gebiet selbst und auch die Umgebung, die aufgrund der Hanglage und der Néhe zur beste-
henden Bebauung nur weniger gut fiir die Feldlerche oder Schafstelze als Brutplatz geeignet
sind.

Seite 40



Bebauungsplan Altomiinster Nr. 39 ,,Ostlicher Schmelchenberg
in der Fassung vom 06.08.2024

Fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir die europdischen Vogelarten
werden die Verbotstatbestiande des § 44 BNatSchG somit nicht erfiillt.

Umweltpriifung

Der Bebauungsplan zur Einbeziehung von Auflenbereichsflachen an im Zusammenhang be-
bauten Bereichen von Altomiinster wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13
Abs. 3 Satzl 1 BauGB wird von der Umweltpriifung abgesehen. Die Flachen unterliegen
tiberwiegend einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Erhebliche Umweltauswirkun-
gen sind nicht zu erwarten.

Es gelten gemidfl § 13 b i.V.m § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Ermittlung und Bereitstellung von Ausgleichsflichen/-mafinahmen im Rahmen dieser
Bauleitplanung ist daher nicht erforderlich.

Das Bundesverwaltungsgericht hat am 18.07.2023 einen nach § 13b BauGB aufgestellten
Bebauungsplan fiir unwirksam erklart (Aktenzeichen 4 CN 3.22). Die Unwirksamkeit wurde
damit begriindet, dass § 13b BauGB mit der Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parla-
ments und des Rates vom 27.06.2001 iiber die Priiffung der Umweltauswirkungen bestimm-
ter Pldne und Programme (SUP — Richtlinie) unvereinbar ist. Nach dem Gericht ist es nach
den Vorgaben der SUP — Richtlinien ausgeschlossen, Planungen zur baulichen Entwicklung
des vormaligen Auflenbereichs (§ 35 BauGB) vor der Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltpriifung vollstdndig auszunehmen. Damit wurde zunéchst klargestellt worden, dass §
13b BauGB nicht angewendet werden darf.

Bebauungsplanverfahren die nach § 13b BauGB in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021
oder bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung, die vor Ablauf des 31.
Dezember 2022 formlich eingeleitet wurden, konnen jedoch nach MaBgabe des Absatzes 3
im beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a BauGB abgeschlos-
sen werden, wenn der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 bis zum Ablauf des 31. Dezember
2024 gefasst wird.

§ 13a Abs. 2 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 sowie § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB kénnen nur dann entsprechend angewendet werden, wenn die Gemeinde auf
Grund einer Vorpriifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zu
der Einschitzung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu beriicksich-
tigen wiren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leitungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen wi-
ren.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beriihrt werden konnen, werden an der Vorpriifung des Einzelfalls beteiligt. Wird
das Verfahren nach Absatz 1 oder Absatz 2 nach Abschluss der Vorpriifung des Einzelfalls
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 fortgesetzt, wird die Marktver-
waltung dies einschlieBlich der hierfiir wesentlichen Griinde ortsiiblich bekanntmachen.

Die Vorpriifung liegt inzwischen vor, mit dem Ergebnis, dass eine Umweltpriifung nicht
erforderlich ist.
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Dabher treten die Verfahrenserleichterungen nach § 13 Abs. 2 BauGB ein:

* Von der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen
werden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

* Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung, dem Umweltbericht, der Hinweispflicht
auf umweltbezogene Informationen kann abgesehen werden (§ 3a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
1.V.m. § 13 Abs. 3 Abs. 1 BauGB).

= Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich, da kein zusitzlicher Eingriff erfolgt, bzw.
Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt und zulédssig gelten (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Flichenbilanz

Gesamtfldche im Geltungsbereich 29.347 m?

Verkehrsflache
Bestand 245 m?
Geplant 5.175 m?

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern 5.820 m?

Fléache fiir die Ableitung von Niederschlagswasser 957 m?

Baugrundstiicke 17.150 m?
Parzelle 1 756 m?
Parzelle 2 485 m?
Parzelle 3 709 m?
Parzelle 4 587 m?
Parzelle 5 574 m?
Parzelle 6 566 m?
Parzelle 7 519 m?
Parzelle 8 571 m?
Parzelle 9 658 m?
Parzelle 10 516 m?
Parzelle 11 471 m?
Parzelle 12 589 m?
Parzelle 13 505 m?
Parzelle 14 597 m?
Parzelle 15 690 m?
Parzelle 16 537 m?
Parzelle 17 503 m?
Parzelle 18 444 m?
Parzelle 19 540 m?
Parzelle 20 460 m?
Parzelle 21 476 m?
Parzelle 22 607 m?
Parzelle 23 628 m?
Parzelle 24 494 m?
Parzelle 25 486 m?
Parzelle 26 507 m?
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Parzelle 27 498 m?
Parzelle 28 538 m?
Parzelle 29 550 m?
Parzelle 30 641 m?
Parzelle 31 448 m?

14. Einwohnerentwicklung

Es ist mit etwa 150 Einwohnern im Gebiet zu rechnen.

15. Grundstiicke im Geltungsbereich

Im Geltungsbereich befinden sich die Grundstiicke Flurnummem 1137, 1137/1, 1138, 1176,
1188, 1196,1196/8 und 1196/13 der Gemarkung Altomiinster.

Altominster, den 13.12.2024

Markt Altomiinster

(AR

Michael Reiter
(1. Biirgermeister)
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