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Fassung vom 26.05.2025

Vorbemerkungen

Der Markt Altomiinster hat ein starkes Interesse, einkommensschwicheren und weniger
begiiterten Personen der ortlichen Bevolkerung den Erwerb angemessenen Wohnraums zu
ermdglichen. Kénnen einkommensschwichere und weniger begiiterte Personen der 6rtli-
chen Bevolkerung aufgrund der Marktlage, insbesondere aufgrund hoher Grundstiicks-
preise, eine Wohnimmobilie im Gemeindegebiet auf dem freien Immobilienmarkt nicht
zur Eigennutzung erwerben, ist der Markt Altomiinster bestrebt, im Rahmen seiner Leis-
tungsfahigkeit fiir diesen Wohnbedarf preisvergilinstigte Wohnbaugrundstiicke unter Be-
riicksichtigung der européischen Grundfreiheiten zur Verfligung zu stellen.

Der Markt Altomiinster ist aulerdem bestrebt, mit der Zuverfligungstellung von Wohnbau-
land zum Verkehrswert weitere stddtebaulichen Ziele i.S.d. § 11 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 6 BauGB zu verfolgen und zu sichern (z.B. die Deckung des Wohnbedarfs von Be-
volkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen, die Wohnbediirf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaf-
fung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung, die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbe-
sondere die Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, die
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ort-
steile, Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen, den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung).

Um die Bauplatzvergabe zum Zwecke der vorgenannten Ziele in einem offenen, transpa-
renten und diskriminierungsfreien Verfahren zu gewdrleisten, hat der Gemeinderat die
nachfolgenden Richtlinien als sog. Baulandmodell in seiner Sitzung vom 26.05.2025 be-
schlossen.

Der Erwerb von Wohnbauland und die Vergabe der Bauparzellen erfolgen grundsétzlich
gemil dieser ermessenslenkenden Richtlinien im gesamten Gemeindegebiet des Marktes

Altomunster.

Anspruchsbegriindend sind diese Richtlinien nicht.
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Fassung vom 26.05.2025

2. Ankauf der Flichen durch den Markt Altomiinster

2.1

2.2

2:3

2.5.

Der Markt Altomiinster erwirbt in einem moglichst frithem planerischem Zustand
vom Grundstiickseigentiimer einen Miteigentumsanteil von maximal 5/10 an des-
sen Grundstiicksfldache, fiir die derzeit noch kein Baurecht besteht und fiir die
durch ein bauleitplanerisches Téatigwerden des Marktes Altomiinster (Aufstellung
eines Bebauungsplanes oder einer sonstigen stiddtebaulichen Satzung) Baurecht
erstmals geschaffen werden soll oder ein sonstiges Planerfordernis besteht (z.B.
Sicherung der Erschliefung).

Gleiches gilt, wenn auf einer bebaubaren oder bebauten Grundstiicksfliche zu-
sitzliches Baurecht geschaffen werden soll.

Dem Erwerb eines prozentualen Miteigentumsanteils steht der Erwerb einer ent-
sprechenden (zu vermessenden) Teilflache gleich.

Die Kosten fiir den Erwerb tragt der Markt Altomiinster.

Der Grundstiickseigentiimer kann dabei aus seiner Grundstiicksfliche im kiinfti-
gen Plangebiet fiir sich selbst und fiir jedes seiner Kinder (leibliche, eheliche, nicht
eheliche Kinder und Adoptivkinder) je eine Grundstiicksflache mit einer GrofRe
von 1000 m?* als Eigenbedarf beanspruchen.

Der Eigenbedarf kann pro berechtigter Person insgesamt nur einmal ,,im Leben
beansprucht werden.

Sind Ehegatten oder Lebenspartner als gemeinsame Grundstiickseigentiimer ein-
getragen, konnen diese nur gemeinsam ein Grundstiick im Rahmen des Eigenbe-
darfs beanspruchen.

Bei der Ermittlung der Voraussetzungen des Eigenbedarfs wird auf den Grund-
buchstand zum Zeitpunkt des Beschlusses, die Grundstiicke anzukaufen, abge-
stellt.

Macht der Grundstiickseigentiimer seinen Anspruch geltend, wird von der zu
tiberplanenden Grundstiicksfldache der beanspruchte Eigenbedarf abgezogen.
Von der dann verbleibenden Flache erwirbt der Markt Altomiinster einen Mitei-
gentumsanteil von maximal 5/10.

Der Grundstiickseigentiimer verduBert an den Markt Altomiinster den entspre-
chenden Miteigentumsanteil mdglichst frei von schuldrechtlichen (Pacht, Miete,
Leihe 0.4.) und dinglichen (Dienstbarkeiten, Nie3brauch, Grundpfandrechten etc.)
Rechten Dritter.

Die Kosten fiir evtl. erforderliche Lastenfreistellungen trigt der Grundstiicksei-
gentumer.

Die Grundstiickseigentiimer im jeweiligen Plangebiet der Markt Altomiinster ge-
ben die fiir die Realisierung der Bebauung erforderlichen 6ffentlichen Bedarfsfli-
chen (ErschlieBungsfldchen, Griinflachen, fiir im Bebauungsplangebiet befindli-
che naturschutzrechtliche Ausgleichsflichen, Fldchen fiir die Regenwasserriick-
haltung u.4.) anteilig im Verhaltnis ihrer Anteile an der Umlegungsmasse bzw. an
den Bruttobaulandflachen (soweit kein Umlegungsverfahren nach §§ 45 ff BauGB
erforderlich ist) unentgeltlich an den Markt Altomiinster ab.

Der Markt Altomiinster erwirbt den Miteigentumsanteil zu einem von einem vom
Markt Altomiinster beauftragten offentlich bestellten und vereidigten Sachver-
stindigen oder durch den Gutachterausschuss beim Landratsamt Dachau ermittel-
ten Verkehrswert.
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Fassung vom 26.05.2025

Der Grundstiickseigentiimer kann seinen Eigenbedarf und die weiteren ihm ver-
bleibenden Fldchen ohne jede weitere Bindung frei verkaufen.

Die Kinder konnen ihre Eigenbedarfsflichen ohne jede weitere Bindung frei ver-
kaufen.
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Fassung vom 26.05.2025

3. Vergiinstigte Vergabe von Bauparzellen

3.1

3.1.1

Antragsberechtigter Personenkreis

Es konnen sich nur natiirliche Personen bewerben, die mindestens das 18. Lebens-
jahr vollendet haben.

Eltern oder Alleinerziehende sind fiir ihre (minderjéhrigen) Kinder nicht antrags-
berechtigt.

Ehegatten konnen nur einen gemeinsamen Antrag stellen.

Eingetragene Lebenspartner und Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten Le-
bensgemeinschaft sind Ehegatten gleichgestellt und werden im nachfolgenden Le-
benspartner genannt.

Nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits Eigentiimer oder Erbbauberech-
tige eines (auch) zu Wohnzwecken bebauten oder zu Wohnzwecken bebaubaren
Grundstiicks im Gemeindegebiet des Marktes Altomiinster sind.

Dies gilt entsprechend, wenn ein Haushaltsangehoriger (§ 18 WoFG) des Antrag-
stellers Eigentiimer oder Erbbauberechtigter eines (auch) zu Wohnzwecken be-
bauten oder zu Wohnzwecken bebaubaren Grundstiicks im Gemeindegebiet des
Marktes Altomiinster ist.

Eigentum oder eine Erbbauberechtigung an einem bebauten oder bebaubaren
Grundstiick auBerhalb des Gemeindegebiets des Marktes Altomiinster ist nicht
antragsschédlich. Es erfolgt jedoch eine Beriicksichtigung des Wertes beim Ver-
mogen.

Personen, die bereits in der Vergangenheit ein Baugrundstiick im Rahmen eines
Baulandmodells des Marktes Altomiinster erworben haben, sind nicht antragsbe-
rechtigt.

Dies gilt auch dann, wenn ein Ehegatte oder Lebenspartner des Antragstellers in
der Vergangenheit ein Baugrundstiick im Rahmen eines Baulandmodells des
Marktes Altomiinster erworben hat.

Nicht antragsberechtigt sind Personen, deren Jahreseinkommen (Gesamtbetrag
der Einkiinfte) im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG einen Betrag (Stand 19.05.2025) in
Hohe von 60.834,- € tibersteigt.

Bei Ehegatten oder Lebenspartnern diirfen die addierten Jahreseinkommen im
Sinne von § 2 Abs. 3 EStG einen Betrag in Hohe von 121.668,- € nicht {iberstei-
gen.

Diese Betrage werden entsprechend der vom Bayerischen Landesamt fiir Statistik
fiir Altomtnster veroffentlichten Daten und in Ermangelung solcher anhand der
vom Statistischen Bundesamt verdffentlichten Nominallohnentwicklung fiir Bay-
ern fortgeschrieben. Die Hohe des mafgeblichen Durchschnittseinkommens wird
vom Markt vor der Ausschreibung ermittelt und in der Bekanntgabe nach Ziff.
3.4.1 verbindlich festgelegt.

Je unterhaltspflichtigem Kind erhohen sich diese Einkommensobergrenzen in
Hohe der aktuellen Freibetrdge im Sinne von § 32 Abs. 6 EStG.
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Fassung vom 26.05.2025

Maf3geblich ist das durchschnittliche Jahreseinkommen als Gesamtbertrag der
Einkiinfte im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG der letzten drei Kalenderjahre vor der
Antragsstellung nach der Bekanntmachung gemél Ziffer 3.4.1. Kalendermonate
ohne Beschiftigung werden nicht berticksichtigt.

Das Einkommen ist durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide, vom
Steuerberater testierte Steuererklarungen oder anderweitige Erklarungen des Steu-
erberaters) zu belegen.

Nicht antragsberechtigt sind Personen, deren Vermdgen den Verkehrswert des im
Wohnbaulandmodell zu erwerbenden Grundstiicks tibersteigt.

Mal3geblich ist die Summe aller Vermogenswerte (z. B. Barvermdgen, Kapitalan-
lagen, Lebensversicherungen, Immobilien) des Antragstellers sowie seines Ehe-
gattens oder Lebenspartners.

Die Vermogenswerte sind durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbe-
scheide, vom Steuerberater testierte Steuererklarungen oder anderweitige Erkla-
rungen des Steuerberaters, Kontoausziige, Grundbuchausziige, Gutachten) zu be-
legen.

Nicht antragsberechtigt sind die Personen, die

» die maligeblichen Umstédnde, insbesondere die Einkommens- und Vermo-
gensverhéltnisse, nicht offengelegen und/oder nicht in geeigneter Form nach-
weisen,

* die Finanzierbarkeit des Grundstiickerwerbs und des Bauvorhabens in geeig-
neter Form nicht nachweisen.

Zuteilung

Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises

Die Grundstiicke werden an die antragsberechtigen Bewerber vergeben, die ge-
mif den nachstehenden Auswahlkriterien die hochste Punktzahl erreichen.

Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu
vergebenden Grundstiicke, werden die nicht beriicksichtigten Bewerber in eine
Ersatzbewerberliste aufgenommen.

Zieht ein beriicksichtigter Bewerber vor der notariellen Beurkundung seinen An-
trag zuriick, riickt aus der Ersatzbewerberliste der nicht berticksichtigte Bewerber
mit der hchsten Punktzahl nach.

Auswabhlkriterien

Unterschreitung der Einkommensgrenze gemal} vorstehender Ziffer 3.1.5

bei einer Einzelperson als Antragsteller:
Unterschreitung um 15.000,00 € und mehr: 15 Punkte
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3.2.2.2

3223

3224

3.2.2.5

Fassung vom 26.05.2025

Unterschreitung um mind. 10.000,00 €: 10 Punkte

Unterschreitung der Obergrenze um mind. 5.000,00 €: 5 Punkte
bei einem/r Ehepaar/Lebenspartnerschaft als Antragsteller:

Unterschreitung der Obergrenze um 30.000,00 € und mehr: 15 Punkte

Unterschreitung der Obergrenze um mind. 20.000,00 €: 10 Punkte

Unterschreitung der Obergrenze um mind. 10.000,00 €: 5 Punkte

Vermogen geméil vorstehender Ziffer 3.1.6

bis 20% des Grundstiicksverkehrswertes: 15 Punkte
ab 20,1% bis 50% des Grundstiickverkehrswertes: 10 Punkte
ab 50,1% bis 80% des Grundstiicksverkehrswertes: 5 Punkte
Kind/er

Je kindergeldberechtigtem Kind, das im Haushalt des Antragstellers mit Haupt-
wohnsitz gemeldet ist und dort tatsdchlich auch wohnt bzw. nach gesicherter Prog-
nose auch in Zukunft seinen gemeldeten und tatsdchlichen Hauptwohnsitz im
Haushalt des Antragstellers haben wird
bis 18 Jahre 15 Punkte
tiber 18 Jahre 10 Punkte

Noch nicht geborene Kinder werden beriicksichtigt, wenn die Schwangerschaft
drztlich nachgewiesen wird.

Weitere zum Haushalt gehorende verwandte und verschwégerte Person

Je weitere zum Haushalt gehdrende verwandte und verschwigerte Person (§§
1589 und 1590 BGB), die im Haushalt des Antragstellers mit Hauptwohnsitz ge-
meldet ist und dort tatsdchlich auch wohnt bzw. nach gesicherter Prognose auch
in Zukunft ihren gemeldeten und tatsidchlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des
Antragstellers haben wird

5 Punkte

Behinderung oder Pflegebediirftigkeit

Nachgewiesene Behinderung des Antragstellers oder eines Haushaltsangehorigen,
der im Haushalt des Antragstellers mit Hauptwohnsitz gemeldet ist und dort tat-
sdchlich auch wohnt bzw. nach gesicherter Prognose auch in Zukunft seinen ge-
meldeten und tatsdchlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben
wird:

Grad der Behinderung ab ~ 50%: 10 Punkte
Grad der Behinderung ab ~ 60%: 11 Punkte
Grad der Behinderung ab ~ 70%: 12 Punkte
Grad der Behinderung ab ~ 80%: 13 Punkte
Grad der Behinderung ab ~ 90%: 14 Punkte
Grad der Behinderung von 100%: 15 Punkte

Nachgewiesene Pflegebediirftigkeit des Antragstellers oder eines Haushaltsange-
horigen, der im Haushalt des Antragstellers mit Hauptwohnsitz gemeldet ist und
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Fassung vom 26.05.2025

dort tatsdchlich auch wohnt bzw. nach gesicherter Prognose auch in Zukunft sei-
nen gemeldeten und tatsdchlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers
haben wird:

Pflegegrad 2: 12 Punkte
Pflegegrad 3: 13 Punkte
Pflegegrad 4: 14 Punkte
Pflegegrad 5: 15 Punkte

[st eine der vorgenannten Personen behindert und pflegebediirftig, werden entwe-
der die Punkte fiir die Behinderung oder die Punkte fiir die Pflegebediirftigkeit in
Ansatz gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punktzahl ist die hohere Punktzahl
malfgeblich.

Die Punkte fiir die Behinderung bzw. Pflegebediirftigkeit werden je behinderter
oder pflegebediirftiger Person und zusétzlich zu Ziffer 3.2.2.3 und 3.2.2.4 in An-
satz gebracht.

Weitere Kriterien
Antragsteller mit einem Alter von unter 35 Jahren

10 Punkte
Diese Punkte werden pro Bewerbung nur einmalig in Ansatz gebracht.
Antragsteller als Ehegatten, Lebenspartner oder Alleinerziehende

10 Punkte
Diese Punkte werden pro Bewerbung nur einmalig in Ansatz gebracht.

Ortlicher Bezug

a) Gemeldete und tatséchliche Hauptwohnung des Antragstellers im Markt Alto-
miinster innerhalb der letzten zehn Jahre vor dem Stichtag nach Ziffer 3.4.1

Je vollem, nicht unterbrochenem Jahr 8 Punkte
jedoch maximal 40 Punkte

Bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner
mit der hoheren Punktzahl berticksichtigt.

b) Hauptberufliche Tétigkeit im Markt Altomiinster innerhalb der letzten zehn
Jahre vor dem Stichtag nach Ziffer 3.4.1

Je vollem, nicht unterbrochenem Jahr 5 Punkte
jedoch maximal 25 Punkte

Bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner
mit der hoheren Punktzahl berticksichtigt.

Wohnt(e) und arbeitet(e) ein Antragsteller im Markt Altomiinster, werden entwe-

der die Punkte fiir das Wohnen oder die Punkte fiir das Arbeiten in Ansatz ge-
bracht. Bei unterschiedlich hoher Punktzahl ist die h6here Punktzahl maf3igeblich.
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Fassung vom 26.05.2025

c¢) Ehrenamtliches Engagement

Antragsteller bzw. deren Haushaltsangehorige, die aktuell und seit mindestens
fiinf Jahren in der ortlichen Gemeinschaft in einem aktiven Ehrenamt Aufga-
ben tibernommen haben, erhalten ab dem 6. Jahr

je vollem Jahr 2 Punkte
jedoch maximal 10 Punkte

Diese Punkte werden je ehrenamtlich titigem Haushaltsangehorigen vergeben.

Als aktive Ehrendmter gelten unentgeltliche Vorstandsamter, iibungsleiterdhn-
liche Positionen (Platzwart, Trainer, ﬂbungsleiter, Maschinist, Gerdtewart
etc.), gemeinschaftsdienliche Tatigkeiten (Schulweghelfer, Gemeindebii-
chereihelfer etc.), soziales und kirchliches Engagement (aktive Rot-Kreuz-Hel-
fer, aktive Caritas-Helfer, aktive Feuerwehrleute, Personen, die eine definierte
Position im kirchlichen Bereich bekleiden etc.) sowie den genannten Tatigkei-
ten gleichgestellte Positionen.

Bei Zweifeln liber das Vorliegen eines aktiven Ehrenamtes entscheidet der Ge-
meinderat nach pflichtgemdlem Ermessen unter Beachtung der vorgenannten
Zielsetzung.

3.2.2.8 Ubersteigt die unter 3.2.2.7 zu den Ortsbezugskriterien erreichte Punktezahl die

3.2.4

33

3.3.1

unter 3.2.2.1 bis 3.2.2.6 fiir soziale Kriterien erreichte Punktezahl, so wird die
Punktzahl unter 3.2.2.7 auf die unter 3.2.2.1 bis 3.2.2.6 erreichte Punktzahl ge-
kiirzt.

Kommen mehrere Bewerber aufgrund eines Punktegleichstands fiir die Zuteilung
eines Grundstiicks in Betracht, ist die gréflere Kinderzahl im Sinne von Ziffer
3.2.2.3, hilfsweise die grofere Anzahl der behinderten oder pflegebediirftigen Per-
sonen im Sinne von Ziffer 3.2.2.5, hilfsweise das niedrigere Einkommen im Sinne
von Ziffer 3.1.5 und hilfsweise das Los fiir den Zuschlag mal3geblich.

Mafgeblicher Zeitpunkt fiir die Bewertung der Vergabekriterien ist grundsitzlich
der Zeitpunkt der Bekanntmachung nach Ziffer 3.4.1.

Danach eingetretene Verdnderungen konnen vom Markt Altominster nach
pflichtgemaflem Ermessen berticksichtigt werden. Der Antragsteller hat solche
Verinderungen dem Markt Altomiinster unverziiglich zur Kenntnis zu bringen
und ggf. nachzuweisen.

Verpflichtungen der Bewerber

Die Bewerber erklédren sich mit den folgenden Bedingungen, die im notariellen
Kaufvertrag zu vereinbaren sind, einverstanden:

Der Bewerber verpflichtet sich, innerhalb von 5 Jahren nach der Ubergabe des

Grundstiicks ein Wohngebdude bezugsfertig zu errichten und dem Markt das Da-
tum der Bezugsfertigkeit unverziiglich schriftlich anzuzeigen.

Seite 10



3.3.2

333

334

3.3.5

3.3.5.1

Fassung vom 26.05.2025

MaBgeblicher Ubergabezeitpunkt ist der im notariellen Kaufvertrag genannte
Zeitpunkt des Besitziibergangs. Im Falle, dass der Bebauungsplan dann noch nicht
rechtsverbindlich ist, tritt an die Stelle des Zeitpunkts der Ubergabe der Zeitpunkt
der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans oder, falls zusitzlich ein Umle-
gungsverfahren durchgefiihrt wird, der Zeitpunkt der Unanfechtbarkeit des Um-
legungsplans (§ 71 BauGB).

Die Bewerber verpflichten sich weiter, innerhalb von 3 Monaten nach Bezugsfer-
tigkeit das Gebéude zu beziehen.

Das zu errichtende Wohngebdude muss ab Bezug mindestens

® 15 Jahre lang vom Bewerber und

= 5 Jahre von den in der Bewerbung genannten Personen

fiir eigene Wohnzwecke als tatsdchliche und gemeldete Hauptwohnung (i.S.d.
Art. 15 Abs. 2 MeldeG) bewohnt werden.

Jede unentgeltliche oder entgeltliche Eigentumsiibertragung darf frithestens 15
Jahre nach der Fertigstellung des Wohngebéudes erfolgen.

Eine unentgeltliche oder entgeltliche Eigentumsiibertragung auf die Eltern oder
die Kinder des Erwerbers oder ein Erwerb von Todeswegen ist zuldssig, wenn
diese in die vertraglichen Regelungen fiir die Restdauer der Bindefrist eintreten.
Die Uberlassung im Wege eines Erbbau- oder NieBbrauchrechts ist einer Eigen-
tumstibertragung gleichgestellt.

Eine Gebrauchsiiberlassung an andere als die in 3.3.2 genannten Personen ist frii-
hestens ab dem Zeitpunkt zulédssig, ab dem das Grundstiick verduf3ert werden darf
(vgl. 3.3.3).

Eine Gebrauchsiiberlassung an andere als die in 3.3.2 genannten Personen vor
diesem Zeitpunkt muss vom Bewerber mit schriftlichem Antrag begriindet wer-
den, liber den das zustindige Gremium beim Markt Altomiinster zu entscheiden
hat. Die Zustimmung kann von angemessenen Auflagen zur Sicherung des For-
derzwecks abhdngig gemacht werden.

Fiir den Fall, dass

* der Erwerber im Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht hat,

* die Bau- und Einzugsfrist nicht eingehalten wird (vgl. 3.3.1 und 3.3.2),

s die Eigennutzung nicht mehr vorliegt (vgl. 3.3.2, 3.3.3 und 3.3.4),

= das unbebaute oder bebaute Grundstiick innerhalb einer Frist von 15 Jahren ab
Fertigstellung an Dritte, die nicht die Voraussetzung eines Bewerbers (vgl. 3.1)
erfiillen, unentgeltlich oder entgeltlich zum Eigentum iibertragen wird,

= der Erwerber einem Dritten ein Erbbaurecht bestellt,

hat der Markt Altomiinster das Wahlrecht, ob er ein vertraglich begriindetes Wie-

derkaufsrecht ausiibt oder stattdessen eine Aufpreiszahlung verlangt.

Im Falle des Wiederkaufs wird als Wiederkaufspreis festgesetzt

= bei unbebauten Grundstiicken der tatsdchlich vom Erwerber bezahlte Kaufpreis
gemil § 456 Abs. 2 BGB (ohne Erwerbsnebenkosten, jedoch ggf. zuziiglich
der vom Erwerber filir dieses Grundstiick zusétzlich bezahlten Erschliefungs-
und Hausanschlusskosten und Herstellungsbeitridge) ohne Verzinsung. Weitere
Aufwendungen des Erwerbers fiir das Vertragsgrundstiick (§ 459 BGB) ein-
schlieflich der Aufwendungen fiir die Errichtung von Gebduden hat der Markt
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3.3.5.2.

3.3.6

Fassung vom 26.05.2025

Altomiinster nur insoweit zu ersetzen, als sich dadurch der Wert des Vertrags-
gegenstandes gegeniiber dem heutigen Zustand erhoht hat und soweit diese
Aufwendungen durch einen vom Markt Altomiinster beauftragten 6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstdndigen oder durch den Gutachteraus-
schuss beim Landratsamt Dachau bestétigt wurden.

® bei bebauten Grundstiicken fiir die vorhandenen Gebaude der Verkehrswert,
der durch einen vom Markt Altomiinster beauftragten 6ffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstindigen oder durch den Gutachterausschuss beim Land-
ratsamt Dachau ermittelt wird. Fiir das Grundstiick selbst gilt die Regelung wie
bei unbebauten Grundstiicken (siehe oben).

Im Falle der Ausiibung des Wiederkaufsrechts tragt der RiickverduBerer alle an-
fallenden Kosten (Notar-, Gerichts-, Gutachterkosten, Grunderwerbssteuer u.a.).
Der Gemeinderat behilt sich in Hartefdllen eine davon abweichende Regelung
vor.

Das Wiederkaufsrecht endet in jedem Fall mit Ablauf von 15 Jahren.
Malgebend fiir den Fristbeginn ist der Zeitpunkt der Begriindung der tatséchli-
chen und gemeldeten Hauptwohnung,.

Bei Austibung des Wiederkaufs kann der Markt verlangen, dass der Bewerber das
unbebaute oder bebaute Grundstiick an einen vom Markt Altomiinster zu benen-
nenden oder zu bestdtigenden Kaufinteressenten verdullert, der antragsberechtigt
im Sinne dieser Richtlinie ist.

Bei mehreren Kaufinteressenten ist das Grundstiick an den Kaufinteressenten mit
der hochsten Punktzahl im Sinne dieser Richtlinie zu verduflern.

Der Kaufinteressent iibernimmt die dem Ersterwerber auferlegten Verpflichtun-
gen vollumfinglich.

Fiir den Fall, dass der Markt Altomiinster statt des Wiederkaufs eine Aufpreiszah-
lung verlangt, hat der Erwerber dem Markt Altomiinster fiir das an ihn verduf3erte
Grundstiick (unabhéngig davon, ob es bebaut ist oder nicht) folgende Betrage zu-
satzlich zum bereits bezahlten Kaufpreis zu bezahlen:

a) Die Differenz zwischen dem vereinbarten vergiinstigten Kaufpreis und dem
vom Markt nach Zift. 3.4.1 ermittelten Verkehrswert (Riickforderung gewéhrte
Subvention).

b) Zuziiglich zu a) die Differenz zwischen dem nach Ziff. 3.4.1 ermittelten Ver-
kehrswert und dem durch einen vom Markt Altomiinster beauftragten 6ffent-
lich bestellten und vereidigten Sachverstindigen oder durch den Gutachteraus-
schuss beim Landratsamt Dachau festgestellten aktuellen Verkehrswert im
Zeitpunkt der Geltendmachung des Aufzahlungsverlangens, sofern der ermit-
telte aktuelle Verkehrswert den nach Ziff. 3.4.1 ermittelten Verkehrswert tiber-
steigt (Abschopfung Bodenwertsteigerung); die Kosten fiir das Gutachten zur
Ermittlung des aktuellen Verkehrswerts trigt der Erwerber.

Im Kaufvertrag verpflichtet sich der Erwerber, die vorstehend eingegangenen
Verpflichtungen auf seinen Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur Wei-
tertibertragung auf weitere Rechtsnachfolger zu iibertragen.
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Fassung vom 26.05.2025

Der Erwerber hat dem Markt Altominster unverziiglich Mitteilung zu machen,
wenn eine der Voraussetzungen flir das Eintreten des Wiederkaufsrechtes oder der
Aufpreiszahlung vorliegt. Unterlédsst er diese Mitteilung, ist er dem Markt Alto-
miunster gegeniiber flir den daraus entstehenden Schaden ersatzpflichtig.

Der Markt Altomiinster kann das Wiederkaufsrecht bzw. die Aufpreiszahlung nur
bis zum Ablauf von sechs Monaten nach Kenntnis des Vorliegens der Vorausset-
zungen (vgl. 3.3.5) ausiiben; andernfalls erlischt das Wiederkaufsrecht bzw. die
Aufpreiszahlung.

Vergabeverfahren

Der Markt Altomiinster wird die Vergabe von Baugrundstiicken (Anzahl, Lage
und Gréfe der Grundstiicke, Kaufpreis), die Bezeichnung der erforderlichen Un-
terlagen, den Stichtag fiir die Beurteilung der Vergabekriterien, die entsprechende
Abgabefrist fiir Bewerbungen und den Hinweis, wo die Vergabekriterien zu er-
halten sind, auf der gemeindlichen Homepage und 6ffentlich an den gemeindli-
chen Anschlagstafeln auf die Dauer von vier Wochen bekanntmachen. Dabei wird
der vergiinstigte Kaufpreis durch prozentualen Abschlag auf den durch einen vom
Markt Altomiinster beauftragten 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachver-
stindigen oder durch den Gutachterausschuss beim Landratsamt Dachau festge-
stellten aktuellen Verkehrswert bestimmt. Die Bewerbung erfolgt durch Einrei-
chung des Antrags ,,.Bewerbung um ein Grundstiick des Marktes Altomiinster im
Rahmen des Baulandmodells*.

Die Verwaltung erstellt nach der Auswertung aller Antrédge eine Rangliste der ein-
gegangenen Bewerbungen nach den nach 3.2 errechneten Punktezahlen.

Die Beratung Uber die Bewerber und deren Reihenfolge erfolgt in nichtoffentli-
cher Sitzung des Gemeinderats. Die Bekanntgabe des Ergebnisses dieser Beratung
wird in 6ffentlicher Sitzung vorgenommen. Erforderliche Erlduterungen werden
dabei nur insoweit gegeben, als schutzwiirdige personliche und vertrauliche In-
formationen der Bewerber dadurch nicht gegen deren Willen offenbart werden.

Die Grundstiickszuteilung erfolgt in der Reihenfolge der sich nach 3.2 errechneten
Punktezahlen.

Bewerber mit hoherer Punktezahl haben Vorrang vor Bewerbern mit niedrigerer
Punktezahl und konnen sich die Lage des Grundstiickes zuerst aussuchen.

Es besteht kein Anspruch auf Zuteilung eines bestimmten Grundstiicks.

Wiinscht der Bewerber das ihm zugeteilte Grundstiick nicht, bleibt ihm das
Grundstiick nach Abschluss der Vergabe vier Wochen reserviert. Er hat damit die
Moglichkeit mit einem anderen Bewerber zu tauschen. Macht er innerhalb dieser
Frist von dem Angebot nicht Gebrauch, scheidet er aus dem Vergabeverfahren
aus. Dadurch tibrig gebliebene Grundstiicke werden an nachriickende Bewerber
vergeben.

Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wihrend und nach Abschluss des
Vergabeverfahrens zuriickziehen.
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Fassung vom 26.05.2025

Vergabe von Grundstiicken aus anderen stidtebaulichen, sozialpolitischen, woh-
nungspolitischen und 6kologischen Griinden

Der Markt Altomiinster behélt sich vor, mit der Zuverfiigungstellung von Wohnbauland
weitere stddtebaulichen Ziele i.S.d. § 11 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauGB zu ver-
folgen und zu sichern (z.B. die Deckung des Wohnbedarfs von Bevolkerungsgruppen mit
besonderen Wohnraumversorgungsproblemen, die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung,
insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevilkerung, die so-
zialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Fa-
milien, der jungen, alten und behinderten Menschen, die Erhaltung, Erneuerung, Fortent-
wicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile, Schaffung von Gemeinbe-
darfseinrichtungen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung).

Die Vergabe von Wohnbaugrundstiicke mit vorstehender Zielsetzung erfolgt grundsétzlich
zum Verkehrswert und in Anlehnung an das Vergabeverfahren nach Ziff. 3.4.; die Bauver-
pflichtung nach Ziff. 3.3.1 und fiir den Fall der Nichtbeachtung der Bauverpflichtung das
Wiederkaufsrecht Ziffer 3.3.5.1 finden entsprechende Anwendung.
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Fassung vom 26.05.2025

Schlussbestimmungen

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Jeder Bewerber kann nur ein Baugrundstiick erhalten.

Es bestehen keine Anspriiche, insbesondere Schadenersatzanspriiche gegen den
Markt Altomiinster, wenn Verzogerungen bei der Bauleitplanung, beim Umle-
gungsverfahren oder bei der Durchfiihrung der ErschlieBung eintreten oder wenn
unvorhersehbar Ereignisse die geplante Bebauung nicht ermoglichen.

Dies gilt auch dann, wenn die Ursache leichte Fahrldssigkeit des Marktes Alto-
miinster sein sollte.

Falschangaben gegeniiber dem Markt Altomiinster oder arglistige Tduschung des

Marktes Altomiinster im Zusammenhang mit der Grundstiicksvergabe fiihren

nach Wahl des Marktes Altomiinster zwingend

s zur Riickiibereignung des Grundstiicks (Wiederkauf durch den Markt Alto-
miinster) oder

= zu einer Aufpreiszahlung nach den vorstehenden Bedingungen.

Alle aus der Riickiibereignung resultierenden Kosten gehen zu Lasten des Tau-
schenden.

Die Ubernahme der Planungs-, ErschlieBungs- und weiterer im Zusammenhang
der ,,Baureifmachung™ anfallenden Kosten wird in entsprechenden stadtebauli-

chen Vertragen zwischen dem Erwerber und dem Markt Altomiinster geregelt.

Der Markt Altomiinster behélt sich vor, diese Richtlinien auf3erhalb einer laufen-
den Anwendung bei Bedarf fiir die Zukunft zu dndern.
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Fassung vom 26.05.2025

6. Inkrafttreten

Dieses Baulandmodell wird ab 26.05.2025 angewendet.

Ma[kt Aﬁomﬂnster, den 27.05.2025

ﬁ e
Michael Reiter

Erster Blirgermeister
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